TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 48/2023/DS-PT
Ngay 27-6-2023 7
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai Str

Cdc Tham phéan: Ong Lé Qubc Huong, ong Nguyén Anh Ung

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 26/2023/TLPT-DS ngay 29-5-
2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do Bén 4n déan sy so tham s6: 08/2023/DS-ST ngay 20-4-2023 cta Toa an
nhan dan huyén Dik R’Lap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 26/2023/QDXXPT-DS ngay 06-
6-2023 cua Tda an nhan dan tinh Pak Néng, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ong Lé Viét L; dia chi: Thon A, x4 S, huyén D, tinh Dik
No6ng - Co mat.

- Bi don:

Ong Nguyén Phudc N- Co don xin xét xir vang mat.

Ba Nguyén Thi T- C6 miit.

Cung dia chi: Thon A, xa S, huyén P, tinh Pak Nong.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi L; dia chi: Thén
5, X& S, huyén b, tinh Bak Nong — Vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kign va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ong L&
Viét L trinh bay:
Ngay 25-12-2010 4m lich, vo chong 6ng Lé Viét L, ba Hoang Thi L nhan



chuyén nhuong cta vo chong dng Nguyén Phuéc N, ba Nguyén Thi T thira dat
sd 52, to ban @6 s6 06, dién tich 6.030m? toa lac tai thon 5, xa S, huyén D, tinh
Pik Nong. Dat da dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén D cép gidy ching
nhan quyén st dung dit (GCNQSDD) sé X 316866 ngay 18-4-2003 mang tén
6ng Nguyén Phudce N, ba Nguyén Thi T, co tr can: Phia Pong, phia Tay giap
dat ong Lé Viét L, phia Nam giap duong di, phia Bac giap sudi.

Khi nhin chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong viét tay, gia chuyén
nhuong 1a 80.000.000 dong, dng L da tra 60.000.000 dong, s tién con lai hen
dén ngay 10-11-2011 (dm lich) s& tra. Pén hen, dng L qua tra tién, nhung vo
chong 6ng N n6i GCNQSDD dang thé chip tai Ngan hang nén 6ng L chua tra
tién nhu thoa thuan. Cudi nim 2019, sau khi 6ng L tra s6 tién 20.000.000 dong
(tién no mua dét) va 32.000.000 dong (tién 6ng N giri nho 6ng L giir gitp) thi
6ng N méi ldy GCNQSDD tir Ngan hang ra va dua cho 6ng L.

Hién tai, 6ng L, ba L da tra hét 80.000.000 dong tién mua dat, ong N, ba T
cling dd giao dat cho 6ng L, ba L sir dung 6n dinh tir ndm 2010 dén nay, nhung
ong N, ba T khong lam thu tuc sang tén cho 0ng L, ba L. Do do, 6ng L khoi kién
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong
Lé Viét L véi ong Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T xac lap ngay 25-12-
2010; budc 6ng Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc thuc hién
hop ddng, cu thé 1a sang tén quyén sir dung dat cho dng L va ba L.

Bi don 6ng Nguyén Phuéc N va ba Nguyén Thi T trinh bay:

C)ng N, ba T thira nhan thoi gian, sb tién va noi dung thoa thuan chuyén
nhuong dat nhu 6ng L d trinh bay. Do 6ng L, ba L khong tra du tién dang thoi
gian nhu thoa thuan nén 6ng N, ba T khong iy dugc GCNQSDD dang thé chap
Ngan hang dé hoan tat hop dong chuyén nhuong. Thang 7-2017, 6ng N giri 6ng
L 32.000.000 dong dé nho tra no Ngan hang nhung 6ng L khong tra. Pén cubi
nam 2019, dng L, ba L mdi tra s tién 20.000.000 ddng (tién ng mua dat) va
32.000.000 dong (tién 6ng N nho tra Ngan hang) thi 6ng N méi 1dy duoc
GCNQSDD ra dé dua cho dng L.

Ong N, ba T ddng ¥ sang tén quyén sir dung dét vai diéu kién 6ng L, ba L
phai tra 13i Ngan hang s6 tién 30.000.000 dong tir nam 2017 dén nay cho ong ba,
néu khong 6ng ba s& lay lai dat va tra lai gia tri dat theo gia thi truong hién nay
choong L, ba L.

Y kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi L: Ba L
théng nhat nhu 16 trinh bay va yéu cau cta éng Lé Viét L.

Tai Ban dn din sw so thdm sé: 30/2022/DS-ST ngay 12-9-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Pik R’Ldp quyét dinh:

Can cir diém khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, cdc diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; cdc diéu 91, 92; 95; 96; 147; 157; 158; 163; khodn 1 Diéu
228 cuia Bé ludt Té tung dan suw; dp dung cdc diéu 129, 500, 501, 502, 503 ciia



B¢ luGt Dan su; cdc diém a, b khodn 3 Diéu 167; Diéu 203 cia Ludt Dat dai;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc
héi vé mirc thu, mién, gidm thu ndp, quan Iy va sir dung dn phi, 1é phi Téa dn:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Lé Viét L doi véi bi don
6ng Nguyén Phudéc N va ba Nguyén Thi T..

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita éng Lé Viét
L véi 6ng Nguyén Phwée N va ba Nguyén Thi T xdc ldp ngay 25-12-2010; bujc
ong Nguyén Phude N, ba Nguyén Thi T phdi tiép tuc thwc hién hop dong chuyén
nhirgng va sang tén quyén sir dung ddt cho éng Lé Viét L, bA Hoang Thi L doi
VGi thira dat s6 52, to ban do sé 06, ¢6 dién tich 6.030m* (dién tich do dac thuc
té la 6.073,49m%) va cdc tai san trén dit theo GCNOSDD s6 X 316866, Uy ban
nhan ddn huyén D cdp ngay 18-4-2003, ddt toa lac tai thén 5, xa S, huyén b,
tinh Pak Néng.

Ngodi ra, bdn dn con tuyén vé chi phi té tung, dn phi va quyén khdng cdo.

Ngay 24-4-2023, ba Nguyén Thi T khang cdo, yéu cau Tdoa an xem xét
thiét hai vé 13i suat Ngan hang tir nim 2011 dén nam 2019; 13i suat Ngan hang
d6i v6i sb tién 32.000.000d tir nam 2017 dén nay; céng nhan phan dién tich dat
du ra (dat theo két qua do dac thyc té nhiéu hon dat duoc cp trong GCNQSDD)
la caaba T, 6ng N.

Tai phién toa phuc tham, ba T gilt nguyén yéu cau khang cdo; nguyén don
khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba T. Cac bén duong sy khong thoa
thuén dugc.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& to tung: Tham phan va Thu
ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an. Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi T, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu co trong hd so, két qua tranh tung tai phién toa, ddi chiéu
v6i quy dinh cua phap luat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] DPon khang c4o ctia ba Nguyén Thi T lam trong thoi han luat dinh, da
ndp tién tam tmg an phi phtic thAm theo quy dinh ctia Diéu 273, 276 Bo luat T6
tung dan sy nén dugc xem xé&t theo thu tuc phuc tham.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Lé Viét L va yéu cau
khang c4o ctia ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xir thy rang:

[2.1]. Ngay 25/12/2010 (am lich), 6ng L nhan chuyén nhuong cua vo
chong 6ng Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T thira dat s6 52, to ban dd sd
06, dién tich 6.030m? gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong; 6ng L tra trudc



60.000.000 d6ng, s6 con lai hen dén ngay 10-11-2011 4m lich s& tra hét va bén
ban phai giao s6 d6 cho bén mua (BL 26).

Qua trinh thyc hién hop ddng, dng N, ba T da giao dat cho éng L, ba L
canh tac sir dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Ong N xé4c dinh
dua cho dng L s6 tién 32.000.000 ddng dé nho 6ng L tra giup ng vay Ngan hang
vi thoi gian nay gia dinh c6 viéc. Phia 6ng L, ba L thira nhan c6 nhan sd tién
32.000.000 dong, nhung 1a 6ng N giri nho giit gidp.

Hai bén thira nhan dén cudi thang 12-2019 6ng L, ba L mdi tra cho 6ng N,
ba T 20.000.000d6ng tién mua dat con no va 32.000.000d dng N dua cho 6ng L
nam 2017. Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Piéu
192 ctia BO luat T6 tung dén suy.

Ngay 18-12-2019, ba Nguyén Thi T trd n¢ vay Ngin hang va nhan
GCNQSDBD thé chap giao cho dng L (BL 123,124).

Xét thay: Tai thoi diém chuyén nhuong, quyén st dung dat ctia dng N, ba
T d4 thé chap dé dam bao cho viéc vay von Ngan hang. Theo quy dinh tai Diéu
348 B Luat Dan sy nam 2005 thi khong dugc ban, trao doi, tang cho tai san thé
chap nén viéc chuyén nhuong néu trén 1a vo hiéu. Tuy nhién, tai san chuyén
nhuong da giao cho 6ng L, ba L canh tac st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Cudi nam 2019 6ng L da tra tién con no, ba T, dng N di nhan
tra ng va nhan lai tai san thé chap giao cho 6ng L nén hop dong chi vi pham vé
hinh thitc. Cap so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 25/12/2010 (am lich) gitta 6ng N, ba T véi dng L 1a dang véi Diéu 129
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Khi cong nhan hop dong thi 6ng L, ba L ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nuéc co thAim quyén dé thuc hién viéc sang tén theo quy dinh cua phap luat
nhung cip so tham tuyén budc 6ng N, ba T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong va sang tén quyén sir dung dat cho 6ng L, ba L 1a khdng can
thiét. Cap phtic thim can stra ndi dung nay.

[2.2]. Theo thoa thuan trong hop dong, sb tién con lai hen dén ngay 10-
11-2011 am lich s& tra hét va bén ban phai giao s6 do cho bén mua. Tuy nhién,
bén mua thira nhin dén ngay 18-12-2019 méi tra 20.000.000d ng tién no mua
dat 1a da vi pham nghia vu thyc hién hop déng. Vé nguyén tac, néu chua tra tién
thi bén bi vi pham c6 quyén yéu cau tra bang gia tri quyén sir dung dat theo gia
thi trudng tai thoi diém thanh toan, tuy nhién éng N, ba T chi yéu cau tra 1ai suét
Ngan hang s tién 20.000.000d cham thanh toan tir ngay 11-11- 2011 4m lich
(ngay 05-12-2011 dwong lich) dén ngay 18-12-2019 (duong lich). Cap phiic
chap nhan yéu cau khang cdo nay ctia ba T, budc 6ng L, ba L phai tra tién 1ai
suat Ngan hang so tién cham thanh toan 20.000.000d theo mtc 13i suat trong han
1%/ thang tir ngay 05-12-2011 dén ngay 18-12-2019 14 96 thang 13 ngay =
19.286.000d6ng.



[2.3]. D6i v6i khang cdo yéu cau tinh 14i sudt Ngan hang sb tién
30.000.000d tir nam 2017 dén cudi ndm 2019, khoan tién nay khéng nam trong
pham vi thoa thudn cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai Toa an
cap so tham, 1& ra phai huéng dan cho ba T 1am don phan t6 khi ba c6 yéu cau
nay, nhung Toa 4n so thim chua thyc hién, do d6 cip phuc tham khong xem xét
trong vu an nay. Ba Nguyén Thi T c6 quyén khdi kién bang vu an dan su khéac
theo quy dinh cta phép luat.

[2.4]. Dbi v6i yéu cau cua ba T, 6ng N vé viéc cong nhan dién tich dat du
ra theo két qua do dac 1a ctia 6ng ba: Theo thoa thuan, hai bén chuyén nhuong
dat c6 gidy ching nhan quyén st dung dit, dugc hiéu 1a nguyén thira. Theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, thara dat sé 06, to ban dd 52 c6 dién tich
6030m?. Tuy nhién, hd so vu an thé hién c6 02 két qua do dac: Theo két qua do
dac nam 2020 ctua Cong ty TNHH Po dac-Tu van Nong 1am nghiép, dién tich
dat thuc té 1a 6073,49m?; két qua do dac ngdy 16-6-2022 cia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Dik R’Lap, dat co dién tich 6.972,7m?, so véi bia
d6 du 972,7m’ (BL 76,77).

Xét thdy, ca hai lan xem xét tham dinh déu c6 mit nguyén don, bi don
nhung két qua do dac hai lan khac nhau. L& ra Toa an cip so tham phai lay két
qua dién tich dat do dac cia Chi nhanh Vian phong diang ky dét dai huyén Dak
R’Lép dién tich 6.972,7m* d& xem xét pham vi yéu cau khoi kién cia nguyén
don mé&i phu hop.

Trong qua trinh 14y 161 khai va hoa giai ba T khong c6 yéu ciu nay. Yéu
cau nay phai dugc xem xét theo thu tuc phan té nhung bi don chua phan t6, nén
cap phtic tham khong xét trong vu 4n nay. Ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khai kién
bang vu an dan su khac theo quy dinh cta phép luat.

[2.5]. Bdi véi chi phi xem xét tham dinh s6 tién 19.200.000 dong, Hoi dong
xét xtr phuc tham thay bén dng L, ba L vi pham nghia vy trudc nén can quyét
dinh mdi bén chiu 50% chi phi xem xét thim dinh 1a hop 1y.

[2.6]. V& an phi:

[2.6.1]. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d an phi
dan su so tham.

- Tra lai cho ong Lé Viét L s6 tién 300.000d tam tmg an phi da nop.

- Ong L& Viét L phai chiu 964.300d (Iam tron la chin tram sdu mwoi bén
nghin dong) an phi dan sy trén sb tién 1ai phai tra.

[2.6.2]. An phi dan sy phiic tham:

Do khang c4o dugc chap nhan mdt phan nén ba Nguyén Thi T khong phai
chiu 4n phi dan sy phuc tham. Tra lai cho ba T 300.000d tam g an phi da nop.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 Bo luat Té tung dan sy: Chap nhan
mot phan khang cdo cua ba Nguyén Thi T, sira Ban an dan sy so thim sb
08/2023/DS-ST ngay 20-4-2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’Lép.

Can ¢t diém khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cic diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39; cac diéu 91, 92; 95; 96; 147; 157; 158; 163; khoan 1 Diéu 228
ctia Bo luat T4 tung déan su; ap dung cac didu 129, 500, 501, 502, 503, Piéu 688
cia B0 luat Dan sy; Diéu 127 coa Luit Dit dai 2003; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam thu nop, quan 1y va st dung an phi, 1 phi Toa 4n,

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ong L& Viét L ddi voi bi
don 6ng Nguyén Phudce N va ba Nguyén Thi T.

Cong nhan hop doéng chuyén nhugng quyén str dung dat giira 6ng Lé Viét
L voi 6ng Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T x4c 14p ngay 25-12-2010 (&m
lich) ddi voi thira dét s6 52, to ban do sb 06, dién tich 6.030m* va tai san gin
lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 X 316866 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 18-4-2003 cho 6ng Nguyén Phudce N va ba Nguyén
Thi T, dét toa lac tai thon 5, xa S, huyén D, tinh Pik Nong.

Ong Lé Viét L c6 quyén lién hé v6i co quan nha nudc co tham quyén dé
lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phép luat.

2. Budc ong Lé Viét L phai thanh toan cho ba Nguyén Thi T va 6ng
Nguyén Phuéc N 13i suat cua sb tién 20.000.000 dong tir ngay 05-12-2011 dén
ngay 18-12-2019 1a 19.286.000 ddng (Muwoi chin triéu hai tram tam sdu nghin
dong).

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su dé tinh 14
suat cham tra dbi v6i khoan tién cham thi hanh an.

3. V& chi phi t tung:

Ong Lé Viét L phai chiu sb tién 9.600.000 dong, da ndp du tai Toa an.

Ong Nguyén Phudc N va ba Nguyén Thi T phai thanh toan lai cho 6ng Lé
Viét L sb tién 9.600.000 dong dng L di ndp tam tmg tai Toa an.

Ap dung Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy dé tinh 14i
suat chdm tra doi v6i khoan tién cham thi hanh 4n.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Phudce N va ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d (ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham.



- Tra lai cho 6ng Lé Viét L sb tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam Gng
an phi da nop theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa an sb 0004645 ngay 17-
3-2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén D, tinh Dk Nong.

- Ong Lé Viét L phai chiu 964.300d (Iam tron la chin tram sdu mwoi bon
nghin dong) &n phi dan su trén sd tién 13i phai tra.

4.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham. Tra lai cho ba
T s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi dd ndp theo bién lai s6
0005371 ngay 17-5-2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Pik
Nong.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dadn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pak R’Lép;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Tai Sir



