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V/v: Tranh chap quyén sur dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phén héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Nguyén Thi Truong Van Tam

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky T0a &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Nguyén Ho
biép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 3 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dén sy thu ly s6 99/2018/TLPT-DS ngay 03
thang 10 ndm 2018 vé viéc: “Tranh chap quyén s dung dat va tai san gan lien
voi dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 133/2018/QD-PT ngay
05/11/2018, Quyet dinh hoan phién toa so 75/2018/Qb-PT ngay 30/11/2018, Quyet
dinh hoan phién toa so 10/2019/QD-PT ngay 25/01/2019, Thong bdo thay doi thoi
gian md phién toa s6 05/2019/TB-TA ngay 22/02/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Ngoc K, sinh ndm 1939; Dia chi: T6 11, ap S,
phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat);

Nguoi dai dién hop phap: Ong Mai Van K1, sinh nim 1964; Dia chi: T6 11,

ap S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Ving Tau, la nguoi dai dién theo uy quyén,
theo Gidy iy quyén ngay 13/6/2017 (C6 mat);

2. Bi don: Ba Nguyen Thi K, §1nh nam 1954; Pia chi: T 11, ép S, phuong T,
thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat);

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1978; Dia chi: T6 11,
ap S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Ving Tau, la nguoi dai dién theo ty quyén,
theo Gidy iy quyén ngay 02/6/2017 (C6 mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Van K1, sinh nim 1964; Dia chi: T6 11, ép S, phuong T, thi xa P,
tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat);



- Ba Mai Thi M, sinh nam 1967; Dia chi: T6 8, 4p S, phuong T, thi xa P, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Vang mat);

- Ba Mai Thi T, sinh nérrll 1962; bia chi: 105/52/15 Puong T, phuong B, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Vang mat);

- Ba Mai Thi H, sinh ndm 1973; dia chi: Nha nghi H, phuong B, thanh phé B,
tinh Pong Nai (Vang mat);

- Ong ’Ma‘i Ngoc K2, sinh nam 1975; dia chi: 62/9 duong H, phuong TD, quan
P, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat);

- Ba Mai Thi H, sinh ndam 1978; dia chi: 26 Hb D, phuong T, quan P, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Vang mat);

- Ong Mai Ngoc K3, sinh nam 1976; dia chi: T6 11, ap S, phuong T, thi xi P,
tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat);

- Ba Mai Thi R, sinh ndm 1981; dia chi: V B, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh (Vang mat);

5. Nguwoi khang cao: Ong Mai Ngoc K 1a nguyén don va ba Nguyén Thi K 1a
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qué trinh té tung gidi quyét vu an, 6ng Mai Ngoc K
trinh bay: Dién tich dat thira s6 461, to ban d6 sd 03 xa Phudc Hoa, huyén Tan
Thanh (nay la phuong Tan Phudc, thi xa Phtt My), tinh Ba Ria — Viing Tau da duoc
UBND huyén Tan Thanh cdp gidy chimg nhin quyén st dung dit s T ngay
01/7/2002 cho h$ gia dinh 6ng.

Ngay 04/6/2011 ba Nguyén Thi T 1a vo cta éng chét, nhitng nguoi con cia
ong va ba Thém gé)m: Ong Mai Vin K1, ba Mai Thi M, ba Mai Thi T, ba Mai Thi H,
ong Mai Ngoc K2, ba Mai Thi H, 6ng Mai Ngoc K3 va ba Mai Thi R khong c6 lién
quan dén thtra dat nay.

Thang 4/2017 ba Nguyén Thi K c6 dat giap ranh xay bo ké bao di xay lan
sang dét cla ong dién tich 12,5m? thira s6 461, t& ban dd s6 03 x Phudc Hoa, huyén
Tan Thanh (nay la phuong Tan Phudc, thi xa Phu M), tinh Ba Ria — Viing Tau co
toa do (la, 2a, 3a, 4a, 5a, la) thé hién theo so d6 vi tri ngay 10/4/2018 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria — Viing Tau. Nay ong yéu cau
Ba K3thao d& mot phan bo k& da xay dé tra lai cho 6ng dién tich 12,5m? dét lan
chiém néu trén.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi K trinh bay: Nam
2017 ba xay bod ké 1am tudng rio trén dién tich dat thudc thira 449, t& ban d6 sb 03
xa Phude Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a phuong Tan Phudce, thi xa Phu My), tinh
Ba Ria — Viing Tau d3 dugc Nha nude cong nhin quyén st dung dat cho ba theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 657039 cia UBND huyén Tan Thanh ngay
24/3/2006.

Khi xay bo ke bao quanh thi Nguyén Thi T (la chau ba, do ba giao phu trach
Xay) da trao doi vei 6ng K, dng Kco chung kien vige cang day dé 1am, lac do 6ng K
noi “Lam thi 1am cho thang, dung cong cong queo queo”. Tho ho cang day dé lam
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va 6ng Kkhong co ¥ klen gi. Nhitng ngay sau 6ng Kvan xem lam nhung ciing khong
c6 v kién. Khi xay gan xong bd ke, con 01 6 khoang 4m & giita thi Ong K2 sang noi
bén ba 1an d4t nha ong K2. Tuy nhién dat cua gia dinh ba trén thyc té khong du, phia
trudc phan dit mat tién giap Quoc 16 giap ranh nha 6ng Kcon chira ra 15cm dén
20cm. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua dng K.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mai Vin K1, bA Mai Thi M,
ba Mai Thi T, ba Mai Thi H, ba Mai Ngoc K2, ba Mai Thi H, 6ng Mai Ngoc K3 va
ba Mai Thi R trinh bay: Cac ong, ba la con cua dng Mai Ngoc K va ba Nguyén Thi
Thém. Phan dat dang tranh chép thudc quyén sir dung cia 6ng K. D& nghi Toa an
chap nhén yéu cau cua 6ng K.

- Tai ban an dan su so thim s 32/2018/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh da quyét dinh nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dng K.

Ba K3duoc tiép tuc s dung dién tich dat 12,5m? co toa do (la, 2a, 3a, 4a, Sa,
1a) thudc 01 phan thira s6 461, to ban d6 s6 3, phuong Tan Phude, thi xa Phu MY,
tinh Ba Ria — Viing Tau, thé hién trén so d6 vi tri ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 10/4/1018;

Ba K3 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng K gié trj ctia dién tich dat trén véi sb tién 1a
62.500.000d;

Cac duong su duoc quyén lién hé tdi cac co quan nha nude co thAim quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu cia minh lién quan dén phan dat trén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 27/8/2018 6ng K khang cao ban 4n so tham, yéu‘cﬁu Tda an cap phuc
tham giai quyet: Stra ban an so' thdm, chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong,
budc Ba K3thao do bo ke tra lai dat cho 6ng, 6ng khong chap nhan tra bang tién.

- Ngay 30/8/2018 Ba K3 khang cao ban an so thém yéu cau Toa an cap phiic
tham giai quyét: Xac dinh ranh gidi hai bén trén thuc té; Xac thua dat s6 461 to ban
d6 s 3, phudng Phudc Hoa, thi xa Phu My c6 dién tich 4787m* khdng.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an va khdng cung cap tai liéu, chiing cir mai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién: Qua do dac thuc té dién tich dat tranh chép la 12,5m2. Ban an so
thém tuyén Ba K3phal hoan tra gia tri dat cho 6ng Kla 62.500.000d. Ba K3duoc
quyen su dung 12 5m dat cua 6ng K. Qua xem xét ban dd dia chinh thay, dat tranh
chap nam trong gidy ching nhan QSD dat cia ong K. An so tham tuyén Ba K3
khong duoc st dung dat 1a khong phu hop, khdng thé cong nhan dat cho Ba K3
trong dat cua 6ng K duoc. Viée tach 12,5m’ giai quyét 1a khong toan dién va triét dé
vu an. Tai phién toa phuc tham 6ng K cho rang cip so tham da khong giai quyét
phan dat chong lan nhung chua xay dung. Céc bén duong sy ciing yéu cau huy an de
glal quyet tong thé ranh dat ciia hai bén. Dé giai quyét triét de cac tranh chap thi can
giai quyét toan bo ranh dat chong lan gilta hai bén nhung cap phiic thim khong giai
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quyét duge. Dé nghi HDXX phiic thAm tuyén huy ban an so tham dé xét xtr so tham
lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Theo so @b vi tri ngay 10/4/2018 cua Trung tdm k§y thuat Tai nguyén va
M6i trudng tinh Ba Ria — Viing Tau (BL 199) thi phan dét tranh chip 12,5m? 1a mot
phan thira 461, to ban do s6 3, xa Phudc Hoa, huyén Tan Thanh (nay la phudng Tan
Phudc, thi xa Pha My) da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung d4t cho 6ng Mai
Ngoc K, phan dat nay khong tiép giap thua dat 449 t& ban d6 s0 3 cua Ba K3 ma tiép
giap phan dit 116,6m? thira 461 to ban dd s6 3 cua 6ng K, néu cdng nhan cho Ba
K3quyeén st dung phén dat tranh chap nhu an so thim tuyén thi khéng chinh Iy cap
gidy chiing nhan quyén sir dung cho Ba K3 dugc do khong tiép giap véi dat cua ba
K. Mt khac, véi dién tich dat tranh chap 1a 12,5m* va c6 kich thuéc mét canh
0,03m, mot canh 0,28m thi theo quyét dinh s 23/2017/QD-UBND ngay 15/9/2017
cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau qui dinh vé tach thira dét trén dia ban tinh thi
cling khNguyén Thi Téach va cip gidy ching nhan quyén sir dung cho Ba K3duoc.

Mat khac, trén dat tranh chap co moéng da két cau bé tong, do try da dam do
Ba K3xay dung, mong da cao hon 2m, dai gan 100m, rong 30cm, gia tri mong rat
I6n. Phan mong trén dat tranh chap la 12,5m? ¢6 kich thuéc mot canh 0,03m, mot
canh 0,28m, néu chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng K 1a pha d& mot phan mong
thi s& anh huong dén két cdu mong va kho thi hanh an. Tai Toa an cap phuc tham,
6ng K2 1a ngudi dai dién hop phap cua 6ng K yéu cau giai quyét buoc Ba K3phai
tra lai toan bo dién tich dat Ba K3dang sir dung thudc thira 461, trong d6 c6 dién tich
116,6m’ dat thira 461 giap dét tranh chap nhung chua dugc xem xét giai quyét tai
Toa &n cp so tham. Nguyén don va bi don dé nghi huy 4n so tham d¢ giai quyét so
tham lai.

Dé bao dam giai quyét toan dién, triét dé vu an cling nhu bao dam cho viéc thi
hanh an thi can phai xem xét giai quyét trong cliing vu an ca phan dién tich dat thua
461 to ban d6 s6 03, phuong Tan Phudc, thi x& Phli My trong d6 co dién tich
116,6m” Ba K3dang str dung (theo so dd vi tri ngay 10/4/2018 cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau) theo yéu cau cua 6ng K.
Tuy nhién noéi dung nay chua duoc glal quyét tai Toa an cap so tham nén Toa an cap
phuc tham khong xem xét gidi quyét dugc. Do vay can phai hay ban an so tham de
giai quyét SO tham lai vu &n. Tai Toa &n cap phlc tham nguyén don c6 yéu cau xem
xét giai quyét trong cling vu an d6i voi toan bo phan dién tich dat thuoc thra 461 ma
Ba K3 dang sir dung nén xem day 1a tinh tiét phat sinh méi.

Tt nhéan dinh trén, hity ban 4n so tham dé xét xir so tham lai vu 4n.

[2] An phi dan sy phac tham: Ong Mai Ngoc K va ba Nguyén Thi K khong
phai chiu.

Vicac lé trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat t tung dan su.
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QUYET PINH

1. Huy ban an dan su so thAm sé 32/2018/DSST ngay 17 thang 8 nam 2018
cua ToOa an nhan dan huyén Tan Thanh (nay la thi xd Phi M§), tinh Ba Ria - Viing

Tau xét xr vu an “Tranh chap quyén st dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Mai
Ngoc K voi bi don 1a ba Nguyén Thi K.

Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhén dan huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu
MY), tinh Ba Ria - Viing Tau giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phiic tham:

- Ong Mai Ngoc K khong phai chiu. Hoan lai cho 6ng K300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam g an phi theo bién lai thu tién s6 0004499 ngay 28/8/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi K khong phai chiu. Hoan lai cho Ba K3300.000d (Ba trdm
nghin dong) tam g an phi theo bién lai thu tién s6 0004506 ngay 30/8/2018 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 22/3/2019.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT;
- Cuc THADS tinh BR-NT;
- TAND thj xd Phii My; (ddi ky)
- Chi cuc THADS thi xa Phu My;
- Cac dwong su;
- Luru ho so vu an.

Trwong Vian Tam






