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V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdan: Ong Pang Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thuy Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu

phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 136/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 6
nam 2024 vé viéc: Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham sd: 51/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 nim 2024 cta

Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 139/2024/QD-PT ngay 17

thang 6 nam 2024 gitta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh L, sinh nim 1968 (Ving mit)

Dia chi cu tra: S6 E, Nguyén Ngoc S, khom G, phuong E, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia 6ng Tran Thanh L:

1. Ba Tran Diép M, sinh nim 1967; Pia chi cu tra: S6 E, Nguyén Ngoc S,
khom G, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mit)

2. Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1949; Dia chi cu tra: S6 E, Nguyén Ngoc S,
khém G, phuong E, thanh pho C, tinh Ca Mau. (C6 mat)

- Bj don: Ba Nguyén Thi Phu D, sinh nim 1973. (Vang mit)

bPia chi cu tra: Ap b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Minh B, sinh nim 1985. (Ving mit)

Pia chi cu tri: Khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.

2. Ba Huynh Thi Bich T, sinh nam 1983. (Vang mit)



Pia chi cu tri: Khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
3. Ong Huynh Anh V, sinh nam 1977. (Vang mit)

bia chi cu tra: Khém C, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.
4. Ong Huynh Minh H1, sinh ndm 1975. (Ving mit)

Pia chi cu tri: Khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
5. Ong Nguyén Binh Y, sinh nim 1969. (Vang mat)

Pia chi cu tri: Khom C, phuong H, thanh ph6 C, tinh Ca Mau.
6. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1967. (Ving mit).

bia chi cu tra: Khém C, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.
7. Ong Nguyén Van S1, sinh nam 1964. (Vang mit)

Pia chi cu tri: Khom C, phudng H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
8. Ong Nguyén Thé L1, sinh nim 1961. (Ving mit)

Pia chi cu tri: Khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
9. Ong Nguyén Van T1, sinh ndam 1959. (Ving mit)

Dia chi cu tri: SO E, N, khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Thanh L, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Tran Diép M trinh bay:

Ngay 04/4/1995, cu Huynh Thi U (la me cua ba D) co chuyén nhuong cho
6ng Tran Thanh L phan dat dién tich 648m? thudc phan dat cu U dugc cip quyén sir
dung dat ngay 14/7/1993 téng dién tich 8.500m?, dat toa lac tai khom C, phuong H,
thanh phé C; gia chuyén nhuong la 5.980.000 déng Viéc chuyén nhugng duoc the
hién tai “Pon xin chuyén quyén str dung dat”. Ong L da giao du so tién 5.980.000
dong cho cu U, dong thoi 6ng L ¢6 dén Uy ban nhan dan phuong H2, thi xa C (nay
1a thanh pho C) dé lam thu tuc dang ky cap quyen st dung dét thi dugc Uy ban nhan
dan phuong H2, thi xa C thong bao phan dat o 6ng nhén chuyén nhuong cua cy U
dang co tranh chap v0i Ong Nguyen Hung V1, nén Uy ban phuong 8 khong nhan thi
tuc yéu cau cap quyen su dung dat cho ong L, do d6 khong thyc hién dugc thu tuc
dang ky cap quyén st dung dat. Thoi diém ong L nhan chuyén nhuong dat tir ba U
c6 xem dat, chi ranh nhung dén nay ong L chua dugc quan Iy dat. Bén nam 2000,
sau khi cu U chét, ba D 1a nguoi truc tiép quan ly phan dit nay, hién nay phan dat
tranh chap gitra cu U vé6i 6ng V1 d3 duoc giai quyét xong nén ong L yéu cau cac con
cu U tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong dét thi cac con cu U khéng thira
nhan ¢ viéc chuyén nhuong, khong dong ¥ giao dién tich dat chuyén nhuong cho
6ng L, chi c6 6ng Nguyén Van B dong ¥.

Nay 6ng L khoi kién yéu cau ba D va nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng voi cu
U, glao cho 6ng L phan dit dién tich 648m? toa lac tai khém C, phuong H, thanh
phé C, tinh Ca Mau.

- Theo ba Nguyén Thi Phii D trinh bay:



Cha va me ba Nguyén Thi Phu D 1a cu Nguyén Phu D1 (chét nim 1987) va
cu Huynh Thi U (chét nam 2000). Sinh thoi cac cu c6 tao lap dugc phan dat dién
tich 8.500m? toa lac tai khom C, phudng H, thanh phé C va duoc Uy ban nhan dan
thi x4 C (nay la thanh ph6 C) cép gidy ching nhan quyén str dung dat cho cu Huynh
Thi U dung tén ngay 14/7/1993. Khoang nam 1997, 6ng Nguyén Hung V1 cO tranh
chép quyén s dung dat v6i cu U, viée tranh chap gitra 6ng V1 voi cu U kéo dai dén
nam 2021 dugc Uy ban nhéan dan tinh C g1a1 quyet durt diém, budc 6 ong V1 tra lai cho
gia dinh ba D phan dét dién tich 1.300m?%; cu U da chét nam 2000, phan dit nay hién
nay ba D dang quan 1y. Ong L cho rang cu U ¢6 chuyén nhugng dat cho ong L 1a
khong ding, vi vay ba D khong dong v yéu cau khai kién ciia 6ng L, ddng thoi xin
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Theo dng Nguyén Vin B trinh bay:

Khoang nam 1994 — 1995, 6ng B c6 nghe cu U chuyén nhuong cho ong P va
6ng L phan dat tong dién tich 1.300m? toa lac tai khém C, phudng H, thanh phé C

v6i gia 2,8 luong vang 24K. Sau khi chuyén nhuong cu U c6 cho mdi ngudi con 02
chi vang 24K. Sau khi cy U chuyen nhuong dat cho ong P va dng L thi 6ng Nguyén
Hung V1 tranh chap voi cu U phan dat chuyen nhuong nay, vi vay nén 6ng P va Ong
L khong lam dugc gidy ching nhan quyén sur dung dat. Nay da giai quyet tranh chap
voi 6ng V1 xong, nén 6ng B thong nhét yéu cau khoi kién cua 6ng L. Ong B yéu cau
Toa an xét xur vang mat.

Tai ban an dan sy SO,thcim $6: 5 1/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Tran Thanh L vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Phu D va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitta 6ng Tran Thanh L voi cu
Huynh Thi U dé giao phan dét dién tich 648m? toa lac tai khom C, phuong H, thanh
phé C, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, ban 4an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, va quyén khang
cao cua cac duong su.

7 Ngay 22/4/12024, dng Tran Thanh L c6 don khang cao, yéu ,cau stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién cua @ng L, cong nhan phan dat dién tich 648m?
toa lac tai khom C, phuong H, thanh pho C cho 6ng L.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién ciia 6ng Tran Thanh L gittr nguyén
khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong H phat biéu: Ong L da tra xong tién chuyén nhuong dat cho cu U, ong L
khong nhan duoc dét 1a do c6 tranh chap gitra 6ng V1 voi cu U, cap so tham chua

xac minh dé 1am rd tranh chap. Phan dét tranh chap nay tir trudc dén nay ba D khéng
c6 quan 1y, ma sau khi c6 ban 4n so thim xét xir thi ba D méi quan 1y dat.

Ba M phat biéu: Trudc day, gia dinh da c6 nhiéu lan yeu cau dia phu0’ng giai
quyét vé viéc chuyén nhuong gitra ong L v6i cu U, nhung cu U nén ni khi giai quyét



tranh chap véi 6ng V1 xong thi cu U giao dat cho gia dinh ba, nén khong doi cy U
tra tién lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. DPé nghi Hoi ddng xét xir can ct khoan 1 Diéu 308 ciia Bo
luat td tung dan sy, khong chap nhan khang co ctia 6ng Tran Thanh L, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ctiia 6ng Tran Thanh L, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] C)ng Tran Thanh L khéi kién yéu cau budc ba Nguyén Thi Phu D va nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la con cua cu Huynh Thi U tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Tran Thanh L véi cu Huynh
Thi U theo “Pon xin chuyen quyén st dung dat” ngay 04/4/1995, giao cho 6ng U
phan dit dién tich 648m?toa lac tai khém C, phuong H, thanh pho C, tinh Ca Mau
hién do ba D quan ly. Phia ba D khong thira nhan viéc cu U ¢6 chuyén nhuong quyén
str dung dat cho 6ng L nén khong ddng ¥ theo yéu cau cta éng L.

[1.1] Qua trinh giai quyet vu an, ong L cung cap tai liéu chimg cur 1a “Pon xin
chuyén quyén str dung dat” dé ngay 04/4/ 1995 dé ching minh cho viéc chuyén
nhuong. Tuy nhién, xét “Don xin chuyén quyén sir dung dat” ngay 04/4/1995 do ong
L cung cdp c6 ndi dung: Bén A (ba Huynh Thi U) xin chuyén quyén dién tich dat
648m? loai dat nong nghiép cho bén B (6ng Tran Thanh L); nhung khong thé hién
cu thé vj tri, kich thudc, ranh gioi tir can cua phan dat xin chuyen quyén, chua c6 y
kién ctia co quan c6 tham quyén cho phép duogc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh phép luat.

[1.2] Ong L cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong di tra du sb tién
5.980.000 dﬁ)ng do cu U nhan, éng T1 do dac va chi ranh dat. Tuy nhién trong qua
trinh giai quyét vu an, ong L cung khong cung cap duoc tai liéu chimg clr chung
minh dé thanh toan tién cho cu U. Mit khac, tai mucl phan II ctia “Pon xin chuyen
quyén sir dung dat” c6 thé hién noi dung thoa thuan: “Bén B (ong L) phai tra tzen S
dung dat theo gid tri a"at cho bén A (cuU) la: 5. 980.000 dong sau khi c6 quyet dinh
cia cdp co tham quyen Do do, viéc ong L cho rang da tra du tién cho ba U trudc
khi c¢6 quyét dinh ctia cap c6 tham quyén cho phep chuyén nhuong la khong phu hop
v6i thoa thuan cta cac bén duge thé hién trong “Pon xin chuyén quyén sir dung dat”
ngay 04/4/1995. Hon nira, tai bién ban phién toa so tham ngay 05/4/2024, ba Tran
Diép M la vo cua 6ng L dai dién theo uy quyen ctia 6ng L ciing cho rang 6ng L da
tra xong so tién chuyen nhuong 5.980.000 dong cho cu U, nhung trinh bay cua ba
M ludn c6 sy mau thuan, Kkhong c6 co so thuyét phuc, cu thé: Ba M cho rang cu U
c6 1am bién nhan nhén tién nhung khi lam DPon xin chuyen quyén st dung dat thi
ong L tra lai bién nhén cho cu U. Gia sir ong L ¢6 tra tién cho cy U trudc khi 1am
don xin chuyén quyén sir dung dat, cu U c6 lam bién nhéan, d&én khi ra phuong thong
bao dat dang tranh chap véi ong V1 khong cho chuyen nhugng, 6ng L tra lai bién
nhan cho cu U nhu ba M trinh bay, thi khong thé c¢6 viéc cu U khong tra lai tién cho
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6ng L ma ong tra lai bién nhan cho cu U, 6ng L ciing biét rd van dé nay, vi thoi diém
d6 ong L 14 nguoi dang cong tac trong nganh Cong an (Cong an tinh) nén c6 am hiéu
vé phap luat. Nhung chinh ba M lai trinh bay: Do tin tudng nén khi tra tién ong L
khong budc cu U lam bién nhan di nhan du tién. Mt khac, ba M cling trinh bay khi
biét dat tranh chip 6ng L méi gip cu U doi lai tién; tuy nhién, tir thang 4 nam 1995
dén khi 6ng L 1am don khai kién ngay 30/9/2022 (thot gian trén 27 nam) cling khong
c6 tai liéu nao chimg minh c6 viéc 6ng L yéu cau cu U tra lai tién hodc ¢ yéu cau
lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i cu U. Tai phién toa so
tham, ba M ciing xac dinh ngoai don xin chuyen quyén sir dung dat, nguyén don
khong c6 chtng ctt chtirng minh cu U ¢ nhén tién, vang cta ong L.

[1.3] Trong qua trinh giai quyet vu an, ngoai vi¢c ong L cung cap tai liéu
chtng ct 13 “Pon xin chuyén quyén sir dung dat” dé ngay 04/4/1995, thi 6ng L con
giao nop ban pho t6 Don xin phep cap nha ¢ dé ngay 22/4/1998 thé hién 6ng Huynh
Thé N c6 muon dat ciia cu U cit nha ¢ 0 tam, phan dat muon cat nha tiép giap dat 6ng
P, 6ng L, ciing nhu viéc 6ng B cho rang c6 biét viéc cu U ban 01 cong dat cho 6ng
P, 6ng L va dong y giao dat cho ong L dé chimg minh viéc 6ng L nhan chuyén
nhuong va da tra du tién cho cu U. Tuy nhién, xét thay cac tai liéu nay chua du co
so xac dinh ba U di chuyén nhuong dat cho ong L, 6ng L da tra du tién cho ba U,
boi 18: Theo ba M trinh bay cu U chuyén nhuong 01 cong tam 16n, do o ong P khong
c6 kha ning mua hét nén g10’1 thiéu cho 6ng L cung chuyén nhuong, mdi ngudi mua
nira cong, phan dat 6ng L va 6ng P chuyén nhugng giap ranh v6i nhau; trong khi tai
don xin phép cat nha ¢ ctia 6ng Huynh Thé N ngay 22/4/1998 ¢ ndi dung: Toi co
ngudi mo tén Huynh Thi U 6 tai s6 E, khom C, phuong H, Ca Mau cho t61 mdt manh
dat dé 1am nha ¢ tam. Téng dién tich 120m? toa lac tai khom C, phuong H, Ca Mau.
Poéng giap v6i manh dat ong Tran Thanh L. Tay giap voi ménh dat ong Tran Minh
P1..”. Nhu vay, phan dat ma 6ng N duoc ba U cho de cat nha ¢ tam vao nam 1998
¢6 vi tri nam & gitra phan dat 01 cong ma ong L cho rang cu U chuyén nhuong cho
6ng L va 6ng P1. Néu phan dat cy U da chuyén nhuong cho ong L va ong P1 tu nam
1995 thi vi sao dén nam 1998 cu U van con quyén d6i voi phan dat cho 6ng N dé ct
nha & tam. D6i véi trinh bay ciia ong B (con ba U) cho rang ndm 1994 — 1995 ong
B c6 nghe ba U chuyén nhu:ong cho 6ng P1vaodng L phan dat téng dién tich 1.300m?
voi gia 2,8 lugng vang 24k ..., o6ng B thong nhat v6i yéu cau khoi kién cta éng L.
Trong khi d6 cac ngudi con con lai ciia cu U (14 anh chi em vé6i 6ng B) khong thira
nhan co viéc chuyén nhuong nhu 6ng L khoi kién. Pong thoi, tai Quyét dinh Cong
nhan sy thoa thuan sb: 228/2019/QDST-DS ngay 20/11/2019 cua Toa an nhan dan
thanh phé Ca Mau vé viéc tranh chép chia thira ké giita nguyén don ba Nguyén Thi
Phu D véi bi don 6ng Nguyén Van T1; 6ng T1 va cac df)ng thira ké cua cu U (trong
do co 6ng B) dong ¥ giao cho ba D dién tich dat 1.397,3m? dé quan ly s dung (trong
d6 c6 ca phan dat ma hién nay ong L tranh chap) Nhu vay, phan dat hién nay ba D
dang quan ly sir dung la phan dat dugc cac dong thira ké cu U thong nhat giao theo
Quyét dinh cia Toa 4n di c¢6 hiéu luc phap luat.

[2] Tir nhan dinh trén, xét thay khong c6 co s¢ xac dinh nam 1995 cu U da
chuyén nhugng cho 6ng L phan dat dién tich 648m? toa lac tai khom C, phuong H,
thanh phd C, tinh Ca Mau va 6ng L d3 thanh toan xong tién chuyén nhuong cho cu



U. Toa an cap so th?lm khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong L 1a c6 can cir.
Do do, cap phuc tham khong chap nhén khéng cdo 0ng Tran Thanh L, git nguyén
ban an so tham la phu hop.

[3] An phi dan sy phic tham: Ong Tran Thanh L phai chiu 300.000 dng, da
du ndp duoc chuyén thu.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bj khang c4o, khang nghi
co6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé 4n phi, 18 phi Toa 4n.

Khong chip nhan khang céo cta ong Tran Thanh L. Giit nguyén ban an dan
su so tham sb: 51/2024/DS-ST ngay 08 thang 4 ndm 2024 cta Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Thanh L vé viéc yeu cau
ba Nguyén Thi Phu D va nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vuy lién quan (la cac con
cua cu Huynh Thi U) tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
giita ong Tran Thanh L v6i cu Huynh Thi U duoc xac 1ap theo Pon xin chuyén
quyén str dung dat ngay 04/4/1995 va giao phan dat dién tich 648m? toa lac tai khom
C, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau cho 6ng Tran Thanh L.

- Chi phi t6 tung: Ong Tran Thanh L phai chiu (43 ndp xong).

- An phi dan su so tham: Ong Tran Thanh L phai chiu 300.000 dong. Ngay
18/10/2022 6ng L c¢6 ndp tam trng an phi so tién 300.000 dong, theo Bién lai thu s6
0002214, tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Ca Mau dugc chuyén thu.

- V& 4n phi dan su phtic tham: Ong Tran Thanh L phai chiu 300.000 dong.
Ngay 26/4/2024 6ng L da du nop 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0008501 cia
Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Ca Mau dugc ddi trir chuyén thu.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tiQh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :



- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



