TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 21/2022/DS-PT
Ngay 05 - 6 - 2022
VIV Tranh chdp lién quan dén tuyén
bo van ban cong chung vo hiéu va
boi thirong thiét hai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Thi Mai Lan.

Cdc Tham phdn: Ong P4 Tuin Long;

Ong Hoang Vin Tuyén.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Pa Giang - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Son La.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc DPtic - Kiém sat vién. Vang mat

Ngay 05 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
phtc thdm cdng khai vu 4n déan sy thu Iy so: 18/2021/DSPT ngay 03 thang 11
nam 2021 veé viéc Tranh chap lién quan dén tuyén bo van ban cong ching vo hiéu
va boi thuong thiét hai.

Do ban an dan su so tham sé: 32/2021/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 18/2022/QD-PT ngay
03 thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Trinh Tién T, sinh nam 1984. Dia chi: Tiéu khu N, xa
C, huyén M, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam
1951. Dia chi: Ban P, xa C, huyén M, tinh Son La (van ban ngay 10 thdng 2 nam
2021). C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don: Ong Cam Hai D
- Luat su Doan luat su tinh S. Dia chi: S6 L, ngd M, duong T, phuong Q, TP S.
C6 mat.



2. Bi don: Ong Khuong Van H va ba Nguyén Thi L. Dija chi: Tiéu khu X,
thi tran H, huyén M, tinh Son La. Ong H uy quyén cho Ba L1 tham gia t0 tung
(van ban uy quyén ngay 14 thang 02 nam 2022). C6 mat

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ha Van L2 — Cong chimg vién. Co don xin xét xir vang mit.
+ Phong cong chtng s6 X, tinh Son La. C6 don xin xét x{r ving mat.
+ Ong BUi Van Th. Co don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi L, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don trong vu an. C6 mat

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 09/02/2020, don khéi kién bé sung ngdy
25/3/2020 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa
so tham, nguyén don Anh Trinh Tién T Va nQuoi dai dién theo ity quyén - ba Tran
Thi L trinh bay nhu sau:

Do c¢6 moi quan h¢ gia dinh la di chau, Anh Trinh Tién T di cho ba Tran
Thi Nhan muon gidy ching nhén quyén str dung dat mang tén Trinh Tién T (cO
ban photo kem theo) dé vay von ngan hang nam 2010. Khi tra hét ng nam 2012
lam chuyen nhuong quyén sir dung dat viét tay de vay ngén hang, ngay 21/4/2014
ba Nhan con muon chimg minh thu nhan dén, s6 ho khau cua gia dinh va nho anh
ky khéng vao 03 ban hop ddng chuyén nhuong theo mau sb 37. Vi tin tudng nén
anh da cho muon va ky khdng vao cac hop dong chuyén nhuong theo miu ma ba
Nhan dua. Nhung sau do, anh di xin rat cac chir trong hop déng mau va tim ba
Nhan dé théng bao lai nhung ba Nhan tron tranh.

Ngay 07/12/2018, anh biét tin dién tich dat 1.080,0m?, thira dat s6 44 (1) va
44 (2), to ban d6 F48-101-(121-7) tai Ban L (nay 1a ban H), xd C, huyén M, tinh
Son La da chuyén nhuong cho ong Khuong Vian H va ba Nghiém Thi L1. (Dat da
dugc cap gidy ching nhan quyén sit dung dat mang tén ong Trinh Tién T do
UBND huy¢én Mai Son cap theo Quyet dinh s 2016/Qb-UBND ngay
05/12/2008). Vi vay, anh T da co don dé nghi cac co quan ¢6 thAm quyén ding
viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dt cho 6ng ba H L1.

Qua tim hiéu, anh duoc biét c6 ton tai 01 Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat giita Anh Trinh Tién T va 6ng Khuong Van H, ba Nghiém Thi L1
dugc Cong chimg tai Phong cong ching sé 3, tinh Son La do Cong chung vién
Ha Vian L2 thuc hién ngay 16/4/2017. Tuy nhién, hgp ddng nay 14 gia mao do anh
T khéng biét dén thoa thuan chuyén nhuong va khong duoc ky vao hop dong trén
trudc mat cong ching vién, hop dong khong ghi ngay thang, khong ghi dia diém
giao két, khong duoc nhan so tién trong hop dong, khong dugc giao gidy ching
nhan quyén st dung dat goc nén khong phu hop véi quy dinh cua luat dat dai.
Hop dong c6 03 trang nhung khdng danh sé trang, chimg minh thu nhan dan ghi
trong 10i ching va trong hop dong khong khép nhau, ching minh thu cia 6ng H



da hét han, 16i ching ciia cong chung vién khong biét ching thuc cho giao dich
nao.

Vi vay, dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita Anh Trinh Tién T va 6ng Khuong Vin H, ba Nghiém Thi L1 duoc Cong
chung tai Phong cong chung s6 3, tinh Son La do Cong chimg vién Ha Vian L2
thuc hién ngay 16/4/2017 v6 hiéu; budc 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thi
L1 tra lai dién tich dat tai Ban H, xa C, huyén Mai Son, giao tra lai gié\y chiing
nhan quyén st dung dat gbc va bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Tai
phién toa ba Tran Thi L bo sung yéu cau khoi kién, yéu cau ba L1, 6ng H phai boi
thuong thiét hai déi véi 250 cay lat da mat tri gia 125.000.000VND va chi phi
khac nhu tién thué luat su, chi phi té tung cua anh T sd tién 50. .000.000VND.
Tong cong 1a 175.000.000VND; yéu cau huy gidy ching nhan quyen st dung dat
mang tén Trinh Tién T do UBND huyén Mai Son cap nam 2008 vi dat duoc cap
dién tich chi 1080m?, tuy nhién dat thyc té str dung 1a 1.592,1m?.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa bi don 6ng Khuong
Van H va ba Nghiém Thi L1 trinh bay:

Nam 2014, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat da co gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén Trinh Tién T, ba L1 tryuc tiép giao dich mua ban véi
anh T, gia chuyén nhuong 550.000.000VND, ba da giao du tién cho anh T va
nhan dét tai thuc dia cd mat ctia bén chuyén nhuong la anh T, ho giap ranh va ban
quan 1y ban, dia chinh x& C. Tuy nhién thoi diém d6, do gidy chimg nhan quyén
str dung dit ctia anh T dang thé chap tai ngan hang nén hai bén chua lam thu tuc
chuyén ‘nhuong theo quy dinh. Cung thoi diém nay do ba chua c6 nhu cau sir
dung déat nén ba da cho anh Bli Van Th muon dit dé trong cdy va str dung dat.
Nam 2017, 6ng ba va Anh Trinh Tién T méi thiét 1ap hop ddng chuyén nhugng
theo quy dinh, duoc thuc hién tai phong cong ching s6 3 do cong chirng Vvién 0ng
Ha Van L2 thuc hién. Y kién nguyén don dua ra ba khong nhat tri vi thu tuc cong
chtmg 13 do phong céng chimg thuc hién, ba 1a ngudi dan nén khéng hiéu, nhung
viéc ba mua dat 13 dung thuc té. Dén nam 2018 ba co dén Phong dang ky dat dai
huyén Mai Son dé chuyén 601 gidy chung nhén quyen sir dung dat thi ba méi dugc
biét ba L dang co don yéu cau dimg viéc cap doi gidy ching nhan. Ba hoan toan
khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ciia ba L dua ra tai phién toa, dé nghi Hoi
dong xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giita vo chéng ba voi Anh
Trinh Tién T dé dam bao quyén loi cho cac bén.

Tai ban tu khai ngay 07/7/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Ha Van L2 trinh bay :

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong la
Anh Trinh Tién T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Khwong Vin H, ba Nghiém
Thi L1 duoc cong chimg sb: 190, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/4/2017 1a c6 that. Cac tai liéu c6 trong hd so cong chimg duoc dam bao theo
quy dinh ctia phap luat. Ong khong nhé cac bén co ky trude mat cong chimg vién
hay khong do thoi gian céng ching di qua 1au, phong cong chimg ¢ nhiéu nguoi
dan dén yéu cau cong chimg. Viéc hop dong khong ghi ngay thang va khong danh



sb trang dugc thuc hién theo mau sb 37/HDDCN duoc ban hanh kém theo Théng
tu s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006. Mau 16i 101 chimg duoc thuc
hién theo miu quy dinh tai diém 20 Diéu 28 Théng tu sb 06/2015/TT-BTP ngay
15/6/2015. Viéc sb chimg minh thu nhan dan khong khép véi hop dong 1a do 16
chinh t4, sai sot cua phong cong ching.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Van Th trinh bay:

Khoang ndm 2012-2013, anh muon ba L thira dat ¢ doi dién nha (da dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Trinh Tién T) dé wom cy nhan
giong. Khoang nam 2013-2014, ba Nghiém Thi L1 néi da nhan chuyén nhuong
thira dat ndy ctia ba L nén anh da muon dét va trong cac cay nhin ghép trén dit.
Pong thoi, theo y kién ba L1 nén anh da rao lai dat bang ludi B40, cot bé tong.
Viéc muon dat chi dugc noi mi¢ng, khong lap thanh van ban. Viéc chuyén
nhuong dat giira hai bén anh khong nam dugc chi tiét. Nay cac bén co tranh chép,
anh c6 mong mudn duogc tiép tuc muon dat. Khi nao chu dat doi thi anh sg€ tra,
néu khong cho muon tiép thi anh khong dé nghi giai quyét sd cay trén dat va hang
rao ludi B40, cot bé tong trong vu an nay.

Dé c6 can clr giai quyét vu an, ngdy 03/8/2021, Toa an da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a quyen str dung dét theo gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén Trinh Tlen T do UBND huyén Mal Son cap
nam 2008, két qua: Tong dién tich dat thuc té 1a 1,592,1m2 tai thira s6 44 (1) va
44 (2), to ban dd F48- 100- 121- 7 thudc Ban H, xa C, Mai Son, Son La. T canh:
Phia Tay giap duong Hat Lot- Chiéng Mung dai 49,4m; Phia Pong giap dat ho
6ng Tong Vin Phu ba Hoa dai 36,2m; Phia Bic giap dat ho 6ng Phu ba Hoan dai
33,5m; Phia Nam gidp duong dan sinh dai 40,9m. Tai san trén dat gém mot sb
cdy an qua do anh Bui Van Th dang s dung. Gia tri quyén st dung dat
1.100.000.000VND.

Pong thoi, theo yéu cau cta nguyén don, Toa an di tién hanh trung cau
giam dinh chit viét, chir ky tai Phong Giam dinh K¥ thuét hinh sy Cong an tinh
Son La d6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta Anh Trinh Tién
T va 6ng Khuong Van H, ba Nghiém Thi L1 dugc Cong chirg tai Phong cong
ching sd 3, tinh Son La do Céng chimg vién Ha Van L2 thyc hién ngay
16/4/2017. Tai Két luan giam dinh s6 1368 ngay 03/8/2021 thé hién: “Chir viét,
chit ky mang tén Trinh Tzén T dudi muc “Bén A” va chir ky duoi chan trang 1, 3
goc bén phai trén mau can gidm dinh ky hiéu A so véi chiv ky, chir viét ciia Trinh
Tién T trén cdc mau so danh ky hiéu tir M1 dén M7 do cing mot nguoi viét, ky
ra”.

Pong thoi, tién hanh xac minh vé ngudn gbc dat, qua trinh 1ap hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chap.

* Tai Ban an so tham s6: 32/2021/DS -ST ngay 31 thang 8 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Mai Son d3 Quyét dinh: Can ctr Diéu 5, Diéu 40, Piéu
46; Piéu 52 Luat cong ching; Dicu 188 Luat dat dai; cac Diéu 500, 501, 502 va
Piéu 503 Bo luat dan sy; Didu 266 Bo luat to tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu



Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu céu khoi kién Anh Trinh Tién T, nguot dai dién
theo uy quyén ba Tran Thi L vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen stt dung dét gitta bén chuyén nhuong 13 Anh Trinh Tién T va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thi L1 ngay 13/4/2017 vo
hiéu.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong Trinh Tién T va bén nhén chuyen nhugng 6ng Khuong Van H, ba
Nghiém Thi L1, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Trinh Tién T
s6 AN058156 do Uy ban nhin dan huyén Mai Son cap ngay 05/12/2008 duoc
cong chung sb: 190, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2017 do Céng
chting vién Ha Vian L2 - Phong cong chung s6 3, tinh Son La thuc hién 1a hop
phap. Ong Khuong Vin H, ba Nghiém Thi L1 duoc quyén sir dung dién tich dat
thuc t& nhan chuyén nhuong theo két qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich
1.592,1m2 vi tri tai thira s6 44 (1) va 44 (2), to ban d6 F48- 100- 121-7 thudc Ban
H, xa C, Mai Son, Son La. T canh: Phia T4y giap duong Hat Lot- Chiéng Mung
dai 49,4m; Phia Pong giap dat ho 6ng Tong Vin Phu ba Hoa dai 36,2m; Phia Bic
giap dat ho 6ng Phu ba Hoan dai 33,5m; Phia Nam giap duong dan sinh dai
40,9m.

Hinh thé thira dat duoc thé hién tqi So do thira dat kém theo bién ban xem
xét, tham dinh tai cho ngay 03/8/2021.

Ong Khuong Van H, ba Nghiém Thi L1 dugc quyél} lién h¢ voi Co quan
Nha nuéce 96 tham quyén dé cap doi, cap lai, dieu chinh doi vt dién tich dat da
nhan chuyén nhuong néu trén.

2. Bac toan bg yéu cau vé bé{i thuong thi€t hai cua nguyén don, nguoi dai
dién theo uy quyén ba Tran Thi L d61 véi so tién 175.000.000VND.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén ve an phi, chi phi to tung khac va
tuyén quyéen khang cao cho cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 14/9/2021 Ba Tran Thi L 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don c6 don khang cdo toan bo ban an so tham sb
32/2021/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2021 ctaa Toa an nhan dan huyén Mai Son,
tinh Son La. Bé nghi Toa &n cap phic tham xem xét hay ban an s6 32/2021/DS-
ST ngay 31/8/2021 cta Toa &n nhan dan huyén Mai Son.

* Tai phién toa phuc tham:

- Dai dién Nguyén don - Ba L: BO sung ndi dung khang céo thay doi tir hiy
sang sua ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén Mai Son: tuyén hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitta anh T va 6ng ba H L1 vo hi¢u, xem xét
boi thuong, cac ndi dung da khang cao



Y kién tranh luan cta bi don 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thj L1:
Khong chap nhan khang céo cua nguyén don, de nghi Hoi dong xét xu gitr
nguyén Ban an so tham.

NQuroi bao ve quyén va loi {Ich hop phap cua nguyén don: Ong Cam Hai D:
- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giita cac bén 1a trai phap luat vé
ndi dung va hinh thire: Vi pham luat hon nhan gia dinh (Anh Trinh Tién T ¢6 vo
1a Nguyén Thi Thoa nhung viéc giao két hop dong chua duoc sy ddng ¥ ciia dong
s0 hitu tai san); trén dat co tai san nhung khong thé hién trong hop déng, khong
c6 viéc giao tién, giao dat; s6 ching minh thu nhan dan, s trang hop dong, theo
diéu 398 BLDS phai ghi 13 day du; mot quan h¢ giao dich dan sy ¢6 2 hop dong
khac nhau vé gia tri (khéng cung cap duoc ban goc).

_ Vi€c cong chimg vO hiu vi trai phap luat Yé ndi dung va hinh thire: Hop
dong cong chimg theo mau s6 37 khong thudc tham quyén cua Van phong Cong
chung; tr canh trong bia chung chung kho thi hanh.

Tai phién Toa Kicm sat vién kiém sét viéc tuan theo phap luat trong to tung
dan sw vang mat. Theo dieu 292 BLTTDS Toa an phuc tham da chuyén ho so cho
Vién kiém sat cung cap nghién cuiru theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa va y Kien cua Kiem sat vién, Hoi dong xét xir phuc tham nhan
dinh nhw sau:

[1] V@& t6 tung: Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La da thy Iy va
giai quyét don khai kién tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
ching vo hiéu va bdi thuong thiét hai cua nguyén don éng Trinh Tién T 1a dung
tham quyén theo quy dinh. Sau khi xét xtr so tham, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la ba Tran Thi L c6 don khang cdo va di nop tién tam ung an phi
phuc tham theo théng bao cua Toa an trong han luat dinh. Do vay don khang cao
ctia ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don duoc xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia nguyén don:

Nguot dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ba Tran Thi L cho ring
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Anh Trinh Tién T va ong
Khuong Vian H, ba Nghiém Thi L1 13 khong c6 that, ban an so tham sb:
32/2021/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son
da xét xir khong khach quan, khong dang thuc té yéu ciu tuyén bd hop dong vo
hiéu; Budc 6ng ba H L1 tra lai dat va boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu
(250 cay lat da bi chat 1a 125.000.000VND va chi phi khac nhu tién thué luat su,
chi phi t6 tung cia anh T s6 tién 50.000.000VND. Tong cong la
175.000.000VND); yéu cau Huy gidy CNQSDD mang tén Trinh Tién T do
UBND huyén Mai Son cap nam 2008 boi dién tich dat trén thuc té 1a 1.592,1m?
nhung tai GCNQSDBD chi thé hién dién tich dat 1a 1080m2,



Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] DBéi véi yéu cau tuyén bd van ban cong ching v6 hiéu cua nguyén
don: Nguyén don cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén
chuyén nhuong 1a Anh Trinh Tién T va bén nhan chuyen nhuong la 6 ong Khuong
Van H, ba Nghiém Thi L1 dugc cong ching s6 190, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 13/4/2017 do Coéng ching vién Ha Van L2 - Phong cong
ching s6 3, tinh Son La thuc hién 1a vo hiéu do gid mao chir ky, vi pham quy
dinh vé hinh thtc cling nhu thu tuc céng chimg hop dong.

Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang: Anh Trinh Tién T 13 nguoi d4 truc
tiép ky vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng ba H L1 va hop
dong da duoc cong chimg 13 su that; xac dinh khi tham gia ky két hop dong céac
bén c6 day du ning lyc hanh vi dan su, tu nguyén giao két hop d6ng, muc dich,
d6i tuong giao dich, noi dung giao dich khong vi pham diéu cAm phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi; Gidy CNQSDD mang tén Anh Trinh Tién T 1a nguoi c6
quyén tai san theo quy dinh cua luat, budc phai biét va chiu trach nhiém vé noi
dung da xac 1ap va giao dich dang ton tai giita cac bén (BL 56), ngoai ra ba Tran
Thi L ciing 1a ngudi biét duoc sy viéc néu trén (BL 315); V& hinh thirc hop déng
duogc lap bang vin ban c6 cong chimg theo quy dinh, song co thiéu sot, nhu: S6
chting minh nhan dan ghi trong 10i ching va trong hop dong cua ong Trinh Tién
T khong ding, ching minh nhan dan cta ba Nghiém Thi L1 da hét thoi han, hop
d6ng khong thé hién thoi gian dia diém giao két, khong danh s trang, sb to theo
quy dinh. Tai bién ban lam viéc ngay 07/7/2020 (BL 78) va cong chirng vién thuc
hién viéc cong ching hop dong cong chimg 6ng Ha Van L2 xac dinh hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong ching sé 190 giira 6ng Trinh Tién
T va ong Khuong Van H, ba Nghiém Thi L1 la hop dong co that. Tai hod so
(BL186) c6 day du cac gidy to theo quy dinh phap luat nhu: Chimg minh nhén
dan, s6 ho khau, giay ching nhan quyén st dung dat. Xac dinh thiéu sot trén
khong 1am anh huong dén nodi dung va ban chéat cia hop dong da duoc cong
chtng; giao dich dan sy dugc cong chimg, pham vi cong chimg ding tham quyén
(theo quy dinh tai diéu 117, Piéu 119, diéu 129 BLDS, diém a khoan 3 diéu 167,
khoan 1 diéu 168, diéu 188 Luat dat dai; diéu 42 Luit cong chimg). Viée yéu cau
kién doi lai tai san thé hién tai cac van ban, 16i khai da chirng minh c¢é su Chuyén
giao viéc so hitu giita Anh Trinh Tién T va 6ng Khuong Vin H, ba Nghiém Thi
L1. Hién 6ng ba H L1 1a nguoi dang quan 1y dién tich dat dang tranh chép va cho
anh Bui Van Th sir dung dat trong cdy nhin thay thé cac cay khac tir nam 2013-
2014 (BL 01, 38, 39, 41...); trong qua trinh quan 1y c6 su bién dong vé dat do dé
nghi ctia Truong Ban H xin dich chuyén dién tich dat ¢ mé rong con dudng vao
ban déu duoc thong qua va ¢ duoc sy dong v ciia ba H L1 va anh Bui Van Th 1a
nguoi thuc hién viéc dich chuyén, cai tao ranh gioi.

Mit khac, cho rang hop dong trén 14 gia tao khong duoc ky vao hop dong
trén nén anh T, ba L d4 yéu cau Toa an nhan dan huyén Mai Son ra quyét dinh
trung cau giam dinh d6i véi chit viét, chit ky mang tén “Trinh Tién T dudi muc
Bén A va chit ky dudi cac chan trang 1, 2 goc bén phai Hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita Anh Trinh Tlen T va 6ng Khuong Van H, ba Nghiém Thi



L1. Tai Két luan gidm dinh s6 1368 ngay 03/8/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh su
Cong an tinh Son La x4c dinh: “Chir viét, chit ky mang tén Trinh Tzén T dwoi muc
“Ben A” va chit ky dwdi chan trang 1, 3 goc bén phai trén mau can gidm dinh ky
hiéu A so véi chit ky, chit viét cua Trinh Tlen T trén cdc mdu so danh ky hiéu tir
M1 dén M7 do ciing mét ngueoi viét, ky ra”. Puong sy dd nhan duoc két luan giam
dinh khong dé nghi Toa an giam dinh lai, ciing khong cung cp dugc 1y do khong
nhat tri v6i két qua giam dinh. Nhu vay, chir ky cua Anh Trinh Tién T trén Hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dat giita bén chuyén nhuong 13 Anh Trinh
Tién T va bén nhan chuyén nhuong 1a ong Khuong Van H va ba Nghiém Thi L1
dugc cong chimg sd: 190, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2017 do
Cong chtng vién Ha Vin L2 - Phong cong chimg s6 3, tinh Son La 1a do Anh
Trinh Tién T ky va viét ra. Tai cap phiic thim d3 bd sung mbi quan hé vo chong
cia Anh Trinh Tién T va chi Nguyén Thi Hué Thoa, xac dinh tranh chap trén
khong lién quan dén quan hé vo chong anh chi (thé hién cin ct khi ly hon).

Nhu vay, c6 du cin ctr xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén su dung
dat gitta bén chuyén nhuong 1a Anh Trinh Tién T va bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng Khuong Vian H va ba Nghiém Thi L1 dugc cong ching sd: 190, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/4/2017 do Cong chirng vién Ha Van L2 - Phong
cong chung s6 3, tinh Son La 1a pht hop véi quy dinh cua phap luat.

Tai cap so tham, ba Tran Thi L trinh bay rang thira dat theo gidy chung
nhan quyén str dung dat mang tén Trinh Tién T do Uy ban nhan dan huyén Mai
Son cap ngay 05/12/2008 co ngudn goc la cua ba, anh T chi 1a nguoi ding tén
trén gidy chimg nhan quyén str dung dat Tuy nhién, dén nay ba L ciing khong dua
ra dugc bat ky can cr ndo dé chtirng minh nodi dung trén c6 co sd phap ly. Do do,
Toa an cap so tham xac dinh Anh Trinh Tién T la nguoi co quyén su dung dat
dugc quyén thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 phu hop
phap luat, c6 can cur.

Dbi véi dién tich dat thuc té 16n hon dién tich dat duge cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho Anh Trinh Tién T va dién tich trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 14/3/2017. Xét thay nguoi sir dung dat
trudc day 1a ba Ha Thi Hoan da dugc xac dinh khong c6 tranh chap vé tranh gidi
thira dat, dién tich dat 6ng ba da chuyén nhuong cho Anh Trinh Tién T 14 ding
theo hién trang dién tich dat thuc t& khéng co tranh chap vé ranh gidi thira dat
voi cac ho lién ké. T d6, c6 du can ¢t xac dinh dién tich dat da chuyén nhuong
1a toan bo dién tich dat trén thuc té theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua
Toa cép so tham ngay 03/8/2021 14 1.592,1m?.

[2.2] D6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai:

Ba Tran Thi L yéu cdu bi don phai boi thuong thiét hai vé tai san gdm 250
céy lat tvong tmg v4i s6 tién 125.000.000VND va 50.000.000VND chi phi thué
ludt su, téng thiét hai ba L yéu cau boi thuong 1a 175.000. 000VND, ba khdng yéu
cau xem x€t trach nhiém cua cong ching vién; khong yéu cau dua Ba Nhan vao
tham gia t6 tung (ngoai 16i khai cia nguyén don khong c6 cin ctr ching minh ba
Nhan c6 lién quan dén ndi dung vu an); nhu da phan tich tai muc [2.1] do Toa &n



khong chap nhan yéu cau khai kién vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat giita bén chuyén nhuong 13 Anh Trinh Tién T va bén nhan chuyen
nhuong la 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thi L1 dugc cong chiing so: 190,
quyén s 01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 13/4/2017 do Cong chimg vién Ha Van L2
- Phong cong ching sd 3, tinh Son La thyc hién 1a vo hiéu nén khéng cé cin ctr
xem xét yéu cau boi thuong thiét hai néu trén ctia nguyén don.

[2.3] Dbi v6i yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dit mang tén
Trinh Tién T do Uy ban nhan dén huyén Mai Son cap nam 2008: Tai phién toa so
tham, ba Tran Thi L cho ring ngudn gdc thira dat co gidy ching nhan mang tén
Trinh Tién T do UBND huyén Mai Son cap ngay 05/12/2008 1a cta ba, vi¢c anh
T dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a do thoa thudn cua gia
dinh ba, mit khac, dién tich dat dugc cip chi 13 1.080m? nhung thuc té qua xem
xét thim dinh tai chd dién tich dat trén thyc dia lai 1a 1.592,1m? do d6 ba L d¢
nghi Huy gidy chung nhén quyén sir dung dat di cip néu trén. Xét thay, day la
y€u cau da vugt qua yéu cau khai kién ban dau, do d6 Toa an cap so tham khong
xem xét giai quyét trong vu 4n 1 ¢6 can ct, ding quy dinh phap luat.

_ T nhimg phan tich, nhén dinh néu trén, xét thay hop déqg chuyén nhuong
quyén su dung dat gitta bén chuyén nhugng la Anh Trinh Tién T va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thi L1 duoc cong ching so:
190, quyén so Ol/TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/4/2017 do Coéng chung vién Ha
Van L2 - Phong cong ching s6 3, tinh Son La la ¢6 can ct, phu hop quy dinh
phap luat.

Do vay, khong c6 can ctr chép nhan noi dung khang cdo yéu cau tuyén bd
van ban cong chimg vo hiu va boi thuong thi¢t hai cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don.

Qua doi chiéu thyc té da tham dinh thi dién tich dat thyc dia 16n hon dién
tich dat thé hién trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va
GCNQSDD, do do6 can dugc chinh sﬁ.’,a. Dong thoi, tam giao dién tich dat con lai
cho 6ng ba H L1 1a nguoi dang truc tiép quan 1y st dung.

[3] V& an phi:

Do yéu cau khai kién tuyén b van ban cong chimg vo6 hiu va boi thudng
thiét hai cia nguyén don khong dugce chap nhén nén cap so tham tuyén budc
nguyén don Anh Trinh Tién T phai chiu an phi dan sy so tham la c6 can ctr theo
quy dinh khoéan 1 Diéu 147 B luat To6 tung dan su.

- An phi phuc tham: Anh Trinh Tién T khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khang cao dugc chap nhan mét phan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat TO tung dan sy; khoan 2 Piéu 148 B)
luat TO tung dan su; khoan 1 Di€u 29 Nghi quyét so: 326/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi:



Chép nhén mot phan khang céo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Tran Thi L, stra ban an dan sy so tham s6 32/2021/DS-ST ngay
31/8/2021 cua Toa an nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La nhu sau:

1. Ap dung Diéu 5, Diéu 40, Diéu 42 Diéu 46; Diéu 52 Luit cong chung;
diém a khoan 1 Piéu 167; khoan 1 Piéu 168; Piéu 188 Luat dat dai; cac Diéu
117, Piéu 119; khoan 1 Diéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 va Piéu 503 Bo
luat dan su; Diéu 266 Bo lut to tung dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khot kién cua Anh Trinh Tién T,
nguoi dai dién theo uy quyén ba Tran Thi L vé yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong 13 Anh Trinh Tién T
va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Khuong Van H va ba Nghiém Thi L1 ngay
13/4/2017 v6 hiéu.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén
nhuong Trinh Tién T va bén nhan chuyen nhuong 6ng Khwong Van H, ba
Nghiém Thi L1, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Trinh Tién T
s6 AN 058156 do Uy ban nhan dan huyén Mai Son cap ngay 05/12/2008 di duoc
cong chung. Ong Khuong Vian H, ba Nghiém Thi L1 dugc quyén st dung dién
tich dat 1080m2 trong d6 dat & nong thon 1a 100m2; dat trong cdy lau nam 1a
980m2 tai thira s6 44 (1) va 44 (2), to ban d6 F48- 100- 121-7 thudc Ban H, x4 C,
huyén Mai Son, tinh Son La. TG canh: Phia Tay giap dudng Hat Lot- Chiéng
Mung dai 47m; Phia Bong giap dat ho 6ng Phu, ba Hoan dai 36m; Phia Bic giap
dat ho 6ng Pha, ba Hoan dai 30 m; Phia Nam giap duong dan sinh dai 30m va
tam giao dién tich dat 512,1m? (t& canh: Phia Ty giap duong Hat Lot- Chiéng
Mung dai 2,9m; Phia Bong giap dat ho 6ng Tong Van Phu ba Hoa dai 0,2m; Phia
Bic giap dat ho ong Phu, ba Hoan dai 3,5 m; Phia Nam giap duong déan sinh dai
10,2m) nam trong tong dién tich dat 1.592,1m? cho 6ng Khuong Vin H, ba
Nghiém Thi L1 quén 1y sir dung. T canh: Phia Tay gidp duong Hat Lot- Chiéng
Mung dai 49,4m; Phia Bong giap dat ho ong Phu, ba Héan dai 36,2m; Phia Bic
gidp dat ho ong Phu, ba Hoadn dai 33,5m; Phia Nam giap duong dan sinh dai
40,9m.

Hinh thé thita dat dieoc thé hién tqi So do thira dat kém theo bién ban xem
xét, tham dinh tai cho ngay 03/8/2021. (tong dién tich 1.592,1m?)

Ong Khuong Van H, ba Nghiém Thi L1 duoc quyen lién h¢ voi Co quan
Nha nuéc co tham quyén dé cap doi, cap lai, diéu chinh ddi véi dién tich dat da
nhan chuyén nhuong néu trén.

Bac toan bg yéu cau vé béi thuong thiét hai cua nguyén don, nguoi dai dién
theo Uy quyén ba Tran Thi L do6i vai so tién 175.000.000VND.

2.Vé chi phi t tung khac: Nguyén don 6ng Trinh Tién T phai chiu tién chi
phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san, giam dinh chir viét, chit ky la
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7.482.000VND (Bay triéu bon tram thm muoi hai nghin dong). Nguyén don da
ndp tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gidm tai san va giam
dinh, da chi phi xong.

3. V& an phi so tham: Nguyén don ong Trinh Tién T phai chiu 4n phi dan
su so thdm khong c6 gia ngach 1a 300.000VND (Ba tram nghin dong) va &n phi
dan su so tham co gia ngach 1a 8.750.000VND (Tdm triéu bdy tram ndm muoi
nghin dong), duoc khau trir vao sb tién 300.000VND (Ba trdm nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2013/01643 ngay
17 thang 6 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mai Son, tinh Son La,
phai nop tiép 8.750.000VND (Tam triéu bdy tram nam muoi nghin dong).

4. Vé an phi phiic tham: Ong Trinh Tién T khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim 300.000d (ba tram nghin dong) duoc hoan tra lai sO tién tam u’ng an
phi dan sy phuc thim di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2019/0003149 ngay 20
thang 9 nam 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mai Son, tinh Son La.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (05/6/2022).

THANH VIEN HOI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Hoang Vin Tuyén Pd Tuin Long Pinh Thi Mai Lan
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