TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU, Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sb: 259/2022/DS-ST
Ngay 26 thdng 9 nam 2022
“VIv hop dong thué nha va boi thirong thiét hai”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tham

Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Truong Coéng Minh

Ba Cao Hong Cam

- Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Cic — Thu ky Tda an nhan dan thanh phé
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém st nhan dan thanh ph6 Ca Mau tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Hai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phb Ca Mau
x€t xur so' tham cong khai vu an thy Iy so: 422/2022/TLST - DS ngay 09 thang 8
nam 2022 ve viéc tranh chap “Hgp dong thué nha va boi thuong thiét hai”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 318/2022/QDXXST- DS ngay 09/9/2022 gitta
cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Bao X; Sinh nam 1979.

Pia chi: Khém , phuong Tan X, thanh phd Ca M, tinh Ca Mau.

*  Bidon. Ong Mac Duy Th; Sinh nam 1979.

Pia chi: Nha khong s, duong Ngo Q, khom , phuong , thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

* Nouwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Ng6 Hiru M, sinh niam 1961 va ba Bui Thi N, sinh nim 1963,

Cung dia chi: Ap Tan P, x4 Hoa Th, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ba Ngo Thi K, sinh ndam 1981 va anh Mac Duy Q.

Cung dia chi: Nha khong s, duong Ngoé Q, khém , phudng , thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

(Tai phién tda nguyén don bi don c6 mat, ngudi lién quan xin vang).

NOI DUNG VU AN:

* Ong Neuyén Bdo X la nguyén don trinh bay tai don khdi kién va tai phién
toa nhu sau:

Vao ngay 30/4/2021, ong ¢6 thué can nha cép 4, toa lac dudng Ngb Quyen,
khém 6, phuong 1, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau ctia 6ng Ng6 Hiru M va ba Bui
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Thi Nh hop dong gidy tay khong qua cong ching ching thuc, den ngay 05/8/2022
hai bén c6 ra cong ching Dat Miii xac 1ap hop dong thué quyen stt dung dat voi
thoi han 20 thang ké tir ngay ky hop dong. Do chwa c¢6 nhu cau st dung nén ong
cho 6ng Mac Duy Th thué lai cin nha trén vé6i gia 4.500.000 ddng/thang, thoi han
01 nam, ké tir ngay 30/4/2021, khi hét hop dong 14y lai nhung phai théng bao cho
6ng Th biét trude 01 dén 02 thang viéc thué nha nay hai bén khong lam hop dong
chi théa thuan miéng.

Nay 6ng yéu cau éng Th phai tra nha va dat cho ong va yéu cau ong Th bdi
thuong thiét hai 30.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng xac dinh yéu cau nhiing nguoi ¢ trén can nha gom vo va
con dng Th va 6ng Th phai di doi tra nha gin lién v6i dat khong yéu cau boi
thuong thiét hai.

* Bi don ong Mac Duy Th trinh bay tai ban ty khai va tai phién toa nhw sau:

Ong Th khong dong ¥ yéu cau ciia nguyén don ma cho rang ong la nguoi
tryc tiép thué nha cua 6ng Ngo Hitu M va ba Bui Thi Nh. Do 6ng quen biét vi
6ng X, 6ng X biét co6 nha cho thué. Nén ong cung véi ong X va ong Ng6 Hiru M
gip nhau théng nhat 6ng Méi cho ong thué lai cin nha dudng Ngo Quyén, khom 6,
phuong 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi thoi han 03 nam. Thoi gian thué tir
ngay 30/4/2021 dén hét han 03 nam. Gia thué mdi nim 50.000.000 dong. Do 6ng
khong c6 diéu kién tra tién thué mot 1an trong han 01 nam dau nén 6ng X dong
thay cho 6ng mot nam dau, hang thang 6ng tra lai tién thué nha cho éng X
4.500.000 dong, hién tai 6ng van dong tién cho ong X; Hop dong thué nha 6ng
khong ky tén ma do ong X ky hop dong thué voi ong M. Nay 6ng X yéu cau tra lai
can nha ong khong dong ¥ ma yéu cau cho 6ng & lai dén hét nam 2022, khi 6ng tim
dugc nha khac thi 6ng dong y tra. Ddi v6i viée boi thuong thi 6ng khong dong y.

* Déi voi ba Ngé Thi K va anh Mac Duy Q trinh bay tai ban tw khai ngay
10/9/2022 nhu sau:

Trinh bay giéng 10i trinh bay ctia 6ng Mac Th tai toa va c6 bd sung thém 1oi
trinh bay 1a khi hét han 01 nam thi 6ng X n6i miéng véi ong Th nim sau 6ng Th tu
lam hop dong va tra tién thué cho 6ng M. Nhung 6ng X khong thuc hién 101 n6i ma
ky hop dong thué nha véi ong M va yéu cau tra nha lai. Nay yéu cau ciia 6ng X ba
K va anh Q khong dong y ma yéu cau tiép tuc thué nha dén hét han 03 nam tra
hang thang tra tién cho 6ng X va khong dong y boi thuong thiét hai.

Ba K va anh Q xin xét xir vang mat.

* Ong Ngé Hitu M va ba Bii Thi Nh trinh bay tai bién ban ghi lai tw khai
ngay 12/9/2022 nhu sau:

Vao ngay 30/4/2021 ong va ba co ky hop dong thué nha véi ong Nguyén
Bao X (la nguoi thué nha), hai bén c6 viét gidy tay thué khong qua cong ching,
chung thyc. Pén nam 2022 ong, ba c¢6 ra cong ching, ching thyuc tai Van phong
Cong chting Pat Miii; vé gia thué can nha 01 niam 50.000.000 dong, thoi han 03
nam tir ndam 2021 dén nam 2024, muc dich thué dé kinh doanh mua béan; cin nha
tai duong Ngo Quyén, khom 6, phudng 1, thanh phé Ca Mau. Ong X da thanh toan
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tién thué nha dugc 02 nim, vao ngay 30/4/2021, va 30/4/2022 (Ong X di tra trudc
01 nam dau).

Hién 6ng X khong vi pham hop dong thué ong, ba ddng ¥ cho 6ng X thuc
hién hop ddng thué nay va khong yéu cau giai quyét trong vu 4n.

Ong X hién da cho 6ng Mac Duy Th thué lai 6ng, ba biét 6ng X Cho Ong Th
thué lai khi hai bén khong thuan thao, viéc 6ng X cho thué lai 6ng, ba van dong ¥
khéng ¢ ¥ kién phan dbi.

Péi v4i viee ong X kién yéu cau 6ng Mac Duy Th tra lai can nha va yéu cau
thiét hai. Ong, ba xac dinh khong yéu cau gi trong vu 4n, dng, ba cho rang 6ng, ba
cho 6ng X thué thoi gian hop dong van con, 6ng X tra tién thué dung han, khong
tranh chap. Truong hop hét hop dong thi 6ng, ba yéu cau ong X tra lai nha cho
ong, ba hodc cho dng X tiép tuc thué.

Do 6ng, ba khong co diéu kién di lai nén ong, ba xin Véng mit cac 1an hoa
giai cong khai chimg cir va xét xir tai toa an, dng, ba cam két khong kiéu nai gi vé
Sau.

* Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién tda cta nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung 1a ding
quy dinh ctia Bo luat té tung dan su, khdng cé vi pham.

Vé viéc giai quyét vy an:

Hop dong thué nha ngay 30/4/2021, dng X da thué can nha duong Ngb Quyén,
khom 6, phuong 1, thoi han thué 03 nam, hop dong viét tay.

Sau d6 6ng X cho 6ng Th thué lai thoi han 01 nim, gia thué moi thang 4.500.000
dong, thoa thuan miéng khi ndo c6 nhu cau 6ng X Iay lai, nhung phai théng béo trudc
01 dén 02 thang. Tai phién tda 6ng Th x4c dinh tra tién thué cho 6 ong X, mac du 6ng Th
khong vi pham hop dong nhung khong don di, nay 6ng X yéu cau tra lai 1a c6 can ct.
Vi 6ng X 1a ngudi tryc tiép thué can nha ctia 6ng Ngb Hitu M thoi han 03 nam, 6ng Th
thué can nha ma 6ng X da thué cua dng M,viéc 6ng X cho dng Th thué lai ong M dong
y. DU khdng lap van ban nhung céc bén c6 thoa thuan miéng néu c6 nhu cau éng X cho
hay truéc 01 dén 02 thang, qua trinh thuc hién hop dong 6ng Th khong vi pham nhung
6ng Th khoéng don nha 1am anh huong dén quyén loi trong viéc sir dung cin nha cua
ong X.

Do véi yéu cau boi thuong thiét hai tai phién toa 6ng X riit yéu cau, day 1a y chi
tw nguyén cua 6ng X nén dinh chi yéu cau.

D4i voi yéu cau tra nha 13 ¢6 can ct chap nhan,

An phi nguyén don khong phai nop, bi don phai chiu &n phi theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc to tung: Dbi voi ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan c6

yéu cau xin xet xu vang mit nén Toa an can ctr vao cac Piéu 227, 228 ctia Bo luat
t tung dan su, tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh cta phép luét.
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[3] Vé quan hé tranh chap: Tranh chip giita cdc duong su duoc xac dinh 1a
tranh chp hop dong thué nha va bdi thudng thiét hai. Qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguyén don va bi don khong théng nhit v6i nhau nén phat sinh tranh
chap.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don thay rang Hop dong thué nha ngay 30/4/2021
gitta bén cho thué l1a 6ng Ngé Hiru M va ba Bui Thi Nh vo61 bén thué nha 6ng
Nguyén Bao X ndi dung thué cin nha khong sé duong Ngb Quyén, khom 6,
phudng 1, thanh phd Ca Mau, thoi han thué 03 nam dén ngay 30/4/2024, gia thué
50.000.000 déng/nam bén thué tra tién truéc 01 nam, hop df)ng khong cong chung
chung thyec. Pén ngay 05/8/2022 cac bén ra cong chimg Pat Miii lap h(yp dong
thué quyén st dung dat thira dat 1032, to ban dd sé 02, dién tich 150m?, thoi han
thué 20 thang ké tir ngay 05/8/2022, gia thué 50.000.000 doéng/nam, day la cac
chtng ctt nguyén don cung cép lam can ctr giai quyét vu an.

Tai phién toa bi don cho rang nguyén don yéu cau khong phu hop bai
nguyén don c6 né1i miéng voi bi don cho bi don thué lai cdn nha cua 6ng Ngb Hiru
M va ba Bui Thi Nh véi thoi han 1a 03 ndm nhung khong 13p van ban, viéc thué
nay 6ng Ngo Hiru M biét déng ¥, nay bi don yéu cau cho ong ¢ lai cin nha dén
cudi nam 2022. Ngoai vi€c trinh bay trén bi don trinh bay hang thang van thanh
toan tién thué nha cho 6ng X nén éng Th véi 6ng X phat sinh quyén va nghia vu
v6i nhau khong lién quan dén ong Ngo Hitu M. Viéc thoa thuan thué cin nha giita
6ng Th voi ong X cac bén chi noi miéng, hét han thong bao trude 01 dén 02 thang,
theo dng X thoi han mot nam, con bi don cho rang 03 nim nhung khong cung cap
chung ctr hop déng 03 nam. Tuy 6ng Th khong vi pham hop dong thué nha nhung
6ng X c6 nhu ciu st dung nén 6ng Th phai c6 nghia vu tra lai cin nha cho éng X
la c6 can ctr.

Ngoai chtng ctr phia nguyén don cung cap thi phia bi don khong cung cép
dugc chimg ctir cho Toa an ngoai 101 trinh bay ctia minh, ciing nhu viéc trinh bay
tai ban ty khai ctia ba K va anh Q nén yéu cau & lai cin nha 1 khong ¢ cin cu
chap nhan.

Ngoai ra, 6ng Ngo Hitu M va ba Bui Thi Nh xac dinh khong yéu cau trong
vu 4n ndy nén khong xem xét giai quyét.

Tai phién toa bi don xac dinh khong ton tao stra chita gi trén can nha va
khong yéu cau hd tro di doi nén hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

Do cin nha khong s6 duong Ngo Quyén, khom 6, phuong 1, thanh phd Ca
Mau hién ba Ng6 Thi K va anh Mac Duy Q dang & trén can nha trén nén budc phai
di doi.

Tir phéan tich ¢ trén chdp nhan yéu cau cua ong Nguyén Bao X budc ong
Mac Duy Th, ba Ng6 Thi K va anh Mac Duy Q di doi di noi khac tra lai can nha
gin lién vé6i dat tai duong Ngo Quyén, khom 6, phuong 1, thanh phé Ca Mau cho
6ng Nguyén Bao X la ¢6 cin ctr.

Dinh chi yéu cau s6 tién boi thuong thiét hai 30.000.000 dong.

[5] Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh &n
phi, 1€ phi Toa an, bi don phai ndp an phi theo quy dinh. Nguyén don khong phai
ndp an phi.

Vi cac le trén;
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QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 131, 132 Luat nha &;
- Ap dung céc Diéu 422; 472, 474, 475; 482 cua B luat dan su;
- Can cr cac Diéu 143; Diéu 217; 227; 228 cua Bo luat t6 tung Dan su.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta dng Nguyén Bao X.

Budc 6ng Mac Duy Th, ba Ngé Thi K, anh Mac Duy Q di doi di noi khac tra
cin nha gin lién v6i dét toa lac duong Ngd Quyén, khém 6, phudng 1, thanh phd
Ca Mau cho 6ng Nguyén Bao X.

(Thudc thira dat 1032, to ban dd sé 02, dién tich 150m , loai dat nudi trong
thity san duge Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cép gidy chung nhan quyén st
dung dt cho 6ng Ngo Hitu M va ba Bui Thi Nh).

Pinh chi yéu ciu bdi thudng thiét hai sd tién 30.000.000 dong.

2. An phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ong Nguyén Bao X khong phai nop an phi.

Vao ngay 09/8/2022 6ng X da dy ndp an phi 1.050.000 ddng, theo lai thu sb
0001878, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai toan bo
khi ban an c6 hicu luc.

Ong Mac Duy Th phai ndp an phi 300.000 dong (chua nop).

Ong Nguyén Bao X va 6ng Mac Duy Th ¢6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ba Ngo Thi K va anh Mac Duy Q ¢6 quyen
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc niém yét
ban an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan suw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM . HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Ca Mau;
-VKSND Tp. Ca Mau; ~1.s
- Puong su; ba ky
- Luu Hé so;
- Luu Toa an Tp Ca Mau.

Nguyén Thij Thim



