TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 57/2018/DS-PT

Ngay: 23/03/2018.

VIV yéu cau hiy HDCN QSD dat

gan lién voi nha 6.

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Phan Van Thuan
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Huong
Ba Nguyén Thi Nhién
* Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Tt Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.
* Pai dign Vign kiém sdt nhin din tinh Kién Giang: Ba Mai Thiy Dung -
Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 03 nam 2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién Giang tién
hanh xét xir phtic tham cong khai vu an 1y s6 202/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 11
nim 2017 vé tranh chip yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
gan lién voi nha o.
Do ban an dan su so thdm s 11/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 cua Toa &n
nhan dan thi xa H, tinh Kién Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sé 37/2017/QP-PT ngay 19 thang 01
nam 2018 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba K, sinh nim: 1942. (c6 don xin xét x(r ving mit).
Dia chi: dudng T, khu phé 4, phuong H, thi xd H, tinh Kién Giang.
Pong bi don: Ba X, sinh nam: 1968. (ving mit)
Dia chi: duong D, khu phé 1, phuong H, thi xa H, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo y quyén cta ba X: Ong Ta Van H, sinh nam: 1974. (c6
mat)
Dia chi: Khu phé 1, phuong H, thi xi H, tinh Kién Giang.
Ba H, sinh nam: 1958. (ving mit)



Dia chi: duong D, khu phé 1, phuong H, thi xi H, tinh Kién Giang.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba P, sinh nim: 1948. (c6 don
xin xét Xt ving mit)
Dia chi: dudong T, khu phé 4, phuong H, thi x H, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Bi don ba X.

NQI DUNG VU AN

* Nguyén don ba K trinh bay:

Em gai ba 1 P cing con nudi ba P 1a H c6 t6 chirc day hui, trong d6 c6 ba H va
ba X tham gia. Ngay 14/11/2016, ba H, ba X c6 n6i ba H1 thiéu hui cua hai ba 1a
2.150.000.000 dong. Ba H, ba X c6 yéu cau ba P, ba H1 tra tién nhung khong c6 tién
tra nén ba H, ba X dong y mua lai cin nha cta ba dé cin trir ng. Khi d6 ba thiy chau
ba gy no nén cling chap nhan ban cin nha nhung véi didu kién dé cho ba véi ba P
song tai ngan nha cho dén khi chét. Cac bén théa thuan gia chuyén nhuong la
4.000.000.000 dong, can trir ng hui 2.150.000.000 dong, con lai 1.850.000.000 dong
ba H, ba X dua lai ba dé ba tra cho nguoi khac.

Sau khi 1am gidy tay thoa thuan mua ban va gidy cam két cho ba song cho dén
khi chét, ba dua gidy ching nhan quyén st dung dat, gidy chimg nhan quyén so hitu
nha, s6 ho khau, gidy chirng minh nhan dan ctia ba va ba P, tit ca déu ban goc dé ba
H, ba X lam thu tuc sang tén, nhung sau d6 hai nguoi nay tré mat khong dong ¥
chuyén nhuong.

S tién no hyi cua ba H, ba X 1a do ba H1 ty 1am va ba H1 ciing dang bi cong
an diéu tra va tam giam. Do ba H, ba X khong dong y chuyén nhugng nén ba yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién véi nha & tai thira dét s6
62a va 62b, to ban d6 HD-12 nha va dét tai khu phd 4, phuong H, thi xa H, tinh Kién
Giang dién tich 445,1 m?, trong d6 dat & 300 m* dat vuon 145,1 m?. Nay ba yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gan lién véi nha o, ba H, ba X tra
lai gidy nha, dat clng so ho khau, gidy chimg minh nhan dan cho ba.

* Bi don trinh bay:

- Ba X trinh bay: Vao nim 2014 dén nim 2016, ba c6 choi hui ciia ba P (12
em rudt ctia ba K) va con gai ba P tén Mac Qué H1. Pén dau thang 11/2016, ba P, ba
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H1 tuyén bd bé hui, sau khi cong s6 lai con ng ba sb tién 1.120.500.000 déng. Ba co
dén nha ba P dé néi chuyén, ba P va ba K néi ban lai can nha 4.000.000.000 dong kéu
ba mua, do s¢ ba P tau tan tai san do ba P ¢ ¥ dinh lira cac tay em nén ba va ba H
dén nha ba P, ba K dé thoa thuin mua ban. Ba va ba H dong y bo hét tién 1& chi lay
2.150.000.000 dong (gdm no ba 1.000.000.000 dong, ba H 1.000.000.000 dong, no
con gai ba H 150.000.000 ddng), thoa thuan sau khi can trir ba giao lai 1.850.000.000
d6ng cho ba P, ba K dong ¥ ban va kéu ky gidy tay chuyén nhuong 500.000.000 dong
dé tra tién thué it hon, nhung hai bén chua ky hop dong ma chi viét gidy tay. Sau do,
ba K méi dua gidy ching nhan quyén st dung dét, gidy ching nhan quyén so hiru
nha & do ba K dung tén, s6 ho khau va hai gidy ching minh nhan dan ciia ba P, ba K
cho ba. Do khong c6 tién nén ba da dem tat ca gidy to ba K, ba P dua di thé chap cho
nguoi khac. Nay ba dong y mua theo gia tham dinh, con theo gia 4.000.000.000 ba
khong mua ma yéu cau ba P, ba K tra du tién no cho ba thi ba méi dong ¥ tra lai gidy
chtng to nha, dat.

- Bi don ba H trinh bay:

Ba thong nhat voi 101 trinh bay ctia ba X vé viée choi hui va thoa thuan chuyén
nhuong nha va dat v4i ba K, ba P. Ba H1 va ba P cong s6 lai thi con ng ba sb tién
1.493.000.000 d6ng, ng con gai ba 163.000.000 déng, no ba X sd tién 1.120.500.000
dong. Ba X c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong nha va dat véi ba K, ba P dé can trir
ng va cd ri ba cing chuyén nhuong nhung ba khéng dong v vi nha, dat ba P khong
duoc 4.000.000.000 déng, mic khéc lai lo so ba P tau tan tai san do ba P co y dinh
Itra cac tay em choi hyi nén ba va ba X dén dé thoa thuan mua ban nhung ba chi ky
nguoi 1am chimg, con viéc mua ban do ba X mua, thoa thuin sd ng con lai tong cong
1a 2.150.000.000 ddng, ba X thoa thuan giao lai 1.850.000.000 dong cho ba P, ba K
d6ng ¥ chuyén nhuong va kéu ky gidy chuyén nhuwong 500.000.000 dong dé tra tién
thué it hon, nhung hai bén chua ky hop ddng ma chi viét gidy tay. Vé gidy to nha, dat
do ba X nhan va hién mang di thé chap cho ngudi khéc.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P trinh bay:

Viéc choi hui véi ba H, ba X la do con géi ba tén H lam va sau nay bi v& hui.
Ba H1 c6 no ctia ba X, ba H sb tién 2.150.000.000 dong, ba thiy vay nén méi noi véi
ba K ban cin nha dé trir no dum ba H1 dé tranh viéc thua kién, di ti. Ba véi ba H, ba
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X théa thuan chuyén nhuong cin nha 4.000.000.000 déng can trir ng 2.150.000.000
déng, s6 tién con lai 1.850.000.000 déng. Ba X tra lai, ba dinh léy s6 tién d6 tra thém
cho nguoi khac nhung ba H, ba X trd mit khéng chuyén nhugng nita. Khi thoa thuan
xong ba X lay gidy t& nha, dit, gidy chimg minh nhan dan ba K va ba, s6 ho khau cta
ba K dé di 1am hop dong nhung dén nay khong dong y chuyén nhuong nén khong tra
gidy to cho ba K.

* Tai ban an dan sy so tham sb 11/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 cia Toa &n
nhan dan thi xa H, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 502, 129 va 131 Bo luat dan sy ndm 2005va Diéu 167 Luat
dat dai. Xur:

- Bac mdt phan yéu cau khoi kién cua ba K khai kién ddi véi ba H.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 nha & trén dat toa
lac tai thira dat s 62a, 62b t& ban d6 DH-12 dit c6 dién tich 445,1 m® , trong d6 dit &
300 m? dat vuon 145,1 m?, tai khu phé 4, phuong H, thi x3 H, tinh Kién Giang giira
ba K véi ba X 1a giao dich dan su vo hiéu.

- Budc ba X phai tra lai cho ba K 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V
165487 s6 vao s cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 01134/QSDB/PH do Uy
ban nhan déan thi x4 H cap ngay 08/01/2003 cho ba K; 01 gidy chtng nhan quyén so
hitu nha s6 919003076902143 dugc UBND thi x3 H cap cho ba K; 01 s6 ho khau gia
dinh dung tén K; 01 gidy ching minh nhan dan mang tén K va 01 gidy ching minh
nhan dan mang tén P.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén chi phi thAim dinh tai chd, dinh gia, 4n phi va
bao quyén khang c4o trong thoi gian luat dinh.

* Ngay 09/10/2017, ba X khang cao véi ndi dung yéu cau ba K, ba P phai tra
cho ba s tién 1.120.500.000 dong hoidc budc ba K, ba P phai chuyén nhugng cho ba
nha va dat trén véi gid theo dinh gia ctia Cong ty cd phan bat dong san K 12
1.438.837.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia ba X giir nguyén ndi dung khang céo.
Ba yéu cau Toa an xem xét budc ba K, ba P tra sb tién 1.120.500.000 dong hoic budc
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ba K, ba P phai chuyén nhuong cho ba nha va dét trén véi gia theo Chimg thu dinh
gia ctia Cong ty cd phan bat dong san K voéi sb tién 1a 1.438.837.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang da phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ciia ThAm phan, Hoi dong xét xtr &
giai doan phuc tham 1a ding quy dinh phép luat. V& noi dung, dé nghi HDXX phuc
tham ap dung khoan 1 Piéu 308 BLDS niam 2015 khong chip nhan khang céo cua bj
don ba X, giir nguyén ban 4n dan su so tham.

Can cwr vao cac tai liéu, chung cir da dwoc xem xét, tham tra tai phién toa, can
cir vao két quad tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét ddy du, toan dién cdc
chitng cit, y kién ciua dai dién Vién kiém sat, nguyén don, nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan HDXX nhdn thdy:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so tham va phién toa phuc
tham cac duong su thong nhat xac dinh: Ngay 14/11/2016, ba K, ba P va ba X thoa
thuan mua ban cin nha gan lién voi quyén sir dung dat tai thira s6 62a, 62b tai duong
T, khu phé 4, thi xa H, tinh Kién Giang v&i gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000
ddng. S6 tién chuyén nhuong nay, cac bén théng nhat can trir vao sé ng ba H(chau
ctia ba K) no ba X, ba H 13 2.150.000.000 dong, so6 tién con lai 1.850.000.000 dong
ba X viét gidy no ba P. Dong thoi, ba K, ba P di giao gidy chirmg nhan quyén st dung
dat va gidy chimg nhan quyén so hitu nha, s6 ho khau gia dinh gidy chimg minh nhin
dan mang tén K, P cho ba X lam thu tuc chuyén tén quyén sir dung dit.

Xét thay, giao dich dan sy ctia cac hai bén chi méi thoa thuan vé ndi dung nhung
vé hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat cta cac bén chua tuan thi
dung quy dinh cia phap luat, ndi dung trong hgp dong ciing khong xéac dinh dugc loai
dat, thira dat, sb to ban d6 1a vi pham vé hinh thirc hop déng; bén canh do, cac bén
chua thyc hién vi¢c giao nhan nha, dét va tién. Do d6, Toa an cép so tham di cin cu
Piéu 127, 131 B6 luat dan sy nam 2005 tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba K, ba P véi ba X v6 hiéu va budc ba X phai hoan tra cho ba K gidy
chting nhan quyén sir dung dat, nha, gidy to lién quan khac 1a co cin ct, dung quy
dinh phap luat.

[2] Xét khang céo cuia ba X, HDXX thdy rang: Tai thong bao thu 1y vu an sb
22/TB-TLVA ngay 08/02/2017, Toa 4n di thong bao cho ba X tham gia té tung véi
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tu cach 1a bi don trong vu an va da 4n dinh thoi gian cho ba X néu y kién cta minh
cling nhu yéu cau phan td. Tai bién ban 1ay 101 khai dé& ngay 28/3/2017 va bién ban
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ctia Toa an nhan déan thi xa H ba
X cho ring: Ba véi ba K khong c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit,
cac bén chi thoa thudn mua ban dé tranh viéc ba K, ba P tiu tan tai san ma khong
thanh toan cho ba sb tién hui ma chau ba K dang no; déng thoi, ba khéng dinh ba
khong c6 yéu cau phan td trong vu an ndy va X khang dinh ba khong yéu c6 yéu cau
phan t6 trong vu an nay (BL 16, 34, 107) . Mit khac, tai phién toa so tham, ba X
khang dinh ba K khong no tién ba (BL 146).

Tai phién toa phuc tham, ba X khong dua ra dugc ching ctr gi chimg minh cho
yéu cau ciia minh nén can ctt khoan 1 Piéu 5, khoan 2 Diéu 91 va khoan 3 Piéu 200
BLTTDS nam 2015 HPXX khong ¢6 co sé xem xét chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don ba X.

Trong thao luan va nghi an, Hoi dong xét xtr phuc tham thong nhat chap nhan y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang; khong chdp nhan ndi dung
khang céo ctia bi don ba X, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 - B¢ luét t6 tung dan su;

Khoéng chap nhan noi dung khang cio cta bi don ba X.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 11/2017/DS-ST ngay 02/10/2017 ctia Toa
an nhan dan thi xa H, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 502, 127, 129 va 131 - Bo luat dan sy nam 2005.

Cian clr cac diéu, 147, 148, 165, 166 - Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua ba K d6i v6i ba X. Bac mdt phan yéu cau
khoi kién cua ba K khoi kién d6i voi ba H vé viée hiy hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat.



[2] Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co nha & trén dat toa
lac tai thira dat sb 62a, 62b t& ban d6 DH-12 dit c6 dién tich 445,1 m® , trong d6 dat &
300 m’® dat vuon 145,1 m? tai khu phé 4, phudong H, thi xa H, tinh Kién Giang giita
ba K véi ba X 1a giao dich dan sy v6 hiéu.

[3] Budc ba X phai tra lai cho ba K 01 gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 V
165487 s vao sd cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 01134/QSDB/PH do Uy
ban nhan déan thi xa H cap ngay 08/01/2003 cho ba K; 01 gidy chtng nhan quyén so
hitu nha s6 919003076902143 dugec UBND thi xd H cép cho ba K; 01 s6 ho khau gia
dinh dung tén K; 01 gidy chimg minh nhan dan mang tén K va 01 gidy ching minh
nhan dan mang tén P.

[4] V& Chi phi tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tong chi phi thim dinh gia
va xem xét tham dinh tai chd vai sb tién 6.130.000 déng, ba K da ndp toan bd s6 tién
nén budc ba X phai hoan tra cho ba K sd tién 6.130.000 dong.

Ké tir ngay ba K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba X khong tra so tién néu trén,
thi phai tra 13i d6i v6i s tién cham tra theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 BLDS nam 2015 tuong tng véi thot gian cham thi hanh an.

[5] V& an phi:

- An phi dén sw so tham: Budc ba X phai chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach
vé6i s6 tién 1a 300.000 dong.

Ba K khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho ba K 300.000 dong tién tam tng an
phi ma ba K da ndp theo bién lai thu tién sé6 0001101 ngay 08/02/2017 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan su thi xa H, tinh Kién Giang.

- An phi dan sw phiic tham: Budc ba X phai chiu 4n phi dan su phuc tham véi sb
tién 300.000 ddng, khau trir vao s tién tam Gng an phi 300.000 ddng (ba trdm nghin
dong) ma ba X da ndp theo bién lai thu tién s6 0004348 ngay 13/10/2017 ciia Chi cuc
thi hanh 4n dan su thi xa H, tinh Kién Giang.

[6] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an

hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9 Luat Thi hanh



an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

* Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KG. Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén G; (Pi ky)
- T.H.A DS huyé¢n G;
- Duong su;
- Luu.
Phan Vin Thuin
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