TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 1102/2020/HNGD-PT
Ngay: 15-12-2020
V/v: Tranh chép vé chia tai san
sau khi ly hon
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba V& Thi My Hanh

Cdc Tham Phdn: Ba bBang Thi Bich Loan

Ba HoangThi Bich Duyén
- Thu ky phién toa: Ong Bui Truong An — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 12 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh xét xir phtic thdm cong khai vu an hon nhan gia dinh thy 1y s6 105/2020/TLPT-
HNGD ngay 16 thang 09 nam 2020 vé€ viéc “Tranh chap vé chia tai san sau khi ly
hon”.

Do béan 4n hon nhan gia dinh so thim s6 19/2020/HNGD-ST ngay 06 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 5921/2020/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1959.

Dia chi : S6 1299 duong N, phuong L, Quén H, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ong Nguyén Puc Th, sinh nim 1977
(Theo Gidy uy quyén sb 016167, quyén sb 22 TP/CC-SCC/HNGD ngay 23/11/2020
1ap tai Van phong cong ching Tran Thanh Vi, tinh Binh Duong). (Co mat)

bia chi: S6 827/2A duong B, phuong T, quan P, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1964. (Véing mait) o

bia chi: S6 44/10 duong Q, Khu phd H, phuong L, Quan H, Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Nguoi co ,quyé‘n loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van b. (Ving mit)

bia chi : S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Tom tat noi dung va quyét dinh cua ban an so tham nhw sau:



Theo don khoi kién, ban tu khai, bién ban vé viéc khong tien hanh hoa giai duoc,
nguyén don ong Nguyén Van T trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Kim L di duoc Toa an nhan dan Quan H giai quyét cho
ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su
sd 77/2010/QDST-HNGD ngay 02/06/2010. Theo quyét dinh trén, vé tai san chung
ctia vo chdng do 6ng va ba L s& tu thoa thuin voi nhau. Trong qua trinh séng chung
ong va ba L c6 tao 13p tai san chung gém: Nha, dit tai dia chi s 44/10 duong Q,
phuong L, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh; theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AM 898698 cip ngay 13/6/2008 mang tén Nguyén Vin T va Nguyén Thi Kim L
v6i dién tich 14 115,2 m®. Phan dat dién tich tai dia chi So 1299 duong N, phuong L,
Quén H, Thanh pho Hb Chi Minh (hién nay chua dugc cap glay chung nhan quyeén su
dung dit) 1a phan dat ma ong T dugc Tu 1énh Hai Quén cap cho 6ng vao ngay
15/9/1993 theo Quyét dinh sb 1911/CS ngay 15/09/1993 ctia Tu 1énh Hai Quan.

Ong T yéu cau Toa an chia d6i tai san nhu sau: Ba L dugc quyén sé hiru va sir
dung nha va dat tai dia chi S6 44/10 duong Q, Khu phé) H, phuong L, Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh; éng T dwugc quyén quan 1y nha, dit tai dia chi S6 1299 duong N,
phuong L, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh, va duogc huong gia tri chénh 1éch cua céac
tai san néu trén.

Ngay 25/5/2019, 6ng T 1am don thay d6i rat mot phan yéu cau khai kién, véi 1y
do trong qué trinh 6ng va ba L lam don ly hén, vo chong di thoa thuan phén chia tai
san theo d6 ba L duoc quyén sé hitu va sir dung nha va dat tai dia chi S6 44/ 10 duong
Q, Khu pho H, phuong L, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh; Ong T duogc quyen quan
Iy nha, dat tai dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh
cung con trai Nguyén Vin D.

Sau khi ly hon, ngay 26/8/2010 6ng T c6 lam hop déng tang cho 1/2 can nha
(phan tai san cta 6ng T) tai dia chi S6 44/10 duong Q, Khu phé H, phuong L, Quan H,
Thanh phé Ho Chi Minh, theo Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 AM 898698,
thudc to ban do sb 14, duoc Uy ban nhan dan Quan H cap ngay 13/6/2008 cho ba L tai
Vin phong Cong ching Thu Pire. Sau d6 ngay 02/10/2010 ba L duoc Uy ban nhan
dan Quan H cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé BB 874736, s6 vao so CH00381. Ong T da thyc hién xong
phén thoa thuan dé ba L dugc quyén so hitu va st dung toan bd nha va dat tai dia chi
Sb 44/10 duong Q, Khu pho H, phuong L, Quan H, Thanh phé Hb Chi Minh. Tuy
nhién khi 6ng lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen sir dung nha, dat tai dia chi S6
1299 duong N, phuong L, Quén H, Thanh phb HO Chi Minh thi ba L khéng ky nhan,
do d6 Uy ban nhan dan Quin H d4 hoan tra lai hd so cdp gidy chirmg nhan quyén sir
dung nha, dat cho ong.

Nay ong khong yéu cau Toa 4n chia tai san chung la phan nha va dit tai dia chi
S6 44/10 duong Q, Khu phé H, phuong L, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh nita vi
ong da lam thu tuc tang cho ba L theo thoa thuan.

Dbi voi phan nha, dét tai dja chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh
phé HO Chi Minh 6ng dé nghi Toa an phan chia theo hudng cong nhan cho 6ng
Nguyén Vin T dugc quyén sé hiru, sir dung d6i v6i nha, dat néu trén, ba Nguyén Thi
Kim L duoc chia tai san chung trén dua theo cong strc dong gop phan gia tri tai san.



Bi don ba Nguyén Thi Kim L khéong lam ban khai. Tai bién bdan lam viéc ngdy
01/6/2020 va bién ban hoa giai ngay 01/6/2020, ba L trinh bay:

Nguodn gdc cia tai san dang tranh chap néu trén do Quéan chung Hai Quén cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T véi dién tich 88m® 1am nha ¢ theo Quyét dinh sd
1911/CS ngay 15/9/1993, tai s6 1299 (sb cii 26A, dudng N, phuong L, Quan H, Thanh
phd H6 Chi Minh). Nam 1999, 6ng Nguyén Vin T va t6i cung ding ky ké khai dién
tich khudn vién dat 176m?, dién tich xay dung 124m?, nha sé 36B, ap L, Quan H (dia
chi maéi 1a 1299, duong N, phuong L, Quan H). Ngay 09/01/2014, Van phong dang ky
quyén st dung dat Quan H (Nay la Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan H) lap
ban vé& so @6 nha dat s 01-02-13/VPPK xac dinh cin nha s 1299, dudong N, Khu phd
B, phuong L, Quan H cia 6ng Nguyén Vin T ¢6 dién tich khuon vién 158,2m? (ngoai
16 gi6i 87m” + trong 10 gidi 71,2m”) thudc mdt phan thira sb 4, to ban dd sé 47 (theo
ban do dia chinh nim 2004). Dén nay nha, dat néu trén van chua duoc cip gidy ching
nhan. Ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc phan chia nha,
dét c6 dién tich 15 8.2m>, thudc mot phﬁn thira dét s 4, to ban do s6 47, bd dia chinh —
phuong L, toa lac tai dia chi 1299, duong N, phuong L, Quan H, Thanh phd Hd Chi
Minh vi 1y do giira ba va 6ng T da ly hon va di thoa thuan bang bién ban viét tay cho
con trai 1a Nguyén Vin D toan quyén st dung nha, dat néu trén.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin P trinh bay:

Anh D 14 nguoi dang truc tiép quan 1y va st dung cin nha s6 1299, duong N,
phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Hién nay hién trang nha, dat néu trén
khong co gi thay doi, khong xay dung hay coi ndi gi thém, van gitr nguyén nhu thoi bd
me chua ly hén cho dén nay. Anh D chua co yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay, trude
day ‘bo me da thoa thuan bang, bién ban viét tay véi noi dung cho Anh D dugc toan
quyén s& hgru, st dung nha, dat néu trén, nay Anh D,Vﬁl’l myén ‘gifr lai nha, dat nay
muc dich dé ¢ va phung dudng, cham séc bod sau ndy néu c6 van dé gi xay ra.

Tai Ban dn hén nhan gia dinh so tham sé 19/2020/HNGD-ST ngdy 06/08/2020
cua Toa an nhan dan Qudn H, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

‘ Can ctr ‘Khoém 1 Diéu 28, f)iém a Khoén 1 Dié}l 35, Diérp ¢ Khoéan 1 Diéu 39,,
biéu 165, biéu 166, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, Diéu 271, Diéu 273 cua B luat To
tung dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 33, Diéu 59 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ct Diéu 219 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

- Xéc dinh phan nha, dét tranh chap tai dia chi 1299 duong N, phuong L, Quin
H, Thanh phé H6 Chi Minh (thugc mot phan thira s6 4, to ban d6 s6 47 theo ban d6 dia
chinh nam 2004), c6 téng gia tri 3.496.343.400 dong (Ba ty bon tram chin muoi sau
tri¢u ba tram bén muoi ba nghin bon tram dong) la tai san chung cua dng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi Kim L.



2. Phan chia tai san nhu sau:

Ong Nguyén Van T duoc huong 60% gia tri nha, dat va ba L dugc huong 40%
gia tri nha, dat, cu thé:

- Ong Nguyén Vin T dugc nhan phan nha, dat tai dja chi 1299 duong N, phudng
L, Quan H, Thanh phd Hd Chi Minh sau khi thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L
40% gia tri nha, dat 1a 1.398.537.360 dong (Mot ty ba trim chin muoi tam triéu nim
trim ba muoi bay nghin ba tram sau muoi dong).

- Ba Nguyén Thi Kim L dugc nhén sb tién 1.398.537.360 (Mot ty ba trim chin
muoi tAm triéu nim trim ba muoi bay nghin ba trim sau muoi dong) (twong duong
v6i 40% gia tri nha dét tai dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phd
Hb Chi Minh).

Ong Nguyen Vian T dugce quyén lién hé voi Uy ban nhdn dan Quan H va cic co
quan chuc nang dé tiép tuc thyc hién cac quyen va nghia vu theo quy dinh va lam ho
so cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat voi phan nha, dat thuoc mot phan thira sb 4, to ban d6 sb 47 (theo ban d6
dia chinh nim 2004) dia chi S6 1299 dudng N, phuong L, Quin H, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Vin T thyuc hién xong nghia vu thanh toan néu trén,
budc ba L va con 1 ong D c6 trach nhiém giao tra nha va dat cho éng T ngay sau khi
an co hi¢u luc.

Ké tr ngay ba L ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac yéu cau, néu ong T khong thi hanh sd tién néu trén thi hang thang con phai chiu
thém tién 14i ca sb tién con phai thi hanh theo murc lai suat quy dinh tai Diéu 357 Bo
luat Dan su ndm 2015 tuong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi
diém thanh toan.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung la nha, dat tai dja chi S6 44/10
duong Q, Khu pho H, phuong L, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. V& chi phi té tung: S6 tién dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd ong
Nguyén Van T tu nguyén chiu nén Toa an khong xem xét.

5. V& 4n phi: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1959 thudc trudng hop mién nop an
phi. Hoan trd lai cho 6ng Nguyen Van T s0 tién tam Gng an phi 1a 14.865.000 dong. Ba
Nguyeén Thi Kim L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 53.956.121 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang co va thi hanh ban 4n ctia duong su.

Ngay 17/08/2020, nguyén don ong Nguyén Vin T khang cdo sira toan bo ban an
so thAm yéu cau cong nhan phan dat tai dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quén H,
Thanh phd Ijo Chi Minh cho 6ng va chia d6i gia tri xdy dung cin nha trén dit cho ong
va ba Nguyén Thi Kim L.

Tai phién toa phiic tham:

_Nguyen don ong Nguyén Vin T c6 éng Nguyén Pirc Th la ngueoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong thay d6i yéu cau khang cédo ban dau, dong y tai san tranh chap nha, dat tai
dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh la tai san



chung cua vo chong; 6ng yéu cau dugc nhan phan cia d6ng co6 ty 1€ cao hon ba L do
ong la ngudi c6 cong sttc dong gop nhi€u hon trong qué trinh tao 1ap tai san.

Bi don ba Nguyén Thi Kim L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin B, Toa 4n da tridu tdp nhung van vang mat khong co 1y do, ciing khong
vi trd ngai khach quan.

Dai dien Vien kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia phién toa
phuc tham phat biéu va trinh bay y kién:

Vé t6 tung: Tda an nhan dan Quan H dua vu an ra xét xu ngay 06/08/2020, dén
ngay 17/08/2020 ong T khang céo. Can cir Khoan 1 Biéu 273 B0 luét T6 tung dan su
khéang céo trong han luat dinh.

Trong qua trinh diéu tra thu thap ching cur va tai phién toa, nhimg nguoi tién
hanh tb tung d3 thyc hién day du cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su; Cac duong
su da thuc hién day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B6 luét T
tung dan sy. Bi don va ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Toa an da tri¢u tap
nhung van ving mit, khong vi tré ngai khach quan nén phién toa van tiép tuc theo quy
dinh.

Vé ngi dung: Tai phién toa, ngudi dai dién ctia ong T thira nhan tai san tranh
chap 1a tai san chung cua vg chdng, ong T 1a nguol co cong sue dong gop nhiéu hon,
Toa cip so tham chia ty 16 6/4 1a c6 xem xét dén cong strc dong gop cua 6ng T, nén
khong c6 co s& chip nhan yéu ciu khang cdo cua ong T, dé nghi Hoi dong xét xtr giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh tung tai toa, loi phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho Ho chi Minh, Hoi dong xét xur phiic tham nhdn dinh:

1. Vé t6 tung:

Ngay 06/08/2020, Toa 4n nhan dan Quin H mo phién toa xét xir so thim ddi véi
vu 4n tranh chép chia tai san chung sau khi ly hon giira nguyén don 6ng Nguyén Vin
T va bi don ba Nguyén Thi Kim L. Ngay 17/08/2020, ngudi dai dién theo y quyén
ctia 6ng Nguyén Vin T 1a 6ng Pham Truong Giang c6 don khang céo toan bd ban an
so thAm va d3 tam ndp 4n phi theo quy dinh phap luat. Cin ctr vao Khoan 1 Diéu 273
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, don khang céo cua dng Nguyén Vin T 1am trong
thoi han luat dinh va hop 1& nén dugc chap nhan xem xét.

Bi don ba Nguyén Thi Kim L va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Vin D d3 dugc Toa 4n tridu tdp nhung van ving mit, khong vi trd y ngai khach
quan, nén can ct vao Khoan 2 Diéu 228 B luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh
x€t xU.

2. Vé néi dung vu an:

Nguyén don ong Nguyén Vin T khang céo sira toan bo ban an so thim yéu cau
cong nhan phan dat tai dia chi S6 1299 dudng N, phuong L, Quan H, Thanh phd H6
Chi Minh cho 6ng va chia déi gia tri xdy dung cin nha trén dat cho 6ng va ba Nguyén
Thi Kim L.



Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng T trinh bay: Ong
thay doi yéu cau khang cdo ban dau, ddng ¥ tai san tranh chap nha, dat tai dja chi S6
1299 duong N, phuong L, Quén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh 1a tai san chung cia vo
chdng; 6ng yéu cau dugc nhan phan cia ong ¢ ty 18 cao hon ba L do 6ng 1a nguoi co
cong strc dong gop nhiéu hon trong qua trinh tao l4p tai san.

Hoi dong xét xir xét:

Oqg Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Kim L két hon va chung song tir nim
1993, dén ngay 02/6/2010 hai bén ly h@n theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
va su thoa thuan cua cac duong sy so 77/2010/QDBST-HNGD ngay 02/06/2010 cua

Toa an nhan dén Quan H. Theo Quyét dinh nay, khi ly hon éng T va ba L déu khong
yéu cau Toa an giai quyet vé tai san chung.

Sau khi ly hén, 6ng T va ba L 1ap Gidy phéan chia tai san va trach nhiém sau ly
hén ngay 20/4/2010 c6 ndi dung: Nha, dit tai dia chi S6 44/10 duong Q, Khu phd H,
phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, do ba Nguyén Thi Kim L dung tén s&
hiru. Ngay 26/8/2010, 6ng T c¢6 1am hop dong ting cho 1/2 cin nha (phén tai san cua
ong T) dia chi S6 44/10 dudong Q, Khu phd H, phuong L, Quan H, Thanh phd Hd Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 898698, thudc to ban d6 s 14,
dugc Uy ban nhan dan Quan H cép ngay 13/6/2008 cho ba L tai Van phong Cong
ching Thu Duc. Sau d6 ngay 02/10/2010, ba L duoc Uy ban nhan dan Quan H cap doi
Glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 BB 874736, s6 vao s6 CH00381. Toa an di thu thap toan bo hd so ting cho tai
Van phong Cong ching Thu Buc, xac nhan viéc tang cho cua 6ng T la hoan toan ty
nguyén. Nhu vay dbi voi tai san nha, dat tai dia chi S6 44/10 duong Q, Khu phd H,
phuong L, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh, ong T da thuc hién xong theo thoa thuén
ctia hai bén. Ong T khong yéu ciu chia va c6 don rut yéu cau d6i v4i nha, dat ké trén.
Toda so thAm khong xem xét va dinh chi yéu cau khoi kién 1a phu hop.

Dbi v6i nha. dit tai dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phd Hd
Chi Minh: Tai thoa thuan, 6ng T nhan phan nha phia truéc twong gach, lop tole dién
tich 1a 52,1m?; 6ng Nguyén Van D 1a con chung giira ba L va 6ng T nhén nha phia sau
dién tich la 39,8m”. Hién nha va dit ké trén chua duge cong nhan quyén s& hiru nha va
quyén str dung dét 0.

Vi¢c thdéa thuan cua cac bén duong su khong dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat 13 vi pham vé hinh thirc. Pay 13 tai san chung ctia vo chong tao 1ap trong thoi
ky hon nhan. Sau khi ly hon cac bén cé thoa thuan phan chia tai san dya trén y chi
nguyén vong cua cac bén, viéc théa thuan nay khong trai dao dirc xa hdi, khong vi
pham phap ludt nén vé noi dung thoa thudn 1a phu hop, cAn phai xem xét.

Xét vé ngudn gbe dat: Ong Nguyén Vin T duoc Tu 1énh Hai Quan cép dat cho
o6ng vao ngay 15/9/1993 theo Quyét dinh s6 1911/CS ngay 15/09/1993. Theo Quyét
dinh s6 1911/CS ngay 15/09/ 1993, dé giai quyet kho khin vé nha ¢ cho can b dang
cong tac, Tu 1énh Hai Quan cip cho ong Nguyén Vin T phan dat tai s 26A duong
Lién Tinh Lo 25D, dién tich la 88m” tai Khu tap thé Hai quan L, xa L, huyén T, Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phé H® Chi
Minh).

_ "Ngay 09/01/2014, Van phong dang ky quyé‘n, st dung dat Qudn H ldp Ban vé so
do nha dat so 01-02-13/VPDK xdc dinh can nha so 1299 dwong N, phuong L, Quan H



ciia éng Nguyén Van T c6 dién tich khuon vién 158,2 m’ (ngodi 19 gidi 87m’ + trong 19
gidi 71,2m’) thuéc mét phan thira sé 4, to ban do sé 47, dién tich xdy dung 158,2m’.

‘Cdn cir vao Diém g Khoan 1 Piéu 100 Ludt Bdt dai nam 2013 va D’iéﬂmq e Khoan
2 Dieu 18 Nghi dinh s6 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014 da dwoc sica doi bo sung tai
Nghi dinh so 01/2017/NDPCP ngay 06/01/2017...

Can nha s6 1299 dwong N, phwong L, Qudn H dii diéu kién cap Gidy chimg nhdn
quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat doi voi dién
tich ngodi 19 gidi la 87m’.”

Nhu vdy nha va dit dang tranh chip ké trén du diéu kién duoc cip gidy nhung
cac bén chua thuc hién.

Theo thoa thudn, ong T da thyc hién nghia vu cua minh dbi véi tai san chung la
nha va dit tai S6 44/10 duong Q, Khu phé H, phudng L, Quén H, Thanh phd Ho Chi
Minh d6i v6i ba L. Nguoc lai, khi 6ng T 1am thu tuc cap gidy ddi véi nha, dit tai sb
1299 duong N, phuong L, Quan H, ba L khong thyc hién nhu thoa thuan. Do d6, cho
thiy ¥ chi ctia ba L di thay d6i. Nén thoa thuin nay khong con hiéu lyc. Ong T dé nghi
Tda 4n chia tai san chung cta vo chdng 13 ¢6 co sd chap nhan.

Xét vé cong strc dong gop tai san chung tai dia chi S6 1299 duwong N, phuong L,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh:

Ngay 07/6/2019, Toa an nhan dan Quan H nhan dugc Cong vin sb 288/TNMT
ngay 06/6/2019 cua Uy ban nhan dan Quan H, tra 161 Cong vin sé 237/TAQ2 cho biét:
“Cén nha sé 1299 dwong N, phuwong L, Qudin H du diéu kién cap Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat doi véi dién
tich ngoai 16 gidi la 87m’.”

Ong Nguyén Van T duoc Tu 1énh Hai Quan cap dat sau khi d3 lap gia dinh nham
giai quyét khé khin vé nha & cho can bo dang cong tac. Trong qua trinh chung song,
ong T va ba L cung xay dung nha ctra, cing lam tha tuc ding ky ké khai nha, dat. Qua
trinh giai quyét vu an, ong T xac dinh day 1a tai san chung cua vo chdng. Tai phién toa
phiic tham, ngudi dai dién cta 6ng T x4c nhan tai san tranh chép 13 tai san chung cta
ong T va ba L, yéu ciu ting ty 18 chia cho 6ng T. Tuy rang 6ng T thira nhan day 1a tai
san chung cua vo chong nhung 6 ong T co cong sirc gop nhiéu hon ba L. Bén canh do,
ba L d4 dugc nhan toan bo nha, dat tai dia chi S6 44/10 duong Q, Khu pho H, phuong
L, Quan H, Thanh pho Hb Chi Minh, _day cling la tai san chung cta vo chdng. Toa so
thAm can cir vao Dlem b Khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014 quy
dinh v& nguyén tic giai quyét tai san ctia vo chong khi ly hon: “Tai san chung duoc
chia d6i nhung c6 tinh dén cong strc dong gbp cua vo, chong vao viée tao 1ap, duy tri
va phat trién khéi tai san chung”, nén Tda cap so tham chia cho ong T duoc hudng
60% gia tri nha, dat va ba L 40% gia tri nha, dat 1a chua phu hop. Can sira lai cach chia
cho phu hop voi cong strc dong gop cua moi bén nhu sau: Ong T nhan 70% gid tri nha,
dat; ba L nhan 30% gia tri nha, dat.

Téng cong gia tri nha va dat 1a 3.496.343.400 ddng (Ba ty bdn trim chin muoi
sau tri€u ba tram bon muoi ba nghin bon tram dong).

Ong T yéu cau duoc nhan nha, dat tai dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quén
H, Thanh phé H6 Chi Minh va chia cho ba L phan gia tri nha, dat. Toa cp so thim
can c vao viéc sau khi ly hon, ba L da c6 chd ¢ on dinh tai dia chi S6 44/10 duong Q,
Khu phd H, phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh, nén giao cho 6ng T dugc



nhan phén nha, dat néu trén sau khi ong T hoan lai cho ba L gia tri tai san dugc nhan la
phu hop.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van P 1a nguoi dang sinh
song, st dung cin nha S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong Nguyén Vin D ciing x4c nhan hién trang nha, dit néu trén khéng c6 gi thay
d6i, khong xay dung hay coi ndi gi thém, van giit nguyén nhu thoi bd me chua ly hon
cho dén nay. Do ba L va ong T co thay d6i vé thoa thuan tai san chung. Bén canh do,
ong D khong co6 yéu cau doc 1ap, day 1a y kién trinh bay cua 6ng D, cho nén viéc Toa
cip so thdm xét yéu cdu cia ong D duoc giir lai nha va khong chdp nhén 1a chwa phu
hop va vugt ra ngoai pham vi xét xu.

Vé Gn phi:

An phi dén si so tham: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1959 thudc trudng hop
mién ndp an phi theo Diém & Khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ba L phai ndp theo quy dinh cua
phap luat.

An phi ddn su phiic thcfm;' Do yéu cau khang céo cta ong T dugc chap nhén, nén
ong T khong phai ndp an phi. Ong T thudc truong hop dugc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Tt nhitng co s trén, Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khang céo
cua ong Nguyén Van T, stra ban an so tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
- Cén clr Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr Khoan 1 Piéu 28, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém ¢ Khoan 1 Dicu 39,
Piéu 165, Piéu 166, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, Diéu 271 va Diéu 273 clia B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 33 va Diéu 59 cua Luit Hon nhan va Gia dinh nim 2014;
- Can ct Diéu 219 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa én;

- Can ct Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
7 Chép nhén yéu cau khang co ciia nguyén don ong Nguyén Vin T. Stra ban 4n so

tham:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xac dinh nha va dét tai dia chi Sé 1299 duong N, phuong L, Quén H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (thudc mét phan thira 86 4, to ban d6 s6 47 theo ban do dia chinh ndm
2004), c6 tong gia tri 3.496.343.400 dong (Ba ty bon tram chin muoi sau tri¢u ba tram



bbn muoi ba nghin bdn trim dong) 1a tai san chung ctia ong Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi Kim L.

2. Phan chia tai san chung nhu sau:

Ong Nguyén Van T dugc huong 70% gia tri nha, dat va ba L dugc huong 30%
gia tri nha, dat, cu thé:

- Ong Nguyen Van T co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim L 30%
gia tri nha, dat tuong dwong sb tién 14 1.048.903.000 dong (Mot ty khong trim bdn
muoi tAm triéu chin trim 16 ba ngan dong).

- Ong Nguyér} Van T duoc nhan nha, dat tai dja chi S6 1299 duong N, phuong L,
Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Van T duge quyén lién hé voi Uy ban nhan dan Quéan H va cac co
quan chirc nang dé tiép tuc thue hién cac quyen va nghia vu theo quy dinh va lam ho
SO cap Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat v6i phan nha, dat thudc mot phan thira sb 4, to ban do sb 47 (theo ban do6
dja chinh nim 2004) dia chi S6 1299 duong N, phuong L, Quan H, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Vian T thuc hién xong nghia vu thanh toan néu trén,
budc ba L va con la dng D c6 trach nhiém giao tra nha va dat cho 6ng T ngay khi an c6
hiéu luc.

Ké tr ngay ba L ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac yeu cau, néu 6ng T khong thi hanh sO tién néu trén thi hang thang con phai chiu
thém tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo murc lai suit quy dinh tai Diéu 357 Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong ng vdi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh an tai thoi
di€ém thanh toan.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau chia tai san chung la nha, dat tai dia chi SO 44/10
duong Q, Khu pho H, phuong L, Quéan H, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. V& chi phi t6 tung: S tién dinh gi4 tai san va xem xét, thim dinh tai chd 6ng
Nguyén Van T ty nguyén chiu nén Toa an khong xem xét.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian T duoc mién an phi. Hoan tra lai cho ong T s ti‘én tam Ung an
phi la 14.865.000 dong (Muoi bon triéu tam tram sau muoi lam nghin dong) theo Bién
lai thu tién s6 AC/2012/04844 ngay 30/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
H.

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu la 43.467.000 d6ng (Bén muoi ba triéu bon trim
sdu muoi bay ngan) dong.

5.2. An phi dan sy phtic thim: Ong T khong phai nop.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy (sta
doi, bo sung ndm 2014) thi nguoi dugce thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan

su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh



an dan sy (stra d6i, b0 sung ndm 2014); Thoi higu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ngay khi tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND T0i cao; 2 { ” 2 ~
_TAND Cip cao tai TP HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén H;

- Cuc THADS Quéan H;

- Puong suy;

- Luu VP, ho so vu an.

V6 Thi My Hanh
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