TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B- TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 23/2025/DS-ST
Ngay: 03/3/2025
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Long

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Tién

2. Ba Vo Thj Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Loan — Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan huyén B, tinh Bén Tre tham gia phién
tda: Ba Duong Thy Trac Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Bxét xir so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 68/2024/TLST-DS ngay 22 thang 02 nam 2024 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr so:
198/2025/QDST-DS ngay 17 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc H, sinh ndm 1989.

Pia chi: 4p B, X B, huyén G, tinh Bén Tre.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba H: Ba Nguyén Thi Mong T,
sinh nam 1997 (c6 mat).

Pia chi: 4p G, x4 A, huyén B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong V& Van H1, sinh nam 1967 (c6 mat).

Pia chi: ap B, x4 M, huyén B, tinh Bén Tre

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 13 thang 10 nam 2023, trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa so tham dai dién theo iy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Mong T



trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip thudc thta 48, to ban do 9, toa lac x& T,
huyén B, tinh Bén Tre, dién tich chung 8.311,9m? c6 ngudn gbc cia ba H nhan
chuyén nhuong tir ng DS Thanh N vao nim 2022 va ba H duoc Sé tai nguyén va
moi truong tinh B cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 21/9/2022. T thoi
diém chuyén nhuong dat dén nay thi ba H khong c6 canh tac dat do chua c6 nhu
cau sir dung dat. Do khong c6 dén canh tac phan dat thira 48, to ban d6 09 nén ba
H khong biét 6ng V6 Vian H1 da chiém dat cua ba H canh téc, st dung tir thoi gian
nao dén nam 2023 thi ba H dén canh tac dat thi biét ong H1 da sir dung dat va xay
ra tranh chép.

Tai toa, dai dién iy quyén cta nguyén don ba H yéu cau bi don 6ng H1 giao
tra cho ba H phan dat c6 dién tich qua do dac thyc té 1a 2.700,5m? thuéc mot phan
thira 48, to ban do 9, toa lac x& T, huyén B, tinh Bén Tre, vi tri phan (1) cta hoa do
hién trang thaa dat tranh chap ngay 06/9/2024 ctia Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén B.

Nguyén don dong y véi két qua do dac thuc té, dinh gia tai san, xem xét tham
dinh tai chd 1am co s& giai quyét vu én.

Tai bién ban lay loi khai dwong sw ngay 07/5/2024, don yéu cdu ngay
04/11/2024, trong QUA trinh t6 tung va tai phién toa so tham bi don éng Vé Van HI
trinh bay:

Phan dat tranh chap thuoc thira sb 3, to ban d6 s6 12 dién tich 7915,8m?
(nay thugc thira 48, to ban d6 s6 9 dién tich 8311.9m?) trong d6 mot phan dién tich
khoang 2.800m? 6ng dang truc tiép canh tac, quan ly st dung dé trong lda. Nguon
g6c cua thira dat sb 3, to ban d6 s6 12 (thtra 48, to ban d6 09) 1a cua 6ng ba caa 6ng
dé lai cho cha rugt 12 V5 Vian T1 (chét), ltc 6ng T1 con song thi ¢ chia ra cho cac
con 6ng T1 canh tic, trong d6 6ng dugc cho dién tich khoang 2.800m? thudc thua
s6 3, to ban do s6 12 va ong da canh tac tir ndm 1996 cho dén nay. Sau d6, nim
1998 6ng cho 6ng V& Van D mudn dat (dng D em rudt cua 6ng). Dén nam 2015
ong di ra nha nguoi em ¢ tinh Binh Thuéan. Trong thoi gian nay, do dac V khéng
c6 thong bao cho dng nén dd do nhap phan dién tich khoang 2.800m? ciia 6ng duoc
cho nhap vao thua dat cua cha rudt 12 dng Vo Van T1, dién tich d6 d8 dugc nhap
vao thtra s6 3, to ban do s6 12 ¢6 téng dién tich chung 7915,8m2 Ong V& Vian T2



(em rudt caa 6ng) co vay tién cia dng B Thanh N nén di thé chip gidy chimg
nhan quyén st dung dat thira s6 3, to ban d6 s6 12 cho dng N dé l1am tin. Ong T2
khong dong 13i dung thoa thuan nén 6ng B3 Thanh N di tu ¥ 1am tha tuc chuyén
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tir tén 6ng T1 sang tén caa 6ng P4 Thanh
N. Pén nam 2020 thi 6ng tiép tuc canh tac, quan Iy trong laa thira dat 48, to ban do
s6 9, dién tich khoang 2800m? (qua do dac thuc té c6 dién tich 2.700,5m?). Phan
dat tranh chap hién tai dang duoc trong lGa, khdng c6 cong trinh vat kién trac gi
trén dat. Ong xac dinh 6ng hoan toan khdng cé chuyén nhuong dat gi voi phia cta
6ng N. Con viéc 6ng N chuyén nhuong dit thira 48, to ban d6 s6 9 dién tich
8311.9m? cho ba Tran Thi Ngoc H 6ng hoan toan khdng biét. Nén viéc ba H khoi
kién yéu cau 6ng giao tra dién tich qua do dac thyc té 1 2.700,5m? thudc mot phan
thira 48, to ban d6 9, toa lac xa T, huyén B, tinh Bén Tre 1a khong c6 can cir vi day
la dat cua 6ng, 6ng hoan toan khong c6 chuyén nhuong gi cho ai nén éng khong
dong y giao tra theo yéu cau caa nguyén don. Ong yéu cau co quan c6 tham quyén
diéu chinh gidy chitng nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich qua do dac thuc té
1a 2.700,5m? thuoc mot phan thira 48, to ban dd 9, toa lac xa T, huyén B, tinh Bén
Tre tir ba H sang cho 6ng dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Ong ddng y véi két qua do dac thyc té, dinh gié tai san, xem xét tham dinh
tai chd 1am co s& giai quyét vu an.

Phat biéu cia Kiém st vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua nghién ctiu ho so vu an, xét thay trong qua trinh t6 tung,
Tham phan da tudn thi va tién hanh day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don thyc hién dung cic quyén, nghia
vu theo quy dinh tai cac diéu 70, 71, 72 B luat t6 tung dan su va chap hanh nghiém
noi quy phién toa. Tai phién toa, nhan thay thanh vién Hoi dong xét xir thé hién sy
vo tu, khach quan, doc lap khi xét xir. Do d6, vu an duoc dua ra xét xur la dang quy
dinh phap luat.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 197, 199, 221 BLDS
chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngoc H budc bi don éng
V& Vian HI tra lai cho nguyén don phan dit qua do dac thyuc té c6 dién tich 1a

2.700,5m? thudc mot phﬁn thira 48, t& ban dd 9, toa lac xa T, huyén B, tinh Bén



Tre, vi tri phan (1) ctia hoa d6 hién trang thira dit tranh chip ngay 06/9/2024 cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru todn bd cac tai liéu cé trong hd so vu an va tham tra cong
khai céc chung ca tai phién toa, qua két qua tranh luan, y Kién dai dién Vién kiém
sat: Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé ndi dung: Xét yéu cau khai kién caa nguyén don ba Tran Thi Ngoc H
yéu cau bi don ong V& Van HI giao tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich
qua do dac thyc té 2.700,5m? thuoc mot phan thira 48, to ban d6 09, toa lac x& T,
huyén B, tinh Bén Tre, vi tri phan (1) cua hoa do hién trang thira dat tranh chap
ngay 06/9/2024 cua Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B. Hoi dong xét
Xt xét thay:

Thua dat sb 48, to ban d6 09, dién tich 8311,9m? toa lac x4 T, huyén B, tinh
Bén Tre do S& tai nguyén va mdi trudng tinh B cap gidy chiang nhan quyén sir dung
d4t cho ba Tran Thi Ngoc H vao ngay 21/9/2022. Thira dat 48, to ban d6 9 ba H
nhan chuyén nhuong tir 6ng S Thanh N vao nim 2022. Thia dat 48, to ban do 9
duoc dang ky bién dong tir thira dat s6 3, to ban do 12 dién tich 7915,8m? toa lac
xa T, huyén B, tinh Bén Tre do uy ban nhan dan huyén B cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho dng B4 Thanh N vao ngay 13/4/2015. Thira dat s6 3, to ban
d6 12 dién tich 7915,8m? toa lac xa T, huyén B, tinh Bén Tre 6ng V& Vian T1 duoc
Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chang nhan quyén sir dung dat vao ngay
23/10/2014 sau d6 ong T1 chuyén nhuong cho dng B3 Thanh N vao nim 2014,
Phia bi don 6ng V5 Van H1 trinh bay dién tich qua do dac thuc té 2.700,5m? thugc
mot phan thira 48, to ban do 09, toa lac x& T, huyén B, tinh Bén Tre, vi tri phan (1)
ctia hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 06/9/2024 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén B da duoc cha 6ng 1a 6ng V& Van T1 chia cho 6ng vao nim
1996, 6ng da canh tac dén nam 1998 6ng cho 6ng V4 Vian D mudn dat (6ng D em
rudt ciia ong). Pén nam 2015 6ng di 1am & tinh Binh Thuan. Trong thoi gian nay,
do dac V khong c6 théng bao cho dng nén d& do nhap phan dién tich khoang
2.800m? dit cuia 6ng dugc cho nhap vao thia dat cua cha rudt 1a 6ng Vo Van Tl,
dién tich d6 da duoc nhap vao thira s6 3, to ban d6 s6 12 ¢6 téng dién tich chung



7915,8m2. Tuy nhién, 6ng H1 khong cung cip duoc ching ci chimg minh cho 10i
trinh bay cta 6ng nén khong dugc Hoi dong xét xu chap nhan.

Qua trinh quan 1y, sir dung phan dt c6 dién tich qua do dac thuc té 2.700,5m?
thuoc mot phan thia 48, to ban dd 9, toa lac x& T, huyén B, tinh Bén Tre, vi tri
phan (1) ctia hoa dd hién trang thira dat tranh chap ngay 06/9/2024 ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén B tir thoi diém chuyén nhuong dat tir 6ng N cho
dén nay thi ba H khong c6 canh tac, sir dung dung dat. Cac dwong sy déu thdng
nhét xac dinh 6ng V6 Van H1 dang canh tac, st dung phan dat c6 dién tich qua do
dac thuc té 2.700,5m? thuéc mot phan thira 48, to ban d6 9 dé trong laa va ph hop
véi két qua xac minh cua tai dia phuong. Ong H1 ciing xac dinh hién nay chi c6 ca
nhan 6ng H1 da quan 1y, st dung phan dién tich dat dang tranh chap tir naim 2020
cho dén nay ngoai ra khong con ai khac str dung dat. Con 6ng V6 Vian D, ba Lai
Thi N1, 6ng V& Tan H2, ba Pham Thi Thanh H3 d2 bi cudng ché thi hanh an giao
tra lai phan dat thia 3, to ban d6 12 toa lac x4 T, huyén B, tinh Bén Tre cho 6ng
Db Thanh N theo ban an dan su so tham s6 94/2020/DS-ST ngay 12/11/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Bkhéng c6 quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap.

Tir cac phan tich trén, viéc ong H1 dang str dung phan dat c6 dién tich qua
do dac thyc té 2.700,5m? thudc phan thta 48, to ban dd 9, toa lac x3 T, huyén B,
tinh Bén Tre, vi tri phan (1) cua hoa dd hién trang thua dat tranh chap ngay
06/9/2024 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B do ba H dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khdng dang, anh huéng quyén va loi ich hop
phap cua ba H. Do d6, ba H yéu cau 6ng H1 giao tra lai phan dat cé dién tich qua
do dac thuc té 2.700,5m? thudc phan thtra 48, to ban d6 9, toa lac xa T, huyén B,
tinh Bén Tre, vi tri phan (1) cua hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay
06/9/2024 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B 1a c6 cin ct phi hop
Vv6i quy dinh tai cac Diéu 197, 199, 221 nén dwoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Khong chip nhan yéu ciu cua ong H1 vé viée diéu chinh gidy chung
nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich qua do dac thyc té 1a 2.700,5m? thudc mot
phan thira 48, to ban d6 9, toa lac x& T, huyén B, tinh Bén Tre, vi tri phan (1) cua
hoa dd hién trang thtra dat tranh chap ngay 06/9/2024 cua Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai huyén B tir ba H sang cho dng dung tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat.



[3] Xét y kién dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr, phi hop
vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: 3.596.000d (Béu, nam tram chin muoi sau nghin ddng)
do yéu cau khai kién ciia nguyén don ba H dugc chp nhin nén bj don 6ng H1 phai
chiu. Do ba H da tam tng nén 6ng H1 c6 nghia vu hoan tra lai cho ba H.

[5] Vé &n phi dan su so tham: 300.000d (ba trim nghin déng), do yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba H dugc chap nhan nén bi don 6ng H1 phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Biéu 197, 199, 221 B luat dan sy nam 2015.

Cian ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xt:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Ngoc H. Budc
bi don 6ng V& Van H1 giao tra lai cho nguyén don ba H phan dat c6 dién tich qua
do dac thuc té 14 2.700,5m? thudc phan thira 48, to ban d6 9, toa lac x& T, huyén B,
tinh Bén Tre — vi tri phan (1) cta hoa dd hién trang thira dét tranh chip ngay
06/9/2024 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B (C6 hoa dd hién trang
thira dat tranh chap kém theo).

2. Vé chi phi té tung: 3.596.000d (Béu, nam tram chin muoi sau nghin dong)
bi don 6ng V& Vin HI phai chiu. Do ba Tran Thi Ngoc H di thanh toan xong s
tién néu trén nén 6ng H1 c6 nghia vu hoan tra lai sb tién 3.596.000d (Béu, nim
tram chin muoi sau nghin déng) cho ba H.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hoac ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh &n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tét ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
déan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham: 300.000 d6ng (Ba tram nghin dong) dng V& Vin
H1 c6 nghia vu nop.

Hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc H sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.000



ddng (Ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tién tam ng &n phi, 1& phi Toa an s6
0004026 ngay 18/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luét thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thdi han 15 (mudi ldm)

ngay, ké tir ngay tuyén an so tham dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir

phuc tham.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén B,;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac dwong su;

- Luu o so. Di ky)

Pham Van Long



