
  

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BẮC NINH 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

  Bản án số: 35/2026/DS-PT 

  Ngày: 20 tháng 01 năm 2026 

  V/v Đề nghị tuyên bố giao dịch 

dân sự vô hiệu và giải quyết hậu 

quả của giao dịch dân sự vô hiệu 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẮC NINH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Bà Phạm Thị Chuyền 

Các thẩm phán:   Bà Triệu Thị Luyện 

   Bà Nguyễn Thị Hằng 

- Thư ký phiên tòa: ông Nguyễn Văn Cường- Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Bắc Ninh.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh tham gia phiên tòa: Bà 

Nguyễn Thị Thúy - Kiểm sát viên. 

Ngày 20 tháng 01 năm 2026, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bắc Ninh mở 

phiên tòa xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 405/2025/TLPT- DS 

ngày 20 tháng 11 năm 2025 về việc “Đề nghị tuyên bố giao dịch dân sự vô hiệu và 

giải quyết hậu quả của giao dịch dân sự vô hiệu”; do Bản án dân sự sơ thẩm số 

13/2025/DS-ST ngày 30 tháng 7 năm 2025 của Tòa án nhân dân khu vực 4 - Bắc 

Ninh bị kháng cáo. 

Theo Quyết định đưa án ra xét xử số 98/2025/QĐ-PT ngày 26 tháng 11 năm 

2025 giữa các đương sự:  

- Nguyên đơn: chị Nguyễn Thị H, sinh năm 1983; Địa chỉ: thôn T, xã B, tỉnh 

Bắc Ninh. Có mặt. 

- Bị đơn: anh Vũ Văn T, sinh năm 1977; Địa chỉ: thôn C, xã M, tỉnh Bắc 

Ninh. Vắng mặt. 

Đại diện theo ủy quyền của bị đơn: ông Trần Văn V, sinh năm 1986; địa chỉ: 

thôn H, xã Đ, Thành phố Hà Nội. Có mặt. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp: Luật sư Đào Duy D, Văn phòng L, 

thuộc Đoàn luật sư Thành phố H; địa chỉ: số I N, phường Y, Thành phố Hà Nội. 

Có mặt. 

- Người kháng cáo: bị đơn anh Vũ Văn T. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201986%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20H%E1%BB%AFu%20Trung,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Thanh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20H%E1%BB%AFu%20Trung,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Thanh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20b%E1%BA%A3o%20v%E1%BB%87%20quy%E1%BB%81n%20v%C3%A0%20l%E1%BB%A3i%20%C3%ADch%20h%E1%BB%A3p%20ph%C3%A1p%20c%E1%BB%A7a%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y:%3C/b%3E%20%C4%90%C3%A0o%20Duy%20D%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%209%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20H%C3%B2a,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20Trung%20H%C3%B2a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%90o%C3%A0n%20lu%E1%BA%ADt%20s%C6%B0%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%209%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Y%C3%AAn%20H%C3%B2a,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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NỘI DUNG VỤ ÁN 

Theo các tài liệu trong hồ sơ vụ án thì nội dung vụ án được xác định như sau: 

Nguyên đơn chị Nguyễn Thị H trình bày: 

Chị được chị Lương Ngọc T1, sinh năm 1985, ở thị trấn Đ, huyện L, tỉnh 

Bắc Giang (nay là xã L, tỉnh Bắc Ninh) giới thiệu nên biết anh Vũ Văn T, sinh năm 

1977, chỗ ở: thôn C, xã M, huyện L, tỉnh Bắc Giang (nay là thôn C, xã M, tỉnh Bắc 

Ninh). Sau khi biết chị có nhu cầu mua đất, anh T có tư vấn và giới thiệu cho chị 

về dự án đất ở khu đô thị Đ, giai đoạn 2 tại thị trấn Đ, huyện L, tỉnh Bắc Giang 

(nay là xã L, tỉnh Bắc Ninh). Anh T nói có 02 lô đất L9 B-10 và L9 B-11 thuộc khu 

đô thị Đ giai đoạn 2 để bán và chị đồng ý mua 02 lô đất này. Lúc đó chị cũng không 

tìm hiểu kỹ, chỉ nghe lời môi giới và anh T nói là anh có đặt cọc với công ty D1 để 

mua hai lô đất trên, chị có nhu cầu mua đất thì sẽ bán lại cho, giá hai bên thỏa 

thuận, thống nhất đặt cọc là 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba trăm triệu đồng). Ngày 

25/3/2022, chị đã thanh toán cho anh T số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba trăm 

triệu đồng); có các thỏa thuận cụ thể ghi tại Biên bản xác nhận giao dịch ngày 

25/3/2022 về việc chuyển quyền mua bất động sản, được ký kết giữa anh T và chị, 

khi đó có chị Lương Ngọc T1 là người làm chứng. Nội dung Biên bản xác nhận 

giao dịch ngày 25/3/2022 về việc chuyển quyền mua bất động sản cụ thể là:  

Điều 1: Bên A (anh T) đồng ý chuyển nhượng quyền mua lô đất cho bên B 

(chị H): Ký hiệu lô đất: L9B-10+11; diện tích: Theo quy hoạch; địa chỉ: khu đô thị 

Đ, TT Đồi N, L, Bắc Giang. 

Điều 2:  

- Số tiền bên A đã đăng ký quyền mua lô đất tại công ty là 200.000.000 

đồng/2 lô.  

- Số tiền chênh theo thỏa thuận là: 1.100.000.000 đồng/2 lô. 

- Giá bán và tiến độ: Bên B có trách nhiệm thanh toán theo điều khoản của 

hợp đồng và quy định của chủ đầu tư sau khi dự án được vào tên chính thức hợp 

đồng.  

Ngoài ra còn có một số nội dung khác tại Điều 3 có thỏa thuận cam kết 

chung.  

Tại thời điểm ký kết giao dịch với anh T, chị vẫn nghĩ rằng anh T có quyền 

giao dịch chuyển nhượng đặt cọc đối với lô đất trên. Đến ngày 01/4/2024, Công ty 

D1 ban hành văn bản số 23/TB-DA thông báo cho khách hàng có nội dung: Công 

ty D1 khẳng định cho tới thời điểm ngày 01/4/2024 Công ty chưa xác nhận mua 

bán với bất kỳ tổ chức, cá nhân nào. Khi đó chị mới biết rằng chủ đầu tư dự án là 

Công ty D1 không ủy quyền cho anh T hay bất kỳ ai khác thực hiện giao dịch mua 

bán đối với lô đất trên. Chị đã nhiều lần liên hệ trao đổi với anh T đề nghị trả lại 

chị số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba trăm triệu đồng) nhưng anh T không 

đồng ý. Anh T có nói với chị cùng anh T ra Công ty D1 để làm các thủ tục để nhận 

đất, nhưng khi chị đến trực tiếp công ty D1 để làm việc thì công ty trả lời chị Công 

ty chưa được phép giao dịch mua bán các lô đất và đã có văn bản thông báo đến 

khách hàng như nêu trên. Công ty cũng không mua bán, không nhận được tiền giao 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BA%A1ng%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BA%A1ng%20Giang,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20TT%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20TT%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh


3 

dịch mua bán, chuyển nhượng đất của tổ chức, cá nhân nào. Do vậy, chị khởi kiện 

ra Tòa án nhân dân huyện Lục Nam (nay là Tòa án nhân dân khu vực 4 - Bắc Ninh) 

đề nghị giải quyết: 

- Tuyên bố biên bản xác nhận giao dịch ngày 25/3/2022 giữa chị Nguyễn Thị 

H và anh Vũ Văn T đối với lô đất số L9B-10+11 thuộc dự án Khu Đ, thị trấn Đ, 

huyện L, tỉnh Bắc Giang là vô hiệu. 

- Giải quyết hậu quả giao dịch dân sự vô hiệu, buộc anh Vũ Văn T phải trả 

chị Nguyễn Thị H số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ ba trăm triệu đồng). 

- Đề nghị trả lại anh T các giấy tờ đã nhận từ anh T, gồm: 

+ Bản gốc: 01 Biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 25/3/2022; 01 hợp đồng 

đặt cọc về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất đề 

ngày 01/9/2021; 01 biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 30/7/2021; 01 phiếu yêu 

cầu tư vấn mua đất ở số 08031/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 

phiếu đăng ký nguyện vọng mua đất nền đề ngày 08/3/2021 của người đăng ký 

Phạm Thị T2; 01 hợp đồng đặt cọc về việc mua bán bất động sản đề ngày 08/3/2021 

(giữa anh Nguyễn Văn T3 và chị Phạm Thị T2); 01 phiếu yêu cầu tư vấn mua đất 

ở số 08032/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 phiếu đăng ký nguyện 

vọng mua đất nền của người đăng ký Phạm Thị T2, có đóng dấu treo của Công ty 

cổ phần Đ; 01 vỏ phong bì thư có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ. 

Bị đơn anh Vũ Văn T trình bày:  

Ngày 25/3/2022, anh và chị Nguyễn Thị H có ký biên bản xác nhận giao dịch 

(V/v chuyển quyền mua bán bất động sản); Mục đích giao dịch là chuyển quyền 

giữ chỗ mua bất động sản, giữa bên chuyển quyền mua là anh Vũ Văn T (bên A) 

và bên nhận chuyển quyền mua là chị Nguyễn Thị H (bên B), đối với lô đất L9B - 

10 + 11; diện tích theo quy hoạch; địa chỉ thửa đất: Khi đô thị Đ, thị trấn Đ, huyện 

L, tỉnh Bắc Giang (nay là xã L, tỉnh Bắc Ninh). 

Tại Điều 2 của biên bản đã ghi rõ, trong đó có nội dung: Giá bán và tiến độ: 

Bên B có trách nhiệm thanh toán theo điều khoản của hợp đồng và quy định của 

chủ đầu tư sau khi dự án được vào tên chính thức hợp đồng. 

Tại Điều 3 của hợp đồng cũng ghi rõ:  

Bên A cam kết hỗ trợ bên B thực hiện ký hợp đồng mua bán và vào tên chính 

chủ với chủ đầu tư là Công ty Cổ phần D1.  

Bên B được hưởng quyền lợi và thực hiện nghĩa vụ theo phiếu đăng ký đặt 

chỗ của bên A với Công ty Cổ phần Đ. 

Bên A giao cho bên B toàn bộ hồ sơ giấy tờ liên quan đến lô đất kể từ khi ký 

kết biên bản này. 

Từ khi ký kết biên bản trên, chị H chưa bao giờ yêu cầu anh thực hiện nghĩa 

vụ ký hợp đồng mua bán và vào tên chính chủ với chủ đầu tư nêu trên. Có thể vì lý 

do chị H đã nắm rõ quy định tại Điều 2 của biên bản như anh đã trình bày ở trên. 

Anh đã thông báo cho chị H (tại buổi làm việc tại Tòa án đã có thông báo 

trực tiếp cho chị H và sau đó có Thông báo gửi qua ứng dụng zalo cho chị H biết) 

về nội dung đến Công ty D1 để thực hiện thỏa thuận giữa anh và chị H theo biên 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khi%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khi%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20HOMELAND
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
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bản xác nhận giao dịch đã ký ngày 25/3/2022; tuy nhiên chị H không đến để thực 

hiện việc đã thỏa thuận. Anh chưa nhận số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba 

trăm triệu đồng) như chị H trình bày với Tòa án. Việc chị H không đến Công ty 

D1 theo như anh đã thông báo thì chị H phải hoàn toàn tự chịu trách nhiệm.  

Vì vậy, anh không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của chị H. Anh đề nghị chị 

H thực hiện ký hợp đồng chuyển nhượng và vào tên chính chủ với chủ đầu tư là 

Công ty Cổ phần D1 theo đúng cam kết giữa các bên và theo tiến độ của chủ đầu 

tư thông báo. Việc anh xác lập giao dịch trên với chị H không liên quan đến vợ 

anh. 

Người làm chứng chị Lương Ngọc T1 trình bày: 

Ngày 25/3/2022, chị có mặt tại trụ sở công ty K, có địa chỉ: phố K, thị trấn 

Đ, do anh Nguyễn Văn T4 - Giám đốc công ty giới thiệu mối quan hệ xã hội là anh 

Vũ Văn T và chị Nguyễn Thị H cho chị biết. Sau đó tại đây, anh Vũ Văn T và chị 

Nguyễn Thị H có ký kết “Biên bản xác nhận giao dịch về việc chuyển quyền mua 

bất động sản”, với các nội dung, điều khoản đã nêu cụ thể tại văn bản này; lúc đó 

chị là nhân viên công ty K và có mặt chứng kiến việc anh T và chị H ký kết biên 

bản xác nhận giao dịch này tại đây. Do thời gian đã lâu, công việc bận, tham gia 

nhiều giao dịch nên không nhớ được là hai bên có giao tiền cho nhau hôm đó hay 

không, hình thức giao tiền là gì thì chị không nhớ được. Chị khẳng định đúng chữ 

ký, chữ viết ở mục người làm chứng tại Biên bản xác nhận giao dịch ngày 

25/3/2022 là của chị. Chị cam đoan những lời trình bày của chị là đúng sự thật, nếu 

sai chị xin chịu trách nhiệm trước pháp luật về lời khai của mình. Đề nghị Tòa án 

giải quyết vụ án theo quy định pháp luật.  

Người làm chứng anh Nguyễn Văn T4 trình bày:  

Sự việc ngày 25/3/2022, anh nhớ lúc anh T và chị H có trao đổi về việc 

chuyển quyền mua bất động sản tại trụ sở công ty K (thời điểm đó anh đang làm 

giám đốc công ty), thì anh có nhìn thấy anh T giao hồ sơ liên quan đến chuyển 

quyền mua bất động sản đối với lô đất cụ thể đã nêu tại “Biên bản xác nhận giao 

dịch: V/v chuyển quyền mua bất động sản đề ngày 25/3/2022” đất ở khu dân cư Đ, 

Lục Nam đó cho chị H, cụ thể là những giấy tờ gì thì anh không nắm được. Chị H 

có giao tiền cho anh T. Về việc giao nhận tiền giữa chị H và anh T thì anh có mặt 

ở đấy và được chứng kiến chị H đã giao đủ số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba 

trăm triệu đồng) cho anh T. Khi đó chị H giao toàn bộ là tiền mặt cho anh T. Thời 

điểm đó có anh, chị H, anh T, chị T1 có mặt ở đó và được chứng kiến chị H giao 

tiền cho anh T và anh T đã nhận đủ số tiền 1.300.000.000 đồng bằng tiền mặt. Anh 

đề nghị Tòa án giải quyết vụ án theo quy định pháp luật. Anh cam đoan lời khai 

của anh là đúng sự thật, đúng sự việc anh đã được chứng kiến. Nếu sai, anh xin 

chịu trách nhiệm trước pháp luật về lời khai của mình. 

Công ty cổ phần Đ có ý kiến bằng văn bản gửi Tòa án:  

Thời điểm năm 2020-2021, công ty chưa ký hợp đồng phân phối với công ty 

D1 đối với dự án này. Thời điểm đó chỉ thực hiện tư vấn dịch vụ về các sản phẩm 

thuộc dự án này. Có ký một số hợp đồng tư vấn dịch vụ với khách hàng, đến trước 

31/12/2024 đã thông báo cho khách hàng thanh lý hợp đồng dịch vụ đã ký. Công 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20x%C3%A2y%20d%E1%BB%B1ng%20v%C3%A0%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20L%C6%B0%C6%A1ng%20Ng%E1%BB%8Dc%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Kim%20Th%E1%BB%8Bnh%20Ph%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%E1%BB%91%20K%E1%BB%B3%20Anh,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%E1%BB%91%20K%E1%BB%B3%20Anh,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thi%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Kim%20Th%E1%BB%8Bnh%20Ph%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thi%E1%BA%BFt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Kim%20Th%E1%BB%8Bnh%20Ph%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20d%C3%A2n%20c%C6%B0%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
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ty không có thỏa thuận nào dưới dạng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, thỏa 

thuận đặt cọc, đặt chỗ nào với bất kỳ ai đối với dự án và các lô đất nêu trên. Không 

nhận tiền dưới dạng đặt chỗ, đặt cọc... hay lập cam kết chuyển nhượng hồ sơ đặt 

cọc với bất kỳ ai. 

Công ty D1 có ý kiến bằng văn bản gửi Tòa án:  

Đến thời điểm ngày 01/4/2024, Công ty chưa xác nhận mua bán, chuyển 

nhượng các lô đất thuộc dự án khu đô thị Đ giai đoạn 2 với bất kỳ tổ chức, cá nhân 

nào. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 13/2025/DS-ST ngày 30 tháng 7 năm 2025 

của Tòa án nhân dân khu vực 4 - Bắc Ninh đã tuyên xử: 

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của chị Nguyễn Thị H.  

 1. Tuyên bố Biên bản xác nhận giao dịch ngày 25/3/2022 về việc chuyển 

quyền mua bất động sản giữa chị Nguyễn Thị H và anh Vũ Văn T đối với lô đất ký 

hiệu L9B-10+11 thuộc dự án khu Đ, thị trấn Đ, huyện L, tỉnh Bắc Giang (nay là xã 

L, tỉnh Bắc Ninh) vô hiệu. 

Buộc anh Vũ Văn T phải trả chị Nguyễn Thị H số tiền 1.300.000.000 đồng 

(Một tỷ, ba trăm triệu đồng). 

2.  Chị Nguyễn Thị H phải trả anh Vũ Văn T các giấy tờ, gồm: 

+ Bản gốc: 01 Biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 25/3/2022; 01 hợp đồng 

đặt cọc về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất đề 

ngày 01/9/2021; 01 biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 30/7/2021; 01 phiếu yêu 

cầu tư vấn mua đất ở số 08031/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 

phiếu đăng ký nguyện vọng mua đất nền đề ngày 08/3/2021 của người đăng ký 

Phạm Thị T2; 01 hợp đồng đặt cọc về việc mua bán đất động sản đề ngày 08/3/2021 

(giữa anh Nguyễn Văn T3 và chị Phạm Thị T2); 01 phiếu yêu cầu tư vấn mua đất 

ở số 08032/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 phiếu đăng ký nguyện 

vọng mua đất nền của người đăng ký Phạm Thị T2, có đóng dấu treo của Công ty 

cổ phần Đ; 01 vỏ phong bì thư có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ. 

Ngoài ra, bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí, quyền kháng cáo và hướng 

dẫn thi hành án theo quy định. 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 10/8/2025, bị đơn anh Vũ Văn T có đơn kháng 

cáo toàn bộ bản án sơ thẩm. Đề nghị Tòa án cấp phúc thẩm xem xét lại vụ án, bác 

toàn bộ yêu cầu khởi kiện của chị Nguyễn Thị H. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

+ Nguyên đơn chị Nguyễn Thị H giữ nguyên yêu cầu khởi kiện, không đồng 

ý với kháng cáo của bị đơn anh Vũ Văn T. 

+ Đại diện theo ủy quyền của bị đơn anh Vũ Văn T là anh Trần Văn V không 

đồng ý với yêu cầu khởi kiện của chị H, giữ nguyên yêu cầu kháng cáo, đề nghị 

Hội đồng xét xử phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm theo hướng không chấp nhận yêu 

cầu giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu của chị H do không có việc ông T 

nhận số tiền 1.300.000.000 đồng của chị H.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20b%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201986%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20H%E1%BB%AFu%20Trung,%20x%C3%A3%20%C4%90%E1%BA%A1i%20Thanh,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
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+ Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho anh Vũ Văn T đề nghị Hội 

đồng xét xử phúc thẩm chấp nhận kháng cáo của anh Vũ Văn T, sửa bản án sơ thẩm 

theo hướng không chấp nhận yêu cầu giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu của 

chị H. 

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh phát biểu quan điểm về việc 

giải quyết vụ án: 

Về tố tụng: Hội đồng xét xử và Thư ký phiên tòa đã thực hiện đúng quy định 

của Bộ Luật tố tụng dân sự; các đương sự chấp hành đúng quy định của pháp luật 

dân sự. 

Về nội dung vụ án: Đề nghị áp dụng khoản 2 Điều 308, Điều 309 Bộ luật tố 

tụng dân sự chấp nhận kháng cáo của anh Vũ Văn T, sửa Bản án dân sự sơ thẩm số 

13/2025/DS-ST ngày 30 tháng 7 năm 2025 của Tòa án nhân dân khu vực 4 - Bắc 

Ninh. 

Hoàn trả anh T số tiền tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ được thẩm tra tại phiên tòa, 

căn cứ vào kết quả tranh luận và sau khi nghe ý kiến phát biểu của đại diện Viện 

kiểm sát, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về nội dung vụ án:  

Do có nhu cầu mua đất, được người quen giới thiệu, ngày 25/3/2022, chị 

Nguyễn Thị H đã ký với anh Vũ Văn T “Biên bản xác nhận giao dịch về việc 

chuyển quyền mua bất động sản”. Nội dung văn bản được thể hiện: 

“Điều 1: Bên A (Bên chuyển quyền mua-Anh T) đồng ý chuyển nhượng quyền 

mua lô đất cho bên B (Bên nhận chuyển quyền mua-Chị H): Ký hiệu lô đất: L9B-

10+11; diện tích: Theo quy hoạch; địa chỉ: Khu đô thị Đ, TT Đồi N, L, Bắc Giang. 

Điều 2: - Số tiền bên A đã đăng ký quyền mua lô đất tại công ty là 

200.000.000 đồng/2 lô.  

- Số tiền chênh theo thỏa thuận là: 1.100.000.000 đồng/2 lô. 

- Giá bán và tiến độ: Bên B (chị H) có trách nhiệm thanh toán theo điều 

khoản của hợp đồng và quy định của chủ đầu tư sau khi dự án được vào tên chính 

thức hợp đồng”.  

Ngoài ra còn có một số nội dung khác tại Điều 3 có thỏa thuận cam kết 

chung, trong đó có nội dung: “Bên A giao cho bên B toàn bộ hồ sơ giấy tờ liên 

quan đến lô đất kể từ khi ký biên bản này bao gồm phong bì niêm phong của công 

ty Đ và giấy nối chuyển quyền mua giữa mọi người bản gốc”. 

Ngày 01/4/2024, Công ty D1 ban hành văn bản số 23/TB-DA có nội dung: 

Công ty D1 khẳng định cho tới thời điểm ngày 01/4/2024, Công ty chưa xác nhận 

mua bán với bất kỳ tổ chức, cá nhân nào. Khi đó chị H mới biết rằng chủ đầu tư dự 

án là Công ty D1 không ủy quyền cho anh T hay bất kỳ ai khác thực hiện giao dịch 

mua bán đối với lô đất trên. Chị H đã nhiều lần liên hệ trao đổi với anh T đề nghị 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20TT%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20ty%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Duy%20Anh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
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trả lại chị số tiền 1.300.000.000 đồng nhưng anh T không đồng ý. Do vậy, chị khởi 

kiện đến Tòa án đề nghị tuyên bố biên bản xác nhận giao dịch ngày 25/3/2022 vô 

hiệu, buộc anh T phải trả chị số tiền đã nhận 1.300.000.000 đồng. Chị sẽ trả lại các 

giấy tờ đã nhận từ anh T. 

Anh T không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của chị H, không thừa nhận đã 

nhận số tiền 1.300.000.000 đồng từ chị H và cho rằng không vi phạm nghĩa vụ theo 

Biên bản xác nhận giao dịch ngày 25/3/2022 đã ký kết với chị H.   

[2] Xét kháng cáo của bị đơn anh Vũ Văn T: 

[2.1] Quá trình tư vấn, giao dịch, chuyển nhượng đối với 02 lô đất LK 9B-

10, và LK 9B-11: 

Ngày 08/3/2021, bà Phạm Thị T2 đã ký phiếu đăng ký nguyện vọng mua đất 

nền, phiếu yêu cầu tư vấn mua đất ở số H, 08032 và Hợp đồng đặt cọc về việc mua 

bán bất động sản đối với ông Nguyễn Văn T3 - đại diện của Công ty Cổ phần Đ; 

số tiền đặt cọc là 100.000.000 đồng/1 lô và đóng thêm 200.000.000 đồng để nhận 

được chiết khấu 15% theo giá dự án. 

Ngày 30/7/2021, bà Trương Thị N ký “Biên bản xác nhận giao dịch” với bà 

Phạm Thị T2. Theo đó, bà N nhận chuyển đăng ký đặt chỗ các lô đất LK 9B-10 và 

LK9B-11 (là các lô đất bà T2 được Công ty Đ tư vấn bằng các phiếu đặt chỗ) từ bà 

T2 và được hưởng các quyền lợi, thực hiện giao dịch theo phiếu đăng ký mà bà T2 

chuyển giao; văn bản không thể hiện giá trị giao dịch. 

Tiếp đó, ngày 01/9/2021, anh Vũ Văn T ký “Hợp đồng đặt cọc” với bà 

Trương Thị N. Tại Điều 1: Tài sản đặt cọc có nội dung: “Bên A đồng ý bán cho 

bên B nhà – đất tại: Thửa đất 10,11 L9b... Địa chỉ thửa đất: Khu đô thị Đ – giai 

đoạn 2. Có nhận 1 phong bì: Hợp đồng của Cty (E N giao)....”; các bên thỏa thuận 

giá bán, chuyển nhượng là 835.000.000 đồng, bao gồm tiền cọc Công ty 

100.000.000 đồng/1 lô, tiền chiết khấu 200.000.000 đồng/1 lô và tiền chênh 

235.000.000 đồng/2 lô. 

Cuối cùng, ngày 25/3/2022, chị Nguyễn Thị H ký “Biên bản xác nhận giao 

dịch về việc chuyển quyền mua bất động sản” với anh T và xảy ra tranh chấp như 

hiện nay. 

[2.2] Tại biên bản làm việc ngày 15/4/2025, bà Trương Thị N xác nhận việc 

ngày 01/9/2021, bà và anh Vũ Văn T có ký hợp đồng để chuyển quyền mua 02 lô 

đất L9b 10 + 11 tại khu đô thị Đ cho anh T, việc thỏa thuận giữa bà N và anh T đã 

thực hiện xong, bà không có ý kiến gì. Đối với tranh chấp giữa chị H với anh T thì 

đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của pháp luật.  

[2.3] Xét hiệu lực của “Biên bản xác nhận giao dịch về việc chuyển quyền 

mua bất động sản” đề ngày 25/3/3022: 

Về chủ thể xác lập giao dịch dân sự: các bên giao kết hợp đồng là chị Nguyễn 

Thị H và anh Vũ Văn T có đầy đủ năng lực pháp luật dân sự và năng lực hành vi 

dân sự; tham gia giao dịch tự nguyện, hoàn toàn minh mẫn, tỉnh táo, sáng suốt, 

không bị ép buộc trái quy định của pháp luật. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2008031
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20d%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20E%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A1t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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Về đối tượng của giao dịch: xét thấy đối tượng của giao dịch là quyền mua 

các lô đất L9B-10+11 thuộc dự án khu đô thị Đ giai đoạn 2 chưa được cơ quan có 

thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất theo đúng quy định pháp luật, 

chưa đủ điều kiện để chuyển nhượng, anh T không có quyền sử dụng đối với các 

lô đất L9B-10+11 nên giao dịch dân sự ngày 25/3/2022 giữa chị H và anh T đối 

với việc chuyển quyền mua lô đất L9B-10+11 thuộc dự án khu đô thị Đ giai đoạn 

2 vi phạm điều cấm của pháp luật, chưa đáp ứng được đầy đủ các điều kiện có hiệu 

lực của giao dịch dân sự theo quy định tại Điều 117, Điều 122, Điều 123 của Bộ 

luật Dân sự.  

Bản án sơ thẩm chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn về việc tuyên giao dịch 

dân sự ngày 25/3/2022 giữa chị H và anh T đối với việc chuyển quyền mua lô đất 

L9B-10+11 thuộc dự án khu đô thị Đ giai đoạn 2 vô hiệu là có căn cứ. 

[2.4] Về yêu cầu giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu:  

Theo quy định tại Điều 131 Bộ luật dân sự 2015, giải quyết hậu quả pháp lý 

của giao dịch dân sự vô hiệu có nội dung “các bên khôi phục lại tình trạng ban 

đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã nhận”. Chị H yêu cầu anh T phải hoàn trả cho 

chị H số tiền 1.300.000.000 đồng và chị H phải trả cho anh T các giấy tờ (là các 

bản gốc) đã nhận bên trên là phù hợp với quy định của pháp luật. Theo “Biên bản 

xác nhận giao dịch về việc chuyển quyền mua bất động sản” đề ngày 25/3/2022 

không ghi rõ khi nào chị H phải trả cho anh T số tiền 1.300.000.000 đồng. Chị T1 

là người lập “Biên bản xác nhận giao dịch về việc chuyển quyền mua bất động sản” 

xác định do thời gian đã lâu, công việc bận, tham gia nhiều giao dịch nên không 

nhớ được là hai bên có giao tiền cho nhau hôm đó hay không, hình thức giao tiền 

là gì thì chị không nhớ. Anh T không thừa nhận đã nhận số tiền 1.300.000.000 đồng 

của chị H. Chị H không có chứng cứ gì chứng minh đã giao cho anh T số tiền này. 

Do đó, chị H yêu cầu anh T phải hoàn trả cho chị H số tiền 1.300.000.000 đồng là 

không có căn cứ. Bản án sơ thẩm tuyên chấp nhận yêu cầu của chị H về việc buộc 

anh T phải hoàn trả cho chị H số tiền 1.300.000.000 đồng là không có căn cứ và 

làm ảnh hưởng đến quyền và lợi ích hợp pháp của anh T. 

[3] Từ những nhận định trên đây, xét thấy anh T kháng cáo bản án sơ thẩm 

đề nghị sửa bản án sơ thẩm theo hướng không chấp nhận một phần yêu cầu khởi 

kiện của chị H là có căn cứ nên được Hội đồng xét xử chấp nhận. Cần sửa bản án 

sơ thẩm như đề nghị của đại diện Viện kiểm sát tham gia phiên tòa. 

[4] Về án phí: 

[4.1] Án phí dân sự sơ thẩm:  

- Anh T phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm không có giá ngạch 

đối với yêu cầu tuyên vô hiệu hợp đồng của chị H được chấp nhận. 

- Chị H yêu cầu anh T trả số tiền 1.300.000.000 đồng không được chấp nhận 

nên chị H phải chịu án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch đối với số tiền trên. 

 - Án phí dân sự phúc thẩm: do sửa bản án sơ thẩm nên các đương sự không 

phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20khu%20%C4%91%C3%B4%20th%E1%BB%8B%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Thu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
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[5] Các quyết định khác của bản án sơ thẩm không có kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Vì những lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ khoản 2 Điều 308, Điều 309 Bộ luật Tố tụng dân sự 2015; Nghị quyết 

số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ Quốc hội quy 

định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí tòa án. 

Chấp nhận kháng cáo bị đơn anh Vũ Văn T; sửa Bản án dân sự sơ thẩm số 

13/2025/DS-ST ngày 30 tháng 7 năm 2025 của Tòa án nhân dân khu vực 4 - Bắc 

Ninh. 

Áp dụng: 

- Điều 117, Điều 122, Điều 123, Điều 131, Điều 357, Điều 468, Điều 407, 

Điều 408 Bộ luật dân sự 2015;  

- Điều 168, 188 Luật đất đai 2013.  

Tuyên xử:  

1. Tuyên bố Biên bản xác nhận giao dịch ngày 25/3/2022 về việc chuyển 

quyền mua bất động sản giữa chị Nguyễn Thị H và anh Vũ Văn T đối với lô đất ký 

hiệu L9B-10+11 thuộc dự án khu Đ, thị trấn Đ, huyện L, tỉnh Bắc Giang (nay là xã 

L, tỉnh Bắc Ninh) vô hiệu. 

2. Chị Nguyễn Thị H phải trả anh Vũ Văn T các giấy tờ, gồm: 

+ Bản gốc: 01 Biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 25/3/2022; 01 hợp đồng 

đặt cọc về việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất đề 

ngày 01/9/2021; 01 biên bản xác nhận giao dịch đề ngày 30/7/2021; 01 phiếu yêu 

cầu tư vấn mua đất ở số 08031/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 

phiếu đăng ký nguyện vọng mua đất nền đề ngày 08/3/2021 của người đăng ký 

Phạm Thị T2; 01 hợp đồng đặt cọc về việc mua bán đất động sản đề ngày 08/3/2021 

(giữa anh Nguyễn Văn T3 và chị Phạm Thị T2); 01 phiếu yêu cầu tư vấn mua đất 

ở số 08032/PTV có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ; 01 phiếu đăng ký nguyện 

vọng mua đất nền của người đăng ký Phạm Thị T2, có đóng dấu treo của Công ty 

cổ phần Đ; 01 vỏ phong bì thư có đóng dấu treo của Công ty cổ phần Đ. 

3. Không chấp nhận yêu cầu của chị Nguyễn Thị H về việc buộc anh Vũ Văn 

T phải trả chị Nguyễn Thị H số tiền 1.300.000.000 đồng (Một tỷ, ba trăm triệu 

đồng). 

4. Về án phí:  

4.1 Án phí dân sự sơ thẩm:  

- Anh Vũ Văn T phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ thẩm không có giá 

ngạch.  

- Chị Nguyễn Thị H phải chịu 51.000.000 đồng (Năm mươi mốt triệu đồng) 

án phí dân sự sơ thẩm có giá ngạch; được trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20khu%20%C4%90%E1%BB%93ng%20C%E1%BB%ADa%20giai%20%C4%91o%E1%BA%A1n%202,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20%C4%90%E1%BB%93i%20Ng%C3%B4,%20huy%E1%BB%87n%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang%20(nay%20l%C3%A0%20x%C3%A3%20L%E1%BB%A5c%20Nam,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Thanh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20T%C4%A9nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20%C4%91%E1%BA%A7u%20t%C6%B0%20v%C3%A0%20d%E1%BB%8Bch%20v%E1%BB%A5%20Homeland
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Th%E1%BB%8B%20H%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201983%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20Thanh%20Gi%C3%A3%202,%20x%C3%A3%20B%E1%BA%A3o%20%C4%90%C3%A0i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
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25.500.000 đồng (Hai mươi lăm triệu, năm trăm đồng) tại biên lai thu số 0004458 

ngày 04/12/2024 của Chi cục thi hành án dân sự huyện Lục Nam, tỉnh Bắc Giang 

(nay là Phòng Thi hành án dân sự khu vực 4 - Bắc Ninh). Chị H còn phải nộp 

25.500.000.000 đồng. 

4.2 Án phí dân sự phúc thẩm: các đương sự không phải chịu; hoàn trả anh 

Vũ Văn T số tiền tạm ứng án phí phúc thẩm 300.000 đồng đã nộp theo Biên lai thu 

tạm ứng án phí, lệ phí Tòa án số 0000560 ngày 09/9/2025 của Thi hành án dân sự 

tỉnh Bắc Ninh. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành án 

dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo qui định tại các Điều: 6,7, 7a và 9 Luật Thi hành án dân 

sự; thời hiêụ thi hành án được thực hiện theo qui định tại Điều 30 Luật Thi hành án 

dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án./. 

THÀNH VIÊN HỘI ĐỒNG 

 

 

 

 

Triệu Thị Luyện                    Nguyễn Thị Hằng 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Phạm Thị Chuyền 

 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%C6%B0%C6%A1ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201977%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20Ngo%C3%A0i,%20x%C3%A3%20M%E1%BB%B9%20Th%C3%A1i,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh

