TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 166/2026/DS-PT
Ngay: 02/02/2026

“VIv tranh chdp quyén sir dung
dat”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thity Hang

Cdc Thiam phdn: Ong Pinh Tién Phuong

Ba Pinh Thi Ngoc Yén

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr cong khai vy 4n dan sy phtc tham thu Iy sé: 873/2025/TLPT-DS, ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 227/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2025,
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6 981/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Neuyén don: Ong V& Qudc H, sinh nim 1968 va ba Tran Thi Kim L,
sinh nam 1969; cung dia chi: S6 27/22, khu phé E, Phuong C, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Anh Duong Lé T, sinh nam 1987;
dia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a xd C, tinh Tay Ninh) theo
hop ddng uy quyén ngay 16/3/2024; c6 mit.

Ong V& Qudc H chét ngay 26/4/2025, nguoi ké thira quyén va nghia vy cua
ong H nhiing nguoi sau:

- Ba Truong Thi D, sinh nam 1946; dia chi: Khu phé 4, Phuong 3, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 13 phuong T, tinh T4y Ninh); ving mit.
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- Anh VO Quéc M, sinh nam 1991; dia chi: Khu phé E, Phuong C, thanh
phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh); ving mit.

- Anh V& Quéc G, sinh ndam 1992; dia chi: S6 30/5, Khu phé E, Phuong C,
thanh phd T, tinh TAy Ninh (nay la phudng T, tinh Tay Ninh); c6 mit.

- Chi V& Thi Ngoc G, sinh naim 1994; dja chi: Khu phd E, Phuong C, thanh
phd T, tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh); ving mit.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba : Anh V3§ Qudc G, theo hop dong ty
quyén ngay 18/8/2025; c6 mit.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia Anh M, chi G: Anh Duong Lé T, theo
hop ddng ty quyén ngay 20/8/2025; c6 mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1980; dia chi: S 44/5, duong
Huynh Céng G, Khu phé E, Phuong C, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay la
phuong T, tinh Tay Ninh); c6 mat.

Ngueoi khang cdo: Chi Nguyén Thi T 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13-3-2024 cua nguyén don va cac loi khai tai
Toa dn ciia ngueoi dai dién theo ity quyén anh Dwong Lé T trinh bay:

Trudc day vo chong ong V6 Qudc H va ba Tran Thi Kim L c6 nhdn sang
nhuong phan dat dién tich 171,10 m?, thudc thira dat s6 125, to ban d6 s 49, toa
lac khu phé C, Phuong C, thanh phd T, tinh TAy Ninh; da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AG 529542 sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit (GCNQSDD): H02228/P3; trén dat c6 can nha. Sau d6 ong H, ba L
mubn tang lai cho con la anh Vo Quéc G nén thuc hién thu tuc do dac thi ph?m
dat tang dién tich thém khoang 72 m?, do gita phan dit cua ong H, ba L giap
ranh v&i dat nha chi Nguyén Thi T nén lién hé véi chi T dé ky tir can lam lai
gidy chting nhan quyén st dung dét, thi chi T khong dong ¥ yéu cau tra cho chi
16 m? dat.

Ngay 13-3-2024 6ng H, ba L khéi kién yéu cau cong nhan dién tich dat
khoang 56 m? ndm giira thira dat sb 125 cua 6ng ba va thira 182 cta chi T (to
ban d6 s6 49) va phan dién tich 16 m? nam trong thtra dat s6 125, to ban do s6
49 thudc quyén st dung ciia 6ng ba. Nay giir nguyén yéu cau khai kién va thong
nhat theo So @6 hién trang sir dung dat ngay 20/01/2025; yéu cau céng nhan
dién tich 76.9 m? nam trong thira dat s6 125 ctia 6ng H, ba L.

* Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng H:

- Anh V& Quéc G trinh bay: Anh 1a con rudt ctia 6ng V6 Qubc H trude day,
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cha anh c6 khoi kién yéu cau cong nhan phan dién tich dat ting khoang 76 m?,
theo két qua do dac ctua Cong ty C6 phan do dac dia chinh Tay Ninh dién tich
thuc té 1a 76,9 m? ndm trong thira dat s6 125, t& ban dd s6 49; toa lac tai Khu
phé E, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay
Ninh). Anh yéu cau cong nhan phan dat dién tich 76,9 m? theo két qua do dac,
phan dat hién anh dang quan 1y st dung.

- Ba Truong Thi D trinh bay tai ban tw khai ngay 18/8/2025: Ba 1a me rudt
ctia 6ng V3 Qudc H; trude ddy con ba c6 khai kién yéu cau cong nhan phan dién
tich dat tang, theo két qua do dac cua Cong ty Co phan do dac dia chinh Tay
Ninh dién tich dat thuc té 1a 76,9 m2. Nay ba yéu cau cong nhan phan dat dién
tich 76,9 m? theo két qua do dac ctia Cong ty cb phan do dac dja chinh Tay Ninh
nam trong thura dat s6 125, to ban dd sb 49; toa lac tai Khu phé E, Phuong C,
thanh phé T, tinh Tdy Ninh (nay 14 phudng T, tinh Tay Ninh).

* Dai dién iy quyén cia anh V6 Quoc M va chi Vé Thi Ngoc G: Anh
Duong Lé T trinh bay:

Anh M va chi G théng nhat theo ¥ kién ctia ba B va anh G yéu cau cong
nhan phan dat dién tich 76,9 m? theo két qua do dac ctia Cong ty c6 phan do dac
dia chinh Tay Ninh nam trong thira dat sd 125, to ban dd sb 49; toa lac tai Khu
phé E, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh)
Anh M, chi G khong b sung gi thém.

* Bj don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chi khong ddéng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong VS Qudc H va ba Tran
Thi Kim L; thoi gian trudc day, con ong H anh G ¢6 dén yéu cau chi ky tén ti
can nhung chi néi 13 gidy ching nhan quyén sir dung dat hién dang thé chap
ngan hang nén khong thé xem va ky dugc; chi co yéu cau nhén chinh 1y lai phén
dat chi bi thiéu dién tich bao nhiéu chi khong rd, do luc dia chinh do lai néi phan
dat ctia chi bi thiéu dién tich so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat; chi
thong nhat thira nhan phan dién tich 56 m? giita thira dat 125 va thira s6 182
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ai. Péi voi yéu cau
chua dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat cho ai chi yéu cau néu hai
bén thoa thuan véi nhau duogc dé cong nhan cho hai bén, mdi bén mot nira; con
dbi voi yéu cau 16 m?, thudc thira dat sé 182, to ban dd sb 49 thudce quyén sir
dung dat cua chi nén chi khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don
vi dat chi dang st dung thiéu so véi dién tich dugc cdp gidy chimg nhan. Chi
théng nhét theo so d6 hién trang, thira nhan phﬁn dién tich 76,9 m? giira thira dat
125 va thtra dat s6 182 chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
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ai; néu hai bén thoa thuan véi nhau dugc dé cong nhan cho hai bén thi mdi bén
mot nura.

Tai Bén én sé 227/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cua Toa dn nhan khu vuc
10 - Tdy Ninh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L va nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu caa 6ng V& Qudc H 1a ba Truong Thi P, anh
V& Qubc M, anh V& Qudc G, chi V5 Thi Ngoc G dbi voi bi don chi Nguyén Thi
T vé tranh chap quyén str dung dat; giit nguyén hién trang, ba Tran Thi Kim L
va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng H ba Truong Thi B, anh V&
Quéc M, anh V& Québc G, chi V& Thi Ngoc G duoc quan 1y sir dung phan dat
dién tich 76.9 m? toa lac tai khu phd 3, Phuong 3, thi xd Tay Ninh, tinh Tay
Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh).

Cac bén duong su duge dén co quan c6 tham quyén ké khai ding ky diéu
chinh bién dong theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/9/2025 ba Nguyén Thi T khang céo. D& nghi cap phuc thim xem
xét khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong sy van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xir va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan su; HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhiing ngudi tham gia t6 tung déu thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén yéu cau khang cao
cua chi Nguyén Thi T; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc chung cw, tai liéu co trong hé so vu dn dwgc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] Vé tb tung: Pon khang cio cua chi Nguyén Thi T dugc thuc hién dung
quy dinh tai Diéu 272 B luat TH tung dan su va dugc guri dén Toa an trong thoi
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han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat TH tung dan sy nén duoc ché'tp nhan xem xét
theo trinh tu phiic thim.

[2] V& ndi dung vu an: Ong V& Québc H, ba Tran Thi Kim L yéu cau cong
nhan dién tich 76.9m? toa lac tai khu phé 3, Phuong 3, thi xa Tay Ninh, tinh Tay
Ninh (nay 14 phuong T, tinh T4y Ninh) thudc quyén st dung cia ong ba. Chi T
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta chi Nguyén Thi T thay rang:

[3.1] Can ctr theo So d6 hién trang st dung dat sb: 03/SPHT ngay
20/01/2025 ctia Cong ty C6 phan do dac Pia chinh Tay Ninh cung cap thé hién
phan dat tranh chip c6 dién tich 76,9m? thudc 01 phan thira 125 to ban do s6 49
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Phéan dit cia nguyén don c6 ngudn gdc mua cta 6ng Lam Van D ba Lé Thi
Nguyét dién tich 362m? dugc cdp GCNQSD dit sb: AG 529542, s vao sd cap
GCNQSDD : H02228/P3, ngay 14-8-2006 do UBND thj xa Tay Ninh cap cho
ong H va ba L dién tich 171,1 m? thudc thira s6 125, to ban d6 s6 49, trén dat co
can nha tuong ngang 7m x dai 14m.

Phan dat cua bi don GCNQSDD quyen so hiru nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat s6: BN 609614, s6 vao so6 cap GCN: CH02336, ngay 20/6/2013 do
UBND thi xa Tay Ninh cap cho ba Thuén dién tich 75,6 m? thudc thira sd 182,
t& ban do6 sb 49.

[3.2] Cén ¢l So' do hién trang sir dung dét s6: 03/SDHT ngay 20/01/2025
cua Cong ty C6 phan do dac Dia chinh T4y Ninh thé hién: Thua dat sé 125, dién
tich gidy ching nhan 171,1m? dién tich hién trang 248 ,0m? ting so voi
GCNQSDD 1a 76,9m?. Thu’a dat s6 182 dién tich gidy chimg nhéan 1a 75,6m>
dién tich hién trang 1a 81,5 m? ting so véi GCNQSDD 1a 5,9m?. Nhu vay Cho
thay hién phan dat ciia 6ng H, ba L va ba Thuan dang st dung déu ting so véi
dién tich dat dugc cap theo GCNQSDD..

Theo Gidy sang nhuong dat ngay 24/11/2003 thé hién 6ng Lam Van D ban
cho 6ng H mot phan dat thd cu dién tich 362m? dat toa lac tai Khu phd 3,
Phuong 3 thi xa Tay Ninh (trong d6 c6 mot can nha tuwong ngang 7m, dai 14m)
va tai don xac nhan ngay 22/8/2025 cia 6ng Vo Van G dugc hang xé6m & xung
quanh phan dat tranh chip, trong d6 c6 6ng Lam Vin P x4c nhan nim 2003 cha
me Ong ¢ sang nhuong cua 6ng Lam Vin D phan dat dién tich 362m?, trong do
c6 mdt can nha tudng ngang 7m, dai 14m nim trong phan dién tich 76,9m?
thudc thira dat 125, to ban dd 49 va duoc ngin cach véi thira dat 182 cua ba
Thuan; ngdi nha tudng cii va bd rao bang gach cii nam trong dién tich 76,9m?
thudc thura dat 125, to ban dd 49; hang gach cii 1a ranh dét duoc xay dung tur lau
dé ngan cach véi nha ba Thuan dugc st dung 6n dinh lién tuc tir lac sang
nhuong dén nay.



6

[3.3] Nhu vay c6 co sc:r xac dinh phan dién tich 76,9 m? thucf)c,thfra dat 125
dugc ong H, ba L sir dung 6n dinh, lau dai hon 20 nam, tir trude dén nay khong
co tranh chap.

Do do, Toa an cap so thim chip nhéan yéu cu khoi kién cia nguyén don

ong Vo Quoc H, ba Tran Thi Kim L d6i voi chi Nguyen Thi T, yéu cau cong
nhan phan dat dién tich 76,9m? nam trong thira dat s6 125 cua 6ng H, ba L 1a

phu hop.

[4] Tai phién toa phuc tham chi Nguyén Thi T khang cdo nhu‘ng khong
cung cap duge chimg cir moi chimg minh nén khoéng c6 can ctr dé chap nhan.

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén chi Nguyén Thi T phai
chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000 dong.

[5] D€ nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B9 luat T6 tung dan su;

- Khéng chip nhén yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi T.

- Gitt nguyén Bén an dan su so tham s 227/2025/DS-ST ngay 10 thang 9
nam 2025, ctia Toa an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh.

Cin ctr vao Diéu 158; Diéu 175; Dieu 176; Dicu 221 clia B luat Dan sy; Dieu
26; Diéu 235; biéu 236 Luat Dat dai; Diéu 147; Piéu 157; Diéu 165 cua Bo luat
T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Kim L va
nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vu cta 6ng V& Qudc H 1a ba Truong Thi
D, anh V& Qudc M, anh V3 Qubc G, chi V& Thi Ngoc G dbi véi bi don chi
Nguyén Thi T vé tranh chip quyén st dung dat; giit nguyén hién trang, ba Tran
Thi Kim L va nhiing ngudi thira ké quyén va nghia vu cta ong H 1a ba Truong
Thi B, anh Vo Quéc M, anh Vo Quéc G, chi VO Thi Ngoc G duogc quan ly su
dung phan dat dién tich 76.9 m? toa lac tai khu phé 3, Phuong 3, thi xa Tay
Ninh, tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh).

Céc bén duong sy dugc dén co quan c6 thAm quyén ké khai ding ky diéu
chinh bién dong theo quy dinh ctia phap luat.

2. An phi dan su so thAm:

Chi Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong.
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Hoan tra lai cho ba Tran Thi Kim L tién tam ung an phi da ndp 1.875.000
d6ng theo bién lai thu s6: 0002635 ngay 08/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 10, tinh Tay Ninh).

3. Chi phi t6 tung: Chi T phai chiu tién chi phi do dac, dinh gi4 tai san va
tham dinh tai chd sd tién 24.500.000 déng, s6 tién nay anh Tai 1a nguoi dai dién
cho 6ng H, ba L da ndp nén chi T c6 trach nhiém tra lai cho ba L va nhiing
nguoi thira ké ciia ong H.

4. Vé an phi dan sy phtic tham:

Chi Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham dugc
khau trir s6 tién 300.000 dong tam g an phi chi Nguyén Thi T da ndp theo
Bién lai thu s6 0004703 ngay 19/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.
Ghi nhan chi T d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an qan su thi nguoi dugce thi ha‘mh‘ an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Lu@t Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; :

- TAND khu vyc 10-Tay Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an; Luu VP.

Dwong Thiy Hiang



