TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban an s6: 02/2021/DS-ST
Ngay: 07-01-2021
V/V “Tranh chip quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Huynh Thanh Y

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Man Xuyén
2. Ong Phan Cong Pién

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hiu
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Tri — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Phung Hi¢p, tinh Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an thuy ly )
258/2019/TLST-DS, ngay 18 thang 12 nim 2019 v& “Tranh chdp quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 62/2020/QDXX-ST, ngay
06 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 41/2020/QDST-DS
ngay 30 thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 45/2020/QDST-
DS ngay 16 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Tuyét S, sinh nam 1973

Dia chi: 4p T, xa B, huyén P, tinh Hau Giang. C6 mit.

-Bi don:

1/ Nguyén Vin N, sinh nam 1954

2/ Tran Thi V, sinh nim 1955

Cung dia chi: ép 7, xa H, huyén P, tinh Hau Giang. Cung c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Ping
Cong P - Van phong Luat su Cong P, thuoc Poan Luat su tinh Hau Giang.

Pia chi: s6 10/4 duong P, phuong N, thanh phd N, tinh Hau Giang. C6
mat.

- Nguoi lam chung:

1/ Nguyén Vin S1, sinh nim 1960



2/ Tran Vin B, sinh nim 1965
Cung dia chi: 4p 7, x4 Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.
Cung vang mit.
NOQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khaoi kién va nhitng 101 trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a ba Tran Thi Tuyét S trinh bay:

Ba Tran Thi V 1a ¢6 rudt cia nguyén don. Trude ddy, nguyén don co
khoi kién tranh chép thira ké quyén sir dung dét (phan dat vi tri khac) véi hai
ngudi cht rudt 13 Tran Van B va Tran Van D. Sau d6, cic bén di tu thoa
thuan nén nguyén don rat don khéi kién. Noi dung thdéa thuan 1a 6ng Nguyén
Vin N va ba Tran Thi V sé& lam thii tuc ting cho nguyén don phan dat c6 dién
tich chiéu ngang 6m, chiéu dai 25m, téng dién tich 150m? toa lac tai ép 7, xa
Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang va nguyén don da duogc Uy ban
nhan dan huyén Phung Hiép cdp gidy chuing nhan quyén st dung dat sb
CB474454 ngay 16/5/2016 tai thira 1409 dién tich 150m2 Trén phan dét nay,
nguyén don di dugc nha nudc xay dung nha tinh nghia dé thd cang liét si
Tran Vian M 1a cha rudt ctia nguyén don. Do nguyén don thudng di 1am dn xa
vang nha nén vao thang 03/2019 nguyén don mua vat tu xay dung dinh 1am
hang rao bao vé tai san thi bi don ngin can va cho rang day 1a dat ciia bi don
va doi 14y lai nén phat sinh tranh chap.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Nguyén Van N va ba Tran Thi V cong nhan phan dét tranh chip c6 dién tich
150m? 1a thudc quyén sir dung cua nguyén don.

Trong noi dung don phan td va nhimng 10i trinh bay trong qué trinh giai
quyét vu an, bi don 1a 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Trudc day khoang 2-3 nam do thdy hoan canh nguyén don khong co
dat dé cat nha thd cing cha minh 13 liét si Tran Van M nén 6ng va vo 1a Tran
Thi V ¢6 dong ¥ cho nguyén don mot phan dat cé dién tich 150m? dé nha
nudc xay nha tinh nghia cho nguyén don & va thd cing liét si. Bi don da ky
tén cho dat dé nguyén don lam gidy chtng nhan quyén st dung dat (vi nha
nude bat budc nguyén don phai cé dat thi moi xay nha tinh nghia cho). Viéc
cho dit thi hai bén théng nhét 1a chi duge & chu khong dugc sang ban, ndi
dung nay chi thoa thuin miéng, khong ghi vao vin ban nhung c6 6ng Nguyén
Vin S1, Nguyén Viét H va Tran Vian B biét sy viéc ndy. Gan déy, bi don phét
hién nguyén don c6 y dinh ban cdn nha tinh nghia cho nguoi khac nén mai
tranh chép.

Nay bi don Nguyén Vin N ¢6 yéu cau phan td: yéu cau nguyén don
giao tra lai phan dién tich dat da cho 1a 150m?.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba Tran Thi V trinh bay:
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Ba thong nhét v&i phan trinh bay cta chong ba 14 ong Nguyén Vin N.
Ba c6 ¥ kién nhu sau: ba dong ¥ cho nguyén don tiép tuc & cin nha trén dat
tranh chap, nhung nguyén don khong dugc cho ngudi khac vao ¢ (ké ca con
cua nguyén don) va khong duogc sang ban hoac cho ngudi khac thué.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phung Hiép tham gia phién toa
phat biéu quan diém cho rang: Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
toa, Toa an, Ho1 déng xét xr va cac duong su da thuc hi¢n dung trinh ty, tha
tuc ctia Bo luat TH tung dan sy quy dinh. Vé noi dung vu an, dé nghi: Chép
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, bac yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Tranh chép giita cac duong sy 13 tranh chdp quyén sir dung dat thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Phung Hiép theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bb
luat T4 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan to ciia bi don,
Hoi dong xét xtr thiy rang:

Nguyén don va bi don déu trinh bay ngudn gbc phan dat tranh chip ban
dau 1a ciia nguyén don ting cho bi don, sau d6 nguyén don di dugc Uy ban
nhan dan huyén Phung Hiép cip gidy chimg nhan quyén st dung dung dat so
CB474454 ngay 16/5/2016 tai thira 1409, dién tich 150m?, phan dat toa lac tai
ap 7, xa Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang. Xét thay ddy 1a tinh tiét
ré rang duoc cac bén thira nhan nén khong can phai chimg minh.

Phia bi don cho rﬁng vigc tang cho dét thoa thuan nguyén don chi dugc
quyén &, khong dugc quyén chuyén nhuong, cho thué nhung khéng 1ap thanh
van ban va ciling khong duoc nguyén don thira nhan. Tai bién ban ghi 161 khai
nguoi 1am ching ngay 09/9/2020, 6ng Tran Vin B va 6ng Nguyén Van S1
cung trinh bay: Tai budi lap bién ban thoa thuan ngay 25/02/2016, 6ng Tran
Vin B va ba Tran Thi V ¢6 n6i cho nguyén don phan dién tich dat nhu trén dé
thd cling liét si, nhung khi nao nguyén don khong & phan dat nay nira thi phai
tra lai cho 6ng N va ba V ma khong dugc quyén sang bén, lac d6 nguyén don
im lang, khong néi 13 co dong ¥ hay khong dong ¥ véi ndi dung nay. Nhu
vay, 101 khai ctia 02 nguodi lam ching trén cling khong chimg minh duoc
nguyén don dong y v&i ndi dung thoa thuan nguyén don chi duoc ¢ ma khong
dugc str dung cac quyén khac ctia nguoi sir dung dat.

Xét thay, nguyén don Tran Thi Tuyét S 1a ngudi s dung dat duoc nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat hop phap, thé hién bang viéc nguyén don
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dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB474454 ngay 16/5/2016.
Do d6, nguyén don c6 cac quyén chung ctia ngudi sir dung dat quy dinh tai
Diéu 166 va cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang nhiing
nguoi lam chimg khai khi nguyén don va bi don lam vin ban ting cho dat thi
c6 giao diéu kién cho dat nguyén don dé ¢ thd cung liét si, khong dugc sang
ban. Do do, Luat su dé nghi Ho6i déng xét xur bac yéu cau khéi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don. Xét 16 trinh bay ctia Lut
su vé noi dung 101 khai ctia ngudi 1am chtng 13 khong c6 can cir da duoc Hoi
d6ng xét xtr nhan dinh rd & phan trén. Tai phién toa, phia bi don ciing khong
¢ ching ctr chimg minh nén Hoi dong xét xir khong chip nhan 10i dé nghi
cua Luat su.

Tu nhiing phan tich trén déd ¢ can ctr xac dinh yéu gﬁu khoi kién cua
nguyér} don la co can Cl:l’ nén dugc Hoi1 dong xét xtir chap nhan, yéu cau
phan to0 cua bi don Nguyen Vén N la khdng co cén ctr nén khong duge Hoi
dong xét Xu chap nhan. 7 7

[3] An phi dan sy so tham: Bi don phai an phi dan su so tham khong gia
ngach.

[4] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Bi don phai
ndp 4.200.000 dong dé giao tra cho nguyén don.

Céc duong sy dugc quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; cac didu 144, 147, 157, 158 cua Bo luat TH tung dan su; cac diéu
100, 166, 167, 202, 203 cta Luat dat dai nim 2013.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, bac yéu cau phan tb cua
bi don Nguyén Vin N.

Cong nhan cho nguyén don Tran Thi Tuyét S dugc quyén sir dung phan
dat tranh chép c6 dién tich 150m? tai thtra 1409, t& ban dd s6 14, toa lac tai ép
7, xa Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang theo Manh trich do dia
chinh s6 45-2020 ngay 12/6/2020 cua Cong ty TNHH TV-TK- XD Hién Pai
(kém ban an).

V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Van N va ba Tran Thi V phai
ndép 300.000 dong, duoc khau trir tir s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong)
tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004929 ngay 04 thang 8 nim
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2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép thanh an phi. Ba
Tran Thi Tuyét S dugc nhéan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng
an phi da nop theo cac bién lai thu sb 0002464 ngay 18 thang 12 nim 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Ong
Nguyén Van N va ba Tran Thi V phai nop 4.200.000d (bdn triéu hai tram
nghin déng) dé giao tra cho ba Tran Thi Tuyét S.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy: thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duogc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND H.Phung Hiép; ~ 7

- Chi cuc THADS H.Phung Hiép; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu VT, hd so vu an.

Huynh Thanh Y



