TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BEN TRE
Ban 4n sb: 116/2024/DS — ST
Ngay: 08/8/2024.
Vé viéc “Tranh chdp
quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém c6:
Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Dat.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Tran Vin Hung.
2. Ba Duong Thi Thanh Thuy.
- Thur ky phién toa: Ba V3 Thi Cam Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Bén Tre.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lan — Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre xét xtr so tham cong khai vu an qan su thu 1y so: , ‘
264/2023/TLST-DS ngay 09 thang 10 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap quyén su
dung dat”, theo quyét dinh dwa vy an ra xét xu s6: 116/2024/QbXXST - DS, ngay
21/6/2024 va Thong bao mo lai phién toa s6: 286/TB-TA ngay 29/7/2024, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Ta Thi H, sinh nam 1982 (c6 mat).

Pia chi: S6 D, dudng L, phudng A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Bj don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1963 (c6 mat).

Pia chi: S6 G, dudong N, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bj don: Ong Lé Qubc P — Tro
giup vién phap ly ctia Trung tam trg gitp phap 1y nha nudc tinh B (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962 (c6 mit).



Pia chi: S6 G, duong N, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
Ngan hang N — Chi nhanh tinh B (xin vang mat).
Pia chi: S6 B, Pai Lo D, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07/11/2023, don khoi kién bd sung ngay
29/3/2024 va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so
tham nguyén don ba Ta Thi H trinh bay: Ba H ¢o thua dat sd 116, to ban d6 s6 6,
dién tich 99,5m?, muc dich su dung dat & tai d6 thi 50m?, dat trong cay lau nam
49,5m?, dia chi phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre c6 ngudn géc cua ba Thai Thi
M nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Thanh T. Vao nim 2017, ba Pham Thai
Ngoc T1 14 con ctia ba Thai Thi M Iap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 116, to
ban d6 sb 6, dién tich 99,5m? cho ba va da dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh,
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap glay chting nhan quyén st dung dt,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 12/12/2017. Vi tri thura
dat s6 116, to ban d6 sb 6, dién tich 99,5m? cua ba 1a dat trong chua cat nha giap
ranh véi thira dat s6 115, to ban d6 s6 6, dién tich 346,1m? cua 6ng Nguyén Thanh
T, trén thira dat nay c6 ngdi mod cua cu Bang Thi Q 1a ba noi cia 6ng T, 6 mot phan
tam cap ctia ngdi mo két cAu gach xi mang nam qua mot phan cua thira dat s6 116,
to ban d6 s6 6 ctia ba co dién tich theo do dac thyuc té 1a 0,1m? nén ba khong thé dua
vao su dung_ dat dé cat nha ¢ trén thira dat. Nay ba H yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyét: yéu cau ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 (vo 6ng T) phai di doi
mot phan tam cap caa ngodi mo co két cau gach xi mang dé giao tra cho ba dién tich
dat theo do dac thyc té 1a 0,1m? thuoc mot phan thira 116, to ban d6 s6 6, toa lac
phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so
tham bi don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay: Ong T xé4c dinh phan dét tranh chap c6
dién tich 0,1m? thuéc mot phan bac tam cap thi ba (tinh tir trén xudng) cua ngdi mod
ba noi ong 1a cu Bang Thi Q (ky hiéu Mo gach-2 trén Ho so do dac) 1a thudc vé bén
thira dat s6 116 ciia ba Ta Thi H. Tuy nhién, thoi gian trudc day 6ng no tién ba Thai
Thi M thi 6ng c6 chuyén nhuong phan dat cho ba M dé trir ng (12 phan dat ma ba H
dang dung tén quyen str dung thira 116 hién nay c6 dién tich 1a 99,5m?) nhung khi
Chuyen nhugng dat cho ba M thi gilta 6ng va ba M c6 thoa thuan 1a chi ban dat t6i
giap nén mo cua cu Pang Thi Q nén viéc ba Pham Thai Ngoc T1 (con rudt ba M va
nhan Chuyén nhuong dat tir ba M) Chuyén nhugng dat cho ba H ma trong d6 c6 mot
phan bac tam cip tha ba cia ngdéi mo cu Bang Thi Q trén thira dat ba H 1a khong
dung nhu thoéa thuan gitra ong va ba M trude d6. Khi thuc hién viéc tach thira, chuyén
nhuong dat vai ba M khong cé thuc hién viéc hiép thuong ranh do thoi diém dé ong
giao cho ba M lam toan b¢ thu tuc do dac tach thura d4t nén ong khong biét dugc mot



phan bac tam cip ngdi mo nam trén phan dat tach cho ba M. Do d6, dng khong ddng
¥y v6i yéu cau khai kién ciia ba H vé viéc yéu cau 6ng va ba Nguyén Thi H1 (Vo ong)
phai di doi mot phén bac tam cip nén mo bé tong dé giao tra cho ba H dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 0,1m? thugc mot phan thira 116, to ban d6 o 6, toa lac phuong
P, thanh pho B, tinh Bén Tre. Bdng thoi, néu thao d& mot phan bac tam cap nén mo
bé tong chiéu theo chiéu thang dung thi s& anh hudng dén quan tai ngdi mo ba noi
ong. Ong chi dong ¥ hoan tra gia tri dién tich dat 1a 0,1m? thuoc mot phan thira 116
néu trén theo két qua dinh gia cho ba Ta Thi H.

Tai phién toa so tham ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don la
ong Lé Quéc b trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don ba Ta Thi H vé Viéc yéu cau ong Nguyen Thanh T va ba Nguyen
Thi H1 di doi mot phan tam cip cia ngdi mo co két cau xay gach, quét voi dé giao
tra cho ba H dién tich dt 1a 0,1m? thudc mot phan thira 116, to ban db s6 6, toa lac
phuong P, thanh phd B, tinh 'Bén Tre. Ghi nhan bi don 6ng Nguyén Thanh T ty
nguyén hoan tra gid tri dién tich dat 1a 0,1m? thuoc mot phan thira 116 néu trén theo
két qua dinh gia cho ba Ta Thi H.

Tai phién toa so thim ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H1 trinh bay: ba thong nhat véi 1i trinh bay va y kién caa 6ng T, khong c6 ¥
Kién gi khac.

Tai van ban s 1536/NHNo.BT-TH ngay 07/8/2024 nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan Ngan hang N — Chi nhanh tinh B c6 y kién trinh bay: Xét thay vu
viéc tranh chap vé ranh gidéi quyén st dung dat 13 viéc riéng giita cac duong su, 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 van thyc hién day du nghia vy tra no dang
han cho Ngan hang. Vi vay, bang van ban nay A Chi nhanh tinh B Xin tir chdi tham
gia cac budi 1am viéc cua toa 4n, phién x¢&t xur cua toa an. pé nghi Toa an xem xét
va giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat to
tung dan su, cac duong su da thuc hién dang cac quyén va nghia vu cua minh.

- Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir can clr cac Piéu 11, 164, 166, 168,
169 Bo luat Dan su; Biéu 166 Luat Dat Pai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh lién quan dén an phi, 1& phi: Chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cta ba Ta Thi H, budc ong Nguyén Thanh T tra gia tri cho ba H phan dat c6
dién tich 0,1m? (duoc xac dinh boi cac diém 1-2-3-1); 6ng T duoc quyén st dung
phan dat nay sau khi thi hanh xong nghia vu d6i v&i ba H; cac bén duong su dugc
quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén diéu chinh lai dién tich theo dtng hién
trang st dung dat. An phi thuc hién theo quy dinh cua phép luét.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

~ [1] Ngan hang N - Chi nhanh tinh B c6 don dé nghi X€t XU vang mat nén Hoi
dong xét X can ctr vao Dicu 227 B luat to tung dan sy tién hanh xét xur vang mat
ngan hang la phu hop.

[2] Can ¢t vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/12/2023 va ngay
03/6/2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, hoa d6 hién trang st dung dat
do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phd B cung cip ngay 05/01/2024,
loi khai cua cac duong su ¢ can cir xac dinh: phan dat tranh chap c6 dién tich 1a
0,1m? thudc mot phan thira dat s6 116, to ban d6 sé 6, toa lac phudng P, thanh phd
B, tinh Bén Tre; trén phan dat tranh chap c6 mot phan chan nén mo bé tong két cau
xay gach, quét voi & Vi tri bac tam cap tha ba cua ngdi mo (tinh tir trén xudng), ngoi
mo nay la cua ba ndi 6ng T (cu Bang Thi Q).

[3] Can cir két qua do dac hién trang sir dung dat thé hién mot phén bac tam
cap cua ngoi md cy bang Thi Q (ba ndi cua 6ng T) lan sang phan dat thuoc thia
116, to ban d6 s6 6, toa lac phuong P, thanh ph6 B thugc quyén sir dung cia ba Ta
Thi H. Bi don ong T xac dinh: phan ngdi mo cta cu Q nam trén thira 116 néu trén 1a
do phan dat thugc thira 116 c6 ngudn géc cua gia dinh ong T; do ong T thiéu ng, ba
M dtng ra tra no thay cho ong T, tong s6 tién da tra 1a 400 triéu dong nén gia dinh
ong T da cat mot phan dat véi dién tich gan 100m? (thira 116) dé tra cho ba M; ba
M yéu cau 6ng T dé cho ba M dtng tén toan bd phan dat, sau d6 ba M tach thira va
chuyén lai cho ong T thira 115; sau d6, ba M chuyén phan dat thira 116 nay sang cho
con gai 1a ba Pham Thai Ngoc T1, ba T1 dd chuyén nhuong phan dat nay cho ba H;
giita 6ng T va ba M c6 thoa thuan bang van ban vao ngay 23/02/2012, cu thé thoa
thuan ba M s& nhan phan dat tir ranh giap thira 26 dén giap phan mo cua cu Q, chiéu
dai dén hét dat. Can ca ho S0 bién dong dat dai do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho B cung cap thé hién: vao thoi diém ba M thuc hién viéc chuyén
nhuong phan dat thuoc thira 115 cho 6ng T 13 chuyén nguyén sd, khong c6 viéc higp
thuong ranh. Vi vy, c6 cin cit xac dinh khi ba M tach phan dét thanh hai thtra 115
va 116 cung to ban d6 s6 6 thi ong T khong biét sy viéc duong ranh giira hai thira
cit vao mot ph?m ngdi md cua cu Q. Sau do, ong T xac dinh sau khi tach thiura, 6ng
T biét duoc ranh dat thira 116 c6 cat vao phan md; qua trinh giai quyét vu an, ban
dau ong dong ¥ doi mot phan nén mo bé tong dé tra dat cho ba H; tuy nhién, qua két
qua do dac, xem xét tham dinh tai chd dng phat hién néu thao d& mot phan bac tam
cap thtr 3 ngdi mo (tinh tir trén xubng) s& anh hudng dén phan ngdi mo dudi dat néu



chiéu theo phuong thang dimg nén 6ng khong dong ¥ yéu cau doi phan mo nhu yéu
cau khoi kién cua ba H.

[4] Tai don khoi Kién, bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong P cing
nhu tai phién toa, ba H xac nhan phan dat thira 116 c6 ngudn géc cta éng T Chuyen
nhuong cho ba M; vao thoi diém ba H nhan chuyén nhuong thira 116 ba da biét c6
ngdi md cua Cu Q va biét duoc co mot phﬁn ngdi mo cua cu Q nim trén phﬁn dat
thugc thira 116. Nhu vay, khi ba H nhan chuyén nhuong phan dat tir ba T1 thi ba H
d3 biét su viéc ngdi md lan qua dat nhung van dong ¥ nhan chuyén nhwong tir ba T1
(con ba M). Qua trinh giai quyét vu an, éng T ciing c6 thién chi s& tra lai phan dat
cho ba H, tuy nhién sau d6 dng T phat hién viéc pha dg, di doi mot phan bac tam
cap ngdi mo s€ anh huong dén két cau ngo6i mo phia trén va phia duoi long dat nén
khong dong v pha da, di doi phan mo dé tra lai dat cho ba H. Xét thay, thuc té ngoi
mo cua cu Q c6 lan qua dét thira 116 thugc quyen sir dyng ciia ba H, tuy nhién viéc
pha d&, di doi phan mo c6 thé gay anh huong dén két cu ca ngdi mo. Tai phién toa,
ong T cling dong ¥ hoan gia tri phan dét c6 ngdi mo lan chiém qua thira 116; do do
dé dam bao quyén lgi cia cac duong su, khong lam anh huong dén két cau ca ngoi
mo cu Q ciing nhu bao dam cho viéc quan 1y, sir dung dat caa cac bén dugc 6n dinh
nén budc 6ng T c6 nghia vu hoan gia tri phan dét c6 dién tich 0,1m? cho ba H theo
két qua dinh gia: (25.000.000 dong/m? x 0,1m? = 2.500.000 dong) la phu hop theo
quy dinh tai cac Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015 va biéu 170 Luat dat dai
nam 2013. Vi vay, Hoi dong xét xu chi Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba H vé viéc yéu cau ong Nguyen Thanh T va ba Nguyen Thi H1 (vo
ong T) phai lién d6i hoan tra gia tri dién tich dat 0,1m? 1a 2.500.000 dong cho ba H
1a phu hop. Do hoan tra gia tri dit nén ong T dugc quyén sir dung phan dat co dién
tich 0,1m? thudc mot phan thira 116 sau khi thuc hién xong nghia vy hoan tra tién
cho ba H.

[5] Xét vé& quan diém giai quyet vu an cua Pai dién Vién kiém sat tai phién
tda va quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don 1a phu hop
vé6i nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy so tham: do yéu cau cua nguyén don ba H dugc chap
nhan nén 18 ra budc ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 phai lién d6i chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach nhung do 6ng T va ba H1 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién ndp toan b tién an phi.

[7] Vé chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi tai san va
sao luc ho so) 13 7.686.000 dong, do yéu cau cua nguyén don ba H duoc chap nhan
nén budc 6ng T va ba H1 phai lién ddi chiu. Do nguyén don ba H da tam ndp nén
budc 6ng T va ba H1 phai lién déi hoan tra cho ba H 13 7.686.000 dong.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 170 Luat dat dai nam
2013; Piéu 12 va 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Ta Thi H.

Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi H1 phai lién d6i hoan tra gia tri
dién tich dat 1a 0,1m? thudc mot phan thira s6 116, to ban dd sb 6, toa lac phuong P,
thanh phé B, tinh Bén Tre cho ba Ta Thi H véi s6 tién 1 2.500.000 dong. Ong
Nguyén Thanh T duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 0,1m? (ky hiéu M gach-
2) thuoc mot phan thira 116 néu trén sau khi thuc hién xong nghia vu hoan tra tién
cho ba H (phan dién tich 0,1m? nay do éng T dang quan ly, st dung).

Xéc dinh ranh dat giira thira 116 v6i thira 115, 16 ban dd sb 6, toa lac phuong
P, thanh pho B, tinh Bén Tre 1a duong gap khic gom 04 doan nhu sau: Tur diém s
7 dén diém sb 1 co chiéu dai 1a 11 ,49m; T diém sb 1 dén diém sb 2 co chiéu dai 1a
1,26m; Tur diém s6 2 dén diém sb 3 co chiéu rong la 0,15m; Tur diém sb 3 dén diém
s6 11 ¢6 chiéu dai 1a 12,65m.

(C6 Ho so do dac theo yéu cau cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre dé
ngay 05/01/2024 kém theo).

~ BaTaThi H,‘()ng?Nguyén Thanh T phai c6 nghia vy lién h¢ co quan quan ly
dat dai c6 tham quyén de thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai
bicu 95 cua Luat dat dai nam 2013.

V& an phi dan su so tham:
Ong T va ba H1 13 nguoi cao tudi nén dugc midn ndp toan bo tién an phi.

Hoan tra cho ba Ta Thi H s6 tién tam tmg an phi d2 nop 1a 300.000 dong tai
bién lai s6 0007330 ngay 06/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén
Tre.

V& chi phi té tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va sao
luc hd so) 1a 7.686.000 ddng budc ong T va ba H1 phai lién déi chiu. Do nguyén
don ba H da tam ndp nén budc 6ng T va ba H1 phai lién déi hoan tra cho ba H la
7.686.000 ddng.

Ké tir ngdy ban an co6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu



357, Pidu 468 caa Bo luat Dan sy ndm 2015, trir trudng hop phap luat cé quy dinh
khac.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai phién
toa o quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay Toa an tdng dat hop 1& dé yéu cau Toa an nhan
dan tinh Bén Tre xét xt phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND thanh phd Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phé Bén Tre;

- Cac duong sy;

- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



