TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n so: 448/2022/DS-PT
Ngay 12 — 7 2022
VIV Tranh chap quyén sir dung dit,
yéu cau chdm dit hanh vi can tré
thue hién quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pb Dinh Thanh
Cdc tham phan: Ong Pham Vian Cong
Ba DBinh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Mau Hung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nim 2022 tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su phuc thém thu 1y s6:
518/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 10 ndm 2020 Ve tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau cham dit hanh vi can tré thuc hién quyén sir dung dat.

Do Bén 4n dén sy so tham so: 37/2019/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 971/2022/QDb-PT
ngay 08/6/2022; gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba L& Thi T, sinh nam 1933; dia chi: S6 240, 4p 1,xa B T,
thanh pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mat);

+ Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don (theo Glay iy quyén
ngay 24/3/2009): Ong Lé Van H, sinh nam 1971; dia chi: S6 755, 4p 1, xa B T,
thanh phd M Th, tinh Tién Giang, (c6 mdat).



+ Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Bi Luu
L — Luat su lam viéc tai Van phong Luat su L H, thuéc Poan Luéat su tinh Tién
Giang, (co mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1983, (c6 mdt);

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1979, (c6 mdt);

Cung dia chi: S6 241, ép 1, xa b T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy ,quyé‘n cua ong Hoang va ba Mui: Ong Poan Van
Th, sinh nam 1971; dia chi: S6 147/5 B Th Ng, Khu pho 9, Phuong 5, thanh pho
M Th, tinh Tién Giang, (co mat);

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970; dia chi: 4007 Neosho
ST.ST.Louis.Mo 63116. USA, (vang mat).

’ 2.Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1972; dia chi: S6 1397, ép 1,xa b T, thanh
pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mat).

3. Ba Nguyén Thi H, sinh pém 1974; di,a chi: S6 430, t6 17, ép 5, xa Tam
Hi¢p, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, (vang mat).

4. Qng Nguyén Van H, sinh ndm 1976; dia chi: S6 44/7 B T N, Phuong 5,
thanh pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mdt).

3. Qng Nguyén Van H, sinh nam 1981; dia chi: S6 241, 4p 1, xa P T,
thanh pho M Th, tinh Tién Giang, (co mdt).

~ 6.Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1985; dia chi: S0 1386, 4p 1, xa D T, thanh
pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mat).

7. Ba L& Thi M, sinh nam 1969, (c6 mat);

8. Ong Lé Van S, sinh nam 1975, (co mat);

Cung dia chi: S6 240, 4p 1, x4 P T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang.
9. Ba Lé Thi C, sinh nam 1952, (dd chéy);

10. Ong Nguyén Vian Hiéu, sinh nam 1943, (dd chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Cuc va éng Hiéu:

1/ Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1970; dia chi: ST.ST.Louis.Mo 63116.
USA, (vang mat).
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2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1972; dia chi: S4, ép 1, xa D T, thanh phé
M Th, tinh Tién Giang, (vang mdt).

3/ Ba Nguyén Thi H, sinh‘ nam 1974; ,dja chi: Sb , 6 17, ép 5, xa Tam
Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang, (Vang mdt).

, 4/ Ong Nguyén Van H, §inh nam 1976; dia chi: B T N, Phuong 5, thanh
pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mat).

5/ Ong Nguyén Van H, sinh nam 1981; dia chi: , ap 1, x3 D T, thanh phd
M Th, tinh Tién Giang, (co mat);

6/ Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1985; dia chi: S0 1386, ap 1, xd D T, thanh
pho M Th, tinh Tién Giang, (vang mat);

7/ Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1983, (c6 mdt);
8/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1979, (c6 mat);
Cung dia chi: S6 241, 4p 1, x4 P T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khéi kién, To tw khai dé ngay 10/4/2009, Pon khoi kién bo
sung ngay 01/3/2010 ciing nhw qua trinh giai quyét vu dan, nguyén don ba Lé Thi
T trinh bay:

Phan dat co dién tich 2.196m?, trong d6 c6 99m? dat tho cu, thudc thira s6
144, td ban d6 s6 618, tai 4p 1, xd D T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang 1a cta
gia dinh ba, do chong ba 13 6ng Lé Van Thang dung ra ké khai theo S6 muc ké
299 nam 1984. Sau khi 6ng Théng qua doi ndm 1991, ba tiép tuc dang ky ké
khai, ngay 15/02/1997 dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé M Th, tinh
Tién Glang cap gidy chung nhén quyén sir dung dat dién tich 2.041m?, trong d6
c6 99m? dét tho cu, to ban dd s6 618, thira s6 144, c6 t can: Phia Pong giap voi
duong di cong cong; phia Tay giap véi thira dat 143 (trudce day la cua ong Lé
Van Vui cho ba Lé Thi C ndm 1994, ba Cuyc da dugc cap giay chu:ng nhan quyén
sir dung dat 752m? dat vuon) bang mot duong thang; phia Nam gidp song Bao
Pinh; phia Bic giap thira 145 cua ba Huynh Thi Thanh Nguyén — Theo Ban d6
xd b T sao luc ngay 18/6/2009 do Trung tam Tai nguyén va Moéi truong cung
cap.

Vao nam 2003, gia dinh ba va gia dinh ba Cuc (ba Cyc c6 con la Nguyén
Thanh H va Nguyéen Thi M) phat sinh tranh chap dat dai.



Tai Ban an s6 21/DSST ngay 05/4/2004 cua Toa an nhén déan thanh phd
M Th dd quyét dinh: Bdc yéu cau cua Lé Van Tu dai di¢n cho ba Triéu kién ba
Lé Thi C tranh chap quyén su dung dat véi ba Triéu dién tich 31m? dat vuon
(chdi nha bép) tqi dp 1, xa D T nam trong thira 144 do ba Triéu dirng tén gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat ngay 15/02/1997.

Cong nhén quyén sir dung dat nén nha gan lién véi chdi nha bép dién tich
83m? + 38,69m? hién ba Lé Thi C qudn 1y sir dung thudc quyén sit dung ciia ba
Lé Thi C so do vi tri nha va dat can cit vao Bién ban xdc minh ngay 13/11/2003
ciia Toa dn nhan dan thanh pho M Th,

, Ehdn dién tich chdi nha bép ba Cuc phdi ké khai bé sung quyén sir dung
ddat tho cu theo quy dinh phdp luat.

Tuy nhién, quyét dinh ctia ban an cong nhan ba Cuc sur dung dién tich
83m? + 38,69m? nhung khong de cap phan dat nay thudc thira nao va Bong, Tay,
Nam, Bac _giap voi ai. Thuc té phan dat 83m? dat tho Nha nudc cap gidy chung
nhan quyén s dung dat cho ong Lé Van Vui sir dung; con phan dién tich
38,69m? Pong, Tay, Nam, Bic giap voi phan dat cia ba, phan dat nay va phan
dét 752m? dat vuon ma éng Vui cho ba Cyc nim 1994 ném ¢ 2 vi tri khac nhau.
Phan dat vuon 752m? cia ba Cuc c¢6 mdt mit tiép giap phia Pong voi phan dat
thira 144 do ba ding tén.

Ba khong dong y vai quyét dinh cia ban dn so thdm nén khang céo.

Toa 4n nhan dan tinh Tjén Giang xet xur phuc thim tai Ban an sd
239/DSPT ngay 18/8/2004 quyét dinh: Bdc yéu cau khdng cdo cua ba, giit y
quyét dinh cua ban an so tham.

Sau khi nhan ban an phtc tham, ba 1am don yéu cau thi hanh ban an.

Ngay 18/11/2004, can bo thi hanh an thanh phd M Th, UBND thanh phd
M Th, Phong quan 1y d6 thi, Cong an va Tu phap xa D T 18p bién ban cong nhan
quyén st dung dat nén nha gan lién v6i chai nha bép dién tich 83m? + 38, 69m2
hién ba Cuc quan 1y thudc quyén st dung ctia ba Cuc, phia bén ba cam cot mbc
xung quanh nha theo huéng dan cua can bo chirc ning thi phia ba Cuc ngin can
khong cho rao.

Ngay 22/11/2004, ba da lam don xin x4c nhan lai quyén sir dung dat, can
bd dia chinh va UBND xa c6 x4c nhén ndi dung: Thira 144 do ba ding tén dang
ky quyén sir dung dat giap ranh véi ba Lé Thi C hudng Tay, giap ranh véi co
Nguyén huéng Bic, giap véi duong di cong cong hudng Dong, giap véi song
Bao Pinh huéng Nam.

Trong qua trinh str dung dat co tranh chap véi ba Cuc thi hanh an giao cho
ba Cuc thi phan con lai theo by 299 la cua ba sir dung. Ba ti€p tuc rao lai dat



nhung phia ba Cuc ngin can dan dén phat sinh tranh chap, nén ba di lam don
khi€u nai gui dén cac co quan chirc nang.

Tai Cong vin s6 315/CV.UB ngay 14/6/2005 ctua Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd M Th tra 16i ba nhu sau: Ngi dung 16 cdo ciia ba thudc trach
nhiém cia nganh Céng an, Uy ban nhdn déan thanh phé M Th chi dao nganh
cong an lam viéc theo tham quyén. Phan dat con lai ngoadi nha va chai bép cua
ba Cuc dwoc Toa dn xu gitt y cho ba Cuyc, ba dwoc quyén quan [y sur dung, neu
ba Cuc ngan can thi ba co quyen yéu cdu co quan cé tham quyén gidi quyét vi
day la mét phat sinh tranh chdp méi khéng lién quan dén ban dn.

Ngay 20/3/2007, Co quan Thi hanh 4n thanh phé M Th da ban hanh quyét
dinh s6 06/QDGQKN.THA quyét dinh khong chap nhan khiéu nai cua ba voi 1y
do ban an da dugc thi hanh xong ngay 18/11/2004.

Hién ba Cuc di chét, cac con ba Cuc la Nguyén Thanh H va Nguyén Thi
M khong cho ba rao lai dién tich dat thuc quyén so hitu cua ba theo bo 299 va
gidy chiing nhan quyén st dung dat ba da dugc cap.

Do d6, ba khoi kién yéu cau Toa 4n xem xét budc ong Nguyén Thanh H
va ba Nguyén Thi M phai chim dit hanh vi can trd trai phap luat, dé ba rao lai
phan dat thudc thira 144 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap dién
tich 2.116,6m? ¢6 tir can: Dong giap v4i dudng di cong cOng, Tay gidp voi thira
dat 143 dién tich 752m? dat vuon do ba Cuc dung tén, Nam giap song Bao Dinh,
phia Bic giap thira 145 ciia ba Huynh Thi Thanh Nguyén — Theo ban d6 sao luc
ngay 18/6/2009 do Trung tdm Tai nguyén va Mai trudng cung cip va xac nhan
ctua Uy ban x3 ngay 22/11/2004.

Ba Tri€u tu nguyén tra gia tri vat kién trtc do ba Cuc xay dung nam ngoai
dién tich 83m? va chai nha bép dién tich 38,69m? c6 tit cAn Dong, Tay, Nam,
Bac giap phan dat cua ba theo gia quy dinh.

- Tai Pon phan 16, Ban tw khai dé ngay 25/5/2009, Bién ban hoa gidi
ngay 12/6/2009, Pon phan té bo sung ngay 28/10/2009, Vin ban ghi y kién ngay
25/7/2016, bj don éng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M cing thong nhat
trinh bay:

Theo to Di chuc ngay 18/12/1992 cua cu Lé Van Vui (6ng ngoai cua 6ng
ba) cho ba L& Thi C (1a m¢ cua 6ng ba) phan dat vuon dién tich 835m? tai s6
241 4p 1, xd B T, thanh phd M Th, c¢6 ching nhan cua chinh quyén dia phuong.
Ké can phan dat nay co 01 can nha tho khong ghi rd dién tich, vi thoi d1em nay
chua ai lam gidy ching nhan quyén st dung dét nén chua do dac thyc té. Lac cu
Vui con sdng & trong ngo6i nha nay va nha nay la nha tho. Ba Cyc co lam don
xin quyén sir dung phan dat vuon nay theo di chuc cia cu Vui cho ¢o tir can:
Phia Pong giap Lé Van Vui, phia Tay giap Lé Thi C, phia Nam giap Nguyén
Vién N6, phia Bic giap Lé Thi T, c6 dién tich 835m?. Don nay, ba Cuc gui cho
UBND phdé M Th, Phong Kinh té thanh phé M Th va UBND xa B T va dugc xét
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duyét ngay 25/01/1994. Pén khi Nha nudc cap quyen sir dung dat dai tra, dia
chinh x4 dén do dac. Ngay 15/02/1997 ba Cuc duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 0034 QSDD/UB véi dién tich 1a 752m?, nhung dién tich dugc
cap con thiéu so véi dién tich dugc cu Vui cho 1a 83m?. Sau d6, ba Cuc c6 dén
gdp Dia chinh xa hoi truong hop cap thiéu dién tich thi duoc tra 101 1a dat cua ba
van con cua ba. Vi thoi diém d6 khong ai tranh chap phan dat nay. Dén nim
2000, cu Lé Vin Vui mat, phia ba Lé Thi T sang lan chiém va trong cot xi ming
dé rao luéi B40, nhung 6ng Hoang va ba Mui khong cho rao va con 04 tru cot xi
ming trong xung quanh phan dat vuon cia ong Hoang va ba Mui dén nay. Theo
Ban an s6 329/DSPT ngay 18/8/2004 cua Toa an nhan déan tinh Tién Giang di
Xt va dia chinh vao do dac ngay 23/02/2004 thi phan dat ma ba Lé Thi T duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat 2.041m% nhung thuc té do 13 2.116,6m?
da du ra 75,6m? (khong tinh phan tranh chip) ma trude kia ba Triéu khong duoc
ai biéu hay tang cho. Phan dat ba Triéu dang tranh chap vdi gia dinh ong Hoang
va ba Mui la phan dat trudc déy gia dinh 6ng ba sira nha c6 thu hep lai dién tich
nén con du ra phan dat trong, phia ba Tri¢u thay c6 phan dat tréng nén tranh
chap va tién hanh lam hang rao dé chiém dung dat nay.

, Theq 6ng Hoang va ba Mui, ba Tri€u khong phai 1a chu sir dung hop phap
do61 voi phan dat gan lién voi chai nha bép va phan dat du 75,6m? so voi dién
tich dat dugc cap.

Do d6, 6ng Hoang va ba Mui khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia ba
Triéu. Yéu cdu Toa an xem xét giai quyét ranh gidi giira hai bén dé phia ba
Triéu khong gay kho khan cho gia dinh 6ng ba sau nay. Yéu cau Toa an cin clr
vao Ban d6 hién trang khu dat ma Phong K¥ thuat Ta1 nguyén va Moi truong do
ngay 19/10/2009 cong nhan phan dat ky hiéu sd @,@,@ c6 dién tich la
343,4m? 1a cta 6ng ba; phan sb @ @ @ ong Hoang va ba Mui da dugc Nha
nudc cong nhén va phia nguyén don khong tranh chap nén 6ng ba khong yéu
cau Toa an giai quyet

Tai phién toa so tham, bi don 6ng Hoang va ba Mui thay d6i yéu cau phan
t6 13 yéu cdu Toa 4n cong nhan phan dién tich dét ¢ ky hiéu sé 3),(@) c6 tong
dién tich 38m?+ 280m? = 318m? 1a thudc quyén st dung ctia 6ng Hoang, ba Mui
theo Ban dd hién trang khu dat coa Trung tdm K§¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong Tién Giang do v& ngdy 19/10/2009 dé lam 16i di tir phan dat ky hiéu sb
@),2),(5) ra dudng di cong cong.

- Tai Ban ty khai ngay 17/8/2009, nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van H trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dang tranh chép tai s6 240-241 4p 1, xa D T, thanh
ph6 M Th, tinh Tién Giang 1a cta 6ng ba ngoai ong Hién 1a cu Lé Van Vui va cu
Nguyén Thi Mai chét dé lai cho me 6ng 1a ba Lé Thi C. Pén nim 2008, ba Cuc
mat khong d¢é lai di chic. Sau khi qua doi, tai san dé lai 1a phan dat tai 241 4p 1,



xa B T, thanh phé M Th do cha va cac anh chi em cia 6ng truc tiép canh tac,
quan ly va st dung.

- Tai Ban ty khai ngay 19/6/2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Thi M va éng Lé Van S ciing thong nhdt trinh bay:

Nam 2000, me rudt cia ba Mudi va 6ng Sanh la ba Lé Thi T c¢6 tranh
chép quyén st dung d4t véi me rudt cia cac bi don la ba Lé Thi C, sinh nim
1952 (d3 chét), vu viéc dd dugc Toa an nhan dan thanh phd M Th giai quyét
bang Ban 4n s6 21/HNST ngay 05/4/2004 va Ban an phac thim sé 329/DSPT
ngay 18/8/2004 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang. Trudc khi dua vu 4n ra
xét xir, Toa an di tién hanh do dac xac dinh rd phan dat cua gia dinh ong ba do
ba Tri¢u dimg tén thira 144, tai ap 1, xa b T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang
theo gidy ching nhan quyén su dung dat thuc té do dac 1a bao nhiéu mét vudng,
du so v6i gidy chirng nhan quyén st dung dat bao nhiéu mét vudng (thé hién qua
bién ban do dac ngay 23/2/2004 c6 trong hd so vu an trudc ddy) va dugc nhan
dinh trong cac ban an néu trén. Sau khi xét xur, ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét, co
quan Thi hanh 4n c6 dén x4c dinh ranh giéi cam coc, phia bi don chi duoc quyen
sir dung dién tich 83m? + 38,69m? tir can déu giap thira 144 1a thudc quyén so
hiru cia me 6ng ba (c6 xac nhan cua dia chinh xa B T ngay 22/11/2004. Nguyén
nhan phat sinh tranh chép 1a do phia bi don ngan can khong cho rao lai dat va
nai ra nhiéu Iy do dé kéo dai thoi gian chlem dat bat hop phap cua gia dinh 6 ong
ba. Do d6, ba Muoi, 6ng Sanh cting yéu cau Toa an xem xét chap nhan yéu cau
kho1 kién cua ba Lé Thi T.

Tai Ban dn dan su so tham so: 37/2019/DS-ST ngay 27/8/2019, Toa dn
nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

1. Cong nhan phﬁn dét tranh chép tai vi tri s6 3, dién tich 38,0m? va phﬁn
dat tranh chép tai vi tri s6 4, dién tich 280m? cta Ban dd hién trang khu dat do
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong Tién Giang do v& ngiy
19/10/2009, thudc quyén st dung dat cua ba Lé Thi T nam trong thira dat s6 144
co téng dién tich 2.041m? dét tai ép I,xa b T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang,
do ba Triéu dimg tén quyén st dung dat ngay 15/02/1997.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen
don giao cho ong Nguyen Thanh H va ba Nguyen Thi M duogc toan quyén st
dung va dinh doat phan dat ki hiéu sb 3 va sd 4 di néu trén cung toan bd cay
trong o trén dat 1a 01 cdy dira, 01 cay man, 02 cdy cau cing cac bui dira nudc
c6 trén dat.

(c6 so @6 phan dién tich dat ky hiéu sb 3 va s6 4 kém theo).



3. Budc ong Nguyen Thanh H va ba Nguyén Thi M co trach nhiém hoan
tra gia tri dat va cay trong trén dit cho ba Lé Thi T voi s tién 984.254.000d
(Chin trdm tdm muwoi bon triéu hai trdm ndam muwoi bon nghin dong).

Viéc giao tién va giao dét thuc hién khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ba Triéu c6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Hoang, ba Mui
cham tra tién thi hang thang con phai chiu thém khodn 1ai theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su, twong ing véi soO tién va thoi gian chua thi
hanh an.

4. Sau khi hoan tra xong gia tri l?::fmg tién thi cac bén duong su cé trach
nhiém ké khai dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khéng
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/9/2019, bi don ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M c6
don khang cao yéu cau Toa an cip phiic tham xem xét lai toan bo ban an so
tham dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M van giit nguyén khang
c40 toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham hay ban an so tham
va chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai hodc sira ban 4n so
tham theo huéng bac yéu cau khéi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu:

Ngubn gbc phan dat tai thira s6 144 do ong Théng ké khai dang ky, sau
khi chuyen nhuong cho ba Hoa thi con lai 2. 041m?, dugc cap gidy do tir nam
1997. Péi véi thira dat s6 143 c6 dién tich 752m? cia ba Cuc cing duoc cap
gidy ching nhan quyen st dung dit ciing ngay véi ba Triéu, ngudn goc dat cua
ong Vui dé lai; phan dién tich dit c6 giam nhung ba Cuc khong khiéu nai, viéc
chénh 1éch 1a sai so gitra hai lan do dac. Ban an nam 2004 cling da xac dinh dién
tich dat cong nhan cho ba Cuc;

Theo Bién ban do dac ngay 19/10/2009, dién tich dat cua gia dinh ba Lé
Thi C 13 753,8m? (nhleu hon so véi gidy do duoc cap), trong khi do dién tich dat
cua ba L& Thi T thi thiéu rat nhiéu so véi glay chtng nhan quyén st dung dat
dugc cap. Toa an cap so tham da thu thap day du tai liéu, chimg cir du co s xéac
dinh phan dét tranh chdp c6 ky hiéu sb 3, 4, 6 1a thudc quyén st dung ciia ba
Triéu. Theo d6, Tda an cip so thdm cong nhan dién tich dat nay thudc quyén sir
dung cta ba Triéu, nhung ghi nhan su ty nguyén ctia ba Triéu déng y ban cho
ong Hoang, ba Mui phan dat tranh chap dé lam 16i di theo két qua dinh gi4 1a da
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c6 lgi cho bi don. Tai phién toa phuc tham ngay 22/12/2021, 6ng Hoang, ba Mui
yéu cau tham dinh, dinh gia lai dién tich dit tranh chip la da thé hién su thira
nhan dién tich dat nay la cua ba Tri¢u. Do do, dé nghi HoO1 déng xét xur phuc
tham bac khang cdo cta bi don 6ng Hoang, ba Mui, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phuc tham phdt biéu quan diém cia
Vién kiém sat doi voi viéc gidi quyét vu dn:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vy dn & giai
doan phiic tham: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va cac duong
su da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su.

Vé khdng cdo ciia bi don éng Nguyén Thanh H, ba Neuyén Thi M:

Toa an cap so thAm cong nhén phan dat tranh chap tai vi tri s 3, dién tich
38,0m? va phan dat tranh chép tai vi tri s6 4, dién tich 280m? ctia Ban d6 hién
trang khu dat do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Tién Giang do
v& ngay 19/10/2009, thudc quyén st dung dat caa ba Lé Thi T. Tuy nhién, Toa
an cap so tham ghi nhan su ty nguyén cua ba Triéu giao cho 6ng Nguyén Thanh
H va ba Nguyén Thi M dugc st dung toan bo dién tich dat nady, nhung ong
Hoang va ba Mui phai hoan tra gia tri dat va cy trong trén dat cho ba Triéu véi
s6 tién 984.254.000 dong 1a phu hop voi céc tai lidu, chimg ¢t cta vy an, ¢6 cin
ctr, ding quy dinh phap luat. Bi don 6ng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi M
khang c4o 1a khong c6 co sd nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan khang cdo ctia ong Hoang va ba Mui, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang c4o ctia bj don 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M ndp
trong thot han va dung thu tyc theo quy dinh cua phap luat nén hop 1¢, dugce xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su ving mat déu 1a ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan va thudc truong hop Hoi dong xét xir phuc tham tién
hanh xét x{r vu 4n vang mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ciia Bo luat T
tung dan su.

Can cr vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di dugc tham tra
tai phién toa, y kién trinh bay va tranh tung tai phién toa cia cac duong su va
Luat su bao vé quyen va lgi ich hop phép ciia dwong su; sau khi nghe y kién,
quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



Tda 4n cap so tham da xac dinh ding quan hé phéap luat tranh chap, thu 1y
va gidi quyét vu an ding tham quyén va thu tuc theo quy dinh cua B luat To
tung dan sy.

2] Vé néi dung yéu cau khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Thanh H va ba
Nguyén Thi M:

[2.1]1 H6 so vu an thé hién: Ba Lé Thi T dugc cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 186/QSDD.UB ngay 15/02/1997, dién tich 2.041m? thira dét sd
144, tai 4p 1 x4 D T, thanh Phé M Th, Tién Giang. Ngudn gdc dat nay cia cu Lé
Vin Vui dé lai cho con rudt 1a Lé Van Thang (chéng ba Triéu) véi dién tich
2.196m?; sau do, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim Hoa dién tich 155m?,
nén con lai 2. 041m?2. Trén phan dat nay c6 01 cin nha cua cy L¢ Van Vui sinh
song, sau d6 cu Vui cho lai ba Lé Thi C, phan dién tich gan lién véi can nha va
chai bép da duoc giai quyét bang Ban 4an so tham s6 21/DSST ngay 05/4/2004
ctia Toa an nhan dan thanh phd M Th va Ban an phuc tham s6 329/DSPT ngay
18/8/2004 cta Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang, dd c¢6 hiéu luc phap luat. Cac
ban 4n nay di c6 quyét dinh “Céng nhdn quyén sir dung dat nén nha gdn lién
voi chai nha béb toa lac tai s6 241, d'p 1, xa B T, thanh phd M Th ¢o dién tich
83m? + 38,69m? hién ba Lé Thi C dang quan 1y va sir dung, thuéc quyén sir dung
cuaba Le Thi C....." .

[2.2] Trong vu 4n nay, ba Lé Thi T khai kién yéu cau ong Nguyén Thanh
H va ba Nguyén Thi M (1a con ba Cuc dang quan 1y cin nha va chai bép) phai
cham dut hanh vi can tro trai phap luat, cong nhan phan dién tich dat con lai
thudc quyen str dung hop phap cta ba Triéu. Ong Hoang va ba Mui khong dong
y yéu cau khai kién cuaa ba Triéu (nguyén dO’l’l) ddng thoi ¢o don yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich dat duoc ky kiéu so 3,4, 6 cua So
d6 do dac ngay 19/10/2009 co tong dién tich 343,4m? thudc quyén sir dung cua
ong Hoang, ba Mui (bi don).

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don cing thong nhat xac dinh
tranh chip quyén st dung dét tai phan dat c6 ky hiéu sb 3, 4 c6 tong dién tich
318m? theo Ban d6 hién trang khu dit do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén va
Moi trudng Tién Giang do dac ngay 19/10/2009, phan dét tranh chap tai ap 1, xa
P T, thanh Phd M Th, Tién Giang. Nguyén don ba Triéu yeu | cau ba Mui va ong
Hoang cham dut hanh vi can tré nguyén don thuc hién quyén sir dung dat d6i
v6i hai phan dat néu trén, nguyén don yéu cau duoc rao lai 02 phan dat nay hoic
chuyén nhuong cho bi don theo gia cua Chung thu tham dinh gia ngay
02/8/2018. Bi don phan t6 yéu cau cong nhan 02 phan dat nay thudc quyén st
dung dét caa bi don.

Can cu vao Ban d6 hién trang khu dat do Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong Tién Giang do vé ngay 19/10/2009 dugc cac bén thira nhan thi
thay rang, phan dat c6 ky hiéu so 1, 2 ¢6 tong dién tich 753,8m?, phan dat nay

10



cua ba L& Thi C dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
752m? tai thira dat so 143, nay do ba Mui va 6ng Hoang dang quan 1y st dung.

[2.3] Qua ddi chiéu véi tai lidu thu thap c6 trong hd so thi phan dat tai
thira dat s6 143 (cta ba Cuc dién tich 752m?) va thira dat sé 144 (cta ba Triéu,
dién tich 2.041m?) nam lién k& nhau, giira 02 phan tiép giap nay thi c6 02 phan
dat ky hiéu sb 3, 4 cac bén dang tranh chép Néu chua tinh phan dién tich tranh
chap thi phan dat caa ba Tri€u con lai gom cac phan dat ky hiéu 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16 ¢o6 tong dién tich 1a 1.628,9m?, thiéu so voi gidy ching
nhan quyen st dung dat 1a 2. 041m? - 1.628,9m* = 412 1m?. Néu tinh ludn ca
phan dét tranh chép tai vi tri s6 3, s6 4 trong Ban dd hién trang thira dat thi tong
dién tich dat ba Triéu dang str dung 13 1.628,9m? + 38m? (vi tri s6 3) + 280m? (vi
tri s6 4) = 1.946,9m? van con thiéu so véi dién tich 2.041m? 1a 94,1m% Riéng
phan dat tai vi tri s6 5 ctia ban d6 hién trang khu dat thi da duoc giai quyét bang
ban an co6 hi¢u lyc phap luat giao cho ba Cyc. Nhu vay, da c6 du co so két luan
phan dat tranh chap thudc vi tri s6 3, s6 4 o dién tich 38m? + 28Om2 ctia ban do
hién trang khu dat 12 phan dat thudc quyén sir dung cia ba Triéu, nam trong thira
dat s6 144 c6 tong dién tich chung 13 2.041m?.

Bi don ba Mui, 6ng Hoang cho rang phan dat ky hiéu s6 3 nam trong téng
dién tich 835m? ctia cu Vui cho ba Cuc la khong 0 co s0. Vi cu Vui ¢o 1ap gidy
cho ba Cuc 835m? @it vuon nhung qua do dac cép gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat ngay 17/12/1993 thi dién tich dat thuc do 1a 752m? (bat luc 314) va
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit cing ngay voi ba Tri¢u; tai Bién
ban do dac nay cing thé hién vi tri dat giap v6i ong Thang (nay la ba Triéu) la vi
tri mi muong, van dé nay phu hop v6i hién trang phan tranh chap tai vi tri s6 3 1a
duoi con muong lang c6 trong dira nude. DOi voi vi tri tranh chap c6 ky hi¢u sO
4 thi bi don cho rang cu Vui ¢6 1am di chtc cho ba Cuc, nhung khong co gidy to
gi dé chung minh ngoai to Di chiic cu Vui cho ba Cuc 01 cin nha di dugc xét
Xt xong tai Ban 4n so tham s6 21/DSST ngay 05/4/2004 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé M Th va Ban an phuc tham s6 329/DSPT ngay 18/8/2004 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang, da c6 hiéu luc phap luat.

Nhu vay, da cé du co sé xac dinh yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong co
co s0; yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a phu hop véi céc tai li€u, ching cu
cua vu an néu trén.

[2.4] Tuy nhién, can cr vao Bién ban xem xét thém dinh tai ch6 cua Toa
an ngay 30/6/2017 (but luc 326) thdy rang, tai vi tri s6 3 va vi tri s6 4 ¢6 tranh
chéap c6 mot phan 16i di tur ngoai duong di cong cong di vao thura dat s6 143 coa
ba Lé Thi C, dong thot vi tri sO 4 1a vi tri san trude, san sau, hang rao (do bi don
xdy dyng) gan lién v6i can nha cy Vui di c6 di chuc cho ba Cyc ma ong Hoang,
ba Mui dang quan ly sir dung. Vi vay, Toa an cap so tham da xét xir giao phan
dat tranh chap cho 6ng Hoang, ba Mui tiép tuc st dung dé dam bao vé 16i di va
cac cong trinh phu xung quanh can nha cu Vui lam di chic cho ba Cuc da dugc
xét xu béng ban an c6 hi€u lyc phép luat, déng thoi dam bao duoc viée di ra
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thira dat s6 143 ciia ba Cuc & phia sau. Ong Hoang va ba Mui phai c6 nghia vu
hoan tra gia tri dat va cay trong trén dat theo su tu nguyén cua nguyén don tai
phién toa so tham, 1a phu hop va c6 can ctr

Tai phién toa so tham, nguyén don va bi don théng nhat xac dinh hién tai
cdy trong trén dat con lai 1a 01 cay dira, 01 cAy mén va 02 cdy cau, sb cdy khac
theo bién ban dinh gia da chét. Riéng cac bui dira nudc ndm trén phan dat tranh
chép thi cac bén cho ring gid trj nho nén khong co tranh chép va khong yéu cau
hoan tra gia tri cac byi dira nudc trén phan dat ky hiéu s6 3 va sd 4. Nhu vay,
tong s tién ma ong Hoang, ba Mui c6 nghia vu hoan tra cho ba Triéu dugc can
ctr vao Chung thu tham dinh sé 181402530/TGG ngay 02/8/2018 ciia Cong ty
cd phan giam dinh tham dinh Sai Gon 13 984.254.000 dong.

T nhitng tai li¢u, ching ctr n€u trén nhan thay Toa an cap so tham da xét
XU vu an nay la dung.

[2.5] Tai phién toa phic tham, ong Poan Van Thu, 14 nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don ong Nguyén Thanh H va ba Nguyen Thi M, cho rang vu an
nay giai quyét tranh chap dién tich dat co lién quan dén quyen st dung dién tich
dat 1a di san thira ké ctia ba Lé Thi C va ong Nguyén Vian Hiéu (chua chia), nén
tat ca nhitng nguoi thira ké theo phap luat di san ctia ba Cuc va 6ng Hiéu phai c¢6
trach nhiém hoan tra gia tri dat va cay trong trén dat cho ba Triéu, nhung Toa an
cap so tham lai budc 6ng Hoang va ba Mui co trach nhiém trong viéc nay, 1a
khong dung, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Dbi v6i van dé nay, Hoi
dong xét xtr phuc tham nhan thiy;

Trong vu 4n nay, nguyén don ba Lé Thi T khoi kién 6ng Nguyén Thanh H
va ba Nguyén Thi M la do 6ng Hoang va ba Mui c6 hanh vi can tr¢ ba Tri¢u
thue hién quyén st dung dién tich dat tranh chap, bi don 6ng Hoang, ba Mui c6
Pon phan t6 yéu cau Toda an cong nhan quyen st dung dbi véi dién tich dat nay.
Sau khi dd c6 du cin cir xac dinh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung
hop phap ctia ba Triéu, Toa an cap so tham ghi nhan su ty nguyén ctia ba Triéu
giao dién tich dat nay cho ong Hoang va ba Mui dugc sir dung, nhung phai hoan
tra gia tri dat va cdy trong trén dat cho ba Triéu, 14 trong pham vi don khoi kién
va don yéu cau cua cac duong sy, ding theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Bo luat TH
tung dan su.

[3] Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén xét thy, yéu cau khang co
ciia bi don ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M 1a khong c6 co s0, nén
Hoi dong xét xir phiic tham théng nhat voi quan diém cua Kiém sat vién tham
gia phién toa, khong chip nhan khang céo cua 6ng Hoang va ba Mui, giir
nguyén ban an dan su so tham.

[4] Y kién trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don ba L¢ Thi T tai phién toa phic tham phu hop véi phan tich va nhan
dinh néu trén ctia Hoi dong xét xtr phiic tham nén dugc chip nhan.
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[5] Nguoi khang céo ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M phai ndp
an phi dan sy phuc thAm theo quy dinh tai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang nghi da c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan su.

1- Khong chap nhan khang céo cua ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén
Thi M; gitt nguyén Ban an dan sy so' thdm so: 37/2019/DS-ST ngay 27/8/2019
cua Toa an nhan tinh Tién Giang:

Can ctr Diéu 26, 37, 228 va Diéu 477 ctia B6 luat T tung dan su;

Cin cir cac Piéu 166, 202, 203 va Dicu 95 cua Lut Dat dai; cic Dicu
255, 259, 688 cua Bo luat Dan su 2005; Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015;

Can ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi 18
phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don.

1.1. Cong nhan phan dat tranh chap tai vi tri s6 3, dién tich 38,0m? va
phan dat tranh chap tai vi tri s6 4, dién tich 280m? ctia Ban d6 hién trang khu dat
do Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong T1en Giang do v& ngay
19/10/2009, thudce quyén sir dung dat ctia ba Lé Thi T nam trong thira dat s6 144
c6 tong dién tich 2.041m? dat tai ap 1, xa B T, thanh phé M Th, tinh Tién Giang,
do ba Triéu dimg tén quyén st dung dht ngay 15/02/1997.

1.2. Ghi nhan su ty nguyén cta dai dién theo Gy quyén cua nguyén don
giao cho 6ng Nguyen Thanh H va ba Nguyen Thi M dugc toan quyén sir dung
va dinh doat phan dat ki hiéu s6 3 va s6 4 di néu trén cliing toan bd cdy trong cé
trén dat 1a 01 cay dira, 01 cdy man, 02 cdy cau cung cic bui dira nudc co trén
dat. (cé so do phan dién tich dat ky hiéu so 3 va sé 4 kém theo).

1.3. Bugc ong Nguyen Thanh H va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém hoan
tra gia tri dat va cay trong trén dat cho ba Lé Thi T véi s tién 984.254.000d
(Chin trdm tdm muwoi bon triéu hai trdm ndam muwoi bon nghin dong).
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Viéc giao tién va giao dat thuc hién khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay ba Triéu c¢é don yéu cau thi hanh dn néu éng Hoang, ba Miii
chdm tra tién thi hang thang con phai chiu thém khoadn lai theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan su, twong wng voi so tién va thoi gian chua thi
hanh an.

1.4. Sau khi hoan tra xong gia tri ,bﬁng tién thi cic bén duong su ¢ trach
nhiém ké khai dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.

1.5. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba L& Thi T khong phai chiu an phi dan su so tham, nén dugc hoan lai
50.000 dong tam tng an phi dan su so thim di ndp theo Bién lai thu tién sb
000668 ngay 21/5/2009 ctia Co quan thi hanh an dan su thanh phd M Th tinh
Tién Giang.

+ Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M, modi ngudi phai chju
50.000 dong an phi dan sy so tham (do yéu céu phan t6 khong duoc chap nhan);
nhung dugc trir vao so tién 50. 000 dong tam tng an phi dan su so tham do ba
Mui da nop theo Bién lai thu s6 002516 ngay 12/6/2009 va s6 tién 50.000 dong
tam ung an phi dan sy so tham do 6ng Hoang di ndp theo Bién lai thu sd
002517 ngay 12/6/2009 ctia Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phé M Th, tinh
Tién Giang.

+ (A)ng‘ Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi M phai lién doi chiu
41.527.600 dong an phi dan sy so thdm do budc hoan gia tri dat va cay trong
(trong d6 moi1 nguoi phai ndp mot nira 1a 20.763.800 dong).

2- V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi M phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong; nhung dugc
trir vao s tién 300.000 (ba tram nghin) déng tam tmg an phi dan sy phac thim
ba Mui dd ndp theo Bién lai thu sé 0001085 ngay 09/9/2019 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Tién Giang; ba Mui da ndp di an phi dan su phac tham.

Ong Nguyén Thanh H phai ndp 300.000 (ba trim nghin) doéng; nhung
dugc trir vao sé tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tmg 4n phi dan su phiic
tham d& nop (do ba Nguyén Thi M ndp thay) theo Bién lai thu so6 0001086 ngay
09/9/2019 cia Cuc Thi hanh 4n déan sy tinh Tién Giang; ong Hoang di nop du an
phi dan su phuc tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludt Thi hanh dén ddn sy dwoc sia doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi
hanh an dan sw, nguoi phaz thi hanh dn dan si ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwong ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw dwoc sia
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d‘o”qii bo sung nam 2014, thoi hiéu thi hanh dr} dwgc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh an ddn sw dwoc swa doi, b6 sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n 1a ngay 12
thang 7 nam 2022./.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phd Hb Chi Minh;

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- Cyc THADS tinh Tién Giang;

- Puong su;

- Luu (An - Truc).

P6 Pinh Thanh
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Cic Thim phan Tham phan — Chii toa phién toa

Pham Van Cong  DPinh Ngoc Thu Hwong P4 Pinh Thanh
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