TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 07/2023/DS-PT

Ngay : 22/3/2023

“V/v: tranh chdp doi quyén sir dung
dat va tai san gén lién trén dat”;
tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bé vin ban cong chirng vé
hiéu”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ng Buii Pirc Thanh

Cdc Tham phdan: 6ng Nguyén Hong Anh

ba Nguyén Thiy Hing

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Quing Ninh tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6: 46/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 11 nim
2022 vé “tranh chap doi quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat; tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vé hiéu”.

Do ban an dén su so tham sb 18/2022/DS-ST, ngay 15 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd HL bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 08/2023/QP-PT ngay
09 thang 02 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 10/2023/Qb-
PT ngay 24/02/2023, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 17/2023/QD-PT
ngay 13/3/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: chi Lé Thi L¢ T, sinh nam 1982; tru tai: thon AB1, x4 LL,
thanh phd HL, tinh Quang Ninh; c6 mit

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+ Ong Bui DT, Luat su Van phong luat su Luu Purc Quan; dia chi: s6 398,
thon 12, xa HH, thi xa QY, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ C)ng Bui QT, Luat su Van phong luat su 365 - Chi nhanh mién Bic; dia
chi: s6 66, NQ, khu 5, phuong QY, thi xa QY, tinh Quang Ninh; c6 mit.

- Bi don:



+ Ba Ha Thi T1, sinh ndm 1965

+ Anh D Vin S, sinh ndm 1995

+ Anh D6 Vin L, sinh ndm 2000;

Péu trd tai: thon XT, xa TN, thanh phb HL, tinh Quang Ninh. Péu vang
mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Ha Thi T1: 6ng Pham
VL, Luat su Cong ty Luat TNHH Viét Trung; dia chi: s 199, duong NVC,
phuong HH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh; ¢ mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua cac bi don: anh B4 Vian B, sinh nim
1989; tri tai: t6 2, khu 2, thi tran CR, huyén VD, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh D Vin H, sinh nim 1988

+ Anh Dd Vin M, sinh nam 1985

Péu trd tai: thon XT, xa TN, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Péu vang
mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: anh DS Van B, sinh nim 1989; tr tai: to
2, khu 2, thi trdn CR, huyén VB, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ Anh Db Vin B, sinh nam 1989; tru tai: t6 2, khu 2, thi tran CR, huyén
VD, tinh Quang Ninh; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi S1; trd tai: thon XT, xa TN, thanh phd HL, tinh Quang
Ninh; vang mat (c6 don dé nghi xtr vang mat).

+ Anh H Thanh T2, sinh nim 1974; trt tai: Thon AB1, x& LL, thanh phd
HL, tinh Quang Ninh; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia anh H Thanh T2: Ong Buii
QT, Luat su Van phong luat su 365 - Chi nhanh mién Bic; dia chi: sb 66, Ngb
Quyén, khu 5, phuong QY, thi xa QY, tinh Quang Ninh; c6 mit.

+ Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh pho HL; dia chi: Toa nha hanh
chinh cng, duong 25/4, phuong Hong Gai, tp HL, tinh Quang Ninh; vang mit.

+ Chi Vit Thi H1(nguyén la truong Van phong cong chung HB), sinh nam
1984; noi dang ky thuong tri: khu VT, phuong MK, thi x& BT, tinh Quang Ninh;
noi 1am viéc: s 241, t6 3, khu Troi 6, phuong HB, thanh phd HL, tinh Quang
Ninh; vang mat (c6 don d& nghi xét xir vang mat)

+ Van Phong cong ching NTT; dia chi: s6 241, to 3, khu Tréi 6, phuong
HB, thanh phé HL, tinh Quang Ninh, c6 nguodi dai di¢n theo phéap luatla ba NTT
-Trudéng vin phong cong chimg; vang mit.

* Ngwoi lam chirng:
- Anh Vii VD, sinh nam 1989; tra tai: sd nha 30, duong VD, phuong CB,
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thanh phd CP, tinh Quang Ninh; ving mat.
- Anh On TL, sinh nam 1968; tra tai: Thon PS, x4 PX, huyén VD, tinh
Quang Ninh; ving mat
Nguoi khang cdo: nguyén don chi Lé Thi L& T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién dé ngay 21/9/2020, don khéi kién bd sung dé ngay
15/10/2020 va 101 khai tai Toa an, nguyén don chi Lé Thi Lé T, ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 13/9/2018, chi T va anh H Thanh T2 vé&i 6ng D6 Vin V, ba Ha Thi
T1 da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, s cong chimg 505,
quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin Phong cong chimg HB, di véi
thira dat dién tich dat 5.109,9 m? va tai san gan lién trén dat 1a ngdi nha 01 tang
dién tich x4y dung 80m?, tai thon XT, x4 TN, huyén HB, tinh Quang Ninh (theo
gidy ching nhan quyén st dung dat sd AB 455761, sb vao s6 H366/QSDP do Uy
ban nhan dan huyén HB trudc day cip ngay 29/12/2006, dimg tén nguoi st dung
dat ong P Vian V, ba Ha Thi T1), gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
2.500.000.000d.

Ngay 12/9/2018, vo chong chi T da thanh toan day du so tién
2.500.000.000d cho 6ng V tai nha vo chéng chi T, cu thé: ong V nho chi T
chuyén vao tai khoan ctua anh On TL s tién 350.000.000d, chuyén vao tai
khoan ctia anh Mai QD sb tién 1.400.000.000d, s6 tién con lai 750.000.0004
chi T dua truc tiép cho 6ng V. Khi d6 dng V bao cam vé dé di chudc lai gidy
chting nhan quyén str dung dat da thé chap cho ngudi khac.

Ngay 07/8/2019, vo chong chi T 1am tha tuc ding ky quyén st dung dat
sang tén minh. Viéc anh, chi dang ky quyén st dung dat, 6ng V, ba T1 déu biét,
thé hién viéc Chi cuc thué huyén HB ra thong bao s6 LTB1922519-TK0002245-
CCT ngay 03/7/2019, yéu cau 6ng ba V- T1 ndp thué thu nhap ca nhan nhung dng
V, ba T1 khong ndp nén vo chong chi T da phai ndp thay khoan tién trén.

Ngay 25/9/2019, anh T2, chi T thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat néu trén dé vay von tai ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
Sau d6, vo chong chi da tit toan khoan vay va da duoc xo6a thé chdp vao ngay
08/7/2020.

Khoang dau thang 10/2019, vo chong chi T yéu cau gia dinh 6ng V tra lai
nha, dat nhung ho khong tra. Sau nhiéu lan yéu cau thi gia dinh 6ng V thé hién
quan diém mudn mua lai nha va hen dén han ngdy 25/7/2020 néu khong c6 du
tién mua thi s& tra lai nha, dat cho anh T2, chi T. Tuy nhién, dén ngay 25/7/2020,
gia dinh 6ng V khong du tién dé mua lai nha, dat nhung van cuong quyét khong
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tra lai. Ngay 06/8/2020 6ng V chét, vo chdng chi T tiép tuc yéu cau ba T1, anh L,
anh S(dang truc tiép quan 1y, str dung tai san) phai tra lai nha, dat nhung ho van
khong tra. Vo chdong chi T di dé nghi Uy ban nhan dan xa TN, huyén HB (nay Ia
thanh phd HL) can thiép giai quyét nhung gia dinh ba T1 khong hop tac, thé hién
tai bién ban lam viéc ngay 13/12/2019 cua UBND xa TN.

Pbi voi 03 van ban cam két déu dé ngay 25/5/2020, tuy chit ky va chir viét
“Lé Thi Lé T, Hoang Thanh T2” 1a do chi T, anh T2 ky va viét ra, nhung viéc ky
két khong trén co s& tu nguyén ma do bi ép budc. Cy thé: anh B, anh H ciing nhiéu
ngudi dan ong khac dén nha chi, soan sin ndi dung va ép vo chdng chi phai ky
vao. Chinh vi thé vo chong chi khong co thoi gian doc va suy nghi vé ndi dung
gidy viét nhung van phai ky. Mit khac, anh chi ky 13 do tin 1oi anh B néi ky vao
la @& TN néu dén ngay 25/7/2020 ma khong c6 tién dé mua lai nha, dat thi vo
chong chi c6 quyén ban nha, dat d6. Nay chi T khang dinh ndi dung 03 gidy cam
két trén hoan toan khong dung véi ¥ chi cta vo chong chi.

Sau khi c6 chir ky ctia v chong chi T tai 03 gidy cam két trén, gia dinh ba
T1 da td giac vo chdong chi tai Co quan canh sat diéu tra - Coéng an tinh Quang
Ninh vé hanh vi “cho vay 14i ning trong giao dich dan sy” va “Lam dung tin nhiém
chiém doat tai san”. Ngay 29/01/2021, Co quan canh sat diéu tra - Cong an tinh
Quang Ninh di ban hanh Quyét dinh khong khéi té vu an hinh su do khong co
hanh vi pham ti. Piéu d6 chimg to vo chong chi khong cho vay 1i ning theo 03
van ban cam két néu trén.

Vé viée vay ng, vo ché)ng chi T xac nhan ¢o6 cho 6ng V, anh H, anh B vay
tién. Viéc vay tién khong 1ap thanh vian ban, khong thoa thuan vé 1i suat va thoi
han tra no, cu thé: ngay 05/7/2018 cho anh B vay 02 khoan tién: 500.000.000d va
01 day vang tri gid 260.000.000d, ngay 16/12/2018 cho anh P Vin H vay 02
khoan: 366.000.000d va 160.000.000d va ngay 02/06/2019 cho 6ng Pd Vin V vay
s6 tién 650.000.0004 triéu dong. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V da tat toan
toan bo khoan vay, hién chi con anh B, anh H con no lai khoan tién gdc, ngoai ra
khong c6 khoan ng nao khac. Viéc bi don anh D6 Vin B trinh bay s6 tién
2.500.000.000d chi T da tra cho 6ng V nhu trén 1a tién chi T cho anh B vay ning
1ai 1a khong dung su that ma la tién chi T tra tién nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dét.

Qua trinh giai quyét vu an, chi T yéu cau ba T1, anh Son, anh L tra lai tai
san 13 quyén str dung dét va tai san gin lién trén dat 1a ngdi nha 01 ting dién tich
xay dung 80m? néu trén cho vo chong chi.Vé khoan ng gbc ctia anh B, anh H néu
trén chi T khong dé nghi giai quyét trong vu an nay.
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Dbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo hiéu do gia tao va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, chi T khong nhat tri, vi viéc ky két hop dong chuyén
nhuong néu trén da dam bao theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, chi T yéu cAu cac bi don phaitra laichochi T quyén st dung
dAt va toan bo tai san g:fm lién trén dat gém: 01 nha 02 tf?mg dién tich, 01 nha phuy,
01 nha tam dé xe, 01 nha choi, tuong rao bao quanh san va toan by cay cdi trén
dat.

Céc bi don, nguoi dai dién theo Uy, quyén ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don trinh bay:

Vé quan hé nhan than: ba Ha Thi T1 va 6ng D& Vian V ¢6 05 ngudi con
chung gdm: P4 Vian M, sinh nam 1985; anh P Vian B, sinh nim 1989; anh P
Vin H, sinh nim 1988; anh P Vin S, sinh nam 1995 va anh B4 Vin L, sinh nim
2000. Ngoai ra dng, ba V - T1 khong c6 ngudi con chung, con riéng, con nudi nao
khac. Ngay 08/8/2020, 6ng V chét khong dé lai di chiic. Ong V ¢6 bd la: 6ng B
Van Vii (da chét) va me 1a ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1941, hién dang sinh séng
tai thon XT, x4 TN, thanh ph6 HL, tinh Quang Ninh.

Vé ngudn gdc tai san: qua trinh chung séng vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng
Pd Vin V tao 1ap duoc khdi tai san chung 1a quyén str dung thira dat dién tich
5.109,9 m?, tai thon XT, x& TN, huyén HB (nay 1a phuong HB), tinh Quang Ninh
va tai san gan lién trén dat gdm: ngdi nha 01 tang dién tich xay dung 80m? (khoang
nam 2014 — 2015 di pha di), dugc Uy ban nhan dan huyén HB (nay 1a thanh ph
HL) cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 455761, sd vao so
H366/QSDD ngay 29/12/2006. Ngoai ra, 6ng V, ba T1 con tao lap duoc cac tai
san khac trén dat gom: 01 ngdi nha 02 ting va 01 nha choi (déu xay dung tir ndm
1998), 01 nha 01 tang (xdy dung tir ndm 2015) va 01 nha gara dé xe.

Vé giao dich vay no va thé chap tai san: Ngay 05/7/2018, anh P Vin B
vay ctia vo chdng anh H Thanh T2 va chj Lé Thi Lé T s6 tién 1a 500.000.0004,
thoa thuan 13i suat 3000d/triéu/ngay, thoi han tra ng 25/5/2020 va vay mot day
vang tri gia 260.000.000d. D& dam bao cho khoan vay trén, vo chong chi T yéu
cau phai dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén cho anh, chi giir dé 1am
tin. Ngay 12/9/2018, vo chdéng chi T tiép tuc cho anh B vay sé tién
2.500.000.000d. Bé dam bao cho khoan vay, vo chéng chi T yéu cau 6ng V, ba
T1 phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung véi vo chong chi T ddi véi
thura dat trén, khi nao anh B tra du géc, 1ai vo chéng chi T s¢€ tra lai tai san. Do
thoi diém d6 anh B dang ¢ nudc ngoai, nén anh B bao chi T chuyén sb tién cho
anh vay néu trén vao tai khoan ctia anh On TL s6 tién 350.000.000d va chuyén
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vao tai khoan cua anh Mai QD s6 tién 1.400.000.000d, sd con lai dua truc tiép
cho cho ng B Van V. Ngay 13/9/2018, ong V, ba T1 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi anh T2, chi T, thé hién tai van ban cong chimg sb
505, quyén sb 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD néu trén. Pong thoi hai bén thoa
thuan anh T2, chi T khéng duoc lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat cho nguoi
khac. Sau thoi diém d6, anh B3 Vin H va dng P Van V tiép tuc vay sb tién gbc
cua vo ché)ng chi T nhu ndi dung chi T néu trén. Vo chéng chi T tiép tuc yéu cau
dam bao nghia vu tra ng bang tai san tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén (Toan bd ndi dung viée vay no giira vo chdng anh T2, chi T véi anh
B, anh H, dng V nhu ndi dung cac vin ban cam két dé ngay 25/5/2020 cac bén da
ky két). Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gia dinh ba
T1 van sinh séng on dinh tai thira dat tir d6 cho dén nay.

Pén khoang dau nam 2020, gia dinh ba T1 phét hién vo chong chi T da lam
thi tuc dang ky bién dong ding tén quyén str dung dét tai co quan nha nude co
tham quyén va c6 y dinh muén ban tai san 6 cho ngudi khac. Chinh vi thé hai bén
d3 phat sinh tranh chdp, din dén chi T nhd dén dia phuong can thiép giai quyét.
Ngay 25/5/2020, tai nha chi T cac bén da chot lai no géc, 131 va gia han thoi han tra
ng, sau do cac bén nho anh Vi VD ghi lai nd1 dung, thé hién tai cac van ban cam
két ngay 25/5/2020. Theo d6, néu dén han tra no vao ngay 25/7/2020 ma gia dinh
ba T1 khong tra dugc ng thi vo chéng chi T ¢c6 quyén ban nha, dat dé thu hdi no.
Qua trinh thyc hién ndi dung van ban cam két, gia dinh ba T1 khong c6 kha nang
tra no khi dén han do mirc 14i suét cac bén thoa thuan qua cao. Gia dinh ba T1 da
dé nghi voi vo chong chi T duoc tra ng voi muc 13i suat theo quy dinh cua phap
luat nhung gia dinh chi T khong nhat tri ma yéu cau gia dinh ba T1 phai don di noi
khéc & dé trd nha.

Cac bi don kh'fmg dinh viéc cac bén ky két cac van ban cam két ngay 25/5/2020
néu trén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Tai thoi diém cac bén gip gd
thoa thuan va ky gidy cam két, khong c6 ai khac ngoai anh On TL.

Nhan thay viéc vay no va ky két hop dong chuyén nhuong néu trén 1a vi
pham phap luat, xdAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta gia dinh ba T1 nén
ba T1, anh B d3 t6 giac vo chong chi T tai Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Quang Ninh, sau d6 chi T khdi kién ba T1 va c4c con ba T1 dén Toa an dé doi lai
nha, dat.

Nay céc bi don déu cho rang cac bén ky két giao dich chuyén nhugng quyén
sir dung dat néu trén mot cach gia tao nham che gidu giao dich cho vay ning lai
gitta vo chong chi T véi anh B. Ngoai ra, tai san thé hién tai Hop dong chuyén
nhuong con dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng V va anh H nhu néu & phan trén.
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Do d6, cac bi don khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctia nguyén don néu trén,
d6ng thoi ba Ha Thi T1 ¢6 yéu cau phan tb: dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat ngay 13/9/2018, ky
két gitta vo chong anh T2, chi T va vo chong dng V, ba T1, da duoc Van phong
cong chimg HB chimg nhan sé 505, quyén sé 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu do gia tao va giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh
ctia phap luat, cu thé: tuyén huy chinh 1y chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
chi Lé Thi L¢ T va anh H Thanh T2 ngay 07/8/2019 ctia Van Phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd HL thé hién tai trang 4 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat néu trén.

Pbi voi cac yéu cau phan to: budc vo chong anh T2, chi T phai tra lai quyén
str dung dét va tai san gan lién trén dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
néu trén; budc vo chong anh T2, chi T phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat va budc vo chong anh T2, chi T phai tinh lai 13i sudt cac khoan vay theo quy
dinh cua phap luat, nay ba T1 xin rat yéu cau.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép, ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa nhu sau:

* Anh H Thanh T2 va ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia anh T2 trinh
bay: nhét tri voi toan bo quan diém, yéu cau khai kién cua nguyén don chi L& Thi
Lé T néu trén; khong nhat tri v6i yéu cau phan t6 ctia bi don.

* Anh D6 Van B, anh D6 Vin M, anh D6 Vin H trinh bay: khong nhat tri
v6i toan bo quan diém, yéu cau khai kién ctia nguyén don; nhat tri vdi quan diém
yéu cau phan tb ciia bi don. Pdi véi cac giao dich vay tién néu trén anh B, anh H
khong dé nghi Toa an giai quyét.

* Ba Nguyén Thi SI trinh bay: xac nhan ndi dung vé quan hé nhan than nhu
cac bi don trinh by néu trén. Ba Sim dé nghi giai quyét yéu cau khai kién cia
nguyén don, yéu cau phan t6 ctia bi don theo quy dinh ctia phéap luat, ba Sim khong
c6 ¥ kién gi.

* Chi Vii Thi HI(nguyén truong van phong cong ching HB) trinh bay:
Cong chimg vién Vii Dinh The ctia Van phong cong chimg HB da chimg nhan dbi
v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat, sb
cong chung s6 505, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2018 giita
bén chuyén nhuong 12 6ng V, ba T1 véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh T2, chi
T v61 nd1 dung nhu néu trén. Van phong Cong chimg HB da thuc hién viéc cong
chirng dam bao theo ding quy dinh ctia phap luat, cac bén hoan toan tu nguyén
ky két hop dong trudec mat Cong ching vién, khong ai bi lira ddi, ép budc. Vin
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Phong cong chimg HB da thay doi tén goi thanh Van Phong cong chimg Vil Thi
H1.Ngay 21/9/2021, Van phong cong chimg Vii Thi H1 thay doi thanh Vin phong
cong chimg NTT, truong van phong 1a ba NTT. Nay chi Vii Thi Hlkhang dinh
khéng c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét
vu 4n theo quy dinh cua phap luat. Dbi voi ong Vii Dinh The da chét vao ngay
02/01/2021.

* Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong céng chimg NTT la ba
NTT trinh bay: Vé viéc thay d6i tén goi vin phong cong chimg, truéng van phong
cong chimg nhu ndi dung 161 khai cta chi Vi Thi HInéu trén. Déi véi giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, sé cong chimg sb
505 néu trén 1a do 6ng Vi BT nguyén la cong ching Vién cia Van phong cong
ching HB thyc hién, khong lién quan gi dén trach nhiém ciia Van Phong cong
ching NTT. Nay Vian phong cong ching NTT khong c6 quyén loi, nghia vu gi
lién quan trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét dbi voi yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau phan té ciia bi don theo quy dinh theo quy dinh cua phap
luat.

* Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé HL thé hién quan diém:
6ng D4 Vian V va ba Ha Thi T1 dugc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd
AB 455761, s6 vao sd6 H366/QSDD, ngay 29/12/2006 (do huyén HB trudc day
cap) ddi voi thira dat thudc thon XT, x4 TN, huyén HB, dién tich 5.109.9m?, trong
d6 c6 400m2 dat &, 4.709.9m? 1a dét trong cAy 1au nam. Ngay 13/9/2018, tai Vin
Phong cong chimg huyén HB dng V, ba T1 chuyén nhugng toan bd quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng T2, ba T theo hop dong va da dugc Vin
phong ding ky quyén st dung dat dang ky bién dong ngay 07/8/2019. Ngay
25/9/2019, thira dat duoc thé chap bang quyén sir dung dat tai Ngan hang TMCP
ngoai thuong Viét Nam va di duoc Van phong dang ky quyén sir dung dét thuc
hién dang ky, hién chua duoc x6a thé chip d6i voi thira dat nay.

Nguoi lam chirng khai:

* Anh Vii VD trinh bay: cac van ban cam két Tham phan dwa cho anh B xem
la van ban do anh D soan thao vao ngay 25/5/2020 tai nha anh H Thanh T2 va chi
Lé Thi Lé T, nhitng ngudi ¢6 tén trong vin ban cam két déu co6 mat tai thoi diém
anh D 1ap van ban, ndi dung ctia van ban cam két 1a do céc bén thoa thuan TN véi
nhau rdi nho anh B ghi lai, sau d6 nhitng ngudi cé tén trong vin ban ty ky va viét
tén minh vao van ban, khong ai ép budc ai; anh b khang dinh ngay 25/5/2020 chi
c6 anh B, anh B, 6ng V, anh H va Anh TL dén nha anh T2, chi T ngoai ra khdng
con ai khac.
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* Anh On TL trinh bay: Anh TL xac nhén chi T chuyén vao tai khoan cia
Anh TL s6 tién 1a 350.000.000d nhung khong biét 1y do chuyén tién. Anh TL chi
1a nguo1 nhan tién, rat tién vé dua cho anh B, con viée chi tiéu khoan tién trén nhu
nao do anh B chi tiéu, Anh TL khong biét viéc do.

Tai phan tranh luan, cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia duong su, nguoi dai dién theo uy quyén phat biéu khi tranh luén:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

- Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, cong chimg sd 505 néu trén
dam bao theo dung quy dinh cua phép luat.

- Chi T d4 thanh to4n day du tién nhan chuyén nhuong cho 6ng P6 Van V,
bang hinh thtc dua tryc tiép cho 6ng V va chuyén khoan cho anh D, Anh TL nhu
nguyén don trinh bay & phén trén.

- Chi T da thuc hién day du nghia vu tai chinh va da dugc ding ky bién
dong sang tén ddi véi thira dat trén.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong chimg 505 néu trén,
khong nham che giu giao dich vay tién, vi:

+ Bi don trinh bay vé khoan tién vay tai bién ban trinh bay ¥ kién ngay
07/6/2021, c6 02 mén vay trudc ngay ky hop dong chuyén nhuong nhiéu thang,
cac mon vay con lai déu sau ngay ky hop dong chuyén nhugng nhiéu thang, khong
pht hop véi thoi diém chi T chuyén khoan tién cho Anh TL va anh D néu trén;
cac mon vay anh B liét ké ciing khong tring véi sb tién chi T chuyén khoan va
dua cho dng V nhu néu trén. Nhu vay, khong di co sé dé chimg minh d6 1a khoan
tién vay bi che gidu bai hop dong chuyén nhugng, khong lién quan gi dén hop
d6ng chuyén nhuong.

+ Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don trinh bay vé cac khoan vay mau
thun nhau vé thoi diém vay, s tién vay.

+ Hop dong chuyén nhuong cac bén ky két ngay 13/9/2018, nhung khoan
vay ctiia Ong V, anh H dién ra sau d6, nén hop dong chuyén nhuong khong thé bao
dam cho cac khoan vay trong tuong lai.

+ 03 van ban cam két ngay 25/5/2021 khong c6 gia tri ching minh d6 1a
nhimg giao dich cho vay bi che gidu boi hop dong chuyén nhuong ngay
13/9/2018, Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh da ra quyét khong
khéi t6 vu 4n hinh sy.

- Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
khong chap nhén toan bd yéu cau phan té cua bi don.

* Nguyén don nhét tri hoan toan véi quan diém trén, khong bo sung gi thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don tranh luan, dbi dap:
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- Céc bén ky két hop dong chuyén nhuong, cong chimg s6 505 néu trén mot
cach gia tao, thuc chét viéc ky két 1a @& dam bao cho cac khoan vay trudce va sau
khi ky hop ddéng chuyén nhuong thé hién tai 03 vin ban cam két dé ngay
25/5/2020.

- Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau phan té cta bi don, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don nhét tri v6i toan bod quan diém trén,
khong bo sung gi thém.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan anh H Thanh T2 nhat tri voi toan bd quan diém tranh luan cua phia
nguyén don néu trén, khong nhat tri vdi yéu cau phan té cta bi don;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
(anh B4 Vian H va anh Bd Vian M) dong thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 12 anh B Vin B trinh bay: nhat tri v6i toan bo quan diém cta phia bi don
néu trén, khong nhat tri véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vi noi dung trén, tai ban an s6 18/2022/DS-ST ngay 15/8/2022, ctia Toa
an nhan dan thanh phé HL da quyét dinh:

1. Vé 4p dung phap luat.

Can cu: khoan 2, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 cua B¢ luat
T tung dan su;

Can ctr cac Pidu: 117, 122, 123, 124 va Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy.

Can ct khoan 1, khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n;

2. Tuyén xur:

2.1.Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Lé Thi Lé
Thuan d6i véi cac bi don: Ba Ha Thi T1, anh B§ Vin S, anh D3 Vin L, vé viée
budc cac bi don phai tra lai quyén st dung thura dét dién tich 5.109,9 m? (trong
do: dat & 1a 400m? va dét trong cdy 1au nim 1a 4.709,9m?) va tai san gan lién trén
dat 1a 01 ngdi nha 01 tang dién tich 80m?, tai dia chi Thon XT, xa TN, huyén HB
(nay 1a thanh phd HL), tinh Quang Ninh (theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat
s6 AB 455761 s vao s6 H366/QSDD, cap ngay 29/12/2006).

2.2 Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Ha Thi T1 di véi nguyén
don chj Lé Thi Lé T, vé viéc “Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd Vin ban
cOng ching vo hiéu”, cu thé:
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+ Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién
v6i dat duoc ky két giira ong D6 Van V va ba Ha Thi T1 vé6i anh H Thanh T2 va
chi Lé Thi Lé T vao ngay 13/9/2018, do Vian phong cong chimg HB chimg nhan sb
505, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu toan bo.

+ Huy ding ky bién dong quyén st dung dét (chinh 1y chuyén nhuong
quyén str dung dat) d6i véi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dung tén
chi Lé Thi L¢é T va 6ng Hoang Thanh T2 ngay 07/8/2019 cua Van Phong dang ky
quyén str dung dat thanh phd HL, thé hién tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir
dung dat sd AB 455761, sd vao s6 H366/QSDP, do UBND huyén HB (nay la
thanh phd HL) cdp ngay 29/12/2006 cho ba Ha Thi T1 va éng P4 Vin V.

Vin phong diang ky quyén st dung dat va co quan Tai nguyén va Moi
truong thanh phd HL, tinh Quang Ninh cin cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an
néu trén dé giai quyét diéu chinh bién dong quyén sir dung dat phu hop véi két
qua giai quyét caa Toa an.

2.3. Pinh chi xét xtr dbi voi cac yéu cau phan t6 cta bi don ba Ha Thi T1 da
rit, gdm: yéu cau budc anh H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat s AB 455761, s6 vao so H366/QSDD, do Uy ban nhan
dan huyén HB (nay 1a thanh phd HL) cip ngay 29/12/2006; yéu cau budc vo chong
anh H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tra lai quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén va yéu cau budc vo
chéng anh H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tinh lai 14i suét cac khoan vay theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, thim dinh gié tai san va quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/8/2022 nguyén don chi L& Thi Lé T ¢
don khang cdo vai noi dung: khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa &n
cap phlc tham xét xir theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don,
budc bi don phai tra lai nha dat theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat da duoc
UBND thanh phé HL ding ky bién dong véi cha sir dung Lé Thi Lé T, Hoang
Thanh T2.

Tai phién toa phic tham, nguyén don chi L& Thi Lé T van git nguyén yéu
cau khai kién va yéu cau khang cao; cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don chi Lé Thi Lé T, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh H
Thanh T2 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia nguyén don Luat su BUi
DT, Bui QT théng nhét trinh bay: thoa thuén cua cac bén tai cac van ban cam két
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ngay 25/5/2020 thi bén vay la gia dinh 6ng V ba T1 da vi pham nghia vu nén bén
vay tai san budc phai thuc hién nghia vu giao tai sin moi dam bdo dung y chi ma
cac bén da thoa thuan. Anh T2 va chi T cung anh H, anh B va 6ng V tu nguyén
ky két vin ban cam két ngay 25/5/2020 va ndi dung cic van ban nay hoan toan
pht hop vé6i ¥ chi cua cac bén. Theo d6, tai san 1a quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat thé hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a tai
san bao dam cho cac khoan vay cua anh B, anh H va 6ng V. Diéu d6 chimg to,
anh T2, chi T va ong V, ba T1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 13/9/2018 cong ching sé 505, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD
néu trén khong phai 12 hop dong gia tao dé che dau khoan vay nhu Toa an cip so
tham nhan dinh ma can phai ton trong sy that, danh gia dung y chi ctia cac bén 1a
tu nguyén cam két theo d6 néu bén vay khong thanh toan thi bén vay phai thuc
hién nghia vu va nghia vu & day 1a cac bén thyuc hién theo cam két va hop dong
cac bén da ky két theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat. Nay nguyén don chi Lé Thi Lé T yéu cau cac bi don phai tra lai nha
dét cho vo chéng anh T2 chi T theo hién trang thuc té cac bi don dang quan ly st
dung theo két qua xem xet tham dinh tai chd thé hién tai Ban trich luc va do v&
hién trang str dung dét cta Toa an.

Anh B3 Vin B va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Ha Thi
T1 1a Luat su Pham VL trinh bay quan diém: bi don thira nhan viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong ngay 13/9/2018 va 03 Gidy cam két ngay 25/5/2020 1a theo
hién trang thuc té cac bi don dang quan 1y sir dung nhu nguyén don trinh bay, tuy
nhién cac bén ky két giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén mot
cach gia tao nham che gidu giao dich cho vay ning l3i giita vo chong chi T véi
anh B, anh H va 6ng V. Ngoai ra, tai san thé hién tai Hop dong chuyén nhugng
con dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng V va anh H nhu néu & phan trén. Do do,
cac bi don khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don néu trén, dong
thoi ba Ha Thi T1 ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 13/9/2018 v hiéu. Dé
nghi Hoi ddng xét xir phuc tham gitt nguyén ban an so thim vé viéc khong chip
nhan yéu cau khoi kién ciling nhu ndi dung khang céo ciia nguyén don, chap nhan
yéu cu phan t6 ctia bi don ba Ha Thi T1.

Tai phién tda phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr phic
tham, Thu ky phién toa da thuc hién chirc ning, nhiém vu ding quy dinh, cac
duong su da thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh caa phap luat.
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V& viéc giai quyét vu an:

- Xét ngi dung tuyén &n khdng chdp nhdn don khdi kién cua chi T, chdp nhdn
don phan t6 cia va Thdng, thdy: Mic du chi T ¢d 16i khai khang dinh viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat trén 13 thuc té véi gia 2,5 ty dong. Tuy
nhién cin ctir 03 bién ban cam két 1ap ngay 25/5/2020 ma vo chong chi T ky véi
anh B, dng V, anh H déu c6 noi dung chi T dang giir gidy chirng nhan quyén st
dung dat sb AB 455761 @ cam cé cho cac khoan vay ma anh B, dng V, anh H da
vay. Noi dung cua 03 gidy cam két ndy hoan toan pht hop véi 16i khai caa cac bi
don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, ngudi 1am ching ciing nhu két qua diéu
tra cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh. Viéc chi T khai khi vg
chong chi ky 03 gidy cam két nay 1a khdng tu nguyén, bi bb con dng V ép budc, tuy
nhién chi T khong dua duoc tai liéu gi chitng minh va ciing khang dinh sau khi ky
03 gidy nay, vo chong chi khong trinh béo véi cac co quan chic nang. Mt khac
noi dung ctia USB do bi don cung cap c6 ndi dung trao ddi viéc vay tién va cam cd
nha. Do d6 c6 co so dé khang dinh hop dong chuyén quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra 6ng DS Van V, ba Ha Thi T1 va vo chdng chi L& Thi Lé T,
anh H Thanh T2 bj v6 hiéu do gia tao, dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat
dan su.

Xét can cir ciia 3 ban cam két 1ap ngay 25/5/2020 thay:

Ngudn gdc tai san cam c¢b nay la tai san chung cua 6ng B4 Van V va ba Ha
Thi T1 tao dung trong thoi ky hén nhan do vay mic du éng V c6 Ky cam két
nhung day 1a tai san chung caa 2 vo chong, 6ng V khéng cé quyén tu dinh doan
khi chua c6 y kién cua ba T1, mat khac hién nay 6ng V da chét, khong co 1oi khai
nao thé hién 6ng V ky vao ban cam két nay. Con ban cam két cua anh B, anh H
thi thay anh B va anh H khong c6 quyén gi doi véi tai san caa bd me minh do d6
ban cam két nay khong co gia tri. Ban an tuyén khdng chap nhan don khoi kién
cua chi T, chdp nhan don phan t6 ctia ba T1 13 ¢6 can cw, diing quy dinh cta phap
luat.

Poi véi néi dung tuyén an hiy ding ky bién dong dat: Mic du ba T1 phan
t6 y&u cau giai quyét hau qua ctia hop ddng v hiéu, tuyén huy dang ky bién dong.
Tuy nhién cin ¢ muc 11.2 ciia cong van hudng dan sb 64, ngay 3/4/2019, cua Toa
an nhan dan Téi Cao thi truong hop nay khdng can thiét phai tuyén hay dang ky
bién dong (vin phong dang ky quyén str dung dat s& cin cir vao noi dung tuyén an
dé thuc hién).

Ngi dung tuyén an vé an phi: Ban an tuyén chi T phai chiu &an phi c6 gia
ngach 1a 121.859.743,0574 1a khong chinh xac, vi theo quy dinh tai diém b khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét 326, ngay 20/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi thi
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chi tinh &n phi c6 gia ngach khi tuyén bb hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua
cua hop dong vé hiéu thuc hién nghia vu vé tai san hoic bdi thuong thiét hai.
(Truong hop nay chi T chi phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim do don khoi
kién khoéng duoc chap nhan va 300.000d an phi don phan t6 cua bj don dugc chap
nhan theo diém a khoan 2, khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét 326, ngay 20/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc Hoi).

Nhu vay ban an so tham s6 18/15.8.2022 cua Tda &4n nhan dan thanh phé
HL khong chap nhan don khoi kién caa chi T, chap nhan don phan té cia ba Ha
Thi T1 vé viéc tuyén bb hop ddng chuyén nhuong dat gitta vo chong ba T1 ba vo
chdng chi T vé hiéu do gia tao, tuyén huy bién dong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat dung tén chi Lé Thi Lé T va anh H Thanh T2 1a dung. Tuy nhién
noi dung tuyén an vé an phi va tuyén huy dang ky bién dong dat 1a khéng chinh
xéc, do d6 chap nhan mot phan khang cao caa nguyén don, stira ban an so tham.

Tt nhitng phan tich trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
dé nghi Hoi dong xét xir: chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, cin cir
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy: Stra ban an so tham vé noi dung tuyén
an phi chi T chiu an phi khéng gia ngach 1a 600.0004d (300.0004d an phi dan su so
tham do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan va 300.000d an phi yéu cau
phan t6 ctia bi don dugc chap nhan); khong tuyén hiy diang ky bién dong dat ngay
7/8/2019 cua Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd HL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh lugn tgi phién toa, Hai dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd HL da x4c dinh dung
quan hé tranh chap va thuc hién cac thu tuc té tung theo dung quy dinh cua phap
luat. Khang cao ctia nguyén don chi Lé Thi Lé T lam trong thoi han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Vian phong cong chimg NTT va
Vin phong diang ky quyén str dung dat thanh phd HL da dugc Toa an triéu tap
hop 18 nhung vang mit; ba Nguyén Thi S1 va chi Vii Thi Hlvang mat nhung co
don dé nghi xét xu Ve"lng mat nén Ho1 déng xét Xt ¢an ctr khoan 2, khoan 3 Diéu
296 Bo luat TH tung dan su dé xét xir vu 4n.

[3] Xét nd1 dung khang cdo ctia nguyén don chi Lé Thi Lé T vdi ndi dung
khang cao toan bo ban 4n so tham, dé nghi stra ban 4n so thim, chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:
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[3.1] Can ctr 101 khai cua cac bén duong su, cac tai liéu chung ctr do duong
su cung cap, do Toa an thu thap co du cin cir x4c dinh:

Ong B4 Van V va ba Ha Thi T1, chung séng va c6 05 ngudi con cb tén néu
trén. Qua trinh chung séng ong, ba tao 1ap dugc khéi tai san nhu trén da duoc cip
gidy chting nhan quyén st dung dit ngay 29/12/2006. Ngoai ra, 6ng V, ba T1
cung tao 1ap duoc cac tai san khac, gdm: 01 nha 02 ting kiéu biét thy, 01 nha 01
tang, 01 nha choi, 01 nha dé xe va 141 cdy trong gan lién trén thira dat néu trén.
Tong tri gia tai san theo ching thu tham dinh gia ctia Cong ty c¢6 phan HTC la
14.242.600.000d. Ngay 13/9/2018, 6ng B Vian V ba Ha Thi T1 véi vo chong chi
Lé Thi Lé T va anh H Thanh T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat, d3 dugc Vin phong cong chimg HB chimg nhan.
Theo @6, 6ng V va ba T1 chuyén nhuong cho anh T2 va chi T quyén sir dung thira
dat va tai san gan lién trén dat nhu néu trén, gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong 1 2.500.000.000d. Sau thoi diém ky két hop dong, cac bén khdng ban giao
tai san ma gia dinh ba T1 gém ba T1, 6ng V, anh L, anh Svan sinh séng 6n dinh
tai d6. Ngay 08 thang 8 nim 2020, 6ng V chét. Ngay 07/8/2019, Van Phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd HL trén co so hop dong chuyén nhuong néu trén
da chinh 1y bién dong chuyén nhuong quyén str dung dat sang tén chi T va anh
T2, thé hién tai trang 4 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nay chi T cho rang cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dam bao theo diing quy dinh ctia phap luat va yéu cau ba T1, anh Son, anh L
phai c6 nghia vu tra lai tai san theo cam két cac bén di thoa thuan; con cac bi don
cho rang cac bén ky két hop dong chuyén nhugng mot cach gia tao nham che giau
giao dich dan su cho vay ning 13i, thé hién tai cac vin ban cam két déu dé ngay
25/5/2020 néu trén nén khong nhat tri v4i yéu cau khai kién ctia nguyén don, dong
thoi ba Ha Thi T1 ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat vo hiéu do gia tao va giai quyét hau qua ctia giao dich dan su
vO hiéu.

[3.2] Xem xét tai liéu, chimg ctr trong ho so:

- Viiin bdan cam két giiva bén cho vay anh T2, chi T véi bén vay la anh Pé
Van B:

- Mén vay 1: ngay 05/7/2018, anh D4 Vian B vay ctia vo chong chi T sd
tién 500.000.000d, 13i suat 3000d/ngdy, bang 45.000.000d/thang; han tra ngay
25/5/2020; s6 tién 13i phai tra tir ngay 05/7/2018 dén ngay 25/5/2020 (22 thang 20
ngay) 1a: 1.020.000.000d; tong no goc, 1ai 1a: 1.520.000.000d; s6 tién da tra 1a:
322.500.000d; sd tién con no lai la: 1.197.500.000d, trong d6 no goc la:
570.000.0004, no 1ai 1a: 697.500.000d.
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- Mén vay 2: s6 tién 260.000.000d

- Mén vay 3: Ngay 12/9/2018, vay sb tién 2.500.000.000d; thoi han tra
25/5/2020; mén vay tinh 1ai 1a: 2.315.000.0004; s6 tién 13i d3 tra 1a: 638.000.000d,
s6 tién 14i con no lai: 1.677.000.000d; tong ng gde 1ai: 4.177.000.000d.

Téng ng 03 khoan vay: tong gbc 1a 3.260.000.000d, téng 1ai 1a
3.335.000.000d, da tra 960.500.000d, con no lai tién 13i 1a 2.374.500.000d; tong
ng goc, 13i 13 5.634.500.000d.

Ngoai ra vin ban cam két trén con thé hién ndi dung “...bén vay da thé
chap cam c tai san 1a bia dit s6 AB 455761...hai bén TN hen ngay 25/7/2020
bén vay sé& thanh toan hét...sau ngay 25/7/2020 bén vay khong tra bén cho vay
duoc phép ban nha”

- Viin bin cam két giiva bén cho vay anh T2, chi T véi bén vay la anh P6
Vian H.

Anh D4 Vin H 02 1an vay ctia vo chong chi T:

- Lan 1: ngay 16/12/2018, vay sb tién 366.000.000d, 1ii suat
2.500d/ngay/triéu; han tra ngay 25/5/2020; sd tién 13i phai tra tir ngay 16/12/2018
dén ngay 25/5/2020 nhu sau:

+ T 16/12/2019 d&n ngay 16/12/2020 (12 thang) 13: 366.000.000d x
2.500d x 12 thang = 333.975.000d; tong gbc, 13i 1a: 366.000.000d + 333.975.000d
= 699.975.0004.

+ Tir ngay 16/12/2020 dén ngay 25/5/2020 1a: 699.975.000d x 2500 x 159
ngdy = 278.240.000d; tong gbc, 13 la: 699.975.000d + 278.240.000d =
978.215.000d; vay tong sb tién 1ai phai tra 1a: 612.215.0004.

- Lan 2: vay sb tién 160.000.000d, thoi han vay 18 thang 14i suat 1a
36.000.000d, tong gbc 1ai 1a: 196.000.000d

Téng 02 khoan vay 1a 1.174.215.0004d.

Ngoai ra vin ban cam két trén con ghi “...Tai san bao dam cho mén vay 1a
s6 bia dat sd AB 455761 mang tén ong DS Van V va ba Ha Thi T1. Hai bén TN
hen ngay 25/7/2020 bén vay sé& thanh toan hét s tién trén. Sau ngay 25/7/2020
bén vay khong tra bén cho vay duoc phép ban nha...”

- Vin ban cam két giita bén cho vay anh T2, chi Thuan véi bén vay la
ong Pé Vin V thé hi¢n:

Ngay 02/6/2019, 6ng Pd Van V vay cua vo chéng chi T sb tién
650.000.0004, 13i suat 1.950.000d/ngay; han tra ngay 25/5/2020; sb tién 1ai phai
tra tir ngdy 02/6/2018 dén ngay 25/5/2020 (350 ngay) la: 682.500.000d; tong no
gbc, 1ai 1a: 1.332.500.000d; sb tién da tra 1a: 805.000.000d; sé tién gc con no lai
1a: 527.500.0004.
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Ngoai ra van ban cam két trén con thé hién ndi dung: “...bén cho vay hen
ngay 25/7/2020 sé& thanh toan dé bén cho vay tra s6 d6 mang s6 bia AB 455761,
t ban do s6 00 tai thén XT, xa TN. Sau ngdy 25/7/2020 bén vay khong tra thi bén
cho vay c6 quyén ban nha”

Céc van ban cam két néu trén déu c6 ddy du chit ky cia bén cho vay 1a
Hoang Thanh T2, Lé Thi Lé T, bén vay la 6ng P4 Vin V, B6 Vin B, anh D6 Vin
H va chir ky cia nguoi lam chimg anh Vi VD.

Qua trinh giai quyét vy an, chi T va anh T2 thira nhan toan bo chit ky, chir
viét tén bén cho vay tai cac van ban trén 1a do anh, chi ky va viét ra; anh DS Van
B, anh B Van H déu thira nhan chit ky, chir viét tén bén vay tién déu do ong V,
anh B, anh H tu nguyén ky va viét ra.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, chi T cho rang vo chong chi bi
ép budc ky 03 vin ban cam két néu trén va ndi dung 03 gidy cam két d6 hoan toan
khéng ding véi y chi cia vo chong chi. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, chi T
va anh T2 déu c6 101 khai x4c nhan lai 12 do thoi diém d6 khong hiéu vi phia bi
don c6 yéu cau phan té dé nghi tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu voi Iy do day 1a hop dong gia tao dé che dau khoan vay. Con thuc té
1a cac bén déu tu nguyén ky két cac vin ban cam két ngay 25/5/2020.

Tai bién ban lay 15i khai ngay 27/9/2021, ngudi 1am ching anh Vii VD
khang dinh ndi dung cua van ban cam két 1a do cac bén thoa thuan TN véi nhau
r0i nho anh D ghi lai, sau d6 nhitng ngudi c6 tén trong vin ban ty ky va viét tén
minh vao van ban, khong ai ép budc ai. Nhu vay, 10i khai cta cac duong su phu
hop véi 101 khai ctia ngudi lam chimg. Nén ¢ co sé khang dinh cac bén tham gia
ky két vao cac van ban dé ngay 25/5/2020 néu trén 1a hoan toan ty nguyén.

Mit khac, ndi dung vin ban cam két trén phu hop véi 10i khai cta anh T2
va chi T va céc bi don vé ndi dung vo chong anh T2, chi T cho gia dinh ba T1 vay
tién, cu thé: ngay 05/7/2018, cho anh B vay s6 tién 500.000.000d va 01 day vang
tri gia 260.000.000d; ngay 16/12/2018 cho anh P4 Vian H vay tong sb tién 1a
526.000.000d; ngay 02/6/2019 cho dng DS Vin V vay s6 tién 650.000.0004.

Ngoai ra, trudc do vao ngay 13/12/2019 UBND xa TN huyén HB da 1ap
bién ban 1am viéc lién quan dén ndi dung don kién nghi cia ba Lé Thi Lé T thé
hién ndi dung: anh T2, chi T trinh bay v kién cho rang cac bén da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung gia dinh ba T1 khong ban giao tai san
theo hop dong da ky két; con 6ng P Van V khang dinh Hop dong trén 1a Hop
dong thé chap dé dam bao khoan vay, khong phai 1a hop dong chuyén nhuong nén
khong nhat tri ban giao tai san. Viéc chi T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét thi gia dinh 6ng V khong dugc biét. Nhu vay, tuy biét rd quan diém
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khéng giao nha dat cua 6ng V ba T1 nhung anh T2 chi T khéng c6 ¥ kién gi ma
dén ngay 25/5/2020 anh, chi lai thoa thuan, TN sir dung quyén sir dung dat mang
tén 6ng DS Van V va ba Ha Thi T1 dé bao dam cho khoan vay cta anh B, anh H
va 6ng V. Noi dung nay duogc thé hién tai cac Van ban cam két 25/5/2020 nhu d3
néu trén.

Qua trinh giai quyét vu 4n chi T giao ndp chimg ci 1a chiéc USB cho Toa
an. Tai Bién ban kiém tra noi dung USB ngay 18/6/2021 ctia Toa 4n nhan thanh
phé HL, theo ba Thuan va éng Trung thi chiéc USB nay ghi 4m cudc goi dién
gitta 6ng V véi anh T2 vao tdi ngay 25/7/2020, trong d6 c6 doan ghi tiéng ong
Trung cu thé 1a: “Em chwa sang tén cho ai, em dang cho hét ngdy hém nay, dé bé
con anh thé nao, chir em khong phdi tré con. Con nhu thé ndo em ciing phai dién
cho anh mét cuée, con nhue thé nao em sé vao ché anh néi chuyén anh hiéu chuea”.
Nhu véy, ndi dung cudc ghi 4m trén phit hop véi vin ban cam két vé noi dung néu
dén han gia dinh ba T1 khong tra duoc no thi anh T2, chi T ¢6 quyén ban nha.

Ngoai ra, tai Ban két luan diéu tra vu viéc sb 06 ngay 29/01/2021 ciaa Co
quan canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh két luan:

Noi dung tb céo ciia anh B, anh H, ba T1 t6 cdo anh H Thanh T2, chi Lé
Thi Lé T cho anh B, anh H, 6ng V vay tién 1a giao dich dan su, khong c6 d4u hiéu
cua t01 pham “cho vay 1ai nang trong giao dich dan su” va “Lam dung tin nhi¢m
chiém doat tai san”.

[4] Tir danh gia phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay c6
du co so xac dinh:

[4.1] Ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat va tai san
gan lién véi dat: Ngay 13/9/2018, dng D6 Van V ba Ha Thi T1 véi vo chdng chi
Lé Thi Lé T va anh H Thanh T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dat, da duoc Van phong cong ching HB ching nhan.
Theo d6, 6ng V va ba T1 chuyén nhuong cho anh T2 va chi T quyén sir dung thira
dat va tai san gan lién trén dat nhu néu trén, gia chuyén nhugng ghi trong hop
dong 1a 2.500.000.000d. Sau thoi diém ky két hop dong, cac bén khong ban giao
tai san ma gia dinh ba T1 gom ba T1, 6ng V, anh L, anh Svan sinh song 6n dinh
tai d6. Ngay 07/8/2019, Vian Phong dang ky quyén st dung dat thanh phd HL trén
co s hop déng chuyén nhuong néu trén da chinh 1y bién dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sang tén chi T va anh T2, thé hién tai trang 4 gidy chting nhan
quyén st dung dat néu trén.

Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cac bén ky két
hoan toan tu nguyén, cac bén déu co déy du ndng lyc phép luat dan sy, nang luc
hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung ctia hop déng khong vi pham diéu cdm cua
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luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc ky két hop ddng da duoc Vian phong cong
ching HB chung nhan, Van Phong dang kY quyén str dung dat thanh phd HL trén
co s6 hop dong chuyén nhuong néu trén di chinh 1y bién dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sang tén chi T va anh T2, thé hién tai trang 4 gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén 13 ding theo quy dinh phap luat.

[4.2] Xét cac vin ban cam két ngay 25/5/2020, thay rang: Céc vin ban cam
két néu trén déu co day du chit ky caa bén cho vay 1a Hoang Thanh T2, Lé Thi Lé
T, bén vay 1a 6ng B Vin V, anh B Vin B, anh B Vin H va chit ky cua ngudi
lam chtng anh Vi VD. No6i dung vin ban cam két “...Tai san bao dam cho mon
vay 1a s6 bia dat s6 AB 455761 mang tén 6ng D6 Van V va ba Ha Thi T1. Hai
bén TN hen ngay 25/7/2020 bén vay sé& thanh toan hét so tién trén. Sau ngay
25/7/2020 bén vay khong tra bén cho vay dugc phép ban nha...”. Cac van ban
cam két nay cac bén duong su déu khang dinh va thira nhan ky két déu tu nguyén,
ndi dung thoa thuan trong cac ban cam két khong trai phap luat, khong bi lira déi,
de doa, cudng ép. Noi dung cam két cac bén thoa thuan néu bén vay dén ngay
25/7/2020 khong tra bén cho vay dugc phép ban nha.

Nhu vay, trong sudt mot qua trinh dai tir khi ky két hop dong chuyén
nhuong ngay 13/9/2018 dén khi cac bén lap vin ban cam két ngay 25/5/2020 cac
bén déu ty nguyén, bén vay 1a bén chuyén nhuong khong tra dugc no ciing khong
c6 v kién gi, thoa thuan clia cic bén tai cac ban cam két 1a ty nguyén, phu hop véi
quy dinh ctia phap luat, d6 1 nghia vu ctia bén vay 1 s& thanh toan hét s6 tién vay
vao ngdy 25/7/2020, néu bén vay khong thuc hién nghia vy nhu cam két thi bén
cho vay duogc phép ban nha.

Do d6, xét thoa thuan cia cic bén tai cac van ban cam két ngay 25/5/2020
thi bén vay la gia dinh 6ng V ba T1 da vi pham nghia vu nén bén vay tai san budc
phai thyc hién nghia vu giao tai san mé&i dam bao ding y chi ma cac bén da thoa
thuan. Anh T2 va chi T cing anh H, anh B va éng V tu nguyén ky két van ban
cam két ngay 25/5/2020 va ndi dung cac vin ban nay hoan toan phu hop véi ¥ chi
ctia cac bén. Theo d6, tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thé
hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén 13 tai san bao dam cho cac
khoan vay ctia anh B, anh H va éng V. Diéu d6 chtmg to, anh T2, chi T va éng V,
ba T1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 13/9/2018
cong chimg sb 505, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HPGD néu trén khong phai
1a hop dong gia tao dé che dau khoan vay nhu Tda an cip so thAm nhan dinh ma
can phai ton trong sy that, danh gia diing y chi ciia cac bén 1a ty nguyén cam két
theo d6 néu bén vay khong thanh toan thi bén vay phai thuc hién nghia vu va
nghia vu & day 1a cac bén thuc hién theo cam két va hop dong cac bén da ky két
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theo hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat boi
1& néu bén vay khong thanh toan theo thoa thuan di cam két ngay 25/5/2020 thi
bén cho vay la anh T2 chi T dugc phép ban nha c6 nghia la cac bén thoa thuin
phai lién quan dén hgp dong chuyén nhuong cac bén da ky két trude do.

Véi nhiing co sé, phan tich cac chimg cur né€u trén, danh gia 161 khai cta
cac bén duong su, di cin ctr dé xac dinh: chi Lé Thi Lé T va anh H Thanh T2 1
chu sir dung dat hop phap cua thira dit s6 06 to ban d6 sd 146 dia chi tai Thon
XT, x& TN, huyén HB (nay 1a thanh phd HL). Ba T1, anh Sva anh L dang quan
ly, str dung dat khong c6 can ct phap 1y. Do d6, yéu cau cua chi T vé viéc budce
ba T1, anh Son, anh L tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu
trén 1a c6 can ctr theo quy dinh tai biéu 165, 166 Bo luat Dan su; Diéu 166, 167,
168 va Piéu 179 Luat Dat dai nén Toa an cip so tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don 1a khong co6 can cur, khong dung quy dinh phép luat.

[5] Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an, dé 1a: ngudn gbc tai san cam c6 nay
la tai san chung cua 6ng B6 Vian V va ba Ha Thi T1 tao dung trong thoi ky hon
nhan do vay mac di dng V ¢ ky cam két nhung day la tai san chung cua 2 vo
chdng, 6ng V khéng c6 quyén tu dinh doat khi chua ¢ y kién cua ba T1, mat khac
hién nay 6ng V da chét, khdng co loi khai nao thé hién 6ng V ky vao ban cam két
nay. Con ban cam két cia anh B, anh H thi thiy anh B va anh H khdng c6 quyén
gi ddi vai tai san ciia bé me minh do d6 ban cam két nay khong co gia tri. Tir nhan
dinh nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh cho rang ban &n so
tham tuyén khéng chap nhan don khai kién caa chi T, chap nhan don phan t6 cua
ba T1 1a c6 can cu, dang quy dinh cua phap luat.

Xét quan diém giai quyét vu an cia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr xét thdy: ding 1a cac ban cam két
ngay 25/5/2020 chi ¢6 6ng V, anh B va anh H ky nhung xem xét toan bd cac ching
clr co trong ho so vu 4n du can ¢t dé x4ac dinh: cic bén duong su c6 giao dich cho
vay va xuat phat tir giao dich cho vay nay céac bén ky két hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 13/9/2018, tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 13/9/2018 thi bén chuyén nhuong 1a ong D
Vin V va vo 1a ba Ha Thi T1. Néu cho rang 6ng V khong c6 quyén dinh doat tai
san vi day 1 tai san chung cta vo chong 1a khong dung véi ¥ chi tu nguyén cia
6ng V va ba T1 boi 18: néu khong co viée vay tién cta anh T2 chi T thi khong co
ly do gi 6ng V ba T1 lai ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
13/9/2018 chuyén nhuong cho anh T2 chi T. Hon nira, néu 1ap luan nhu dai di¢n
Vién kiém sat cho ring chi c6 6ng V ky vao ban cam két trong khi day 1a tai san
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chung cua vo chdng nén 6ng V khong co quyén tu dinh doat thi thiy ring, mic du
ba T1 khong ky vao cac Ban cam két ngay 25/5/2020 nhung ba T1 déu thira nhan
cac khoan vay cua gia dinh ba vay ctia anh T2 chi T. Qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham va tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba
T1 c6 quan diém va 10i khai khing dinh c4c bén ky céc ban cam két ngay
25/5/2020 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, ndi dung cac ban cam két
nay ba T1 déu biét va nhat tri nhung chi vi khong c6 kha ning tra ng khi dén hen
do murc 13i suét cac bén thoa thuan qua cao, chinh gia dinh ba T1 va ba T1 ¢6 1oi
khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai co quan diéu tra (nhu Pon té cao gui
Cong an tinh Quang Ninh, ban tuong trinh tai co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh Quang Ninh...) va quan diém va 10i khai trong qu4 trinh giai quyét vy an tai
cap so tham va phtic thAm déu thé hién quan diém cta ba T1 12 ba T1 va gia dinh
ba T1 d4 nhiéu lan sang gip va dé nghi v&i vo chong chi T duge tra no véi mic
141 suét theo quy dinh ctia phéap luat nhung gia dinh chi T khong nhat tri. Diéu do
chtmg t6, mic du ba T1 khong ky vao cac ban cam két nhung ba T1 déu xac dinh
c6 viéc gia dinh ba vay tién vo chong chi T anh T2 nén ba méi ky vao hop dong
chuyén nhuong dé dam bao cho cac khoan vay. Pong thoi cc ban cam két nay ba
T1 déu biét ndi dung cam két nén c6 di can clr xac dinh y chi cta ba T1 1a néu
khong tra dugc ng nhu cam két thi vo chong anh T2 chi T dugc phép thuc hién
theo thoa thuan cac bén di cam két ddng nghia véi viéc gia dinh ba T1 phai thyuc
hién nghia vu va nghia vu 13 thyc hién theo hop dong chuyén nhuong céc bén da
ky két ngay 13/9/2018. Quan diém cia Vién kiém sat tinh Quang Ninh con cho
rang hién nay 6ng V da chét, khdng c6 10i khai nao thé hién 6ng V ky vao ban
cam két nay. Con ban cam két cua anh B, anh H thi thiy anh B va anh H khong
c6 quyén gi d6i vai tai san cua bd me minh do d6 ban cam két nay khong cé gia
tri. Xét thay, dng V da chét trudc khi Toa an so tham thu 1y vy an nhung ba T1
cling nhu cac con ctia ba T1 6ng V trong toan bo qua trinh giai quyét vy an ciing
nhu c6 quan diém, 15i khai tai co quan diéu tra thé hién déu xac nhan dng V, anh
B va anh H c6 vay tién cua cua vo chong anh T2 chi T va c¢6 ky vao cac ban cam
két. Nhu vay, mac du 6ng V da chét nhung ba T1 va cac con cua dng V ba T1 déu
x&c nhan c6 viéc vay muon va ky vao cac ban cam két nay. Céc bi don khang dinh
viéc cac bén ky két cac van ban cam két ngay 25/5/2020 1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc. Do d6, khong ¢ cin ctr chap nhin quan diém giai quyét vu
an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phtic tham.

T nhitng phan tich va nhan dinh trén, xét thay ban an so tham tuyén khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don chi L& Thi Lé T la khéng 6 can ctr, do d6
chap khéng céo caa nguyén don chi L& Thi Lé T, stra ban an so tham. Chap nhan yéu
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cau khai kién ctia nguyén don chi L& Thi Lé T, khéng chap nhan yéu cau phan t cua
bi don ba Ha Thj T1. Do yéu cau phan tb ctia bj don ba Ha Thi T1 khéng duoc chap
nh4n nén khdng xem xét giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 131 cua B luat Dan su.

[6] Xét ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don: Qua trinh giai quyét
vu an, tai Bon khoi kién chi T yéu cau budc cac bi don phai tra lai quyén su dung
thira dat dién tich 5.109,9 m? (trong d6: dat & 13 400m? va dat trdng cay 1au nim
la 4.709,9m?) va tai san gan lién trén dat 1a 01 ngodi nha 01 tang dién tich 80m?,
tai dia chi Thon XT, xd TN, huyén HB (nay la thanh phé HL), tinh Quang Ninh.
Tai phién toa so tham va phuc tham, chi T yéu cau cac bi don phai tra lai cho chi
T quyén sir dung dat theo hién trang va toan bo tai san gan lién trén dat gom: 01
nha 02 téng, 01 nha phy, 01 nha tam dé xe, 01 nha choi, tuong rao bao quanh séan
va toan bo cay cdi trén dat theo hién trang. Xét thay, ngay 13/9/2018, chi T va anh
H Thanh T2 véi 6ng DS Van V, ba Ha Thi T1 d3 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dt, sé cong chimg 505, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCC/HDPGD tai
Vin Phong cong ching HB, ddi voi thira dat dién tich dat 5.109,9 m? va tai san
gan lién trén dat 1a ngdi nha 01 tang dién tich xay dung 80m? tai thon XT, xa TN,
huyén HB, tinh Quang Ninh (theo gidy chting nhan quyén s dung dat s6 AB
455761, sb vao s6 H366/QSDD do Uy ban nhin dan huyén HB trudc day cap
ngay 29/12/2006, dimg tén ngudi str dung dat ong DS Van V, ba Ha Thi T1). Theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
HL dugc cac bén duong sy x4c dinh thi hién trang st dung dAt thi thira dat c6 dién
tich thuc té str dung 13 5.444m? do gia dinh chi dan, tai san gan lién trén dat gom:
ngdi nha 01 ting dién tich xay dung 80m? (khoang nam 2014 — 2015 da pha di),
dugc Uy ban nhan dan huyén HB (nay 1a thanh phd HL) cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé AB 455761, s6 vao s6 H366/QSDP ngay 29/12/2006. Ngoai
ra, ong V, ba T1 con tao lap dugc cac tai san khac trén dat gom: 01 ngdi nha 02
tang va 01 nha choi, 01 nha gara dé xe (déu xay dung tir nim 1998), 01 nha 01
tang (xay dung tir ndim 2015). Nhu vay, cac bén ky két hop dong chuyén nhugng
tir nam 2018 trong khi anh D& Vin B 1a dai dién theo Gy quyén cua cac bi don,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh hién trang dung nhu két qua
xem xét tham dinh tai chd cua Toa an. Ma dién tich thira dat cling nhu tai san trén
dat 1a cac cong trinh, kién triic va toan bd ciy trong trén dat dugce Toa 4n xem xét
tham dinh tai chd anh B nhét tri. Déng thot, cac bén duong su déu co quan diém
TN thé hién y chi cac bén déu xac dinh viéc mua ban theo hién trang, chi c6 khac
nhau 14 quan diém ctia nguyén don 13 yéu cau bi don phai thuc hién nghia vu da
cam két néu khong tra no tién vay thi nguyén don c6 quyén ban nha va nguoc lai
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bi don c6 quan diém cac bén ky két giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén mot cach gia tao nham che giau giao dich cho vay nang 13i giita vo chong
chi T véi anh B, 6ng V va anh H nén dé nghi tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong
quyén str dung dat vo hiéu. Do d6, ¢6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don thi budc bi don phai thuc hién nghia vu ban giao tai san la hi¢n trang
str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua
Toa an ngay 09/6/2022 1a dang voi yéu cau khai kién cua nguyén don ciing nhu
dam bao viéc thi hanh an theo quy dinh phép luat.

[7] Dbi véi cac khoan ng gdc cling nhu 131 suét cic bén thoa thuan tai cac
ban cam két ngdy 25/5/2020, qua trinh giai quyét tai cip so tham chi T anh T2
khong dé nghi giai quyét trong vu 4n nay, tuy nhién, tai phién toa phac tham chi
T va anh T2 c6 quan diém toan bd sb tién anh chi cho gia dinh 6ng V vay néu gia
dinh 6ng V khdng thanh toan nhu cac bén di thoa thuan thi nha dat da chuyén
nhuong cho anh chi thi anh chi ¢ toan quyén d6i véi nha dat nay thi dong nghia
vo1 viéc cac khoan ng nay duogc hiéu 1a thanh toan cho toan bo gia tri tai san la
quyén sir dung déat va tai san gan lién v6i dat hai bén da lap hop dong chuyén
nhuong ngay 13/9/2018. Do do6, anh T2 chi T xac dinh cac khoan vay nay khong
con nén chi T, anh T2 khong duoc khéi kién gia dinh ba T1 dé yéu cau tra sb tién
nay la hop tinh, hgp 1y, dang quy dinh phép luat.

[8] Tuy nhién, ban 4n so thAm nhan dinh va quyét dinh vé lién quan dén
yéu cau huy ding ky bién dong cling nhu xac dinh tu cach tham gia to tung cua
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a khong dung, cu thé ban an tuyén:

“Huy dang ky bién ddng quyén sir dung ddt (chinh 1y chuyén nhwong quyén
sir dung ddt) doi véi quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat dieng tén chi
Lé Thi L¢é T va ong Hoang Thanh T2 ngay 07/8/2019 cua Van Phong dang ky
quyén sir dung dat thanh pho HL, thé hién tai trang 4 gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat s6 AB 455761, sé vao s6 H366/0SDD, do UBND huyén HB (nay la
thanh pho HL) cdp ngay 29/12/2006 cho ba Ha Thi T1 va éng B Van V'

Theo huéng dan tai muc 2 phan II Cong vian 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 thi “...khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat
ma hop doéng d6 bi vo hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat hoic di dwgc xac nhan noi dung bién dong
thi khdng dua co quan cé tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia to tung va
khéng cdan phdi tuyén hiy gidy ching nhdn cdp cho ngwoi nhdn chuyén
nhirong. Khi Toa &n tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Vian
phong dang ky dét dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng cin cir vao ban én,
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quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat phi hop voi két qua giai quyét cua Toa an.”

Nhu vay, mic du day 1a yéu cau phan té cua bi don nhung khong can phai
tuyén hiy dang ky bién dong dong thoi viéc Toa an cap so tham xac dinh Vin
phong diang ky quyén sir dung dt 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing
khong ding. Néu ¢6 cin ctr chdp nhan yéu cau phan t ctia bi don thi cling khong
can tuyén huy ding ky bién dong... nhu quyét dinh ciia ban an so thidm va xac
dinh tu cach tham gia t6 tung ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat 13 nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nén chap nhan quan diém nay cua Vién kiém
sat tai phién toa phuc thim. Tuy nhién, do Toa an cap phiic thAm stra ban an so
tham, chép nhan yéu cau khoi kién, khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don
nén khong lién quan dén phan quyét dinh nhu Toa 4n cp so thim d3 tuyén nhung
cling can xem xét danh gia dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[9] V& an phi: ban an so thAm budc nguyén don phai chiu an phi co gia
ngach (trén tong s tién gia tri quyén sir dung dat theo chimg thu tham dinh gia 1a
13.559.743.057d6ng) do yéu cau nguyén don khong duoc chip nhan va an phi
khéng c6 gid ngach do yéu cau phan t cua bi don dugc chip nhan theo quy dinh
cia phap luat. Cu thé budc nguyén don chi Lé Thi Lé T phai chiu
121.859.743,057d (mot tram hai muoi mét triéu tdm trim nim muoi chin nghin
bay trim bdn ba phay khong phay nim bay dong) tién an phi dan sy so tham.

Xét thay: nguyén don chi Lé Thi Lé T khoi kién yéu cau bi don phai tra lai
tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, bi don phan t6 yéu cau tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu thi
treong hop nay chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach béi 1é: theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326, ngay 20/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hai thi chi tinh an phi c¢é gia ngach khi tuyén bo hop dong vo hiéu va giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu thuc hién nghia vu vé tai san hodc boi thuong
thiét hai. Truong hop nay chi T chi phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham do
yéu cau khaoi kién khong dugc chap nhan va 300.000d an phi déi véi yéu cau phan
t6 ctia bi don duoc chap nhan theo diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326, ngay 20/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi. Do d6, quan diém cua
Vién kiém sat tinh tai phién toa phdc tham vé noi dung nay 1a c6 can ctr. Tuy
nhién, do cip phuc tham sira ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vi vay cap phtc tham sé& xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi so tham,
budc cac bi don phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan va ba Ha Thi T1 phai
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chiu 300.000d d6i 4n phi dan su so thim d6i voi yéu cau phan t6 cta bi don ba Ha
Thi T1 khdng duoc Toa an chap nhan.

[10] Vé 4n phi dan sy phtc thdm: yéu cau khang cdo ctia nguyén don dugc
chap nhan nén nguyén don chi Lé Thi Lé T khdng phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

[11] V& chi phi t6 tung: Ban 4n so thim nhan dinh va quyét dinh vé chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bi don ba Ha Thi T1 ty nguyén chiu 4.000.000d (bdn triéu déng) tién xem
xét tham dinh tai chd va 3.000.000d (ba triéu dong) tién chi phi dinh gi4 tai san
(bi don da ndp du).

Xét thdy: qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Ha Thi T1 c6 don dé nghi
xem xét tham dinh tai chd lai va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don anh B
Vin B d4 ndp tién tam tng chi phi t6 tung so tién 1a 5.000.000d. Toa an so tham
d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd va chi phi hét 3.000.000d, s6 tién con lai
2.000.000d duoc tra lai cho anh B va anh B da nhan du (thé hién tai Bang quyét
toan tién chi phi xem xét tham dinh tai chd ngay 14/6/2022) nhung ban 4n so thim
lai nhan dinh va quyét dinh bi don ba Ha Thi T1 tu nguyén chiu 4.000.0004 tién
xem xét thAm dinh tai chd 13 khong chinh xac. Do d6, cap phiic thim sira lai va
x4c dinh tién chi phi xem xét tham dinh tai chd bi don ba Ha Thi T1 tu nguyeén
chiu I1a 3.000.0004.

[12] Céac quyét dinh khac ctia Ban an so tham di ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su.

Chép nhan ndi dung khang cao ctia nguyén don chi L& Thi Lé T. Stra ban
an so tham.

Can cu: khoan 2, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 1 DPiéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 244; Diéu 271;
Piéu 273 va khoan 2, khoan 3 Piéu 296 cua B luat T tung dan su;

Cin cir khoan 2, khoan 3 Piéu 3, khoan 2 Piéu 160,116, 117, 118, 120,
121, 165, 166, khoan 2 Diéu 221, khoan 1, khoan 4 Diéu 237; Piéu 239, 274,
khoan 1 Piéu 275, khoan 1 Diéu 276, 278, 279, khoan 1 Diéu 351, Piéu 352,
khoan 2, khoan 4 Biéu 372, 401, 404, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 166, Piéu 167, Piéu 168, Piéu 169, Piéu 170, diém a khoan 1 Piéu 188
Luat dat dai 2013.
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Can ¢t khoan 2, khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 2, khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va I¢ phi Toa én;

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Lé Thi Lé Thuan d6i
v6i cac bi don: Ba Ha Thi T1, anh B3 Vin S, anh B Vin L vé viée doi lai quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat.

Budc cac bi don Ba Ha Thi T1, anh D6 Vin S, anh P4 Vin L phai c6 nghia
vu ban giao tra lai chi Lé Thi Lé T va anh H Thanh T2 quyén st dung dét trén
thuc té dang str dung dién tich dat theo hién trang & 5.444m? duoc gii han boi
cac diém 1,2,3...20,21,1 va toan bo tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 06 to
ban d6 s6 146 dia chi tai Thén XT, xa TN, huyén HB (nay 1a thanh phé HL), tinh
Quang Ninh theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/6/2022 ctia Toa an,
c6 so do kém theo (Pat da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AB
455761 s vao sd6 H366/QSDD, cap ngay 29/12/2006 cap cho ho éng D6 Vian V
va ba Ha Thi T1 thaa dat dién tich 5.109,9 m? (trong d6: dat & 1a 400m? va dat
trong cdy l1au nim 1a 4.709,9m?) d3a dugc dang ky bién dong quyén st dung dat
(chinh 1y chuyén nhuong quyén st dung dat) déi véi quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat dimg tén chi Lé Thi Lé T va 6ng Hoang Thanh T2 ngay 07/8/2019
ctia Vin Phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd HL, thé hién tai trang 4 gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AB 455761, s6 vao s6 H366/QSDD, do UBND
huyén HB (nay 1a thanh ph6 HL) cap ngay 29/12/2006 cho ba Ha Thi T1 va 6ng
Po Vin V).

[2] Khong chdp nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Ha Thi T1 ddi véi
nguyén don chi Lé Thi Lé T, vé viéc yéu cau tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két giira ong DS Vian V va
ba Ha Thi T1 véi anh H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T vao ngay 13/9/2018, do
Vin phong cong chimg HB chimg nhan sé 505, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
v6 hiéu toan bo va Hay ding ky bién dong quyén sir dung dat (chinh Iy chuyén
nhuong quyén sir dung dat) ddi véi quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat
dung tén chi Lé Thi Lé T va 6ng Hoang Thanh T2 ngay 07/8/2019 ctia Van Phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phé HL, thé hién tai trang 4 gidy ching nhan
quyén str dung dat sd AB 455761, s6 vao s6 H366/QSDD, do UBND huyén HB
(nay 1a thanh phd HL) cap ngay 29/12/2006 cho ba Ha Thi T1 va 6ng B4 Vin V.

[3] Pinh chi xét xir dbi voi cac yéu cau phan td cua b don ba Ha Thi T1 da
rit, gdm: yéu cau budc anh H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tra lai gidy ching
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nhan quyén str dung dat sd AB 455761, s6 vao s6 H366/QSDP, do Uy ban nhan dan
huyén HB (nay 1a thanh phd HL) cap ngay 29/12/2006; yéu cau budc vo chong anh
H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tra lai quyén st dung dat va tai san gin lién trén
dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén va yéu cau budc vo chong anh
H Thanh T2 va chi Lé Thi Lé T phai tinh lai 14i sut cic khoan vay theo quy dinh
cua phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung:

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tdi san:

+ Bi don ba Ha Thi T1 tu nguyén chiu 3.000.0004 (ba triéu déng) tién xem
xét tham dinh tai chd va 3.000.000d (ba triéu déng) tién chi phi dinh gia tai san
(bi don da ndp du).

+ Nguyén don chi Lé Thi L¢ T tu nguyén chiu 2.600.000d (hai tri¢u sau tram
nghin d6ng) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd (nguyén don da nop du).

- Vé chi phi tham dinh gid: Nguyén don chi Lé Thi Lé T tu nguyén chiu
90.000.000d (chin muoi triéu dong) tién chi phi tham dinh gia (nguyén don da ndp du).

[5] V& an phi: budc bi don ba Ha Thi T1, anh B4 Van S, anh B Vin L phai
chiu 300.000d (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham d6i véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don dugec Toa an chép nhan. Ba Ha Thi T1 phai chiu
300.000d (ba trim nghin déng) an phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau phan t6
khong dugc Toa an chép nhan duoc trr vao sb tién tam ung an phi so tham
300.000d (ba traim nghin dong) da ndp, theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 0003079 ngay 18/12/2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé
HL.

Tra lai chi Lé Thi Lé T 300.000d (ba tram nghin ddng) tién tam tng an phi
so tham chi T d& nop, theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6
0002773 ngay 16/10/2020 va 300.000d (ba trim nghin dong) tam tmg an phi phtc
tham chi T d4 ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000980 ngay 25/8/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd HL.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Ludat thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac diéu 6,7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé HL;

- CCTHADS thanh phé HL;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duc Thanh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Hong Anh  Nguyén Thuy Hing Bui Pirc Thanh
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé HL;

- CCTHADS thanh phé HL;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duc Thanh



