TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - TAY NINH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 42/2026/DS-ST
Ngay: 02-4-2026
“V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va huy
chinh 1y sang tén trén gidy chimng
nhan quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: dng Nguyén Vin Canh.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pang Vin Bé.
2. Ong Pinh Ngoc Dinh.
- Thur ky ghi bién bdn phién toa: ba Pang Thi Kim Thanh — Tham tra
vién Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din khu vue 5 - Tay Ninh: ba Nguyén
Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay
Ninh di mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO
17/2025/TLST-DS ngay 13 thang 01 nam 2025 vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy chinh ly sang tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
100/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Lé Minh A, sinh ngay 02/6/1968.

Can cudc cong dan sb: ....... , cap ngay 12/8/2021.

Pia chi: s6 28/2 ap 2, xa K, huyén L, tinh Long An (nay 1a xa N, tinh Tay
Ninh).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Lé Vin
Lam — Chi nhanh Cong ty Luat TNHH MTV Sai Gon MéKodng thudc Poan luat
su tinh O.

2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi B, sinh ngay 15/10/1983.
Can cudc cong dan sb: ......... , cap ngay 21/10/2023.

Dia chi: s 54/8, ép Thanh Tan, xi O, huyén L, tinh Long An (nay la xa O,
tinh Tay Ninh).
2.2. Ong Nguyén Khoa C, sinh nim 1974,



Can cudc cong dan sb: ......... , ngay cap 01/5/2021.

Dia chi: s6 431/3 4p Binh Son, xd U, huyén L, tinh Long An (nay 14 x3 Vinh
Cong, tinh Tay Ninh).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong chiing O.

Dia chi: s6 12 Bui Chi Nhuan, Phuong 2, U, tinh Long An (nay 1a P, tinh Tay
Ninh).

3.2. Ba B0 Thi Thuy D, sinh ngay 11/10/1975.

Cin cude cong dan sb: ........... , cap ngay 22/9/2024.

Pia chi: s6 1A Huynh Van Nhut, Phuong 3, U, tinh M (nay 1a P, tinh Tay Ninh).

3.3. Van phong cong ching Q.

Pia chi: s6 28 Lé Cao Dong, Phuong 2, U, tinh M (nay 1a P, tinh TAy Ninh).

Nguoi dai dién theo phap luat: ba Q — Trudéng Van phong.

3.4. Ba H6 Thi Thu E, sinh nam 1972.

3.5. Ong Lé Quang F, sinh nam 1994.

3.6. Ong Lé Vin G, sinh nam 1942.

Cung dia chi: s6 28/2 4p 2, xd K, huyén L, tinh Long An (nay 1a xa N, tinh
Tay Ninh).

3.7. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén L, tinh Long An.

Nguoi ké: thira quyén, nghia vu to tung: Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai khu vuc Tam Vu.

Nguoi dai dién theo phap luat: ba V5 Thi Thanh Ngan — Giam déc.

3.8. Ba Tran Thi H, sinh nim 1989.

Can cudc cong dan sb: .......... , cap ngay 01/5/2021.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: 6ng Nguyén Khoa C, sinh nim
1974.

Can cude cong dan sb: ............ , ngdy cap 01/5/2021.

Dia chi: s6 431/3 4p Binh Son, xd U, huyén L, tinh Long An (nay 14 x3 Vinh
Cong, tinh Tay Ninh).

(Ong A, ba D, ong C, ba Ngan, Luat su Lam c6 mat tai phién toa; ba Thuy, ba
Thuy, 6ng F, ong G dai dién Van phong cong chung O, dai dién Van phong cong
chimg Q sy vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05/12/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Lé Minh Son trinh bay:

Pau thang 5 nam 2019, do can von 1am in nén ong c6 nho nguoi quen tim
nguoi cho vay tlen sau d6 6ng dugc ban be gioi thiéu dén gip ba B Thi Thuy
D dé hoi vay tién. Ba D dong ¥ cho ong vay so tién 30.000.000 dong, lai suat

4%/thang voi diéu kién ‘ong phai ky két hop ddéng chuyén nhuong quyen sur
dung dat d6i voi thira dat sb 04, thoa thuin khi ndo ong tra du tién gbc va lai



thi ba D s& huy hop dong, tra lai cho 6 ong Gidy chting nhan quyén sir dung dat.
Do d6, ngay 08/5/2019 6ng va ba D dén Vian phong Cong chiung O dé ky két
hop dong chuyén nhuong.

Pén thang 6 nam 2019, do can thém tién nén ong tiép tuc hoi vay cua ba
D thém sd tién 70. 000.000 dong, ba D dong y cho 6ng vay voi ldi suét
4%/thang, ba D yéu cau 6ng dén Vin phong cong chung dé 1am thu tyc huy
hop ddéng chuyén nhuong trude do va ky két lai hop dong. Do d6, ngay
10/6/2019 6ng va ba D dén Van phong cong chung O dé ky hop dong huy bo
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va ba D ngay 08/5/2019.
Pong thoi, ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba Nguyén
Thi B.

Tai thoi diém ky két hop dong, ong khong doc ndi dung hop ddng nén
khong Gét viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat cho ba B, vi
ong khong Gét va khong c6 thoa thuan vay muon tlen ba B. Den ngay 01/7/2019,
ba D dua cho ong ky Bién nhan thoa thuan vay tién véi s6 tlen téng cong 1a
100.000.000 dong. Do khong c6 tién dong 13i nén ba D d3 yéu cau ba B chuyén
nhuong thira dit lai cho ba D dung tén. Sau d6, ba D di chuyén nhuong thira dat
cho 6ng Nguyén Khoa C, hién nay ong C da duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat. Hién tai trén thia dat s 04 c6 cin nha dién tich khoang 150m?,
chua duoc cap chii quyén, co két cdu nén gach, vach tudng, mai tole va 100 goc
thanh long rudt dé do 6ng dang quan 1y, str dung. Do d6, dé bao vé quyén loi cta
minh, nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

+ Tuyén v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong A
va ba Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Vian phong cong chung O cong
chtng s6 5816, quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD.

+ Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat gitra ba
Nguyén Thi B va ba Bd Thi Thuy D dbi véi thira dat sd 04, to ban d6 s6 05,
dién tich 686,6mz2, loai dat: dat & tai nong thon, toa lac tai ap 2, xa K, huyén L,
tinh M (nay la xa N, tinh Tay Ninh).

+ Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba D
Thi Thuy D va éng Nguyén Khoa C do Vin phong cong chimg Q cong ching
doi véi thira dat s6 04, to ban do so 05, dién tich 686,6m?, loai dat: dat ¢ tai
nong thon, toa lac tai ép 2,xa K, huyén L, tinh M(nay la xa N, tinh Tay Ninh).

- Tai ban tw khai dé ngay 23/01/2026, trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don Nguye~n Thi Thuy trinh bay: ngay 10/6/2019 ba c6 nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat thira dat so 04, to ban d6 sb 05, dién tich 686,6m2, loai dat:
dat ¢ tai nong thon, toa lac tai 4p 2, xa K, huyén L, tinh M(nay 1a xa N, tinh
Tay Ninh) ciia 6ng Lé Minh A, luc d6 ba lam nhan vién cua tiém cam do
MiLan do ba D3 Thi Thuy Huong lam chi, ba D c6 nhd ba nhan chuyén
nhuong dum thira dat ndy do ba cung & huyén L véi ong A s& d& lam gidy to
nén ba nghi 1a dit d6 cua 6ng A di chuyén nhuong nén ba moi dong y dung
tén nhan chuyén nhuong dum, con viéc thuong lugng gitta ba D va 6ng A nhu
thé nao thi ba khong Gét, tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Van phong cong chimg O thi ba khong c6 gip ong A, do ong A da



ky hop déng chuyén nhuong trude rdi, ba mdi dén Vin phong cong ching ky
tén sau. Sau khi dich Covid 19, ba khong con lam viéc tai tiém cam dd MiLan
cia ba D6 Thi Thuy Huong nita nén ba di chuyén nhuong lai thira dat nay cho
ba D, ba khong con lién quan gi dén thira dat nay, trude yéu cau khoi kién cua
ong A ba khong co6 ¥ kién, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dan, ba D6 Thi Thuy D trinh bay: 6ng A ¢6
muon ba sd tién 30.000.000 doéng, sau d6 muon thém 70.000.000 dong, 14i suat
02%/thang va muon nhiéu 1an nita nhung khong cé gidy to. Pé lam tin, thi hai
bén da thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat s6 04, to ban do s 03,
dién tich 686,6m?2, loai dat: dat & tai nong thon, toa lac tai ép 2,xa K, huyén L,
tinh M(nay 1a xa N, tinh Tay Ninh). Sau khi thoa thudn vé&i 6ng A vé viéc
chuyén nhuong dat qua cho ba B, ba B 1a ngudi lam cong cho ba, éng A ciing
biét va dong .

Sau d6, ba B vé qué khong c6 lam viéc cho ba nira nén da chuyén nhuong
quyén su dung dat lai cho ba. Pén nim 2024, hai bén cung chot 50 va thoa
thuan, néu ong A mudn chudc lai dat thi phai tra cho ba sb tién vén ba 13i 1a
250.000.000 d6ng va éng A phai chiu phi chuyén nhuong tir ong A qua cho ba
B.

Tuy nhién, do ket tién va Ngan hang khong cho ba vay von nita nén ba cé
gip ong Nguyén Khoa C vay sb tién 1a 600.000.000 ddng, hai bén co thoa
thuan 3%/thang va ba chi dong tién 1di duoc 2 thang nén ba di chuyén nhugng
quyén sir dung dét trén qua cho 6ng C.

Ba thira nhan ddy 1a hop dong gia cach cho viéc vay tién giita ba vdi 6ng
A, ba yéu cau 6ng A tra cho ba s6 tién 250.000.000 dong, néu 6ng A dong y thi
ba ddng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dit lai cho 6ng A; dong thoi ba dong
y:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng A va ba
Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Van phong cong chimg O cong chung s6
5816, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD.

+ V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung déat giita ba Nguyén
Thi B va ba B4 Thi Thuy D d6i voi thira dat sd 04, to ban do sd 05, dién tich
686,6m?2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ap 2, xa K, huyén L, tinh
Mdugc cong chimg tai Van phong cong ching Lé Vin Hiru s6 1047, quyén s6
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/02/2020.

+ Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ba DS Thi
Thuy D va ong Nguyén Khoa C ddi véi thira dit s6 04, to ban do sé 05, dién
tich 686,6m?, loai dat: dat ¢ tai ndng thon, toa lac tai ap 2, xa K, huyén L, tinh
Long An do Vin phong Cong ching Q cong chiing so 2168, quyén so 03/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2024.

+ Huy chinh Iy sang tén cho 6ng Nguyén Khoa C ddi véi thira dat s 04,
to ban d6 sb 05, dién tich 686,6mz2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép
2, xa K, huyén L, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 BP



046862, s6 vao so cap GCN: CS07208 chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Khoa C
ngay 03/7/2024.

- Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don Nguyén Khoa Nam trinh bay:
Ong vai ba D co m01 quan h¢ lam an, ngay 28/3/2024 ba D c6 chuyen nhuong
cho 6ng thura dat sb 04, to ban do sb 05, dién tich 686,6m2, loai dat: dat & tai
nong thon, toa lac tai ép Binh An, xi K, huyén L, tinh M(nay 1a xa N, tinh O),
hai bén ky hop dong chuyén nhu:ong quyén str dung dat vao ngay 28/3/2024 tai
Van phong cong chimg Q, voi gia chuyen nhuong 600.000.000 dong, ba D co
Vlet bién nhan nhén tién va cho ong sb tai khoan nén 6ng da chuyen khoan so
tién 600.000.000 dong cho ba D. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ba D c6 dan ong xudng xem dét, khi dén dat thi trén dat c6 can nha
cip 4 nhung nha khoa cira, ba D néi v6i 6ng 1a ba D quén dem chia khoa, 15
gio ba D phai Ién may bay sang Uc dé tham con ba D va hen 6ng 07 ngay sau
s& vé ban giao dat cho ong, nhung 07 ngay sau ba D khong ban giao dat cho
ong, du ong dai lién hé nhiéu lan Pén khoang dau thang 8 nam 2024, éng cd
nho can b dia chinh xa dan xubng dat thi méi phat hién gia dinh 6ng A dang
sinh song trén dat, 6ng co lién h¢ voi ba D thi ba D hira 1a 01 tuan s€ tra lai so
tién chuyén nhuong dat lai cho 6ng va dng chuyén nhuong quyén st dung dat
lai cho ba D nhung hét thoi han 01 tuan thi ba D khong thuc hién. Sau d6, 6ng
c6 dén nha tim gap ba D, tai nha ba D c¢6 ba D, 6ng va ong A, ba D noi la ong
A phai tra cho 6ng sb tién 650.000.000 dong thi 6ng chuyén nhuong lai thta
dat nay cho ong A nhung 6ng A khong dong .

Nay ong yéu cau ba D tra cho 6ng 700.000.000 dong tién vay va chi phi di
lai thi dong y:

+ V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong A va ba
Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Vin phong cong ching O cong chimg sd
5816, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD.

+ V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén
Thi B va ba B3 Thi Thuy D ddi véi thira dat sé 04, to ban d6 s6 05, dién tich
686,6m2, loai dat: dit & tai nong thon, toa lac tai ép 2, xa K, huyén L, tinh
Mduogc cong chimg tai Van phong cong chimg Lé Van Hiru sé 1047, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/02/2020;

+ Vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba DS Thi
Thuy D va ong Nguyén Khoa C ddi véi thia dit s6 04, to ban do sé 05, dién
tich 686,6mz2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép 2, xa K, huyén L, tinh
Long An do Vin phong Cong chtng Q cong chimg sé 2168, quyén sé 03/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2024.

+ Huy chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Khoa C ddi véi thira dat s6 04,
to ban d6 sb 05, dién tich 686,6mz2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép
2, xa K, huyén L, tinh Mtheo gidy chung nhin quyén st dung dat s6 BP
046862, s6 vao sb cap GCN: CS07208 chinh 1y sang tén éng Nguyén Khoa C
ngay 03/7/2024.

Tai van ban s6 03/VPCCHTHL/2026 ngay 05/01/2026 ciia Vin phong céng
chitng O trinh bay: Ngay 28/3/2024, ba P Thi Thuy Huong da dén yéu cau



Cong ching vién thuc Van phong cong chimg Q chimg nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat voi ong Nguyén Khoa C. Phiéu yéu ciu cong ching
do ngudi yéu cau cong ching P4 Thi Thuy Huong ky tén.

Cong chung vién tiép nhan hd so va kiém tra gidy to tiy than cua cac bén,
gidy t& vé tai san, kiém tra théng tin ngin chin giao dich vé duong su va tai san;
giai thich rd cho cac bén vé quyén, nghia vu va hau qua phap ly khi giao két hop
dong, cac bén cung da tu doc lai hop dong, ddng ¥ tat ca cac noi dung trong hop
dong; tu nguyen giao két hop ddng; xét thdy cac bén co du diéu kién dé giao két
Hop dong, giao dich theo Piéu 40, Piéu 41 Luat Cong ching nam 2014,

Mit khac, tai thoi diém Cong chung vién chirng nhan hop déng, giao dich,
Van phong cong ching Q tra ctru dir liéu cong ching thi hoan toan khong co
thong tin ngin chin giao dich d6i v6i chu thé hop dong va tai san 1a d6i tuong
ctia cac hop dong, giao dich ndi trén. Van phong cong chimg Q di thyc hién
ding quy trinh cong chiing va van ban cong chiing ciling da co6 hi¢u luc theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 Luat Cong chtng nim 2014.

Vian phong cong chimg Q xin khong tham gia cac phién hop, hoa gidi, xét
XU trong sudt qua trinh giai quyét vu an néi trén.

Tai don dé nghi xét xir viang mdt, Vin phong céng chirng O trinh bay: Vao
ngay 10/06/2019, 11/02/2020, Van phong cong chimg co tiép nhéan ho so chuyén
nhuong giita cic bén nhu sau: 6ng Lé Minh A chuyén nhuong quyén su dung dat
cho ba Nguyen Thi Thity va ba Nguyén Thi Thuy chuyen nhugng quyén sir dung
dat cho ba P4 Thi Thuy Huong. Sau khi kiém tra thay ho so dy du thi tuc va co
su thong nhét cta hai bén, Van phong ching nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 5816, quyén sd 02/TP-SCC/HPGD ngay 10/06/2019 va
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1047, quyén sé 01/TP-
SCC/HDbGD ngay 10/02/2020.

Vin phong ¥ kién dén Toa an 1a viéc chung nhan cac hop dong chuyén
nhuong néu trén la dang theo quy dinh cua phap Luat. Hién nay do cong viée
Van phong khong thé tiép tuc tham gia vu an dugc. Vi vay, Van phong dé nghi
dugc vang mét toan bo qua trinh t6 tung vu an. Van phong chap hanh ding theo
quyét dinh cta Toa 4n tuyén.

Tai cong vin so 899/CV-CNVPPKPP ngay 18/3/2026, Chi nhanh Vin
phong déng ky dat dai khu vwec Tam Vu trinh bay:

- Ngay 10/6/2019 6ng Lé Minh A chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Thay thtra dat s6 4, to ban d6 s6 5, dt toa lac tai xi K, huyén L, tinh
Long An (nay thudc xa N, tinh Tay Ninh), dugc Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai tai huyén L cap nhat, chinh 1y trén gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 12/6/2019. (dinh kem ho s0). - Ngay 11/02/2020 ba Nguyén Thi Thuay
chuyen nhuong quyén sur dung dat cho ba DS Thi Thuy Huong thira dét s6 4, to
ban d6 s6 5, dét toa lac tai xd K, huyén L, tinh Long An (nay thudc xa N, tinh
Tay Ninh), dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén L cap nhat,
chinh 1y trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 14/02/2020.

- Ngay 28/3/2024 ba DS Thi Thuy Huong chuyen nhuong quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Khoa C thira dat s 4, to ban dd sé 5, dit toa lac tai xa K,



huyén L, tinh Long An (nay thugc xa N, tinh Tay Ninh), dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén L cap nhat, chinh ly trén glay ching nhan quyén
str dung dat ngay 03/7/2024. Trinh ty cap glay qua cac lan bién dong néu trén
dung trinh ty theo quy dinh cta phap luat. D& nghi toa xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Luat sy Lé Van Lam bao vé quyén, loi ich hop phéap cho nguyén don trinh
bay: tai phién toa cac duong sy da thod thuan dugc voi nhau nén dé nghi Ho1
d6ng xét xir ghi nhan su thoa thuan nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 5-Tt ay Ninh phat biéu quan diém:

- Vé thii tyc t6 tung: Toa 4n cap so tham thuc hién ding phép luat vé t tung
tur khi thy 1y vu an dén khi dua ra xét xir. Toa an di xac dinh déy du tu cach tham
gia t6 tung ctia duong su. Cac bén duong su thyc hién diy di quyén nghia vu
ciia minh. Tai phién toa, nhitng ngudi tham gia t§ tung thuc hién dang theo t6
tung.

- V& ndi dung:

Tai phién tda hom nay, 6ng Lé Minh A, P Thi Thuy Huong va 6ng Nguyén
Khoa C déu thong nhét hily cac hop dong chuyén nhuong tir ong A véi ba Thiy, ba
Thity véi ba D va ba D v6i ong C. Ong A ¢6 trach nhiém tra cho 6ng C 250 triéu
dong, ba D ¢ trach nhiém tra ong C s0 tién 450 triéu dong. Ong A tu nguyén chiu
chi phi t6 tung va an phi dan sy d6i voi yéu cau vo hiéu cac hop dong, ong A chiu
an dan sy dbi voi s tién 250 tridu dong. Ba D chiu 4n phi an dan su ddi véi s6 tién 450
triéu dong.

Xét cac duong su da thong nhat duogc véi nhau vé cach giai quyét vu an, tuy
nhién do nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan vang va khong trinh bay v kién
vé giai quyét ndi dung vu 4n nén can:

+ Tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng A
va ba Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Vin phong cong chimg O cong ching
s6 5816, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD

+ Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba
Nguyén Thi Thiy va ba D6 Thi Thuy D déi véi thira dit sb 04, to ban do s 05,
dién tich 686,6m2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép 2, xa K, huyén L,
tinh Mduoc cong chtng tai Van phong cong ching Lé Van Hitu s6 1047, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/02/2020.

+ Tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Po
Thi Thuy D va 6ng Nguyen Khoa C d6i voéi thia dat 50 04, tO ban d6 s6 05, dién
tich 686,6m2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ap 2, xa K, huyén L, tinh
Mdo Vin phong Cong chimg Q cong chimg sb 2168, quyén s6 03/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/3/2024.

+ Yéu cau huy chinh 1y sang tén cho dng Nguyén Khoa C d6i véi thira dat
s6 04, to ban d6 sb 05, dién tich 686,6m2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai
ap 2, xa K, huyén L, tinh Long An theo GCN s BP 046862, s6 vao so cap GCN:
CS07208 chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Khoa C ngay 03/7/2024.



C)ng A ¢0 trach nhi¢m tra cho ong C 250 tri¢u déng, ba D c6 trach nhiém tra
ong C s tién 450 triéu dong.

Tt nhitng phan tich trén, cin ci Diéu 124, Diéu 463, 466, 468, 500, 501,
502, 503 B luat Dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén
don, cong nhan su thoa thuin cta cac duong su vé viée giai quyét hau qua cua
hop déng v6 hiéu, cong nhan su tu nguyén chiu chi phi t6 tung va 4n phi dan su
cua ong A va ba D.

Tai ligu, ching cir co trong hd so vu an gdm: don khai kién, ban ty khai,
g1ay chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién véi
dat, can cude cong dan, bién nhan thoa thuan vay tién, don yéu cau do dac, xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap, phleu dé nghi Ve viéc xac
minh tinh trang cu tra ctia duong sy, hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat, chung chi hanh nghé luat su, vin ban yéu cau luat su, gidy gioi thiéu, bién
ban xem xét tham dinh tai chd, ching thu tham dinh gia, manh trich do, bién ban
hoa giai, bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chirng ctr va cac tai
liéu khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem xe€t tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Ong Lé Minh A khoi kién ba Nguyén Thi Thuy va 6ng Nguyén Khoa
C v6i yeu cau v hiéu cac hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va huy
chinh 1y sang tén trén giay chimg nhéan quyén sir dung dat; dat toa lac tai xa N,
tinh Tay Ninh. Can ctr khoan 9 Piéu 26, Dleu 35 va khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat
t6 tung dan su nam 2015, Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHIS ngay 27 thang 6
nam 2025 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh lap Toa an nhan dan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyen theo 1anh thd cua
Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc, Toa an nhan dan khu vuc 5-
Tay Ninh c6 tham quyén thy 1y, giai quyét vu an theo tha tuc so tham.

[2.2] Cac duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién nén cin cir
vao Diéu 184 Bo luat to tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.4] Ba Nguyén Thi Thay, ba Ho Thi Thu Thuy, 6ng Lé Quang F, ong Lé
Van G, dai dién Van phong cong ching Q, Van phong cong ching O dé c6 don
yeu cau glal quyet Vang mat nén HO1 dong Xet XU cdn ctr vao Diéu 227, Diéu 228
BO luat tb tung dan sy nam 2015 dé xét xir Vang mat cac duong su trén.

[3] V& noi dung tranh chép:

[3.1] Tai phién toa, 6ng L& Minh A, 6ng Nguyén Khoa C, ba D Thi Thuy
Huong déu thira nhan su viéc nhu sau:

- Theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BP 046862, sd vao so cap GCN: CS07208 ngay
07/10/2015 do S¢& Tai nguyén va Moi trudng tinh Mcap cho Lé Van Bi dimg
tén s6 04, to ban do s 05, dién tich 686,6m2, loai dat: dat o tai nong thon, toa
lac tai ap 2, x4 K, huyén L, tinh Long An (nay 13 xd N, tinh Ty Ninh).



- Ong G ting cho 6ng Lé Minh A thira dét trén va duoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén L chinh Iy sang tén 6ng A ngay 06/4/2016.

- Ong Lé Minh A xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi
ba Nguyén Thi B va duoc Vin phong cong chimg O cong ching s 5816,
quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/6/2019 thé hién 6ng A chuyén
nhuong cho ba Thily thira dat s6 04, to ban dd s6 05. Trén co sé d6, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén L chinh 1y sang tén ba Thiy ngay
12/6/2019.

- Tai hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitia ba Nguyén Thi B
va ba D& Thi Thuy D d6i voi thira dat sé 04, to ban d6 0 05 néu trén  dugc
cong chimg tai Van phong coéng chimg Lé Vin Hitu sé 1047, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/02/2020. Trén co s& do, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén L chinh Iy sang tén ba D ngay 14/02/2020.

- Ké dén, tai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba DS Thi
Thuy D va ong Nguyén Khoa C ddi véi thira dat s6 04, to ban do sé 05 duoc
Vin phong Cong chung Q cong chung sé 2168, quyén sé 03/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/3/2024. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén
L chinh ly sang tén 6ng C ngay 03/7/2024.

Pay 1a céc tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh Piéu 92 Bo luat
t6 tung dan su nam 2025.

[3.2] Tai phién toa, 6ng L& Minh A, 6ng Nguyén Khoa C, ba D6 Thi Thuy
Huong tu nguyén thoa thuan nhu sau:

1. Ong Lé Minh A phai tra cho 6ng Nguyén Khoa C so tién 250.000.000
dong (hai trim nim muoi triéu dong).

2. Ba Db Thi Thuy D phai tra cho 6ng Nguyén Khoa C s tién 450.000.000
ddng (bdn trim nim muoi triéu déng).

3. Thot gian thanh toan: khi an ¢6 hiéu phap luat.

4. Vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng A va ba
Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Vin phong cong ching O cong ching sb
5816, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD.

5. Vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén
Thi B va ba DS Thi Thuy D d6i voi thira dat sé 04, to ban do sd 05, dién tich
686,6m?2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ap 2, xd K, huyén L, tinh
Mdugc cong chimg tai Van phong cong ching Lé Vin Hiru s6 1047, quyén s6
01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/02/2020;

5. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba DS Thi
Thuy D va ong Nguyén Khoa C ddi véi thia dit s6 04, to ban do sé 05, dién
tich 686,6mz2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép 2, xa K, huyén L, tinh
Mdo Vin phong Coéng chimg Q cong ching sd 2168, quyén s 03/2024
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/3/2024.

6. Huy chinh ly trén Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Msd BP 046862, s6 vao s6 cap GCN: CS07208 ngay 07/10/2015: sang tén ba
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Nguyén Thi Thiy vao ngay 12/6/2019, sang tén ba D6 Thi Thuy D vao ngay
14/02/2020, sang tén 6ng Nguyén Khoa C vao ngay 03/7/2024.

7. Ong Lé Minh A tu nguyén chiu toan bd chi phi té tung va an phi dan su
so tham.

bay la sy ty nguyén thoa thuan cua cac duong sy c6 mat tai phién toa,
khong trai phap luat, khong trai dao dire xa hoi nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[3.3] Tai phién toa, ba VO Thi Thanh Ngan dai di¢n cho Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai khu vuc Tam Vu thong nhéat véi théa thuan cua céac
duong sy néu trén va thuc hién theo ban an c6 hi€u lyc ctia Toa an nén HOi
ddng xét xtr ghi nhan.

Tir d6 thiy rang, yéu cau khai kién ctia nguyén don va 101 bao vé cua luat
su la co co so chép nhén; 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sét co can ctr nén
duoc chép nhan toan bJ.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228 Bo luat to tung dan
sunam 2015; Piéu 116, 117, 119, 463, 466, 468, 469, 500, 501, 502, 503 B0 luat
Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27 thang 6 nim
2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh,
Toa an nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi tham quyén theo lanh thé cua Toa
an nhan dan cip tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Diéu 26, 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Minh A.

[1] Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gitta cac duong su 6ng Lé Minh A, ba
D6 Thi Thuy D va éng Nguyén Khoa C nhu sau:

1. Ong Lé Minh A c¢6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Khoa C sb tién
250.000.000 dong (hai tram nim muoi triéu dong).

2. Ba DS Thi Thuy D c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Khoa C s tién
450.000.000 dong (bdn trim nim muoi triéu dong).

Thoi gian thuc hién: khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat.

[2] VO hi€u céc giao dich giira cac duong su nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Minh A va ba
Nguyén Thi B ngay 10/6/2019 dugc Van phong cong ching O cong ching sb
5816, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat sb 04, to ban do sé 05,
dién tich 686,6m2, loai dat: dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép 2, xa K, huyén L,
tinh Long An.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi B va
ba D4 Thi Thuy D duoc cong chimg tai Van phong cong chting Lé Vian Hitu sb
1047, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/02/2020 dbi véi thira dat sb
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04, to ban d6 s6 05, dién tich 686,6m?, loai dat: dat o tai nong thon, toa lac tai
ap 2, xa K, huyén L, tinh Long An.

- Hop. ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba D Thi Thuy D va
ong Nguyen Khoa C dugc Van phong Cong chung Q cong ching so 2168,
quyén s6 03/2024 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/3/2024 dbi voi thira dat sb 04,
to ban do sb 05, dién tich 686,6m?, loai dat: dat & tai nong thon, toa lac tai ap
2,xa K, huyén L, tinh Long An.

[3] Huy chinh ly trén Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan 11en v6i dat ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Msd BP 046862, s6 vao sd cip GCN: CS07208 ngay 07/10/2015: sang tén ba
Nguyén Thi Thiy vao ngay 12/6/2019, sang tén ba D6 Thi Thuy D vio ngiy
14/02/2020, sang tén 6ng Nguyen Khoa C vao ngay 03/7/2024.

[4] Ong Lé Minh A co quyén lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén
ké khai, ding ky dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Nguot dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan nha nudc co thAm quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén str dung dat; diéu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat da cap
(hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khéng giao ndp ban chinh gidy chung
nhéan quyén st dung dat thi bén dugc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc cod tham quyén diéu chinh, thu hoi, hay gidy ching nhén quyén st
dung dat da cdp (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap)

[5] V& an phi:

[5.1] Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Lé Minh A chiu 13.400.000 déng
nhung dugc khau 900.000 dong tién tam Gng an phi ma ong A da tam ndp theo
bién lai thu s6 0010690 ngay 08/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L, tinh Long An. Ong A phai nop thém 12.500.000 déng sung vao ngan
sach nha nudc.

[5.2] Ba DS Thi Thuy D phai chiu 22.000.000 déng sung vao ngan sich
nha nudec.

[6] V& chi phi t6 tung: ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Lé Minh A chiu
16.069.000 dong (d3 ndp xong).

[7] An x@r so tham cong khai, cac duong su duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dbi v6i duong sy c6 mit tai phién toa va ké
tu ngay ban an duoc tdng dat hop 18 theo quy dinh cta phap luat to tung dan su
d6i voi duong su vang mit tai phién toa.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguot duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.



Noi nhgn:

- TAND tinh O;

- VKSND khu vuc 5-Tay Ninh;

- Phong Thi hanh an dén sy khu vyc 5-
Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.
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