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Bén 4n sb: 155/2019/DS-PT
Ngay: 30 — 9 —2019.
VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:Ba Luu Thi Thu Huong.

Céc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Bang; 6ng Nguyén Huon.

- Thue ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy. Thu ky Toa an nhan dan tinh ik Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lk tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hai Anh. Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 30/9/2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Pik Lik, xét xir phuc tham
cong khai vy an thu 1y s6 104/2019/TLPT-DS ngay 06/6/2019 vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham sb
02/2019/DS-ST ngay 15/01/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 178/2019/QP-PT ngay 06
thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Y L vaba H H

Dja chi: Buon E, xa B, huyén C, tinh Dak Lik;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Trong H1.

Pia chi: 170/16B, duong M, thanh phé B, tinh Pak Lak.

TAt ca déu co mit.

- Bi don: Ong Vi Van Kva ba H’ T.

Pja chi: Buon E, xa B, huyén C, tinh Dak Lik.

Péu co mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.BaH’ D.

Pja chi: Buon E, xa B, huyén C, tinh Dak Lik.

2.BaH’T.

Pia chi: Thon 04, xa b, huyén G, tinh Pak Néng;



Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba H’D va chi H'T: Ong Luong Vin M,
sinh ndm 1988, dja chi: Thon 01, x4 Q, huyén G, tinh Dik Nong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H’ D va ba H’ T: Luat su
Nguyén Vian H2 - Vin phong luat su Nguyén TH, thuoc doan luat su tinh Dak
Nong. bia chi: Buong B, phuong N, thi xd G, tinh Dk Nong.

TAt ca déu c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba H’ Djin Mdrang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Y L va ba H’ H la 6ng Tran Treng
H1 trinh bay nhw sau:

Ba H’H 14 chi gai rudt cia ba H’T. Nam 1998, vo chong 6ng Y L va ba H’H
nhan chuyén nhuong cua ba H’'N mét 16 dét c6 téng dién tich 1a 2.440 m?, tai thtra
dat s6 4443, to ban dd sb 16, dia chi thira dat tai buon E, xa B, huyén C, tinh Pk
Lik.

Nam 2000, vo chong 6ng Y L va ba H'H cho ba H’D (1 di rudt cua ba H’H)
muon khoang 1.584m? dat (1a mot phan dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba
H’N) dé ba H’ D canh tac c6 thém thu nhap dam bao cudc séng (viéc cho muon
dat nay chi noi bang 1i néi). Hai bén thoa thuan bang 1i néi khi nao vo chong
ong Y L va ba H’H can dat canh tac thi ba H’D s& tré lai dat cho vo chong 6ng Y
L va ba H’H.

Pén nim 2014, toan bo dién tich 2.440 m? dat noi trén di duge Uy ban nhan
dan huyén C cép gidy chung nhan quyén st dung dat s BH 059299 ngay
23/7/2014 ding tén ba H’N, ngay 12/02/2015 di dugc Vian phong dang ky quyén
str dung dat huyén C cap nhat thay ddi chu str dung cho dng Y L va ba H’H. Trong
nam 2015, ba H’D can tién dé chita bénh nhung do khéng c6 tién dé chira va duoc
su dong ¥ ctia vo chong ong Y L va ba H’H nén ba H’D d3 cho éng Vi Van K
cung vo 12 ba H’T thué lai dién tich dat trén, vai thoi gian thué dat 13 15 nam.

Pén ngay 19/4/2016, tai nha ba H’D, vo chong 6ng K va ba H’T ¢6 nhd
6ng Y X viét gidy chuyén quyén st dung dat d6i voi dién tich 1.584m? dat ma vo
chdong 6ng Y L va ba H’H da cho ba H’D muon trude d6 (bén chuyén nhuong 1a
vo chong ong Y L va ba H’H va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng K va ba H’T),
ma khong 1ap hop ddng cho thué dat nhu trude day ba H’D da thoa thuan véi vo
chong ong Y L va ba H’H. Ong Y L va ba H’H khong chuyén nhugng dat cho vo
chong ong K va ba H’T. Tai thoi diém cac bén viét “gidy chuyén quyén sir dung
dat” 1ap ngay 19/4/2016 tai nha ba H’D ciing khong c6 mit v chong 6ng Y L va
ba H’H. V¢ gia ca nhu thé nao 6ng Y L va ba H’H ciing khong duoc biét. Khoang
mot tuan sau khi cac bén viét “gidy chuyén quyén sir dung dat” thi ong Vi Van K
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dén nha 6ng Y L va ba H’H, lic nay chi c¢6 mot minh ba H’H dang ¢ nha, do ba
H’H khong biét chit va ciing khong duoc ong K doc lai cho nghe nén dng K yéu
cau ba H’H ky vao bién ban la “gidy chuyén quyén st dung dat” 1ap ngay
19/4/2016 nén ba H’H ky va ky thay luén cho 6ng Y L ma khéng noi gi véi 6ng
Y L.

Ngay 05/01/2018, vo chong 6ng K va ba H’T 1am don kién nghi giri UBND
x4 B yéu cau vo chdéng 6ng Y L va ba H’H lam thu tuc tach thira 16 dat trén cho
ong K, ba H’T, Uy ban nhan dan xa B moi cac bén 1én 1am viéc thi vo chong ong
Y L, ba H’H méi biét viéc ba H’ D d4 chuyén nhuong 1.584m? dat cho 6ng K va
baH’ T.

Trudc day gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 05929 do UBND
huyén C cap ngay 23/7/2014 cho 6ng Y L va ba H’H thé chdp & Ngan hang
Thuong mai HD - Phong giao dich C dé vay so tién 1a 500.000.000 dong, nhung
da tra ng xong nén 6ng L, ba H’H dang cat gii.

Nay vo chong 6ng Y L va ba H’H yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy “Gidy chuyén quyén st dung dat” 1ap ngay 19/4/2016 c6 ndi dung bén
chuyén nhuong la vo chong ong Y L va ba H’H va bén nhan chuyén nhuong la
vo chong 6ng Vi Vian K va ba H’T do bi lira déi, trai v6i y mudn, vi pham vé ndi
dung va hinh thirc cia hop dong.

- Budc vo chong ong Vi Van K va ba H'T tra lai cho vo chong Y L va ba
H’H dién tich dat 1.540m?, thudc thira dat s6 4443, to ban do sb 16, dia chi: Budn
E, x4 B, huyén C, tinh Pak Lak, dat dd duwoc UBND huyén C cip gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN
059299 ngay 23/7/2014 dtng tén ba H’ N va ngay 12/02/2015 da dugc van phong
dang ky quyén su dung dat huyén C cap nhat, thay do6i cha sé hiru cho éng Y L
va ba H’H.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don éng Vi Vin K va ba
H’ T trinh bay:

Ba H’D duoc bd me dé cuaba H’ T 1a ba H’B va ong Y X cho dién tich dat
nam trong thira dat s6 4261 t ban d6 sd 16 nhung chwra 1am thu tuc sang tén, thira
dat nay van dtng tén ba H’B. Con 6ng Y L va ba H’H dtng tén thira dét s 4443,
to ban d6 sb 16, thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BN 05929. Hai thira
dat trén nam lién ké nhau. Vi vy dé tién canh tac, gitta vo chong éng Y L, ba
H’H véi ba H’D c6 thoa thuan doi dat, theo d6 ba H’D lay phan dién tich 1.584m?
thudc thira dat s6 4443, to ban d6 s6 16 ctia 6ng Y L va ba H’H. Ong Y L va ba
H’H lay phan dién tich 1.300m? thudc thira dat 4261, t& ban do s6 16 cua ba
H’D.Viéc trao ddi dat nay dugc thuc hién tir nam 2000, c6 ho hang, ngudi dan
trong budn déu biét, nhung viéc trao doi chi noi bang 16i néi. Tir d6 cho dén nay
cc bén déu canh tic va su dung dién tich dat da d6i cho nhau.
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Nam 2016, ba H’D chuyén nhuong cho 6ng Vi Vian K va ba H’T quyén sir
dung dién tich tich 1.584m? dat thudc thira dat s6 4443, to ban d6 s6 16 véi gia
175.000.000 dong. Ong K, ba H’T da giao du s6 tién nay cho ba H’D. Hai bén da
lap “gidy chuyén quyén str dung dat” vao ngay 19/4/2016. Nguoi truc tiép dung
ra viét gidy nay 12 6ng Y X, pho bi thu Chi bo ctia budn E, x B. Khi thyc hién
viéc chuyén nhuong thi c6 mit ba H’H, khong c6 mit ong Y L, nhung éng Y L
cling biét viéc chuyén nhuong nay. Ba H’H d3 ky va ky thay ludn cho 6ng Y L
trong “gidy chuyén quyén st dung dat” da dugc lap. Khi thuc hién viéc chuyén
nhuong dat thi cling c6 mit con cua ba H’D 1aba H’ T. Vo chong 6ng K, baH T
khong thué dat cua ba H’D.

Nay ong Y L va ba H’H yéu cau hiy “gidy chuyén quyén sir dung dat” va
tra lai dién tich dat noi trén thi 6ng K, ba H’T khong dong y. Bé nghi vo chéng Y
L va H’ H tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong.

* Qud trinh to tung, ba H’D va chi H'T ¢6 iy quyén cho éng Nguyén Tit
T tham gia t6 tung. Dén ngay 15/11/2018, ba H’D va chi H’'T thoi khong iy
quyén cho 6ng Nguyén Tit T véi ly do éng T trinh bay khong diing yéu cdu ciia
ba H’D. Sau dé, ba H’D va chi H’T dd iy quyén cho éng Luong Vin M. Qua
trinh tham gia to tung tir khi dwoc ity quyén (ngay 13/12/2018) éng Lwong Viin
M trinh bay:

Ba H’D 1a di rudt ctia vo chong 6ng Y L va ba H’H, dugc bd me cua ba H'H
la ba H’B va dng Y X chia cho mot 16 dat nam canh 16 dét ciia 6ng Y L va ba
H’H. L6 dat nay di duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van mang
tén ba H’B.

Pé thuén tién cho viéc canh tac va st dung thi ba H’D cung vg chéng ongY
L va ba H’H da thoa thuan d6i dat cho nhau. Theo d6, ba H’D 1y dién tich 1584m?
thudc thira dat sb 4443, to ban d6 s6 16 ctia 6ng Y L va ba H’H. Con ong Y L va
ba H’H lay dién tich 1300 m? thudc thira dat s6 4261 (nay 1a thira dat s6 4552), to
ban do sd 16 cta ba H’D. Viéc trao d6i dat nay duoc thuc hién vao nam 2000 va
c6 anh em ba con dong ho ciing ngudi dan trong budn E biét.

Vao nam 2015, ba H’D di thoa thuan ban 16 dat doi v6i vo chong ong Y L
vaba H’H cho 6ng Vi Van K vaba H’T. Viéc mua ban nay dugc Xac lap vao ngay
19/4/2016.

Dé hop thic hoa viée chuyén quyén st dung dat, ngdy 19/4/2016, ba H’D
cling vo chong dng Y L va ba H’H, vo chong 6ng Vi Van K va ba H’T voi anh
em trong dong ho 14 ngudi chung kién da lap “gidy chuyén quyén sir dung dat”,
bén ban 1a vo chong 6ng Y L va ba H’H va bén mua 13 vo chong 6ng Vi Van K
vaba H’T, nguoi nhan tién 1a ba H’D. Viéc chuyén nhuong nay da thuc hién xong,
cac bén di giao nhén tién va dit da duoc ban giao cho ong Vi Vin K va ba H'T.

Nay 6ng Y L va ba H’H cho rang ba H’D muon dit ciia 6ng Y L va ba H’H,

4



sau d6 cho ong Vi Van K va ba H’T thué va cho rang “gidy chuyén quyén sir dung
dat” ngay 19/4/2016 bi lira doi 1a khong dung. Ba H’D yéu cau ong Y L va ba
H’H tiép tuc thuc hién hop dong nay. Ba H’D ciing khong dong ¥ tra lai tién da
nhan ciia viéc chuyén nhuong dat.

* Tai ban tw khai ngay 08 thing 11 nam 2018, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba H’ T trinh bay néi dung:

Ba la con gai ctia ba H* D. Ngay 19/4/2016 ba co6 tham gia trong viéc ba H’
D chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Vi Van K va ba H> T véi dién tich 1.584m?
thuoc thira dat s6 so 4443, to ban d6 16 tai budn E, xa B, huyén C voi gia
175.000.000 dong. Ba H’ D la ngudi truc tiép chuyén nhugng dat va da nhan du
sb tién nay tir 6ng K va ba H’T. Viéc ba nhan sé tién 80.000.000 dong la tir ngay
30/11/2015 khi ba H* D ban 1.000m? cua thira dat 4435, t& ban d6 16 cho ng K
va ba H* T chtr khdng phai trong so tién ban dat ngay 19/4/2016. Béi voéi viéc ba
ky vao giay chuyén quyén sir dung dat & phan ngudi nhan tién vi la con gai cua
ba H’ D nén ba ky.

Nay 6ng Y L va ba H’H khoi kién 6ng Vi Vin K va ba H’T yéu cau tra lai
dién tich dat 1.584m? ba khéng co ¥ kién gi, con d6i véi so tién tir viéc chuyén
nhuong dat cho dng K va ba T thi ba H’ D ¢6 trach nhiém tra lai.

* Qud trinh tham gia té tung, 6ng Chung Chi T la ngwoi dai dién cho Chi
nhanh Ngan HD — Phong giao dich C trinh bay:

Ngay 07/11/2017, 6ng Y L va ba H’H da thé chap tai Ngan hang HD — Phong
giao dich C dién tich dat 2440m? cua thira dat s6 4443, to ban db s 16 dé vay sb
tién 155.000.000 ddng. S6 tién nay dng Y L va ba H’H da thanh toan cho Ngan
hang vao ngay 13/11/2018 va Ngan hang da tra lai tai san thé chap cho 6ng Y L
va ba H’H. Ngan hang khéng cé quyén va nghia vu lién quan gi ¢én vy an tranh
chap nay nén tir chdi tham gia té tung va cac phién toa.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi lam chieng 6ng Y X khai:

Ngay 19/4/2016, 6ng Vi Vian K va ba H* T nho 6ng viét gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat do ba H’ D, (tai thoi diém nay ba H’D dang st dung dat) véi
dién tich 1.584m? cua thira dat s6 4443, to ban do 16, theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BN 059299 do uy ban nhan dan huyén C cap ngay 23/7/2014 cho
Vo chong éng Vi Van K va ba H’ T véi gia la 175.000.000 dong, ba H’ D da nhan
du s6 tién nay. Khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi co mat ba H> H, vo
6ng Y L chtr khéng co dng Y L. Sau khi lap xong gidy chuyén nhuong thi dng
théng qua cho moi ngudi cung nghe va tat ca moi ngudi c6 mat ky vao bién ban,
ké ca ngudi ching kién, ba H’ H ky vao bién ban va ky thay luén cho éng Y L,
chu 0ng Y L khong ky vao bién ban nay.

Qud trinh tham gia té tung, nhitng ngwéi lam chiéng 1a 6ng Y X, éng Pao
Huy C,0ng Y P, 6ng Y M, 0ng Y K khai:
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Ngay 19/4/2016, cac 6ng co chieng kién viéc ba H’ D chuyén nhuong cho vg
chong 6ng Vi Van K va ba H’ T dién tich 1.584m? cua thira dat s6 4443, to ban
dd 16 véi gia 175.000.000 ddng, ba H> D d3 nhan da sb tién nay. Tai thoi diém
nay ba H D dang sir dung dat. Khi cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong thi co
mit ba H> H, vo 6ng Y L chtr khdng c6 dng Y L. Ngudi 1ap bién ban chuyén
nhuong 1a 6ng Y X (viét ho), sau khi Iap xong gidy chuyén nhuong thi dng Y X
thong qua cho moi ngudi cung nghe va tat ca moi ngudi c6 mat ky vao bién ban,
ké ca nguoi chung kién, ba H’ H ky vao bién ban va ky thay ludn cho éng Y L,
chi 6ng Y L khong ky vao bién ban nay.

Tai ban dn so tham sé6 02/2019/DS-ST ngay 25/4/2019 ciia Toa dn nhdn dan
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Tuyén xir: Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “giay
chuyén quyén sir dung dat” ngay 19/4/2016 giita ong Vi Van K, ba H* T véi ba
H’ D va H’ H v0 hiéu.

Buoc ong Vi Van K va ba H’ T phai tra lai cho vo chong éng Y L va ba H’
H dién tich dat 1.540 m? nam trong thira dat sb 4443, to ban d6 sb 16 toa lac tai
budn E, xa B, huyén C, tinh Dak Lak (Bdan dn ghi nhdn ti ¢dn thira dat va tdai san
trén dat).

Buoc 6ng Y L va ba H’ H c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Vi Van K va
ba H” T s6 tién 171.482.720 dong.

Buoc ba H* D phai hoan tra lai cho 6ng Vi Van K va ba H’T s6 tién la
175.000.000 dong va tién bdi thuong thiét hai do chénh léch gia tri 1 16.450.000
ddng, tong cong la 191.450.000 déng.

Ngoai ra, an so thim con quyét dinh vé &n phi, chi phi thim dinh va dinh gia,
tuyén quyén khang cdo.

Ngay 08/5/2019, nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham, vai ly do:
Thoi diém Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia qua cao so vdi gia thi truong; tai
thoi diém nay c6 nhiéu cay trong da chét, khong con gia tri str dung nén nguyén
don khong dong ¥ thanh toan gié tri cay trong cho bi don; bi don biét dat tranh
chép lai c6 tinh trong cdy chen chic nhau dé duoc dén bu; bi don ¢ tinh gian di
dé chiém doat dat nén nguyén don khong dong ¥ bdi thudng cho bi don.

Ngay 09/5/2018, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba H’ D va dai
dién theo ty quyén ctia ba H’ D khang céo toan bd ban an so tham, voi 1y do:
Tda an so thim thu thap va danh gia ching cir thiéu sot, chii quan khong diing
v6i thuc té vu an; qua trinh giai quyét vu 4n vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
ap dung phap luat khong dung va bo sot nguoi tham gia té tung.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van gitt nguyén ndi dung khoi kién va
ndi dung khang céo. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H’ D giit nguyén



ndi dung khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Qua trinh tranh luan, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba H’D
cho rang: Trén thyc té c6 viéc doi dat gitta nguyén don va ba H’D. Cp so tham
khéng 1am rd ¢ viéce trao doi dat hay khong, 6ng Y L c6 mit khi xac 14p hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khong; khong tién hanh ddi chét gitta cac
duong su v6i nhau dé lam rd nhitng van dé nay 1a thiéu sot. Cap so tham ciing bo
s6t nguoi tham gia t6 tung 1 ba H’B — nguoi dung tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da chia cho ba H’D. Ba H’D d4 c6 vin ban dé nghi khong sir
dung 10i khai ctia 6ng Nguyén Tat T nhung ban an so thAm van vién dan 16i khai
cua ong T la khong dtng. Tur khi 6ng Luong Van M dugc ba H’D va chi H’T uy
quyén tham gia t6 tung, ong M di c6 don yéu cau doc lap dé nghi huy viéc ting
cho dat giita ba H’B tang cho ong Y L va ba H’H, vi trong dién tich dat nay c6 ca
dién tich 1.300m2 dat ma ba H’B tang cho ba H’D nhung khong dugc xem xét.
Tai budi xem xét, tham dinh tai chd, chi c6 ong Nguyén Tat T tham gia, cap so
tham khong x4c dinh tai san nao trén dat 1a caa ba H’D, tai san nao 1a cia vo
chdng bi don lam anh hudng dén quyén loi cua ba H D. D& nghi cip phuc tham
huiy ban an so tham dé diéu tra, xét xir lai.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Dik Lik tham gia phién toa trinh
bay y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thur
ky va cac duong sy d tuan tha ding cac quy dinh ctia phap ludt t6 tung dan sur.

- Vé ndi dung: Bi don va ngudi lién quan déu cho rang thira dat dang tranh
chép 1a ctia ba H’D nhan chuyén d6i tir vo chong nguyén don nhung khong dua
ra duge ching ctr chimg minh c6 viée trao dbi dat, nguyén don khéng thira nhan
c6 viéc trao doi dat voi nhau. Thoi diém chuyén nhugng, vo chong nguyén don
van 12 nguoi dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat chi 1ap bang gidy viét tay, khong duoc cong ching
theo quy dinh ctia phap luat 1 vi pham vé mit hinh thirc ctia hgp dong. Quyén sir
dung dat 13 tai san cta vo chong 6ng Y L — ba H’H nhung chi ¢6 mot minh ba
H’H ky tén trong hop dong chuyén nhugng 13 khéng dam bao quy dinh cua phap
luat. Cép so tham d3 thuc hién dz‘iy du cac quy dinh caa BLTTDS, viéc xem xét —
tham dinh va dinh gia tai san c6 sy ching kién cua cac duong sy, cac duong su
déu khong ¥ kién gi vé két qua xem xét — tham dinh va dinh gia tai san, nay cho
rang viéc dinh gi tai san khong dung gia thi truong nhung khong dua ra dugc
chtng ctr chimg minh. Cép so tham tuyén huy giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat, giai quyét hau qua cta giao dich chuyén nhuong dam bao dang quy dinh
ctia phap lut va quyén loi cia cac bén. Do d6, khang cdo cia nguyén don va



ngudi lién quan 13 khéng c6 can ctir chap nhan. Dé nghi HDXX khong chip nhan
khang cao cua cac duong su, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dad dwoc tham tra tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dén tinh Pak Lak, Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& ndi dung:

Thira dat s6 4443 — t& ban d6 16 c6 dién tich 2.440m? trude day 14 cia ba
H’N. Dién tich dat nay 14 mot phan cia thira dat 4255a, to ban d6 s6 16 da duoc
UBND huyén K cap GCNQSD dat s6 B 850384 ngay 27/10/1993 cho ba H’N
(BL 201). Theo 10i khai nguyén don thi ba H’N da chuyén nhuong dién tich dat
trén cho vo chong nguyén don tir nam 1998. Ngay 23/7/2014, UBND huyén C
cap GCNQSD dat d6i v6i dién tich 2.440m? cho ba H’N (BL76). Pén ngay
15/10/2014, hai bén m&i 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (BL88),
dugc cong ching cung ngay va ngay 18/02/2015 thi dugc UBND huyén C xac
nhan bién dong sang tén cho vo chong dng Y L (BL 185). Ciing theo 10i khai
nguyén don thi tir ndm 2000, nguyén don di cho ba H’D muon khoang 1.600m?
dat thudc thira dat 4443 — to ban do 16 d¢ ba H’D canh tac lam in. Sau d6 vao
nam 2015, ba H’D néi véi vo chong nguyén don cho vo chong ong Vi Vin K, ba
H’T thué lai dién tich dat ¢ muon nén vo chong nguyén don dong y. Pén nim
2018, vo chong nguyén don méi biét ba H’D va vo chong 6ng Vi Van K, ba H'T
Itra déi, 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho chdéng 6ng Vi Vin K, ba
H’T nén lam don yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét
tay) lap ngay 19/4/2016.

Bi don cho rang, dién tich dat tranh chap 1a ctua nguyén don nhung da do6i
cho ba H’D tir nam 2000. Viéc ddi dat giira hai bén thi ba con trong dong ho déu
biét. Nam 2015, ba H’D thoa thuan chuyén nhuong thira dat nay cho bi don va
dugc nguyén don dong y. Do Gidy chiung nhan quyén sir dung dat van con dang
dung tén vo chong nguyén don (6ng Y L, ba H’H) nén khi ba H’D chuyén nhuong
dat cho bi don thi da goi ba H’H dén dé ky vao hop dong chuyén nhuong.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, HDXX xét thiy:

“Giay chuyén quyén st dung dat” viét tay 1ap ngay 19/4/2016 c6 ndi dung:
Ong Y L, ba H’H chuyén nhuong cho éng Vi Vin K, ba H’T dién tich dat 1.584m?
thudc thira 4443, to ban dod s6 16, s6 GCNQSD dat BN 059299 cip ngay
23/7/2014. Ma + Mi Q (vo chong ong K, ba H’T) giao tién mit cho Mi S (ba H’D)
s0 tién 175.000.000d. Ba H> D da nhan du tién.

Hop ddng do ong Y X 1a ngudi cung budn viét gitp, dudi muc bén nhan
chuyén nhuong va giao tién c6 chit ky cta vo chong ong Vi Vin K va ba H'T.
Duéi muc bén chuyén nhuong c6 chit ky cua ba H’H, con chit ky cta 6ng Y L 1a
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do ba H’H ky thay (ndi dung nay duoc tt ca cac dwong su thira nhan). Duéi muc
ngudi nhan tién chuyén nhuong la ba H’D va con géi 1a chi H’T. Ngoai ra con c6
06 ngudi lam chimg 1a Y K, AmaC, Y B, Aé T (tirc Y X— 13 bd ctia H’Hva H’T),
Y M va Y K. Hop d6ng co6 xac nhan cta Trudng budn Pao Duy C.

Loi khai tat ca nhimg nguoi lam ching (1 nhitng nguoi trong dong ho cua
nguyén don va bi don), 16i khai bi don va 161 khai ba H’D déu khing dinh: Thira
dat dang tranh chép 1a ctia nguyén don mua ctia ba H’N tir nim 1998. Nam 2000,
nguyén don da doi thira dat nay cho ba H’D dé lay 1.300m? dat ctiia ba H’D. Viéc
d6i dat chi thoa thuan bang 10i ndi va cac bén da ban giao dat cho nhau dé sur
dung. Loi khai nhimg nguoi chung kién viéc 1ap “Gidy chuyén quyén sir dung
dat” ciing khang dinh: Viéc ba H’H ky vao “Gidy chuyén quyén sir dung dat” 1a
tu nguyén. Loi khai nhitng nguoi lam ching, 161 khai bi don va 101 khai ba H’D
pht hop vé&i ndi dung ciia “Gidy chuyén chuyén quyén str dung”, vi ngudi nhan
tién chuyén nhuong 1a ba H’D va con gai.

Tuy nhién, viéc chuyén doi quyén st dung dat chi thyc hién bang 10i néi,
nguyén don lai khong thira nhan c6 viéc chuyén dbi. Mat khac, néu c6 viéc chuyén
d6i quyén sir dung dét thi tai thoi diém chuyén d6i 14 ndm 2000, ngudi ding tén
trén GCNQSD dét ddi voi thira dat 4255a to ban dd s6 s 16, dién tich 10.105m?
(trong d6 c6 2.440m? dat ma ba H’N chuyén nhuong cho vo chong 6ng Y L) van
1a ba H’N. Ddi voi dién tich 1.300m? dat ma ba H’D khai da d6i cho vo chong
6ng Y L, theo 15i trinh bay ctia ba H’D va 6ng Y X thi dién tich dat nay 1a mot
phan cuia thira dat 4261 da duoc UBND huyén K cap GCNQSD cho vo chong ong
Y X, chwa lam thu tuc sang tén cho ba H’D. Viéc chuyén d6i quyén sir dung dat
giita cac bén khong dang ky tai Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, chua duoc
co quan c6 thim quyén cong nhan viéc chuyén d6i. Thoi diém ba H’D chuyén
nhuong quyén st dung dat cho vo chdng ong Vi Vin K thi Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat van dang dung tén vo chong 6ng Y L, ba H’H. Do d6, viée
chuyén d6i quyén sir dung dat giita ba H’D va vo chong ong Y L chua ¢6 hiéu luc
phap luat, nén ba H’D khong c6 quyén chuyén nhuong thira dat néu trén. Giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy chuyén quyén str dung dat”
1ap ngay 19/4/2016 chi thuc hién bang gidy viét tay, khong duoc céng ching hay
chung thuc tai co quan, to chac ¢ tham quyén; Quyén st dung dat 1a tai san
chung ctia vo chong nhung 6ng Y L khéng ky vao van ban chuyén nhuong nén vi
pham diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu hinh thic cua vin
ban. Cap so tham tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “giy
chuyén quyén sir dung dat” ngay 19/4/2016 giira nguyén don, bi don va ngudi ¢o
quyén loi nghia vu lién quan vo hiéu 1a co can cu.

[3] Xét khang co ctia nguyén don cho rang viéc dinh gia tai san khong dung
quy dinh va khong dong y thanh toan cho vo chong bi don gid tri tai san trén dat,
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HDPXX xét thiy: Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai
san, ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don dong y véi két qua xem xét,
tham dinh va dinh gié tai san. Khi dinh gia, Hoi dong dinh gia ap dung Quyét dinh
s6 14/2017/QD-UBND ngay 23/3/2017 cua UBND tinh Pak Lak, va dinh gia gia
tri quyén st dung dét theo gia thi trudng 1a dung quy dinh. Khi bi don tao 1ap tai
san trén dat, nguyén don biét nhung khong phan d6i, nguyén don 13 ngudi nhan
tai san nén cap so tham budc nguyén don thanh toan gia tri tai san trén dat cho bi
don 13 ¢6 cin ctr, dam bao quyén loi cua cac bén. Do d6, khong ¢ co sd chip
nhan khéng c4o ctia nguyén don.

[4] Xét khang céo cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H’D va
quan diém ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap:

-Vé ndi dung cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, bo
sot nguoi tham gia to tung 1a ba H’B. HDXX xét thay: Pay 1a tranh chap vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Thira dat tranh chp c6 ngudn gdc 1a do
nguyén don nhan chuyén nhuong ctia ba H’N va di lam thu tyc sang tén, do d6
ba H’B khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Khi giai
quyét vu 4n, cap so thim di tién hanh 1dy 10i khai cac duong sy, nhimg nguoi biét
ngudn gbe thira dt tranh chép, trong d6 c6 6ng Y X va ba H’B; lay 16i khai nguoi
chung kién viéc chuyén nhuong; d tién hanh d6i chat, kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg cur va hoa giéi Sau khi ba H’D, chi H’T tir chdi ty
quyen cho ong Nguyen Tat T va uy quyen cho 6ng Luong Van M giai quyet vu
an, cap so tham da tiép tuc ban hanh thong bao kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chtng ctr va hoa giai guri truc tiép cho cac duong sy. Pon yéu ciu doc
lap ciia ong Luwong Van M ndp cho Toa 4n sau khi mo phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ¢t va hoa giai nén cip so tham khong xem
xét, thu Iy 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 201 BLTTDS. Nhu vay, cip so thim
da thyc hién ding, day du cac quy dinh ctia BLTTDS.

-Vé ndi dung cho rang, cap so thim danh gia ching ct phién dién, chu quan,
khong dung véi thuc té; khong xem xét tai san ndo 13 cta vo chong 6ng Vi Vin
K, tai san nao 1a cua ba H’D tao 1ap. Pay 1a khang cdo vé ndi dung cta vu an.
HDbXX xét théy: Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd va bién ban dinh gia tai
san thé hién céc tai san déu duoc tao 1ap tur khi vog chéng ong Vi Van K nhan dat
str dung. Céc duong su (trong d6 c6 ngudi dai dién cua ba H’D) déu khong ¢ ¥
kién gi vé két qua ndy. Tai don trinh bay ¥ kién vé viéc ty quyén ctia ba H’D lap
ngay 01/12/2018 (BL 165), ba H’D chi dé nghi Toa an khong sir dung 10i trinh
bay ciia 6ng Nguyén Tat T lam cin ctr giai quyét vu an, ngoai ra khong c6 ¥ kién
gi khac vé két qua tham dinh. Nhu da phén tich néu trén, ba H’D khong c6 quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat, cip so tham da giai quyét hau qua cua giao
dich dan su theo hudng: gia tri thi truong tai thoi diém dinh gia ngay 11/10/2018
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1a 207.900.000 déng - 175.000.000 dong (Gia thoa thuan chuyén nhuong) =
32.900.000 dong (chénh 1éch vé gia tri thira dat) va xac dinh 13i cia cac bén nhu
nhau din dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén ba H’D phai
bdi thudng ¥ gia tri thiét hai 1a 32.900.000 dong x % = 16.450.000 dong cho bi
don la c6 can cur, ding phap luat. Mat khac, bi don la mét bén trong giao dich
chuyén nhuong ciing khong khang cdo yéu cau coéng nhan hop dong chuyén
nhuong ma dong ¥ voi ban an so thim, do d6 khang cdo cua ngudi lién quan 1a
khéng c6 co sd chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi toa an;

[1] Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, ong Vi Van K va ba H'T;
Khong chap nhan khéng cdo cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba
H’D. Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 25/4/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dak Lik.

[2] An phi dan su phuc tham:

BaH’D, ong Y L, ba H’H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic
tham, duoc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi dan su phiic thim da ndp theo cac bién
lai thu s6 0014727 ngay 23/5/2019, sb 0014714 ngay 13/5/2019, s6 0014715 ngay
13/5/2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pak Lak.

[3] Cac quyét dinh khéc caa ban &n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Dak Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su; L
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Luwu Thi Thu Hudng
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