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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N, THANH PHO C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi A

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Téan T,

2. 0ng L& Anh K.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu T - Can bo Toa an.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dian quin N, thanh phé C: ba Lé Hoang
D - Kiém sat vién

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai Toa 4n nhan dan quan N, thanh phd
C xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 413/2024/TLST-DS ngay 24/6/2024
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhugng QSD dit” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét Xt s0: 413/2024/QDXX-ST ngay 14/9/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ta Tuyét N, sinh nam: 1957. Dia chi: 1, T, phuong C,
quan N, thanh phé C.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don. 6ng Pham Van L hoac ba
Nguyén Thu H. Pia chi: s6 C, T, phuong H, quan N, thanh phd C (¢é mat).

- Bi don: Ong Nguyén Anh K, sinh nim: 1984. Pia chi: 1, C, phuong C,
quan N, thanh phé C (vang mat).

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu:

1/ Van phong cong chimg Nguyén Ngoc L1. Pia chi: 6, Khu dan cu H,
Nguyén Vin C ndi dai, phuong A, quan N, thanh phd C (ving mat).

2/ Ngan hang TMCP X. Dia chi: Tang H, Vian phong s6 L Toanha V G L,
phuong B, quan A, Thanh phdé H. Nguwoi dai dién cia Ngdn hang: 6ng Dang
Quang V. Dia chi: s6 G, N, phuong T, quin N, thanh phd C. (cé mat). (Sau ddy
sé goi tdt la Ngdn hang)

3/ Ong Nguyén Thanh S, sinh nim: 1991. Pia chi: X4 T, huyén T, tinh C

(vang mdt).



4/ Ba Pang Thi Anh T. Chd & hién nay: A X, phuong A, quan N, thanh
phé C (ving mat).

5/ Ong Lé Nguyén T1, sinh nam 1988. Dia chi: 1, T, phuong C, quan N,
thanh phd C (cé mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo tém tdt ndi dung khoi kién va cdc tai liéu chitng cir trong hé so thé hién:

- Pai dién nguyén don trinh bay: Vao ngay 05/01/2022, ba Ta Tuyét N c6
ky Hop ddng nho vay ho s tién 1.600.000.000 dong (Mgt ty sdu tram triéu
dong) dé nho 6ng Nguyén Anh K ding tén vay tién Ngan hang. Cung ngay ba N
¢ ky Hop ddng chuyén nhuong QSD dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb phéat hanh
CG748852, s6 vao sb cap GCN: CS16966 ngay 21/03/2017 (Cap nhat chuyén
nhuong cho ba Ta Tuyét N ngay 07/01/2021; cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Anh K ngay 13/01/2022), trén dat c¢6 cian nha cia gia dinh ba N dang 6.

Theo Hop dong nhd vay hg, 6ng K tng trudc cho ba N 400.000.000 dong,
khi Ngan hang giai ngan xong 6ng K s& dua tiép cho ba N 1.200.000.000 dong,
ba N c6 trach nhiém tra 14i va vén vay cho Ngan hang dung han. Thoi gian nho
vay ho 1a 15 nim ké tir ngay 05/01/2022 dén 05/01/2037. Sau d6, ba N di nhan
dua so tién nho vay ho 1.600.000.000 dong va hang thang ba N déu gui tién cho
6ng K dé tra ng cho Ngan hang bang hinh thic dua tién mat cho dng K hoac
chuyén khoan (thdng qua tai khoan cua con trai ba N 12 L& Nguyén T1).

Khi ba N biét viéc lgi dung nho dting tén trén Giay chitng nhan quyén st
dung dat dé vay ho, 6ng K da vay Ngan hang vuot quéa s tién 1.600.000.000
dong, cu thé 6ng K da vay Ngan hang 2.610.000.000 dong, hau qua ong K
khong cé kha nang tra ng cho nén Ngan hang E Chi nhanh C2 khai kién va yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngan hang khoi kién 6ng Nguyén Anh K, hai bén hoa giai thanh va Toa
4n nhan dan quan N ra Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su 6
89/2023/QPST - DS ngay 09/6/2023. Theo d6 6ng K phai tra cho Ngan hang s6
tién 2.727.554.855 dong (trong d6 no goc la 2.610.000.000 dong, no lai
117.554.855 dong). (Ngan hang khai kién dng Nguyén Anh K va hoa giai thanh
ba N khong hay biét)

Tir trude dén nay ba N cuing cac con 13 nguoi truc tiép quan ly st dung 6n
dinh nha dat ma 6ng K ding tén giam thé chap cho Ngan hang, ba N chi nho
6ng K vay 1.600.000.000 dong nhung thuc té 6ng K vay 2.610.000.000 dong,
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qua d6 ong K huang loi 1.010.000.000 dong, su viéc nay gay thiét hai cho ba N.
Thoi diém Ngan hang khai kién dng K, tai san thé chap 1a nha dat gia dinh ba N
dang sinh song trén d6 nhung Ngan hang cd tinh giau thong tin khong dua ba N
va con céi ba N tham gia té tung véi tu cach 13 Ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan. Nay nguyén don kién y&u cau Toa an xem xét giai quyét:

- Yéu cau Toa &n tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira Ta Tuyét N va Nguyén Anh K do Vin phong céng chitng Nguyén
Ngoc L1 ching nhan ngay 05/01/2022.

- Yéu cau huy phan cap nhat chuyén nhuwong cho dng Nguyén Anh K trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién
Vvéi dat s6 phat hanh CG748852, s6 vao s6 cap GCN: CS16966 ngay 21/03/2017
cap cho ba Nguyén Thi Kim C1 (Chi nhanh Vin phong P cap nhét chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Anh K ngay 13/01/2022).

- Buoc ong Nguyén Anh K co trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP
X Chi nhanh C sé tién vuot qua 1.600.000.000 dong va phan 14i phét sinh. Ba N
s& tra cho Ngan hang sb tién 1.600.000.000 dong nhd 6ng K vay ho, phan tién
|4i hang thang trén s6 tién ba N da giao du cho 6ng K dé tra cho Ngan hang.

Y&u cau Toa an c6 Cong van yéu cau Co quan thi hanh an dan sy quan N
tam dung viéc phat méi tai san 1a nha dat theo Giay chang nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat so phéat hanh
CG748852, s6 vao s6 cip GCN: CS16966 ngay 21/03/2017

- Phia bi don Nguyén Anh K vang mat nén khéng ghi nhan duoc y kién.
Nguoi lién quan 1a Bang Thi Anh T 12 vo cia 6ng Nguyén Anh K dugc Toa an
triéu tap ciing vang mat khong ré Iy do.

- Pgi dién cho Ngan hang trinh bay: Ong Nguyén Anh K di ky hop dong
tin dung voi Ngan hang dé vay sé tién 2.700.000.000 ddng (hai ti bay tram triéu
dong) thé chap tai san 1a QSD dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CG748852, sb
vao s6 cap GCN: CS16966 ngay 21/03/2017 (Cap nhat chuyén nhuong cho dng
Nguyén Anh K ngay 13/01/2022).

Ngan hang da khoi kién dng K, do 6ng vi pham hop dong tin dung, giita
duong su da duoc giai quyét bang Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac
duong su s6 89/2023/QDST-DS ngay 09/6/2023 cua Toa an nhan dan quan N.
Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat.



Nhan thay Ngan hang 1a nguoi thi ba ngay tinh dugc phap luét bao vé, boi
ba N c6 gidy nhan tién dé chuyén nhuong nha dat cho 6ng K cd gia tri tuong
duong tham dinh gia cua Ngan hang, dong thoi ba N ciing ¢ ban cam két s& di
doi vo diéu kién dé giao tai san cho Ngan hang néu Ngan hang cé yéu cau. Do do,
Ngan hang dé nghi Toa an khéng chip nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Nguoi khéi kién c6 dua Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc L1 vao
tham gia t6 tung voi tu cach nguoi lién quan, Van phong C3 ¢6 don xin xét xir
vang mit.

Tda an nhan dan quin N triéu tdp duong sy dén giai quyét theo trinh tu
phap luat td tung nhung bi don Nguyén Anh K viang mit nhiéu 1an, do d6 vu an
dugc dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Tai phién toa,

Pai dién nguyén don giit nguyén y kién theo don khoi kién ngay
23/4/2024 va don khoi kién bo sung ngay 14/8/2024

Nguoi lién quan 13 Ngan hang ciing gitt nguyén quan diém theo cac lan
hoa giai.

Ong Nguyén Anh K, ba Pang Thi Anh T tiép tuc vang mat nén tai phién
toa Hoi dong xét xir khong ghi nhan duge y kién.

Con trai ba N 12 L& Nguyén T1 c¢6 mat, xac nhan ba N c6 nho chuyén gitp
tién cho 6ng K nhiéu l1an, chuyén dén nguoi nhan 1a cic tai khoan tén Nguyén
Anh K, Dang Thi Anh T (vo ong K) va Nguyén Thanh S (ban cta 6ng K). Noi
dung 1 tién thanh toan 13i Ngan hang 1.600.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa an da thuy 1y, giai quyét vu an theo dung trinh tu thu tuc to
tung quy dinh.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
da duogc xem xé&t tai phién toa, dé nghi Ho1 déng x¢t x1r khong chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét mdi quan hé phap luat, day 13 vu kién tranh chap hop dong dan sy
giita cac duong sy. Tranh chip cia cac bén thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an.

Toa an da thu ly vu an va tién hanh triéu tap cac duong sy nhung bi don

khong c6 mat. Qua xem xét cac van ban, tai liéu thé hi¢n cac lan ni€m yét cac



thu tuc cong khai ddi véi duong su, nén Toa an tién hanh xét xir Véng mat
duong su theo quy dinh chung.

[2] Vé ndi dung tranh chap, tai phién toa sau khi nghe trinh bay cta cc
duong su va xem xét cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an cho thiy giita
nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyén nhuong QSD dét, dong thoi ky
hop dong nhd vay ho thoi diém ngay 05/01/2022, ba N dng K vay cua Ngan
hang s6 tién ho cho ba 1a 1.600.000.000 dong.

Hop ddng chuyén nhuong QSD dit theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat sé phat hanh CG748852,
s6 vao sb cap GCN: CS16966 ngay 21/03/2017, trén dat co can nha cia gia dinh
ba N dang &. Sau d6 ba N c6 chuyén khoan cho 6ng K dé nop 14 Ngan hang
nhiéu lan.

Tuy nhién, Ngan hang cung cip ching ctr thé hién, ba N d3 ky bién nhan
nhan 3.900.000.000 dong, tién chuyén nhuong dat cho 6ng K va ba T (bat luc
113) dong thoi ba N ciing c6 ky gidy cam két vé viéc di doi vo diéu kién dé ban
giao nha dat khi ¢6 yéu cau ctia Ngan hang (BL114).

Theo Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc L1, viéc cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Ta Tuyét N chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Anh K cong ching vién ciua Van phong da cong ching hop dong
chuyén nhuong s6 42, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2022
la ding trinh ty va thu tuc cua Luat cong chung va cdc van ban quy dinh cua
phép luat.

Tir nhitng cdn cir ndy, Hoi dong xét xtr nhan dinh giao dich giita ba N va
6ng K 1a c6 nho vay ho tién tir Ngan hang, hop dong nay khong che gidu hay
nguy tao mot giao dich nao khac. Pong thoi, cling c6 viéc ba N ky chuyén
nhuong nha, dat cho ong K va viéc chuyén nhugng da thyc hién xong, cac giao
dich déu c6 hiéu lyc hop phap. Khong co co sd nao dé tuyén bd vo hiéu hop
d6ng nhu nguyén don yéu cau.

Vén dé nguyén don yéu cau Toa an buoc 6ng Nguyén Anh K cd trach
nhiém tra no cho Ngan hang TMCP X Chi nhanh C so tién vuot qua
1.600.000.000 d6ng va phan Iai phét sinh. Hoi dong xét xir thay rang, Ngan hang
da khoi kién dng K va Toa an da ban hanh Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan
cua cac duong su s6 89/2023/QDST-DS ngay 09/6/2023, Quyét dinh nay c6 hiéu
luc phap luat. Do vay, yéu cau cua ba N khoi kién vé van dé nay khdng phi hop.



Tt nhitng phén tich trén, nén khong c6 co sé dé Hoi ddng xét xtr chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién nhu nguyén don dat ra.

[3] Tuy nhién, theo chiung ctr thé hién, thong qua tai khoan cta L&
Nguyén T1, ba N c6 chuyén khoan tién cho ong Nguyén Anh K, Diang Thi Anh
T va Nguyén Thanh S tong sb tién theo sao ké ctia Ngan hang 1a 266.000.000
d6ng. Néu ba N cho rang day 1 s6 tién anh hudng dén quyén loi ciia ba, thi ba N
dugc quyén khoi kién thanh vu an khac.

Vé an phi dan sy so tham: Do nguyén don thudc truong hgp miém an phi
nén duong su khong phai ndp an phi theo quy dinh

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao:

- biéu 26, 35, 147, 227, 273 B6 luat td tung dan su.

- Diéu 500, 502, 503 B luét dan sy.

- Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015.

- Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Ta Tuyét N.

Bac toan bd cac yéu cau cta ba Ta Tuyét N vé viéc: Tuyén bd vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira Ta Tuyét N va Nguyén Anh
K do Vin phong cong chimng Nguyén Ngoc L1 cbng ching sb 42, quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/01/2022; Yéu cau huy phan cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Anh K trén Giay chiing nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé phat hanh CG748852,
s6 vao s6 cip GCN: CS16966 ngay 21/03/2017; Budc 6ng Nguyén Anh K c6
trach nhiém tra ng cho Ngan hang TMCP X Chi nhanh C sé tién vuot qué
1.600.000.000 dong va phan 1ai phat sinh.

[2] V& 4n phi dan su so tham:

Nguyén don ba Ta Tuyét N duoc mién an phi.

[3] Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 mit co quyén
khang céo, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tal dia
phuong d6i véi bi don, ngudi lién quan ving mit c6 quyén khang cio yéu cau

Tda 4n nhan dan thanh phé C giai quyét theo thii tuc phuc tham.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

*Noi nhéan:

- Céac duong su;

- Vién kiém sat ND quan N, thanh phé C;

- Chi cuc THA dan sy quan N, thanh phé C;
- Luu (hs, Vp, Ltds)



