TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s: 189/2018/DS-PT
Ngay 19 - 11 - 2018
VIV tranh chap hop ddng dan su vé
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céac Tham phan: Ong Ngb Thanh S¥;

Ba Vii Thi Thu.

- Thu ky phién toa: BaDd Thi Hué — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Pao Vin Diing - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 ndm 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai,

xét xir phic tham céng khai vu &n thu ly sé: 95/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 9
niam 2018 vé viéc tranh chap hop déng dan su vé dat coc;

Do Ban &n dan su so tham sb: 15/2018/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sb: 220/2018/QD-PT
ngay 18 thang 10 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang D; cu tra tai: T A, ap B, x& C, huyén L,
tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Bi don:
1. Ong Nguyén Vin B;
2. Ba Nguyén Thi Kim Q; d& nghi ving mit tai phién toa;
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Cung cu tra tai: S6 D, duong E, Phuong F, quan G, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phép theo iy quyén cua bi don éng Nguyén Vin B
(theo vin ban iy quyén ngay 05 thang 02 nam 2018): Ong Nguyén Vin D; cu
trd tai: S6 H, duong E, Phuong F, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh; cd mit tai
phién toa.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi L; cu tra tai: T6 K,
ap L, xa M, huyén L, tinh Dng Nai.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyeén cua ba Vi Thi L (theo vin ban iy
quyén ngay 24 thang 10 ndm 2018): Ong Tran Quang D; la chong va cu tra
cung ba L.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng Nguyén Vin B - bj
don.

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don éng Tran Quang D ¢6 yéu cau khdi kién nhu sau:

Vao ngay 20/6/2015, vo chdéng 6ng Tran Quang D va ba Vii Thi L ¢6
thoa thuan véi 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi Kim Q, vé viéc sang
nhuong dién tich dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CB 530275
ngay 28/9/2015, véi gia 950.000.000 dong; cuing ngay, 6ng B va ba L ¢6 giao
cho ba Q 300.000.000 ddng tién coc. Pén ngay 03/10/2015, éng B c6 ky hop
ddng dat coc viéc mua ban dat voi 6ng B va ba Q tai thua dat XXX, to ban do
s6 YY, x& M, huyén L, tinh Pdng Nai; hop dong dit coc duoc céng ching tai
Vin phong Cong ching X. Sau khi ¢ong chang hop dong dit coc, ong Poan
dua tiép 400.000.000 dong tién coc cho 6ng B va ba Q. Theo néi dung da thoa
thuan cua hop dong dit coc 1a 700.000.000 déng; sé tién con lai 12 250.000.000
d6ng, hai bén thoa thuan, cho dén khi mot phan thira dat 6ng Poan nhan chuyén
nhuong dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat (sau ddy goi tat 1a giay
chitng nhdn), thi phia ong D s& giao hét cho 6ng B va ba Q. Clng ngay, ong b
va ba Q cd ky tiép 01 hop dong dit coc viét tay d6i véi dién tich dat tai x4 N
gan lién véi dién tich dat xa O(ca hai thira déu duoc cap gidy chang nhan).

Tuy nhién, trong sudt thoi gian tir khi ky hop dong dat coc va nhan tién
coc cho dén nay, phia 6ng B va ba Q van c6 tinh khéng thuc hién hop dong
chuyén nhuong véi 6ng D theo nhu thoa thuan caa hop dong dit coc noi trén.

Nay 6ng P yéu cau:



- Tiép tuc thuc hién hop ddng dat coc dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong d6i vai dién tich dat noi trén.

- Néu 6ng B va ba Q khong tiép tuc thuc hién hgp dong thi yéu cau hay
hai hop dong dat coc ngay 03/10/2015 (ban chinh va ban viét tay) va hop dong
dit coc ngay 20/6/2015; yéu cau 6ng B va ba Q phai tra lai sb tién nhan coc 1a
700.000.000 ddng va phat coc nhu théa thuin ban dau, tong cong la
1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu ddng).

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vain B trinh bay:

Ngay 20/6/2015, ba Q (vo dng B) tu y thoa thuan ky hop dong dit coc
(viét tay), dé ban 01 phan trong khu dat néu trén cho 6ng Tran Quang P véi noi
dung: Bén A dit coc cho bén B bang tién mat vai sé tién 200.000.000 ddng, dé
nhan chuyén nhuong phan dat néu trén. Thoi han dat coc ké tir ngay
20/06/2015; muc dich dit coc: Bang viéc dat coc nay bén A (6ng ) cam két
mua dat caa bén B (6ng B va ba Q) tai xa M, huyén L, voi gia 950.000.000
d6ng. Trong thoi gian dit coc, bén B cam két 1am cac thu tuc phéap 1y dé chuyén
nhuong quyén st dung dat cho bén A, bén A s& cam két tra s6 tién mua ban 1am
03 Ian, 1anl 1a 200.000.000 ddng, lan hai la 500.000.000 dong va lan ba la
250.000.000 dong sau khi c6 giay ching nhan. Sau khi ky hop dong dit coc, ba
Q vé trao d6i nhung 6ng B khong dong y; do ba Q da 1& nhan tién coc, nén dng
B mién cudng chap nhan.

Ngay 03/10/2015, vo chong dng B va ba Q va vg chong 6ng D va ba L
cung dén Vian phong Cong ching X, dé ky hop dong dit coc véi thoa thuan, tai
san dat coc 1a 700.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén;
tong gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 950.000.000 dong. Thoi han
dit coc ké tir ngdy cong ching hop dong dén khi mot phan thira dat duoc cap
gidy chung nhan; bén 6ng B phai giao s6 tién con lai 250.000.000 dong cho bén
B. Muc dich dat coc dé nhan chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cua
thira XX, to ban do Y'Y, xa M; cu thé chiéu ngang 10m, chiéu dai hét dién tich
dat, muc dich sir dung 1a dé trong cay lau nam; vi tri dat do hai bén cam méc
ngoai thuc dja. Néu bén B khong dong y chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén cho bén A, thi bén B phai boi thuong tién dit coc gap 02 1an cho bén A trén
sb tién da dat coc.



Sau d6, ba Q da tién hanh lam thu tuc tach thua, dé xin cip gidy chtng
nhan cho 6ng B; tuy nhién, tai thoi diém nay, Uy ban nhan dan huyén L khong
ddng y cho tach thtra, nén khong thé tién hanh theo thoa thuan duoc.

Do btc xdc, ong P di khoi kién tai Toa an nhan dan quan G; sau dé, hd
so chuyén vé Tda an nhan dan huyén L va 6ng D da rat don. Trong qua trinh
Toa an giai quyét, dng B méi biét cung ngay 03/10/2015, c6 Ky thém mot hop
ddng bd sung viét tay véi noi dung: Bén B nhan tién coc cua bén A vai s tién
ghi trong hop dong dat coc tai Van phong Cong chung X dat tai ngd tu P 1a
700.000.000 ddng; thai han bén B nhan tién coc dé ra sé cho bén A 1a bat dau tir
ngay 03/10/2015 dén hét ngay 30/6/2016. Néu sau ngay 30/6/2016, ma bén B
khong ra duoc s6 hong cho bén A, thi bén B phai boi thuong tién dat coc gap 02
lan cho bén A trén s tién bén A da dat coc. Bén B bao sang tén va ra so hong
cho bén A. Bén B c6 trach nhiém chuyén muc dich 18n thé cu cho bén A voi
dién tich 100m? thé cu; dén khi c6 s6 ma khong c6 100m?* thé cu thi bén A
khong giao s6 tién con lai nhu trong hop dong dit coc cho bén B 14 250.000.000
ddng. Dién tich bén B chuyén nhuong cho bén A c6 chiéu ngang 1a 10m, chiéu
dai tir mép duong nhua dai dén hét dat. Diét tich chiéu ngang tinh tir mép nha
bén A kéo ra ngoai di 10m. Phan trén giap truc dudng nhya dién tich khoang
1/3 thtra dat. Phan dudi thudc thira dudi, dién tich 2/3 thaa dat, bén B co trach
nhiém ra s6 ca hai phan trén va phan dudi cho bén A. Néu quy dinh Nha nudc
yéu cau chuyeén 1én dét tho cu, thi bén A phai chiu tién chi phi dong thué chuyén
muc dich cho bén B, bén B phai c6 trach nhiém lam thu tuc cho bén A.

Do cac bén déu biét chinh sach vé dat dai, nhung viéc 6ng P ty y di thoa
thuan véi ba Q mot hop dong dat coc bd sung bang tay, viéc ky nay 6ng B hoan
toan khong biét va ciing khong biét ndi dung thoa thuan bo sung. Trong sudt tir
khi su viéc phat sinh dén nay, ong D cho ring da bi 6ng B hra nén ong D da
Kién cdo lung tung va thuong xuyén gay réi chiri bsi gia dinh ong B.

Viéc ong D lay diéu kien ma 6ng tu thoa thuan thém véi ba Q tai hop
dong dit coc bo sung, thoa thuan nay trai voi ¥ mudn caa 6ng B nham gay éap
lyc, kho khan cho gia dinh ong B; do vay, nay 6ng B dé nghi:

- Huy hop dong dat coc gidy tay lap ngay 20/6/2015, giira dng Tran
Quang D va ba Nguyén Thi Kim Q, d¢ mua mot phan dat trong thira s6 XX, t&
ban d6 YY, c6 dién tich 960,0mtai xd M, huyén L, theo gidy chung nhan sb
CB530275 ngay 28/9/2015; do v6 hiéu vé hinh thic.



- Hay hop dong dit coc 1ap ngay 03/10/2015, gitra 6ng Tran Quang D voi
vo chdng 6ng Nguyén Vin B ba Nguyén Thi Kim Q, dé mua mot phan dat
trong khu dat thudc thra s6 XX, t& ban d6 Y'Y c6 dién tich 960,0m?tai xa M,
huyén L, theo gidy chiing nhan s6 CB530275 ngay 28/9/2015. Do ong P di ¢b
tinh vi pham thoa thuan vé thoi gian thuc hién hd so theo hop déng

- Huy hop ddng dit coc gidy tay lap ngay 03/10/2015, giita 6ng Tran
Quang D véi ba Nguyén Thi Kim Q, d& mua mét phan dat trong khu dat thuoc
thira s6 XX, to ban dd Y, c6 dién tich 960,0m? tai xa M, huyén L, theo gidy
ching nhan sé6 CB530275 ngay 28/9/2015; do vo chong éng B dong so hitu bi
v hiéu vé hinh thuc.

- Vo chong 6ng B va ba Q dong y tra lai s6 tién 700.000.000 dong da
nhan cua 6ng B ngay sau khi ban an cé hiéu luc phéap luat.

2.2. Ba Nguyén Th;i Kim Q trinh bay:

Chdng ba 12 6ng Nguyén Van B da lam don tudng trinh dé trinh bay déi
véi vu an. Ba dong y va thong nhat véi toan bo trinh bay caa 6ng B. Bé nghi
Tda an cin ctr vao cac 10i khai ciing nhu ¥ kién ctia 6ng B ¢6 trong ban tu khai
dé giai quyét theo quy dinh. Ba dé& nghi duoc vang mat tai cac budi lam viéc,
dbi chat, hoa giai, cong khai chting ¢ va céc phién toa xét xir so tham ciing nhu
phlc tham.

3. Nguroi ¢6 quyén, nghia vy lién quan ba Vi Thi L trinh bay:

Ba L va 6ng P 1a vo chong. Trong qué trinh giai quyét vu &n, ba L théng
nhét hoan toan vai y kién cia ong .

4. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban &n dan su so tham sé: 15/2018/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén L, da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26; 35; 39; 203 va 228, 217 khoan 2 Piéu 244 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 358 Bo luat T6 tung dan sy nam 2005 va
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran
Quang D va nguoi ¢6 quyén nghia vu lién quan ba Vi Thi L dbi véi bi don ong
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q vé viéc “Tranh chap hop dong dat
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- Hay céc hop dong dit coc ngay 20/6/2015 viét tay, hop dong dat coc c6
cong chang ngay 3/10/2015 va hop ddng dit coc bd sung ngay 03/10/2015 ky
gitra dng D va ba Quyén va éng B.

- Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q phai thanh toan lai
cho dng Tran Quang D va ba Vii Thi L s tién 1.400.000.000 dong (mot ty bon
tram triéu ddng); trong d6: 700.000.000 dong (bay tram triéu ddng) tién coc va
700.000.000 ddng (bay tram triéu ddng) tién phat coc.

- Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Quang
D va ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi L vé viéc tiép tuc thuc
hién theo thoa thuan hop déng dat coc ngay 03/10/2015 c6 cong ching va hop
dong dat coc bo sung 03/10/2015 dé thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén
khang céo.

5. Khang cao:

Ngay 26 thang 6 nam 2018, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q
khang cao toan bd ndi dung va hinh thic ctia ban &n dan su so thim néu trén; dé
nghi cap phlc tham xem Xxét.

6. Phdn phét biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai
phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Thoi han chuan bj xét xir phlc thim dang quy dinh cua phap
luat t& tung dan su. Vin ban té tung duoc téng dat day du va hop 18. Phién toa
phlc tham duoc thyc hién dan chu, binh ding, vo tu va khach quan. Nguoi
tham gia té tung thuc hién dy da quyén va nghia vu té tung, chap hanh tét phéap
luat.

V& noi dung: Viéc giai quyét caa cip so tham 1a c6 can cir va phd hop
phap luat. Tai cap phdc tham, nguoi khang cao khdng cung cap duoc ching cir
nao khac; do do, khong co cin ct chip nhan khang céo.

Pé nghi Hoi déng xét xir can cir Khoan 1, Biéu 308 cua B luat T6 tung
dan su; khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi Kim Q va giit nguyén Ban &n dan su so tham sb: 15/2018/DS-ST
ngay 13-6-2018 cua Toa an nhan dan huyén L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] VVé t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Kim Q c6 don xin xét xtr vang mat (bat luc sb
177); can ct vao Khoan 2, Bidu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat ba Q.

[2] VVé noi dung:

Can ct 1o trinh bay cta cac duong sy va céc tai liéu, chiang cir c6 tai hd
SO vu an, cO co so xac dinh:

- Ong Tran Quang D véi 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi Kim Q ¢6
thoa thuan chuyén nhuong thia dat s6 247 va 248 (mot phan thira méi sé XX),
to ban dd s6 YY, x4 M, huyén L; dién tich 960,0m® theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
CB530275, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap ngay 28/9/2015
cho ba Nguyén Thi Kim Q dang tén (but luc s6 83).

Pé dam bao viéc chuyén nhuong néu trén, cac bén da giao két cac hop
dong dat coc sau day:

+ Ngay 20/6/2015, dng Tran Quang D (Bén A) va ba Nguyén Thi Kim Q
(Bén B) xac lap hop dong dat coc viét tay (cac but luc tir s6 41 dén 44); thoa
thuan gia chuyén nhuong 13 950.000.000 déng, bén A dit coc cho bén B sé tién
200.000.000 dong; va: “Trong thoi gian ddt coc, bén B cam két sé lam céc th
tuc phdp Iy dé chuyén nhwong quyén si dung dat cho bén A, bén A cam két sé
tra 1am 3 lan. Lan 1 la 200.000.000 dong tién dat coc, lan 2 1a 500.000.000
dong sau khi cdng ching, lan 3 la 250.000.000 déng sau khi c6 Gidy ching
nhan quyén siz dung dat”; dong thoi, ghi chli: “Bén B sé bao sang dat thé cur la
100 m® cho bén A va bao sang tén cho bén A .

+ Ngay 03/10/2015, 6ng Tran Quang P (Bén A) voi 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Thi Kim Q (Bén B), xac lap hop ddng dit coc; thoa thuan gia
chuyén nhugng 13 950.000.000 dong, bén A dit coc cho bén B so tién
700.000.000 dong, hop dong dugc cong ching tai Vin phong Cong ching X
(but luc s6 45 va 46).

+ Ngay 03-10-2015, 6ng Tran Quang D (Bén A) va ba Nguyén Thi Kim
Q (Bén B), tiép tuc xac lap hop dong dat coc bo sung (viét tay) (but luc sé 47 va
48): noi dung: Ba Q c6 cam két thoi han bén ban nhan tién coc dé ra sé cho bén
mua | bit dau tir ngay 03-10-2015 dén hét ngay 30-6-2016. Néu sau ngay 30-6-
2016 ma bén ban khong ra dugc s6 hong cho bén mua thi bén ban phai boi
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thuong tién dit coc gap 2 1an cho bén mua trén sé tién bén mua da dit coc. Bén
ba Q va dng B con cam két bao sang tén, ra sé6 hong (gidy chiing nhan) mang
tén ong D va co trach nhiém chuyén muc dich sir dung thanh dat thd cu vai dién
tich 100m* cho ong D; néu khong, thi bén ong D s& khdng giao ndt sb tién
250.000.000 ddng. Hop dong nay duoc 1ap ngay sau khi ky hop dong dit coc tai
Vin phong Cong chiing X, 6ng B biét va khong cd y kién gi vé viéc dat coc bd
sung nay; do vy, ong B di thira nhan thém su thoa thuan b sung gitta 6ng D
véi ba Q.
- V& diéu khoan phat coc:

Tai Diéu 4 cuia Hop d6ng ngay 20-6-2015, c4c bén thoa thuan: “Bén A c¢6
quyén nhdn lai sé tién coc va mét khodn tién bang sé tién dat coc trong trurong
hop bén B tir chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia vy dan sy dda théa thudn
tai Dieu 3 (Muc dich dat coc khéng dat dwoc)”.

Tai Piéu 6 cua Hop dong ngay 03-10-2015 duoc cbng ching, cac bén
thoa thuan: “Néu bén B khéng dong Y chuyén nhwong mét phan thiza dat trén
cho bén A thi bén B phdi béi thirong tién coc gap 02 lan cho bén A véi so tién
bén A da dat coc”.

Hop ddng bd sung ngay 03-10-2015: “Néu sang ngay 30/6/2016 ma bén
B khong ra sé hong cho bén A thi bén B phdi chju phat béi thuwong hop dong
gap hai lan sé tién ma bén A da ddat coc cho bén B 1a 700.000.000 dong x 2.

- Qua trinh thuc hién hop dong, bén phia ong P da giao cho ba Q s6 tién
coc tong cong 1a 700.000.000 dong; cu thé giao sé tién 200.000.000 dong vao
ngay 25-6-2015, giao s tién 100.000.000 dong vao ngay 16-8-2015 (do 6ng
Nguyén Vii Loc con dng B va ba Q nhan thay — bt luc sb 43) va ngay 06-10-
2015, ba Vii Thi L (vo ong Poan) giao 400.000.000 dong cho ba Q (mit sau but
luc s6 47). Hién nay, bén phia ba Q va ong B chua tién hanh céac thu tuc dé ra
duogc gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng P dung tén theo thoa thuan.

[3] VVé khang céo cua bi don:

- Hop dong dat coc ngay 03-10-2015 duoc cong ching, thé hién y chi ty
nguyén cta cac bén va cé gia tri phap ly; hop ddng ciing néu rd diéu khoan vé
phat coc. Tuy nhién, ngay ké tir ngay ky hop dong cho dén nay, phia 6ng B va
ba Q khong tién hanh thuc hién thu tuc dé chuyén nhuong nhu da thoa thuan
trong hop dong.



- Ngoai ra, tai Hop ddng dat coc bd sung viét tay lap cung ngay 03-10-
2015, ngay sau khi cac bén da cong chung hop dong néu trén, ba Q c6 cam két,
thoi han bén ban nhan tién coc dé ra so6 cho bén mua la bat dau tir ngay 03-10-
2015 dén hét ngay 30-3-2016; tuy nhién, ba Q ciing khong thuc hién theo cam
két.

- Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CB 530275 néu trén, thé hién: Thira dat s6 XX, t& ban dd sb
XX ¢6 dién tich 960,0m? muc dich str dung la dat trong cdy lau nim. Nhu vay,
6ng B va ba Q déu biét rd dién tich dit sang nhwong cho ong D 1a dat ndng
nghiép, khong du diéu kién dé tach thira nhung van tiép tuc thuc hién viéc nhan
coc, cam két chuyén muc dich sir dung lén dat tho cu va tach thira cho ng D.

- Ngay 10-11-2016, ba Q c6 don yéu cau tach thira tai thira dat XX, to
ban d6 YY nhu sau: “Ba Nguyén Thi Kim Q xin tach thiza XX, to bdn do sé YY
ra thém 3 thera mdi, dé tang cho quyén sir dung dat c6 dién tich khoang: Thia 1
tang con Nguyén Ngoc A 147,1 m?, logi dat: CLN; thita 2 tang con Nguyén Vii L
341,8m? logi dat: CLN; thia 3 (dién tich con lai): 385,2m? loai dat: CLN”
(but lyc s6 84). Nhu vay, muc dich tach thira cua ba Quyén l1a dé cho con, khong
phai tach thira cho ong Poan theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

- Khi phét sinh tranh chap, qua trinh Toa an nhan dan quan G giai quyét
vu an, ong B dé& nghi néu khdng tach sé duoc, thi phan dat 6ng nhan chuyén
nhuong sé dung gidy ching nhan chung véi ba Q; tuy nhién, ba Q van khong
ddng y (bat luc s 95).

Tt nhitng phan tich trén, c6 co sé xac dinh dng B va ba Q ¢b tinh khéng
thuc hién thoa thuan néu trong hop dong dat coc, 15i dan dén viéc khong thuc
hién duoc hop dong la tir phia 6ng B va ba Q; nén dng B va ba Q phai tra lai
tién coc va chiu phat coc nhu trong hop dong hai bén thoa thuan.

Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng B vé viéc hay céac
hop ddng dit coc; busc 6ng B va ba Q hoan tra cho 6ng D va ba L sé tién
700.000.000 ddng va chiu phat coc 700.000.000 dong 1a ¢ can ¢, phl hop voi
thoa thuan cta cac bén va quy dinh cua phap luat. Khéng c6 can cir dé chap
nhan yéu cau khang céo cua 6ng B va ba Q.

[4] VVé quyét dinh cua cap so tham:

- Nguyén don khai kién bo sung (bat luc s6 33) nhung tai phién toa so
tham da rGt mot phan; cdp so thim dinh chi mot phan 1a dang quy dinh phép
luat.



- Nguyén don 12 6ng Tran Quang D; cip so thim tuyén: “Chap nhan mot
phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Quang P va ngudi c6 quyén
nghia vu lién quan ba Vi1 Thi L 1a khong chinh xac; boi vi, ba L khong ¢6 don
khoi kién. Do d6, stra ban an so tham vé phan nay.

[5] An phi: Can cir Khoan 1, Piéu 148 cua Bo luat Té tung dan su; Piéu
26 va Diéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Do khang céo khong duoc chap nhan; 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén
Thi Q phai chiu &n phi dan su phdc tham.

- An phi dén sy so tham dugc cap so tham xac dinh dung nén giit nguyén.

[6] Di voi quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong
Nai tai phién toa co ban phd hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir; nén duoc
chap nhan.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 1 va Khoan 2, biéu 308 cua B luat Té tung dan su;

Khong chip nhan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi Kim Q.

Stra V& phan tuyén an d6i v6i Ban an dan su so tham sb: 15/2018/DS-ST
ngay 13-6-2018 cta Toa an nhan dan huyén L.

Ap dung Diéu 358 B6 luat Dan sy 2005; quy dinh vé &n phi néu trén;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran
Quang D dbi véi bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q, vé viéc
tranh chap hop dong dan su vé dat coc.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Quang
P, vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q tiép tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay
03-10-2015 dugc cdng ching va Hop dong dat coc bo sung ngay 03-10-2015
(khong dugc cong chirng, chirng thuc).

3. Tuyén huy cac hop dong dit coc sau day:
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3.1. Hop ddng dit coc ngay 20-6-2015 (khong duoc cong ching, chiing
thuc), do 6ng Tran Quang P giao két vai ba Nguyén Thi Kim Q.

3.2. Hop dong dit coc dwoc cdng ching tai Van phong Cong chimng X
ngay 03-10-2015, do 6ng Tran Quang P giao két vai 6ng Nguyén Van B va ba
Nguyén Thi Kim Q.

3.3. Hop dong dat coc bd sung ngay 03-10-2015 (khong duoc cong
chung, ching thuc), do 6ng Tran Quang D giao két véi ba Nguyén Thi Kim Q.

4. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q phai thanh toan
cho 6ng Tran Quang P va ba Vii Thi L: 700.000.000 dong (bay tram triéu dong)
tién coc va 700.000.000 dong (bay trim tridu dong) tién phat coc; tong cong
1.400.000.000 d¢6ng (Mot ty bdn tram triéu dong).

5. V& &n phi:

5.1. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q phai nop 54.300.000
d6ng (ndm muoi bon triéu ba trim nghin d6ng) &n phi dan su so tham

5.2. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi Kim Q phai chju 300.000
d6ng (ba tram nghin dong) &n phi dan sy phdc tham; duoc trir vao s tién tam
trng an phi phtc tham 300.000 dong (ba tram nghin dong) ong B va ba Q da nop
theo Bién lai thu tam ng an phi Toa &n s6: 002429 ngay 26-6-2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén L.

5.3. Hoan tra cho dng Tran Quang D tam tng &n phi da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L, bao gom: 20.250.000 doéng (hai muoi triéu hai
trdm nam muoi nghin ddng) theo Bién lai thu tam tng an phi Toa an sé: 005322
ngay 16-01-2018; va 6.750.000 dong (Sau triéu bay trim nim muoi nghin déng)
theo Bién lai thu tam tng an phi Toa &n s6: 005351 ngay 25-01-2018.

6. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va thi hanh an:

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an déi voi
khoan tién duoc néu tai Muc 4, phan quyét dinh caa ban &n nay, néu nguoi phai
thi hanh 4n chua thi hanh s6 tién néu trén, thi con phai tra 1ai di véi so tién
cham tra twong @ng voi thoi gian cham tra. Muc 13i suat cham tra duoc tinh theo
quy dinh tai Diéu 357 va Khoan 2, Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
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va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014).

7. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandanhuyénl, =~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L;

- Cac duong su (4);

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Vin

phong va Tham phan (4). ba ky va déng dau

Nguyén Viin Thanh
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