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THANH PHO HA NQI Doc Iap — Ty do — Hanh phiic

SH: 241/2020/DS-PT
Ngay: 03/7/2020

VIV: “Yéu cau boi thwong thiét hai do vi
pham nghia vy chdm ban giao tai san
trung dau gida”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam géom cé:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ong Truong Chi Anh
-Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Thuy Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 03 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 144/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 2 nim
2020 vé viéc “Yéu cau boi thieong thiét hai do vi pham nghia vu chdm ban giao tdi
sdn tring dau gid”.
Do ban an dan sy so thim s 58/2019 DS - ST, ngay 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb 295/2020/QP - PT ngay 12 thang
6 nam 2020 gifra cac duong su:
Nguyén don: Ong Vuong Khé P va Ba Binh Thi Thay H (vang mdt).
TrG tai: T6 23 Yén Thinh, thanh phé Yén Bai, Tinh Yén Bai
Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng P; Ba H: Ong Nguyén Vian T (cé mdt tai
phién tod); Tru tai: S6 32, ngd 48 déc Tho Lio, Phuong O Péng Mac, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi (Gidy ity quyén cong chirng s6 7727, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12/12/2017 tai Phong Cong chitng s6 1 tinh Yén Bdi).
Bi don: Ngéan hang thuong mai c6 phan KT (KT)
Dia chi: S6 191 Ba Triéu, phuong L& Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Ngi.



Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Hoang Minh Thiy, ong Du Vian Giang, ong Pang
Viét Tuan - déu 1a can bd xtr Iy ng Ngan hang KT (Gidy iy quyén s6 1142/2019/UQ-
TCB ngay 9/12/2019, ba Pham Thi Nhi - Giam doc xir Iy no Ngdn hang KT. Ba Thuy
c6 mdt, ong Giang, ong Tudn ving mdt).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - 6ng Vwong Khé P, ba Pinh Thi Thuy Hing va ngwoi dai di¢n theo uy quyén
trinh bay:

Ngay 09/08/2013 Coéng ty TNHH dich vu d4u gid va tu vin Ha Thanh to
chtrc phién ban dau gia tai san.

Tai san dem ban dau gia 1a: Ngoi nha tai dia chi 153B Mai Hac Dé, phuong
Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, thudc thira dat U.71/1F dién tich 115,2
m2, trong d6 sir dung riéng 27,2m2, chung 87,6m2, cung tai san gan lién voi dat 1a
nha ¢, tuong gach mai ngoi, téng dién tich 59,3m2, sb tﬁng 02+ 1.

Nguoi co tai san ban dau gia: Ngan hang TMCP KT (KT).

Ong Vuong Khé P (nguyén don) 13 nguoi tham gia phién dau gia tai san va
d3a mua duoc tai san dau gia véi sb tién 1a 14.020.000.000d6ng (Mudi bon ty,
khong tram, hai muoi triéu Viét Nam dong).

Cung ngay 09/08/2013, cac bén da ky Hop dong mua ban tai san dau gia so
0107/2013/ BG/Ha Thanh, dugc cong chung tai Van phong cong ching Lac Viét,
s6 cong chimg 1228.2013.

Ngay 13/08/2013, 6ng P di ndp du sb tién: 14.020.000.000d0ng cho Ngan
hang, tuy nhién phia Ngan hang KT da khéng thuc hién dung cam két ghi trong
Bién ban ban dau gia ngay 09/08/2013 va Hop dong mua ban tai san dau gia sé
0107/2013/ BG/ Ha Thanh 1ap ngay 09/08/2013. Ngay bi don phdi ban giao tai
san 1a ngay 24/08/2013 (ngay thwr 10 ké tir sau khi ngudi mua duoc tai san thanh
toan du sb tién mua tai san dau gid).

Tir ngay 24/08/2013 cho dén ngay 11/10/2017, nguyén don di nhiéu lan yéu
cau Ngan hang TMCP KT (KT) ban giao tai san tring ddu gia cho Nguyén don
nhung Ngan hang khong thuc hién.

Do cham ban giao tai san tring dau gia nén Ngan hang TMCP KT (KT) va
nguyén don da c6 thoa thudn, cam két, hd tro cham ban giao, cu thé: Tai bién ban
lam viéc ngay 12/09/2014, dai dién Ngan hang KT dong ¥ hd tro muc 1ai suat 6%
/nidm trén tong sd tién khach hang da thanh toan 14.020.000.000d6ng (Mudi bon



ty, khong trim hai muoi triéu ddng ).

Thoi gian hd tro 13i suit 11 thang duoc tinh tir ngay 29/08/2013 dén ngay
12/09/2014. Thoi han thanh toan sé tién hd tro 1an 1 nay: 15 ngay ké tir ngay ky
bién ban.

Ngay 01/10/2014 Ngan hang KT di thanh toan sd tién hd tro
864.566.000d6ng (Tam tram sau bén triéu, ndm trim sau sau ngan dong ), nguyén
don da nhan du sd tién trén. Qua trinh thyc hién thoa thuan, nguyén don da nhiéu
1an ¢6 ¥ kién dé nghi chuyén d6i mac 14i suat hd trg tir 6% nam thanh muc 13i suat
tién vay, nhung phia Ngan hang khong dong ¥ thay ddi muc 13i suit.

Sau khi nhan sb tién hd tro chidm ban giao tai san tinh dén ngay 12/09/2014,
do Ngan hang KT van chua thuc hién viéc ban giao tai san tring dau gia nén nhiéu
1an cam két dén bu cho gia dinh nguyén don trong sudt thoi gian cham ban giao tai
san voi mirc 13i sudt 6%/nim nhung nguyén don mdéi nhan 01 lan vao ngiy
01/10/2014 v&i sb tién hd trg 864.566.000d0ng (Tam tram sau bon triéu, nim trim
sau sau ngan dong). Ngoai ra khong con 1an hd tro hay tra 13i nao khac.

Trong 2 ngay 11/10/2017 va Ngay 28/11/2017 Gia dinh nguyén don di phdi
hop v6i Vin phong thira phat lai Hoan Kiém; Cong an quan Hai Ba Trung; Cong
an phuong Lé Pai Hanh tién hanh m¢ ctra va kiém tra tai san bén trong ngdi nha
153B phb Mai Hic Pé, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va quan
1y tai san trang dau gia 1a nha dat tai 153B ph6é Mai Hic Dé tir ngay 11/10/2017
cho dén nay.

Nguyén don khang dinh: Ngay 09/08/2013 Cong ty TNHH dich vy dau gia
va tu vin Ha Thanh di t6 chtc thanh cong phién ban dau gia tai san. Cung ngay
09/08/2013 Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sé 0107/2013/DG dugc lap va
chting nhan boi van phong Cong chtng Lac Viét, nguyén don khong tranh chap gi
véi Cong ty TNHH dich vu d4u gia va tu van Ha Thanh.

Nguyén don khoi kién yéu cau Ngan hang KT:

1. Ban giao tai san dau gia theo hién trang ma nguoi tham gia da dugc xem
trude khi té chirc ban ddu gia tai noi bao quan tai san cing toan bo cac ho so , gidy
to lién quan.

2. Chi tra tién 14i tir ngay 29/08/2013 dén ngay 12/12/2017 (4 nam 03 thang
14 ngay)

S tién 1ai tam tinh: 4*6%%*14.0200.000.000 = 3.408.000.000d6ng.

3. Yéu cau boi thuong thi¢t hai vi da vi pham hop déng mua ban tai san dau



gia s6 0107/2013/DG/HaThanh, 1ap ngay 09/08/2013

Tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don yéu cau Ngin
hang bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu giao tai san trang dau gia theo hop
ddng mua ban tai san dau gia s6 0107/2013/DG/HaThanh

Cu thé: Gitr nguyén muc lai suét boi thuong thi€t hai nhu thdéa thuan trudce
day gifra hai bén 1a 6% nam.

Thoi gian boi thudng duge tinh tir ngay 13/09/2014 dén ngay 11/10/2017 1a
36 thang 28 ngay (03 nim, 28 ngay) trén s tién 14.020.000.000dong (Mudi bon ty
khdng tram hai muwoi triéu ddng).

S6 tién budc Ngan hang phai bodi thuong 1a 2.553.560.547d6ng (Hai ty nim
trim nam ba triéu, ndm trim sdu muoi ngan, nim trim bén bay dong).

Rt mot phan yéu cau khai kién sau:

1. Ban giao tai san d4u gia theo hién trang ma nguoi tham gia da dugc xem
trude khi t6 chtrc ban du gia tai noi bao quan tai san cing toan bd cac ho so, gidy
to lién quan.

2. Chi tra tién 1ai tir ngay 29/08/2013 dén 12/12/2017 (4 nim 03 thang 14
ngay). S tién 13i tam tinh: 4*6%%*14.0200.000.000 = 3.408.000.000dong.

Bi don - Ngin hang Thwong mai c6 phan KT (KT) do ngwoi dai dién theo uy
quyén trinh bay :

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don da khong ndp ban tu khai cling nhu
khong giao ndp cac tai liéu chtng ctr lién quan dén vu an.

Ngay 26/10/2019, bi don c6 Vin ban sd 10589/CV-TCB gui dén Toa an thé
hién:

1. Ngan hang KT di thyc hién dung, day du theo dung quy dinh ctia phap luat
vé viéc ban ddu gia tai san, cu thé: Ngay 09/08/2013, Coéng ty TNHH Dich vu diu
gia va tu van Ha Thanh d3 t6 chitc phién ban ddu gia d6i vai tai san 1a bat dong
san tai s6 nha 153B Mai Hac Dé va ong Vuong Khé P 1a nguoi trang dau gia tai
san nay. Cung ngdy, Hop déng mua ban tai san ban dau gid so
0107/2013/PG/HaThanh di dugc ky két gitta Cong Ty Ha Thanh, KT va ong
Vuong Khé P, cong ching sé 1228.2013/HP-DGTS bdi Van phong cong ching
Lac Viét.

Ngan hang KT di thuc hién dung cic cam két theo hop ddng trén va hd trg
thyc hién tha tuc dang ky sang tén cho nguoi tring dau gia, két qua da hoan tat thu
tuc sang tén cho 6ng Vuwong Khd P va vo 1a ba Pinh Thi Thuy H theo sé ding ky



1146 ngay 13/01/2016 tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Hai
Ba Trung

2. Ngay 15/12/2014, KT da thuc hién ban giao tai san dau gid cho dai dién
theo Gy quyén cua 6ng Vuong Khd P va ba Dinh Thi Thay H 1a 6ng Nguyén Vin
T0; cac bén da 1ap bién ban ban giao tai san dau gia theo quy dinh.

3. Sau do, KT da nop toan bo ho so thuc hién thu tuc dang ky sang tén cho
nguoi trang dau gia tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan Hai
Ba Trung theo quy dinh cta phap luat. Ngay 13/01/2016,Vin phong dang ky dat
dai Ha Noi - Chi nhanh quan Hai Ba Trung di x4c nhan diang ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién v&i dat cho ong Vuong Khé P va ba Pinh Thi
Thuay H.

Can ctr vao tai liu chung cr néu trén, bi don khéng dinh da ban giao tai san
dau gia 1a nha 153B Mai Hic Bé vao ngay 15/12/2014 cho 6ng Nguyén Van Tu.

Viéc nguyén don khai kién yéu cau boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu
ban giao tai san trang dau gia 1a khong ¢ can cu.

Bi don khong tranh chép gi véi Cong ty TNHH dich vu dau gia va tu van Ha
Thanh.

Tai ban an s6 58/2019/DS - ST ngay 29/11/2019, Téa 4an nhin din quin
Hai Ba Trung, thanh pho Ha Ni da xi:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ong Vuong Khé P va ba Pinh Thi Thay H
vé viéc “Boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu giao vat theo hop déng mua ban
tai san dau gia s6 0107/2013/DG/HaThanh,lap ngay 09/08/2013”

- Budc Ngan hang Thuong mai c6 phan KT co trach nhiém boi thudng thiét
hai cho 6ng Vuong Khé P va ba Pinh Thi Thiy H sé tién: 2.553.560.547 dong (
Hai ty ndm trim nim ba triéu, nim trim su muoi ngan, nim trim bdn bay ddong).

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, ngudi bi thi hanh 4n con phai chiu 14i suat cua sd tién cham
thanh toan theo murc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh.

[2] Pinh chi giai quyét phan yéu cdu cia Ong Vuwong Khd P, ba Pinh Thi
Thay H khéi kién Ngan hang thuong mai c¢6 phan KT (KT) vé viéc “Thuc hién
hop dong ddu gia tai san; Chi tra tién 1di tUr ngay 29/08/2013 dén ngay
12/12/20177;

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vy thi
hanh an cua cac bén duong su.



Sau khi xét xtr so thdm, tai Pon khang cdo ngay 29/11/2019 ngudi dai dién
theo iy quyén ctia Ngan hang KT khang céo toan bd ban an so tham véi Iy do, Toa an
cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc té tung, sai 1am nghiém trong trong viéc ap
dung phap luat, khong xem xét, danh gia dang dan, khach quan, toan dién cac chimg
cu trong hd so vu an. Bé nghi stra ban an so tham, x4c dinh KT d3 ban giao tai san
cho nguoi tring dau gia theo quy dinh va khong chip nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nht tri
v6i ban an so tham, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don giir nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an cip phiic tham xét xir
dam bao quyén, loi ich hop phéap cho bi don.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thi ding cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy, cac duong sy di thuc hién dung quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi sau khi phan
tich, danh gia ndi dung vu an xéac dinh: khong co can cr chdp nhan viéc Ngan hang da
ban giao tai san cho 6ng P, ba H 13 nguoi trang tai san ddu gia. Bién ban giao tai san
1ap ngay 15/12/2014 phia Ngan hang ban giao cho 6ng Ta 1a khong ding dbi tuong vi
ong Ta khéng duoc uy quyén nhédn tai san. Viéc bi don chdm ban giao tai san cho
nguoi trang d4u gia dan dén thiét hai nén phai c6 nghia vy boi thuong. Yéu cau khoi
kién cta bi don la ¢6 cén ctr, trén c6 s¢ d6 khong chép nhan yéu cau khang céo cua bi
don.

Pé nghi Hoi dong xét xir cip phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb
tung dén sy, gilt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé té tung:

Bi don - Ngan hang KT c6 don khang céo trong thoi han luat dinh, da nop tién
tam Umg an phi phiic tham nén xéc dinh khang c4o 13 hop 18.

Péi véi viée xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Do nguyén don c6 yéu cau bi
don phai bdi thudng thiét hai trong viéc khong ban giao tai san 14 nha, dat d trang dau gia



theo thoa thudn trong Hop ddng mua ban tii san ban dau gid sb
0107/20113/DG/HaThanh ngay 09/8/2013. Cac bén déu xac nhan khong tranh chap
v6i to chitc ban dau gia 1a Cong ty TNHH dich vu d4u gia va tu van Ha Thanh. Do
vay quan hé tranh chip trong vu an nay 13 “Yéu cdu boi thwong thiét hai do vi
pham nghia vu chdm ban giao tdi san tring ddu gid theo Hop dong mua ban tai
san dau gid sé 0107/2013/DG/HaThanh, ldp ngay 09/08/2013” .

2. Vé Nji dung: Xét yéu cau khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1 Vé hiéu lyc ciia Hop dong mua ban tai san ddu gid sé 0107/2013/ PG/
Ha Thanh dwoc lap ngay 09/08/2013 boi Van phong cong chung Lac Viét.

Céac bén tham gia ky két hop ddng mua ban tai san ddu gia 1a dung chu thé.

Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén hoan toan ty nguyén, hinh thirc va noi
dung ctia hop déng phu hop véi quy dinh cua phap luat va dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Lac Viét, phu hop véi quy dinh tai khoan 5 diéu 459 B9
luat dan sy nam 2005 va Nghi Dinh 17/2010/ND - CP ngay 04/03/2010 ctia Chinh
Phii vé ban dau gid tai san nén Hop dong mua ban tai san diu gia sb
0107/2013/DG/HaThanh cé gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén
tham gia ky két.

2.2. Xét yéu cdu béi thuwong thiét hai:

Cin cir ndi dung trong Hop dong mua ban tai san dau gia sd
0107/2013/DG/HaThanh ngay 09/08/2013, tai Piéu 3 cac bén thoa thuan:

-Thoi han thanh todn tién mua tai san chdm nhat la 05 (nam) ngay ké tir ngay
tring ddu gid.

- Phuwong thirc thanh todn tién mua tai san: Thanh todn lam 01( Mot) lan
bang chuyén khoan cho Céng ty TNHH DICH VU PAU GIA VA TU VAN HA
THANH- SO TAI KHOAN: 19026009033025-TAI TRUNG TAM GIAO DICH HOI
SO NGAN HANG KT.

- Thoi han giao tai san, xudt héa don tai chinh hop lé va gicfy to tai liéu lién
quan dén tai san ban dau gia: Chdam nhdt la 10 ngay ké tir khi nguoi mua dwoc tai
san thanh todn di sé tién mua tai san( Trir trieong hop khdch quan theo quy dinh
cua phap ludt)

- Pia diém giao tai san: Tai noi ¢ tai san dau gid.

Ngay 13/08/2013, 6ng Vuong Khé P dd nop du sb tién: 14.020.000.000d0ng
theo dung phuong thuc thanh toan tién mua tai san quy dinh trong Hop dong va da
duoc Ngan hang KT x4c nhan 6ng P thanh toan di so tién néu trén. Tuy nhién hét



thoi han ban giao tai san hai bén thoa thuan trong Hop déng mua ban tai san déu
gia nhung Ngan hang khong ban giao dugc tai san cho 6ng P. Ong P nhiéu 1an lién
hé ciing nhu lam viéc véi Ngan hang Tecombank dé yéu ciu ban giao nha, dat
cling nhu thuc hién thi tuc dang ky sang tén Gidy chting nhén.

Tai Bién ban lam viéc ngay 25/11/2014, Ngan hang KT ddng ¥ hd trg murc 14i
suit 6%/nam/tong s tién 14.020.000.000d0ng 6ng P ba H d3 thanh toan mua tai
san d4u gia. Thoi gian hd tro 14i sudt 11 thang dugc tinh tir ngdy 29/08/2013 dén
ngdy 12/09/2014. Ngay 01/10/2014 Ngan hang KT di thanh toan sb tién hd tro
864.566.00066ng, ong P xac nhan da nhan du sb tién néu trén. Hai bén déu xac
nhan, Ngan hang méi thanh toan cho nguyén don 01 1an vao ngay 01/10/2014,
ngoai ra khong con 1an hd tro hay tra 1i nao khac. Hai bén déu khang dinh khong
c6 tranh chap lién quan dén khoan tién hd trg néu trén.

Tuy nhién Ngan hang KT khang dinh, ngay 15/12/2014, Ngan hang KT da
thyc hién ban giao tai san dau gia cho dai dién theo Gy quyén cua é6ng Vuong Kh
P va ba Pinh Thi Thuy H 1a 6ng Nguyén Vin Ta; cac bén da 1ap bién ban ban giao
tai san d4u gia theo quy dinh, do vay 6ng P cho rang Ngan hang cham ban giao tai
san ddu gia va yéu cau boi thuong 1a khong co cin cu.

Xem xét ddi véi cac tai lidu ching ctr do cac bén duong sy giao ndp, HO1
dong xét xtr nhan thay:

Tai Bién ban ban giao tai san dau gia ngay 15/12/2014 duoc lap tai tru so
Ngén hang KT, dia chi tai 191 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha No6i. Trong Bién ban c6
chit ky ctia 6ng Nguyén Van T dai dién theo uy quyén cta 6ng P, ba H. Phia 6ng
P, ba H trinh bay, khong uy quyén cho 6ng T nhin tai san ddu gia ma chi ay
quyén cho ong Ta duoc 1am tha tuc va nhan Gidy ching nhan quyén st dung va so
hitu dbi tai san d4u gia dimg tén dng P, ba H. Xem xét dbi voi Gidy uy quyén ngay
01/7/2014 cta 6ng P, ba H cho 6ng Nguyén Vian Tu thi ndi dung ty quyén thé hién,
khong iy quyén cho ong Tu dugc nhan tai san ddu gia. Bén canh d6 dia diém ban
ban giao tai san ddu gia tai tru s& Ngan hang KT 191 Pho Ba Triéu (Hoi s& cua
KT), khong ding dia diém ban giao quy dinh tai Piéu 3 Hop ddng mua ban tai san
dau gia sb 0107/2013/DG/ HaThanh ngay 09/08/2013 1a Tai noi ¢é tdi san dau
gi4. Thyc té tai thoi diém nay thi 6ng P, ba H chua tiép c4n ciing nhu nhan duoc
tai san trang d4u gia, do chua nhan dwogc tai san nén 6ng P, ba H tiép tuc dén Ngan
hang KT dé yéu cau ban giao, hai bén da lam vi¢c va 1ap Bién ban cu thé:



- Tai Bién ban lam viéc ngay 04/02/2016 Ngan hang KT do ong Tran Trung
Nguyén lam dai dién d3 ghi nhan y kién cua 6ng P va cung thoa thuan: Ban giao tai
sdan cho gia dinh dng P vao thang 2/2016; Tién ho tro Ngdn hang sé ban va ra van
ban tra 10i trong thoi gian sém nhat. Ngdn hang dang tréng giit h nguoi tring dau
gid do triwong hop khdch quan nén Ngdn hang luén san sang ban giao lai cho ngueoi
tring ddu gid

- Tai Bién ban lam viéc ngay 25/8/2016, dai dién KT la: 6ng Nguyén Vin Thi
(giam dbc trung tAm ban KT) ba Pham Thi Nhi (gidm déc trung tdm thu hdi no).
Pai dién khach hang 1a : Ong Vuong Khé P va Luat su Hoang Vinh Thing c6 ndi
dung:

- Phoi hop cung nhau trong viéc thuc hién cdc thu tuc can thiét dé moi chinh
quyén dia phwong chitng kién viéc tiép qudn tai san hop phdp déi véi tdi san thudc
quyén sé hitu ciia khdch hang theo gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ mang tén éng Vieong Khé P va ba DPinh Thi Thiy H.

- Thoi gian du kién thii tuc tiép qudn hop phdp tai san cia khdch hang la
ngay 6/9/2016. Triwong hop cé phdt sinh cdc van dé nam ngodi dw kién, cd hai
cung phoi hop tich cuc dé gidi quyét.

Toan bé chi phi lién quan dén viéc tiép quan do khdch hang chiu

Van dé hé tro cho phia khdch hang, dai dién Ngdn hang sé trinh lanh dao va
6 théng bdo cho khdch hang sém nhat.

Tuy nhién Phia Ngan hang cho rang hai Bién ban néu trén khong cé gia tri
phép 1y vi khong c6 ddu ciia Ngan hang

Xét thiy viéc Ngan hang 1ap Bién ban ban giao tai san tring dau gia vao
ngay 15/12/2014 cho ong Ta, ngudi khong duge dng P, ba H uy quyén nhan tai san
trang d4u gia 1a khong dung quy dinh, trai voi y chi ciia 6ng P, ba H. Dia diém ban
giao tai san lap tai tru s& Ngan hang 1a khong dung quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop
dong mua bén tai san dau gia hai bén da thoa thuan. Do vay khong c6 cin ci xdc
dinh Bién ban ban giao tai san tring dau gia cho 6ng Tu vao ngay 15/12/2014 1a
hop phép va khong co viéc ban giao tai san trén thuc té.

Pbi vi hai Bién ban 1am viéc 1ap ngay 04/2/2016 va ngay 25/8/2016 giira
nguoi dai dién cua Ngan hang 1a dng Nguyén, 6ng Thi va ba Nhi v61 bén tring tai
san d4u gia 1a ong P, ba H va Luat su Hoang Vinh Thing 13 nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phéap ctia 6ng P, ba H. Noi dung 1am viéc thé hién tai san tring dau gia
tai thoi diém nay chua duoc ban giao cho dng P, ba H va phia Ngan hang cam két



s& thuc hién chinh sach hd trg ciing nhu thoi han ban giao tai san cho 6ng P, ba H.
Maic du Ngan hang khong thtra nhan hai bién ban lam viéc nay do chua dugc dong
dau ctua Ngan hang nhung nhitng ngudi ky vao bién ban nay véi tu cach 1a dai dién
cho Ngan hang khong dua ra dugc can cu xac dinh viéc ky vao Bién ban lam viéc
v6i dng P, ba H nham muc dich gi? Ngan hang khong cung cip duoc cin cir xac
dinh nhiing nguoi nay khong thuc hién ding chirc ndng nhi¢ém vu hay hanh vi vi
pham phap luét ciia nhitng ngudi khong dugc giao nhiém vu lam viéc vai ng P, ba
H.

Can ctr vao: 03 ban Vi bang sé 447/2017/VB- TPLHK lap ngay 11/10/2017;
Vi bang s6 549/2017/VB- TPLHK lap ngay 28/11/2017; Vi bang s6 550/2017/VB-
TPLHK lap ngay 28/10/2017, ghi nhan phan anh thuc té qua trinh nguyén don tién
hanh m¢ khoa, kiém tra va quan 1y tai san dau gia tai 153B Mai Hac B¢, phuong
Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi, xac dinh dén thoi diém ngay
11/10/2017 ong P, ba H mdi chinh thirc dugc nhan, quan 1y va st dung tai san
trang dau gia 1a nha, dat tai 153B Mai Hic D¢, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.

Trén co s& do xac dinh, yéu cau boi thwong thiét hai do vi pham nghia vu
chdm ban giao tdi san tring dau gid theo Hop dong mua bdn tai san ddu gid sé
0107/2013/PG/HaThanh, ldp ngay 09/08/2013 ciia nguyén don 1a ¢ cin cir chip
nhan va budc Ngan hang KT phai c6 nghia vu boi thuong.

Do phia Ngan hang va éng P, ba H déu xac nhan da hd trg va nhan hd trg véi
13i suat 6%/mam/tong s6 tién mua tai san ddu gia tinh dén ngay 12/9/2014 1a
864.566.000d0ng, cac bén khong tranh chdp d6i voi khoan tién nay. Nguyén don
cling giir nguyén viéc yéu cau boi thudng véi 131 suit 6%/nam/tong sb tién mua tai
san ddu gia tinh tir thoi diém tiép theo ngay 12/9/2014, cu thé, thoi diém phat sinh
nghia vu boi thudng thiét hai tinh tir ngay 13/09/2014 dén ngay 11/10/2017 (ngay
6ng P quan 1y tai san trang dau gia) 1a 1108 ngay.

S6 tién Ngan hang KT phai boi thuong 13: 14.020.000.000 dong x (6% : 365
ngay) x 1108 ngay = 2.553.560.547d6ng.

Nhitng phén tich néu trén ciing 1a cin ctr dé Toa an cip phtc tham khong chap
nhan khang céo cua bi don - Ngan hang KT va giit nguyén ban an so tham.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pha hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xur.
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Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duge chip nhan nén nguyén don
khong phai chiu an phi dan su so thdm.

S tién 56.130.000d0ng nguyén don di ndp tam ung an phi theo Bién lai tam
g an phi s6 0003550 ngay 25/01/2018 duoc tra lai cho nguyén don.

Do chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don va khong chap nhan khang cdo ciia
bi don nén bj don phai chiu 4n phi dan su so thdm va an phi dan su phtc thim theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cdc lé trén,

QuyOt ®Pnh

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Can cu biéu 281, 302, 303, 305, 307, 308, 459 Bo luat Dan su 2005;

Can ci Piéu 32, khoan 3 diéu 35, diém b khoan 2 diéu 36 Nghi dinh
17/2010/ND-CP ngay 04/03/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Vuong Kho P va ba Pinh Thi Thay
H, v& viéc “yéu cdu boi thwong thiét hai do vi pham nghia vu chdm ban giao tai
san tring ddu gid theo Hop déng mua ban tdai sin diau gid so6
0107/2013/DG/HaThanh, lap ngay 09/08/2013 .

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KT phai boi thudng thiét hai cho 6ng Vuong
Khé P va ba Binh Thi Thay H s tién: 2.553.560.547dong (Hai ty ndm trdm ndm
muwoi ba triéu, ndm tram sau mwoi ngan, nam tram bon muoi bay dong).

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Vuong Khé P, ba
Dinh Thi Thuy H, vé viéc: Yéu cau Ngan hang Thuong mai ¢ phan KT ban giao
tai san ddu gia theo hién trang ma nguoi tham gia da dugce xem trude khi t chirc
ban dau gia tai noi bao quan tai san cung toan bod cac hd so, gidy to lién quan; chi
tra tién 13i tir ngay 29/08/2013 dén 12/12/2017.

3. Vé dn phi:

Ngéan hang Thuong mai c6 phan KT phai chiu 83.071.210d6ng 4n phi dan su
so thAm va 300.000d0ng 4n phi dan sy phuc thim. Puoc trir vao sb tién
300.000d6ng tam tng an phi dan su phuc thim d3 ndp theo Bién lai sb 0003123,
ngay 10/12/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung. Sé tién an phi
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con tiép tuc phai ndp 1a 83.071.210d6ng (Tdm muoi ba triéu, khéng tram bay miroi
mot nghin, hai tram mwoi dong).

Tra lai ong Vuong Khé P va ba Dinh Thi Thay H sb tién 56.130.000d6ng tam
mg an phi dan su so tham, da nop theo Bién lai thu s6 AC/2015/0003550, ngay
25/01/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Hai Ba Trung.

4. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh
an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

5. Vé hueong dan thi hanh én dan sw: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dén sy thi ngudi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

An xir cong khai phitic thim, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Z . ., oA s
_ Vien kiém sat NDTP Ha Not. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Hai Ba Trung;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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