TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 172/2024/DS-ST
Ngay 25-6-2024
VIV tranh chap hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat &; Huy hop dong mua ban
nha 6 va chuyén nhuong quyén sir
dung dat &; Huy Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va quyén st
dung dat 6.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Duong TRéu Xuén

2. Ba Thai Thuc Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Phuong — Thu ky To6a an, Toa an nhan
dan Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Quén 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Thanh Nhan — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 6 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 166/2023/TLST-DS
ngay 09 thang 10 nam 2023, vé “Tranh chap hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén suir dung dat o; Huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat o; Huy Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st
dung dat ¢”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 89/2024/QDXXST-DS
ngay 07 thang 5 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa sb 75/2024/QDST-DS
ngay 31 thang 5 nam 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hura Thi Y, sinh nam: 1964 va 6ng Phan Thanh R, sinh
nam: 1964; Cung dia chi: 14E’ duong N, Phuong H, Quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Hoang Van L, sinh nam:
1975; Pia chi: 258/11 dudng D, Phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; La
nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hia Thi Y va 6ng Phan Thanh R (Gidy ay
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quyén sé cong chang: 000875, quyén sé: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/3/2021).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam: 1974; bia chi: 1107/152 dwong
D (tén duong cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Nguyén Vian B, sinh nam: 1983;
Dia chi HKTT: 17/6N/25 dudng H, phuong L, thanh phd Tha Buc, Thanh phd
Chi Minh; bia chi lién lac: 101 duong N, phudng D, Quan M, Thanh Phé Ho Chi
Minh; La ngudi dai dién theo uy quyen ctia 6ng Nguyén Ngoc V (Gidy uy quyén
s6 cong chung: 000426, quyén s 01 ngay 11/3/2021).

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ha Bich M, sinh ndm: 1979; bia chi HKTT: 38/3 duong B, Phuong
N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; Ché ¢ hién nay: 1107/152 duong P, Phuong
N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh,

3.2 Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1996; Bia chi: 38/3 duong B, Phuong
N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; Ché ¢ hién nay: 1107/152 duong D (tén
duong cti: P), Phwong N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap cia ba Ha Bich M va éng Nguyén Ngoc H: Ong
Nguyén Vin D, sinh nim: 1983; Dia chi: 17/6N/25 duong H, phuong L, thanh
phd Thi Buc, Thanh phdé Chi Minh; Dia chi lién lac: 101 duong N, phuong b,
Quan M, Thanh Phé H6 Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha
Bich M (Glay 1y quyén s cong chung: 000424, quyén s6 01 ngay 11/3/2021) va
6ng Nguyén Ngoc H (Giay uy quyén s cong ching: 000423, quyén sé 01 ngay
11/3/2021).

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam: 1998; bia chi HKTT: 38/3 duong
B, Phuong N, Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh; Cho ¢ hi¢én nay: 1107/152 duong
D (tén duong ct: P), Phuong N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Chau Nguyén Ngoc Phuong L, sinh nam: 2011; Dia chi KTT: 38/3
duong B, Phuong N, Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; Cho ¢ hién nay: 1107/152
duong D (tén duong cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo phap lugt cua chau Nguyén Ngoc Phuong L 1a 6ng
Nguyen Ngoc Vva ba Ha Bich M.

3.5. Phong Cong ching s6 H Thanh phd HO Chil Minh; Tru so: s6 94-96
duong N, Phuong B, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dién hop phap cia Phong Cong chizng so H Thanh pho Ho Chi
Minh: Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1980; Dia chi lién lac: s6 94-96 Ngo Quyen,
duong N, Phuong B, Quén N, Thar)h pho Ho Chi Minh; La nguoi dai dién theo
uy quyen cua Phong Cong ching s6 H (Giay uy quyén ngay 10/6/2022).

1.3.’6. uy ban nhéan dan Quan T; Tru so: 4 duong D, Phuong N, Quan T,
Thanh pho Ho Chi Minh.
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Nguwoi dai dign hop phap cua Uy ban nhan dan Quén T: Ong Luu Quang
Huy Q; Dia chi lién lac: s6 4 duong D, Phuong N, Quan T, Thanh phd Hb Chi
Minh; La nguoi dai dién theo ay quyén cua Uy ban nhan dan Quan T (Giay ay
quyén s6 1521/UBND-TNMT ngay 27/7/2022 va 766/UBND-TP ngay
22/3/2024).

NOI DUNG VU AN:

Trong Don khai Kién ghi ngay 11 thdng 10 nam 2011 cung cac tai liéu,
chigng cir trong hé so' vu an va tgi phién toa nguyén don ba Hiva Thi Y, éng
Phan Thanh R cé ong Hoang Vin L lam dai dién trinh bay: Ngay 13/7/2010
ba Htra Thi Y va 6ng Nguyén Ngoc V ky “Gléy thoa thuén ban nha” (danh may).
Noi dung thoa thuén: 6ng V ban toan b nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong
N, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba Y voi gia la 700.000.000 dong; Ban
giao nha dat sau khi hoan tat cac thi tuc sang tén dang bo. Cung ngay ba Y da
giao cho 6ng V s tién 700.000.000 dong va 6ng V di ky xac nhan vao Gidy nhan
tién mua nha ngay 13/7/2010.

Ngay 31/9/2010 6ng Nguyén Ngoc V va ba Hira Thi Y ¢6 thoa thuan lai
gia ban nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh 14 850.000.000 dong. Noi dung thoa thuin nay duogc viét tay vao mit sau
Gidy thoa thuan ban nha ngay 13/7/2010. Cung ngay ba Y da dua thém cho 6ng
V s6 tién 1a 150.000.000 dong va ong V da ky xac nhan vao thém vao “Gidy nhan
tién ban nha ghi ngay 13/7/2010”.

Ngay 20/8/2011 ba Y va 6ng V thoa thuan :

+ Ky Hop dong huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 cong ching 025885, quyén sb: 08 1ap tai Phong Cong ching s6 H
ngay 20/8/2011. Noi dung thoa thuan: Huy hop déng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyen str dung dat theo hop dong s6 022235 ngay 13/7/2010 vé viéc mua
ban nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh;
Gi4 chuyén nhuong 13 700.000.000 dong.

+ Ky Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
cong chung: 025886, quyén s 08 lap tai Phong Coéng ching s6 H ngay
20/8/2011. Noi dung thoa thuan: Ong V ban cho ba Y toan bo nha & va chuyen
nhuong quyén str dung dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh; Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong.

+ “Gidy ban nha va nhan tién ban nha” (viét tay). Noi dung thoa thuan: ong
V ban toan bo nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Y véi gia 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong; xac nhan da nhan du
tién mua ban nha.

Nguyén don xac nhan tur ngay 13/7/2010 cho dén nay, ba Y di giao cho
ong V tong so tién 1a 1.000.000.000 dong.
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Ngay 20/9/2011 ba Y da hoan tat thi tuc sang tén ding bo doi voi nha dat
no6i trén. Hién nay 6ng V van chua ban giao nha trén.

Tai Quyét dinh céng nhan su thoa thuin cta cac duong su sd
31/2013/QBST-DS ngay 09/4/2013. C6 ndi dung the hi¢n: Nguyén don phai chiu
Y an phi 1a 11.250.000 déng nhung dugc tru vao sd tién tam tng an phi d ndp
1a 7.500.000 ddng theo bién lai thu sb 01347 ngay 06/12/2011 ciia Chi cuc Thi
hanh an Dén sy Quan 8. Nguyén don phai ndp thém 1a 3.750.000 dong. Ngay
10/6/2013 nguyén don da ndp 3.750.000 dong an phi dan sy so tham.

Ly do cua viéc ngay 20/8/2011 ba Y va ong V Ky Hop ddng huy hop dong
mua ban nha 6 va chuyén nhuong quyen stt dung dat sd cong ching 025885,
quyen sO: 08 1ap tai Phong Cong ching s H ngay 20/8/2011; Sau d¢6 lai ky lai
tiép Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong
chimng: 025836, quyen s6 08 1ap tai Phong Cong chung s H. Vi ly do hai bén
mudn déng thué trude ba va thué thu nhdp ca nhan thap nén da ghi trong hop
ddéng mua ban tir 700.000.000 dong xudng 300.000.000 dong. Nhung trén thuc
té gid giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat Ia
1.000.000.000 ddng.

béi véi Giéy A4 ban photo tai But luc s6 55: ndi dung va s6 liéu ghi tai
Gidy A4 trén khong c6 thé hién rd ndi dung viéc phia 6ng V tra 13i cho ba Y va
6ng R. Nguyén don xac dinh tir truéc dén nay chua nhén tién 13i ctia 6ng V nhu
phia bi don trinh bay.

Nguyén don xac nhan hién nay nha dat toa lac tai 1107/152 Buong D (tén
duong ct: P), Phuong N, Quén T, Thanh ph6 HO Chi Minh khong c6 thé chap,
cam c6, mua ban, chuyén nhuong cho bat ky ca nhan, co quan to chtrc nao. Ban
chinh Gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢, hd so gdc s6 00377/2002 do
Uy ban nhan dan Quan T cdp ngay 26/7/2002; Cap nhap bién dong ngay
20/9/2011 cap cho ong ba Hura Thi Y, 6ng Phan Thanh R hién nay nguyén don
dang gitr.

Nguyén don thdng nhat véi két qua, ndi dung Ching thu tham dinh gia s6
3760722/CT-TV cua Cong ty T 1ap ngay 12/9/2022.

Nguyén don yéu cau ong Nguyen Ngoc V tlep tuc thue hién Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 cong chung: 025886, quyen
s6 08 lap tai Phong Cong ching s6 H ngay 20/8/2011. Néu 6ng V khong dong ¥
tiép tuc thuc hién hop déng mua ban trén thi phai c6 nghia vu thanh toan cho ba
Y va 6ng R s6 tién gdc 1a 1.000.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai do
chénh 1énh gia theo gia thi truong can c vao két qua Chimg thu tham dinh gia
s6 3760722/CT-TV cta COng ty Tlap ngay 12/9/2022 sb tién 1a 1.753.361.000
ddng. Tong cong sd tién 1a 2.753.361.000 dong.

Tai Toa dai dién nguyén don c6 6ng Hoang Van L lam dai dién trinh bay:
Khoan tién 700.000.000 dong giao ngay 13/7/2010, khoan tién 150.000.000 dong
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giao ngay 31/9/2010 va khoan tién 150.000.000 dong giao ngay 20/8/2011; La
khoan tién ba Y cho 6 ong V vay thoi han 4 thang, 1ai suat thoa thuan 1a 4%/thang.
Hai bén khong ky gidy vay tién nhung thoa thuan ky céc van ban sau: Gidy thoa
thudn ban nha ghi ngay 13/7/2010; Tai Glay nhan tién ban nha ghi ngay
13/7/2010; Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat & sb
cong chimg: 022235 1ap ngay 13/7/2010 tai Phong Cong chimg s6 H Thanh phd
Hd Chi Minh. Muc dich k¥ cac vin ban trén nhim dam bao cho khoan vay trén.
Phia 6ng V st dung sb tién nay dé tra no cua vo chong éng V, ba M tai Ngan
hang Nong Nghiép Phat Trién Nong thon Viét Nam va sau d6 sé vay lai ngan
hang dé tra tién cho ba Y. Tuy nhién sau d6 Ngan hang khong tiép tuc cho 6ng V
vay tién nita nén ong V mat kha ning thanh toan tién cho ba Y. Do d6 6ng V da
ddéng y ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai 1107/152
Puong D (tén dudng cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Y véi gia 1.000.000.000 ddng. Nén ngay 20/8/2011 gitta ba Y va dng V da ky
huy hop dong chuyén nhuong dam trude do va ky lai Hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyen su dung dat & sb cong ching: 025886, quyén s 08 lap
tai Phong Cong chung sé H ngay 20/8/2011. Sé tién ba Y da giao cho éng V va
ky xac nhan tai cac gidy nhan tién ban nha ky giita cac bén, khong co cong chimg
truéc ngay 20/8/2011 duoc chuyén sang thanh toan cho cac thoa thuan ngay
20/8/2011. Muc dich cua viéc ky lai 1an 2 Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhugng quyén sir dung dat ¢ tai Phong Cong chimg vi day 1a giao dich mua ban
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ 1a that, thuan loi cac bén khi
thue hién dong thué thap hon so véi quy dinh do hop dong trude day ghi gia tri
chuyen nhuong 13 700.000.000 dong nay ghi lai 1a 300.000.000 dong Do 6ng V
dong § ¥y ban nha dat noi trén cho ba Y nén cac bén da théng nhat sé tién 6ng V ng
chuyen sang tién mua ban nha dat, khong tinh 13i, do d6 6ng V khéng c6 no tién
goc, l[aicuaba'y.

Truong hop khi Toa an xét xir xac dinh Hop déng mua bannha 6 va chuyén
nhuong quyén st dung dat & sd cong chimg: 025886, quyén s6 08 1ap ngay
20/8/2011 tai Phong Cong ching sé H Thanh phé H6 Chi Minh; Glay thod thuan
ban nha ghi ngay 13/7/2010, Thoa thuan ghi ngay 31/9/2010 va Gidy ban nha va
nhan tién ban nha ghi ngay 20/ 8/2011 ky gitra ba Hira Thi Y va ong Nguyén Ngoc
V; V6 hiéu. Nguyén don yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua phap 1y cta
giao dich v6 hiéu: Budc 6ng Nguyén Ngoc V phai tra cho ba Hira Thi Y va 6ng
Phan Thanh R sé tién goc 1a 1.000.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai
do chénh Iénh gia theo gia thi trudng can cu vao két qua Chung thu thém dinh
gia s6 3760722/CT-TV cua Cong ty T lap ngay 12/9/2022 s tién la
1.753.361.000 dong. Tong cong sd tién dng Nguyen Ngoc V phai tra cho ba Htra
Thi Y va 6ng Phan Thanh R 13 2.753.361.000 dong.

Déi véi yéu cau ddi véi yéu cau doc 1ap cua ba Ha Bich M vé viée: Huy
Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé 1107/152
duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh; S6 cong chtng: 025886,
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quyén s6 08 1ap tai Phong Cong chung s6 H Thanh phdé H6 Chi Minh ngay
20/8/2011 duogc ky két giita 6ng Nguyén Ngoc V va ba Hira Thi Y; Huy Gidy
chtrng nhan QSH nha & va QSD dat &, hd so gbe s6 00377/2002 do Uy ban nhan
dan Quan Tcap ngdy 26/7/2002; Cap nhap bién dong ngay 20/9/2011 cap cho 6ng
ba Huaa Thi Y, 6ng Phan Thanh R. Phia nguyén don khong ddng ¥ véi yéu khoi
kién cua ba Ha Bich M.

Tai Bén tw khai cing cdc tai ligu, chitng civ trong hé so vu dn va tai
phién toa bi don 6ng Nguyén Ngoc \ c¢é éng Nguyén Vin P lam dgi dién trinh
bay: Bi don x4c nhén giita ba Hira Thi Y va éng Nguyén Ngoc V ¢6 ky két mot
sd van ban sau:

Gidy thoa thuan ban nha; Gidy nhén tién ban nha ghi ngay 13/7/2010 (danh
may).

Gidy bién nhan ghi ngay 31/9/2010 viét tay vao mat sau Gidy nhan tién
ban nha ngay 13/7/2010.

Ngay 20/8/2011 ba Y va éng V thoa thuan ky cac van ban sau:

+ Ky Hop d6ng huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 cong ching 025885, quyén sb: 08 1ap tai Phong Cong chung s6 H
ngay 20/8/2011. Noi dung thoa thuan: Huy hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyen str dung dat theo hop déng s6 022235 ngay 13/7/2010 vé viéc mua
ban nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.,

+ Ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6
cong chung: 025886, quyén s 08 lap tai Phong Coéng ching s6 H ngay
20/8/2011. N6i dung thoa thuan: Ong V ban cho ba Y toan bo nha & va chuyen
nhuong quyen st dung dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quéan T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

+ Gidy ban nha va nhan tién ban nha (viét tay) ghi ngay 20/8/2011. Noi
dung thoa thuan: 6ng V ban toan bo nha dat s6 1107/152 duong P, Phuong N,
Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh cho ba Y vai gia 1a 1.000.000.000 dong.

Viée ky két cac hop dong trén nham muc dich dam bao cho khoan vay ma
6ng V da ky voi ba Y. Vi tir trude dén nay giao dich hop dong giita ong V va ba
Y that chat 12 vay muon bang hinh thic ky hop dong cong chimg mua ban nha.
Lai suat vay 1a 3%/thang, d4 tra 06 thang tién 14i.

Bi don xdc nhén tur trude dén nay khong c6 luu gitt ban chinh céc tai liéu,
chung ctr sau: Gidy nhan tién ban nha (danh may) ngay 13/7/2010; Gidy thoa
thuan ban nha (d4nh may) 13/7/2010; Gidy ban nha va nhan tién ban nha (viét
tay) ngay 20/8/2011 giita ng Nguyén Ngoc V va ba Hta Thi Y.

DPéi véi Giéy A4 ban photo tai But luc s6 55: noi dung va s6 lidu ghi tai
Giay A4 trén thé hién ngay tra 1ai va so tién ma 6ng V da tra 1aicho ba Y.



Bi don xac nhan hién nay nha dat toa lac tai 1107/152 DBuong D (tén duong
ct: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh khong co thé chap, cam ¢,
mua ban, chuyen nhuong cho bt ky ca nhan, co quan t6 chirc nao. Nha dat trén
hién nay gia dinh bj don dang thyc té cu ngu va quan ly gom: Ong Nguyén Ngoc
V, ba Ha Bich M, 6ng Nguyén Ngoc Hiéu, ba nguyén Thi Ngoc Nhi va chau
Nguyén Ngoc Phuong Linh. Ban chinh Gidy chimg nhan QSH nha & va QSD dit
&, hd so gbe s6 00377/2002 do Uy ban nhan dan Quan Tcap ngay 26/7/2002; Cép
nhap bién dong ngay 20/9/2011 cip cho 6ng ba Hira Thi Y, dng Phan Thanh R
hién nay do nguyén don dang cat gitr.

Bi don théng nhat voi két qua, ndi dung Ching thu tham dinh gia sb
3760722/CT-TV cua Cong ty Tlap ngay 12/9/2022.

Déi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Bi don khong déng ¥ tiép tuc
tlep tuc thuc hién Hop dong mua ban nha 6 va chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat
¢ sO cong ching: 025886, quyen s6 08 lap tai Phong Cong chung s6 H ngay
20/8/2011. Vi bi don cho rang nha dét toa lac s6 1107/152 Pudng D (tén dudng
ci: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh 13 tai san chung ciia ong V
va ba M. Nén viéc ong V tu ban nha cho ba Y, 6ng R ma khong duoc su dong v
ctia ba M 1a khong hop phéap. Bi don xac nhéan sd tién géc ma ba Y dua cho 6ng
V 14 850.000.000 dong. Can cir vao két qua, ndi dung Chung thu tham dinh gia
s6 3760722/CT-TV ciia Cong ty T 1ap ngay 12/9/2022 xéac dinh gia tri QSD dat
va gia tri cong trinh xdy dyng trén dét 12 2.753.361.000 dong. Ngay 21/3/2024 bi
don c6 dong v tra lai cho ba Y, dng R tong sd tién 1a 1.376.680.500 dong. Nay bi
don khong dong y tra so tién trén ma chi dong v tra cho nguyén don s6 tién gbc
14 850.000.000 dong, khong dong y boi thuong thiét hai cling nhu khong dong ¥
tra bat ky khoan nao khéc.

Bi don nhét tri, di v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Ha Bich M vé viéc: Huy
Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 1107/152
duong P, Phuong N, Quén T, Thanh phd Ho Chi Minh; Sé ‘cong chung: 025886,
quyén sd 08 lap tai Phong Cong chung s6 H Thanh phé H6 Chi Minh ngay
20/8/2011 duogc ky két giita 6ng Nguyén Ngoc V va ba Hira Thi Y; Huy Gidy
chimg nhan QSH nha & va QSD dit &, hd so gdc s6 00377/2002 do Uy ban nhan
dan Quan Tcap ngdy 26/7/2002; Cap nhap bién dong ngay 20/9/2011 cap cho ba
Htra Thi Y, 6ng Phan Thanh R.

Tai phién Toa, dai dién cua bi don ong Nguyén Vin D 1am dai dién trinh
bay: Khong dong y voiyéu cau khoi kién ctia nguyén don; Bi don dong y tra cho
nguyén don sd tién gbe 1a 850.000.000 dong. Bi don xac dinh s tién ba Y dua
cho 6ng V dé 6ng V di dao han cho khoan vay ctia ong V va ba M tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam. Ba M khong biét sd tién nay
la 6ng V di vay ctia ba Y va ciing khong biét ong V ldy tién ¢ dau dé tra no cho
Ngan hang. Giita 6ng V va ba Y hai khong ky hop dong vay tién ma ky hop dong
thoa thuan mua nha nham dam bao cho khoan vay trén. Thyc té ong V chi nhan
ciia ba Y s tién 1a 850.000.000 dong, con tai Gidy ban nha va nhan tién ban nha
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ghi ngay 20/8/2011 ky nhan sé tién 1a 1.000.000.000 dong, bao gdm tién von va
1ai thi méi thanh s tién 1.000.000.000 dong. Truong hop khi Toa an xét Xt xac
dinh Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 cong
chtng: 025886, quyén sd 08 1ap ngay 20/8/2011 tai Phong Céng ching sé6 H
Thanh phé H6 Chi Minh; Gidy thoa thuan ban nha ghi ngay 13/7/2010, Thoa
thuan ghi ngay 31/9/2010 va Gidy ban nha va nhan tién ban nha ghi ngay
20/8/2011 ky gitra ba Hira Thi Y va 6ng Nguyén Ngoc V; Vo hiéu. Bi don déng
¥ théng nhat v€ vige xac dinh giao dich trén bi v6 hi¢u. Bi don khong co y kién
hay yéu cau vé viéc giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich v6 hiéu.

Trong Pon khéi kién (véu cau déc ldp) ghi 15 thang 5 nim 2022, nép tai
Toa ngay 24 thing nam 2022 ciing cdc tdi liéu, chieng cie trong hé so vu dn va
tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Bich M c6 6ng
Nguyén Vin P lam dai dién trinh bay:

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi phia ba M théng nhit toan
b0 y€u cau cling nhu 161 trinh bay cua bi don.

Théng nhat v6i két qua, ndi dung Ching thu tham dinh gia s
3760722/CT-TV cua Cong ty T lap ngay 12/9/2022.

Nha dét toa lac tai s6 1107/152 Puong D (tén dudng cii: P), Phuong N,
Quan T, Thanh pho Ho Chi Minh 13 tai san chung cta ba Ha Bich M va 6ng
Nguyén Ngoc V. Ngay 20/8/2011 6ng V tu ¥ ban nha dat néi trén cho ba Hira
Thi Y, 6ng Phan Thanh R ma khong dugc su dong ¥ ciia ba M. _Tai Pon khoi
kién ghi ngay 15/5/20222 ndp tai Toa ngay 24/5/2022 ba M yéu cau Toa an xem
xet giai quyét: Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh pho Hb Chi Minh; S6
cong chirng: 025886, quyén s6 08 1ap tai Phong Cong ching s6 H ngay 20/8/2011
duoc ky két giita ong Nguyen Ngoc V va ba Htra Thi Y. Huy Gidy chimg nhan
QSH nha & va QSD dét &, hd so gbe s6 00377/2002 do Uy ban nhan dan Quén
Tcap ngay 26/7/2002.

Tai phién toa dai dién ctia quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Bich M c6
6ng Nguyén Van D trinh bay: Ba M c¢6 Pon xin rat yéu cau khoi kién vé viéc
WHuy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; Sé cong chig:
025886, quyén s6 08 1ap tai Phong Cong ching sé6 H ngay 20/8/2011 dugc ky két
giita Ong Nguyén Ngoc V va ba Hura Thi Y. @Huy Gidy chimg nhan QSH nha ¢
va QSD dét ¢, ho so goc s6 00377/2002 do Uy ban nhan dan Quén Tcép ngay
26/7/2002 cho 6ng Nguyén Ngoc V, cap nhat bién dong ngay 20/9/2011 cho 6ng
Phan Thanh R va ba Ha Thi Y.

Truong hop khi Toa an xét xir xac dinh Hop déng mua bannha 6 va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & sd cong ching: 025886, quyén s6 08 1ap ngay
20/8/2011 tai Phong Cong chimg sé H Thanh phd H6 Chi Minh; Glay thod thuin
ban nha ghi ngay 13/7/2010, Thoa thuan ghi ngay 31/9/2010 va Gidy ban nha va
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nhan tién ban nha ghi ngay 20/8/2011 ky glu’a ba Haa Thi Y va 6ng Nguyén Ngoc
V; V6 hi¢u. Ba M dong ¥ thong nhat vé viéc xac dinh giao dich trén bi v0 hiéu,
khong ¢ ¥ kién hay yéu cau vé viéc giai quyét hau qua phép 1y cta giao dich v
hiéu.

Tai Bén tw khai cing cdc tai ligu, chitng civ trong hé so vu dn va tai
phién toa nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc Hiéu co
ong Nguyén Vian D lam dai dién trinh bay:

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi théng nhét toan bd yéu cau
cling nhu 101 trinh bay cta bi don. Thong nhit véi két qua, ndi dung Ching thu
tham dinh gia s6 3760722/CT-TV caa Cong ty T lap ngay 12/9/2022. Dé nghi
Toa 4n ctr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tqi Ban ti khai ghi ngay 25 thang 8 nam 2022 cung cdc tai li¢u, chirng
cir trong hé so vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Ngoc Nhi trinh bay: Ba Nhi khong biét gi vé viéc tranh chdp mua ban nay giita
ba Hira Thi Y, 6ng Phan Thanh R véi 6ng Nguyén Ngoc V, do d6 ba khong co
lién quan dén tranh chép trén. Dé ‘nghi Toa an ctr giai quyét vu an theo quy dinh
phap luét va xin Vang mat cac budi 1am viéc tai Toa va tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo phdp lut ciia chdu Nguye~n Ngoc Phwong L 1a 0ng
Nguyén NgocV va ba Ha Bich M: d3 duoc Toa an tién hanh thong bao thu ly vu
an va da nhiéu lan triéu tap hop 1& duong su dén Toa an dé giai quyét vu an nhung
duong su khong dén, do d6 khong c¢6 16i khai cua duwong su tai Toa.

Tai Ban tu khai ghi ngay 10 thang 6 nam 2022 cung cdc tai liéu, chirng
cir trong hé so vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong
chitng s6 H Thanh pho Hé Chi Minh c6 ba Pham Thi Hién lam dai dién trinh
bay Vao thoi diém cong ching Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén su dung dat &, sb cong ching 025886 do Cong ching vién Phong Cong
chtng s6 H, Thanh phé H6 Chi Minh chtrng nhan ngay 20/08/2011, Cong chimg
vién da thuc hién viéc cong chimg phu hop voi quy dinh cua phap luat co lién
quan. Can ctr trén co sO sy tu nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac gidy
t& nhan than, tai san ctia ngudi yéu cau cong ching xuat trinh day da, phu hop
vOi quy dinh cua phap luat. Cong chimg vién da tiép nhan va thyc hién viéc cong
chtng cac hop dong néu trén theo dung trinh ty, thu tuc voi quy dinh cta phap
luat. Do ho so luu trir da day di va thé hién 16 viéc cong chimg cac hop dong néu
trén la dung trinh ty, thu tuc va tuan thu cac quy dinh cua phap luét vao thoi diém
cong chimng. Nén Phong Cong chimng sO H, Thanh ph6 H6 Chi Minh khoéng co y
kién gi thém. Trudng hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Quy Toa giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai Bdn ghi y kién ngay 10 thiang 11 nam 2022 cing cdc tai ligu, chirng
cit trong hé so vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din
Qudn T co ong Luu Quang Huy Q lam dai dién trinh bay:



- V& phép 1y cap Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat o, cap nhat bién dong: Can ctr Quyét dinh s6 38/2000/QD-UB-DT ngay 19
thang 6 nam 2000 cua Uy ban nhén déan Thanh phd vé viéc ban hanh quy dinh vé
trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhén quyén 860 hitu nha va quyén sir dung dat do
thi, thii tuc chuyén quyén sé hitu nha va quyen sir dung dat tai Thanh phé HO Chi
Minh. Uy ban nhan dian Quén T cép Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 00377/2002 ngay 26 thang 7 nam 2002 cho nha, dat sd
1107/152 duong P, Phuong N, Quan T; Chu sé hiru st dung la 6ng Nguyen Ngoc
V. Ngay 20 thang 9 nam 2011 Van phong Dang ky quyén st dung dat Quan T
(nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan T) cap nhat bién dong nha,
dat trén cho ong (ba) Pham Thanh R - Hra Thi Y. Phap 1y cap nhat bién dong:
Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh s6 88/2009/NB-CP ngay 19 thang 10 nim
2009 cta Chinh phii va Thong tu s6 17/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 ndm 2009
cua B§ Tai nguyén va Moi truong.

- Vé viéc hity Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat
: Can ctr Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cta
Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sd 43/2014/ND- CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAt
dai, tai khoan 26 stra doi, bd sung khoan 4 va khoan 5 Diéu 87 quy dinh:

“4. Viec thu héi Gidy chimg nhdn da cap khong dung quy dinh cua phdp
luat ve dat dai tai diém d khoan 2 Piéu 106 cua Ludat Dat dai dwoc thuc hién nhw
Sau:

a) Truong hop Toa an nhan ddn co tham quyén gidi quyet tranh chap dat
dai c6 ban dn, quyét dinh co hi¢u lyc thi hanh, trong do co két ludn vé viéc thu
héi Gidy chirng nhdn da cdp thi viéc thu hoi Gidy chimg nhdn dwoc thuc hién
theo ban dn, quyét dinh do;

b) Truwong hop co quan thanh tra ¢é van ban két ludn Gidy chirng nhdn da
cdp khong ding quy dinh cua phap ludt dat dai thi co quan nha nudce co tham
quyén co trach nhi¢m xem xét, néu két ludn dé la diing thi quyét dinh thu hoi Gzay
chitng nhdn da cdp; trwong hop xem xét, xdc dinh Gidy chirng nhdn da cdp la
dung quy dinh cua phap ludt thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra,

¢) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chumg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat quy dinh
tai Piéu 105 ciia Luat Pat dai va Diéu 37 ciia Nghi dinh ndy phat hi¢n Gidy
ching nhdn da cdp khéng ding quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai thi kiém tra
lai, thong bao cho nguoi sur dung dat biét 16 1y do va quyét dinh thu hoi Gidy
ching nhdn da cdp khéng ding quy dinh;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, chii s6 hitu tai san gén lién VOi ddt phat
hién Glay ching nhan da cap khong ding quy dinh cua phap ludt ve dat dai thi
guvi kién nghi bang vin ban den co quan nha nude c6 tham quyen cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi ddt. Co
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quan nha nwéc c¢é tham quyén cdp Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén
SO hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat co trach nhiém kiém tra, xem xét,
quyét dinh thu hoi Gidy chung nhdn da cdp khong dung quy dinh cua phdp ludt
vé dat dai;

d) Co quan cé tham quyén thu hoi Gzay chimg nhdn quy dinh tai cdc diém
a, b, ¢ va d khodn nay la co quan cé tham quyén cap Gidy chirng nhdn tai thoi
diém thu héi Gidy chitng nhdn;

e) Van phong dang ky ddt dai thiee hién viéc thu hoi va quan Iy Gidy chimg
nhdn da thu hoz theo quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhdn ciia co quan nha nuéce
c6 tham quyén;

g) Truong hop nguoi su dung dat, chii s6 hiru tai san gdn lzen véi dat
khong dong ¥ véi viée gidi quyét ciia co quan nha nucc co tham quyén quy dinh
tai cdc diém b, ¢ va d khodn nay thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh ciia phdp
ludt vé khiéu nai.

5. Nha nuéc khong thu hoi Gidy chirng nhdn da cap trdi phap ludt trong
cdc truong hop quy dinh tai diém d khodan 2 Piéu 106 cia Ludt Dat dai néu nguoi
dwoc cdp Gidy chimg nhan da thyc hién thu tuc chuyen doi, chuyén nhiong, thira
ké, tiang cho, gop von bang quyén sit dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat va da duoc giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt. Viéc xir Iy thiét hai do
viéc cap Gidy chitng nhdn trdi phdap ludt gdy ra thuc hién theo quyet dinh hodc
ban dn ciia Toa dn nhan dan. Ngwoi c6 hanh vi vi pham dan dén viéc cap Gidy
chitng nhan trdi phdp ludt bi xit Iy theo quy dinh tai Piéu 206 va Piéu 207 ciia
Lugt Dat dai”.

Uy ban nhan dan Quan T nhén thiy viéc cdp Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 00377/2002 ngay 26 thang 7 nam 2002 cho
nha, dat s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T dung quy dinh; Pong thoi, nha
dat trén da duoc chuyén nhuong va chua ¢ co quan chirc ning két luan Uy ban
nhan dan Quén T cép sai quy dinh.

Do d6, viéc thu hdi, huy bé Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén
str dung dat & s 00377/2002 do Uy ban nhan dan Quén T cap ngay 26 thang 7
nam 2002 cho nha, dat sé 1107/152 duong P, Phuong N, Quén T s& thyc hién
theo ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat cua Toa an nhan dan.

Két qua tranh tung tai phién toa:

Y kién tranh ludn ciia dai dién nguyén don: Vao nam 2010 ba Y cho 6ng
V vay tién nham muc dich 1a dé cho 6ng V d4o han khoan vay cua ong V va ba
M tai Ngan hang. Ong V s& vay lai ngan hang va tra tién cho ba Y nhung sau do
Ngan hang khong cho 6ng V vay nira nén dng V khong co tién dé tra cho ba Y.
Ong V mét tra ning thanh toan no nén ong V di dong y ban nha cho ba Y. Vao
ngay 20/8/2011 ba Y va 6ng R thoa thuin ky Hop dong huy hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chirng 025885, quyén sb: 08
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lap tai Phong Cong chimg s6 H ngay 20/8/2011; La hop ddng dam bao cho khoan
vay trudc do. Va cung ngay hai bén théng nhat ky lai hop déng mua ban nha
chinh thirc la Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén str dung dat o
s cong ching: 025886, quyen s6 08 lap tai Phong Cong chimg s6 H ngay
20/8/2011. Phong Cong chimg s6 H kiém tra gidy to rat k§ va ong V da cam két
véi ba Y nha dit toa lac tai s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh pho
H6 Chi Minh 14 tai san riéng cua ong V. Nén ba Y méi ién hanh tha tuc ky két
hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & noi trén dugc. Do
do trong truong hop nay ba V 1a nguoi ngay tinh. Truong hop khi Toa an xac
dinh giao dich mua ban nha & va chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 1107/152
duong P, Phuong N, Quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh ky gitra ba Htra Thi Y va
ong Nguyén Ngoc V; V6 hiéu. Nguyen don yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

Bugc 6ng V phai trachoba Y va dng R sé tién gbce 1a 1.000.000.000 dong va yéu
cau boi thudng thiét hai do chénh 1énh gia theo gia thi trudng can cir vao két qua
Chung thu thiam dinh gid sé 3760722/CT-TV ngay 12/9/2022 sb tién la
1.753.361.000 dong. Tong cong sb tién éng V phai tra cho ba Y va 6ng R la
2.753.361.000 dong.

Y kién tranh ludn cia dai dién bi don: Viéc thoa thuan ky két giao dich
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat noéi trén nham muc dich
dam bao cho khoan vay ma 6ng V da ky v6i ba Y. Vi tir trude dén nay giao dich
hop dong gitta 6ng V va ba Y that chat 13 vay muon bang hinh thirc ky hop dong
cong chimg mua ban nha. Lii suat vay 1a 3%/thang, da tra 06 thang tién lai. Sau
khi ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 cong
chtng: 025886, quyén s6 08 lap tai Phong Cong chimg s H ngay 20/8/2011,
phia 6ng V da thyc hién diy du nghia vu cua bén ban 1a giao Gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va quyén st dunng dat & cho ba Y, d3 nop thué thu nhap. Do
d6 ong V khong co 156i 1am cho Hop dong trén vo hiéu, dé nghi Toa 4an khong
xem xét viéc bdi thuong. Bi don déng ¥ tra cho nguyén don sd tién gbc 1a
850.000.000 dong.

Y kién tranh ludn ciia ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Bich
M c6 éng Nguyén Van P lam dai dién: Nha dat toa lac tai s6 1107/152 dudng P,
Phuong N, Quén T, Thanh phé HO6 Chi Minh 14 tai san chung ctia ong V va ba
M. Ong V tu ¥ ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ noi trén cho ba Y, 6ng R da 1am anh huong dén quyén loi ciia ba M. Truong
hop Toa an xac dinh giao dich mua ban nha ¢ va chuyen nhugng quyén sir dung
dat & gilta ong V va ba Y Vo hiéu thi ba M dong y. Pé nghi Toa an khong xem
xét viéc boi thuong.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an Thém phan, Hoi dong xét xur da
tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai quyét vu an. Cac duong sy chap
hanh t6t phap luét t6 tung khi tham gia t6 tung dan su; Riéng ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan Quan T; Nguoi dai dién theo phéap luat
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cua chau Nguyen Ngoc Phuong L 1a ong Nguyen Ngoc V va ba Ha Bich M chap
hanh chua tot phap luat to tung khi tham gia t6 tung dan su. V& phan noi dung vu
an: Nha dét toa lac tai s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh pho HO
Chi Minh 1a tai san chung cta 6ng V va ba M trong thoi ky hon nhan; Da dugc
giai quyét bang Ban 4an s6 341/2018/HNGD-ST ngay 29/3/2018 ctia Toa an nhin
dan Thanh phé H5 Chi Minh. Bi don thira nhan nha dat n6i trén Ia tai san chung
ctia vo chong nhung 6ng V dau ba M dé lam tha tuc ban nha cho nguyén don. Bi
don khai chi nhin ctia ba Y s6 tién 1a 850.000.000 dong nhung chimg ci thé hién
bi don nhan cia nguyén don 1a 1.000.000.000 dong. Dai dién nguyén don va bi
don thira nhan toan bo khoan tién nhan tir nguyén don, Ong V da sir dung sb tién
trén vao viéc chung ctia gia dinh, tra khoan no vay cta vo chong ong V, ba M tai
Ngan hang. Do hop ddng mua ban nha giira nguyén don va bi don vo hiéu tir thoi
diém ky két hop dong. Do d6 cac bén hoan tra cho nhau nhting gi da nhéan. Can
nha hién nay dang do bi don quan ly. Toan b sd tién d3 nhan tir nguyén don
dung vao viéc chung cua vo chong ong V Va ba M. Bi don c6 16i 1am cho Hop
ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & giira ba Y va 6ng V
v6 hiéu. Do d6 bi don phai bdi thuong cho nguyén don dua trén két qua tham
dinh gia do cac bén thira nhan. Pinh chi ddi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Ha Bich
M do ba M xin rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét Don khoi kién cta ba Htra Thi Y va dng Phan Thanh R; Don khai
kién (yéu cau doc 1ap) cua ba Ha Bich M thi day 1a tranh chap dan su lién quan
dén hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & va yéu cau
huy quyet dinh ca biét trai phap luat; Bi don cu trd tai Quén 8. Nén vu an nay
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 8 theo quy dinh tai cac
diéu 26, 34, 35, 39 ctia Bo luat TH tung dan su .

[2] Xeét ba Nguyen Thi Ngoc N va Phong Cong ching s6 H Thanh phd Hb
Chi Minh c¢6 don dé nghi Toa an xét xur vang mat; Uy ban nhén dan Quan T;
Ngudi dai dién theo phap luat cuia chau Nguyén Ngoc Phuong L 1a 6ng Nguyen
Ngoc V va ba Ha Bich M da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma van vang
mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang, tré ngai khach quan. Do d6 Toa
an van tién hanh xét xtr vu an Vﬁng mat cac duong su trén; Theo quy dinh tai
Piéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét viéc thay doi, bo sung, rat yéu cau khoi kién.
[3.1] Xét viéc thay d6i, bo sung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Toa phia nguyén don xin thay doi, b sung yéu cau khéi kién: Trudng
hop Toa 4n xac dinh Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 cong ching: 025886, quyén s 08 1ap ngay 20/8/2011 tai Phong Cong
ching s6 H Thanh phd H6 Chi Minh; Gidy thoa thuan ban nha ghi ngay
13/7/2010, Thoa thuan (ghi ngay 31/9/2010) ngay 30/9/2010 va Gidy ban nha va
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nhan tién ban nha (ghi ngay 20/8/011) ngay 20/8/2011 ky gitra ba Hra Thi Y va
ong Nguyén Ngoc V; V6 hi€u. Thi nguyén don y€u cau Toa an giai quyét hau
qua phap Iy cua giao dich vo hiéu: Budc 6ng Nguyén Ngoc V phai tra cho ba Hira
Thi Y va éng Phan Thanh R sé tién goc 1a 1.000.000.000 dong va yéu cau boi
thuong thiét hai do chénh Iénh gia theo gia thi truong can cur vao két qua Ching
thu tham dinh gia s6 3760722/CT- TV cua Congty T lap ngay 12/9/2022 s6 tién
1a 1.753.361.000 dong. Tong cong sd tién ong Nguyen Ngoc V phai tra cho ba
Htra Thi Y va dng Phan Thanh R 14 2.753.361.000 dong.

Vigc thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién ctua nguyén don khong vuot qua
pham vi yéu cau khaoi kién. Nén H1 dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 cia BJ luat T6 tung dan su.

[3.2] Xét viec rat yéu cau khoi kién - yéu cau doc 1ap ctia nguo1 co quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Ha Bich M.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Bich M ¢6 don
xin rat yéu cau khi kién - yéu cau doc lap: “Huy Hop d6ng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quén T,
Thanh phd Ho Chi Minh; S6 cong chimg: 025886, quyén sb 08 1ap tai Phong
Cong chimg s6 H ngay 20/8/2011 dugc ky két giita ong Nguyen Ngoc V Va ba
Hura Thi Y. @Huy Gidy chimg nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢, ho so' goc s
00377/2002 do Uy ban nhan dan Quén T cip ngay 26/7/2002 cho dng Nguyén
Ngoc V, cap nhat bién dong ngay 20/9/2011 cho 6ng Phan Thanh R va ba Hira
Thi Y.

Viéc rat yéu cau khoi kién - yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Ha Bich M la hoan toan tu nguyén; Nén Hoi dong xét xir chap
nhan \{a dinh chi dbi voi yéu cau trén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat To tung dan su.

[4] Xét qua trinh ky két, thoa thuan giita ba Hira Thi Y va éng Nguyén
Ngoc V.

[4.1] Ngay 13/7/2010 gitra ba Hira Thi Y va dng Nguyén Ngoc V da ky két
thoa thuan mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dyng dat ¢ s6 1107/152
Duong D (tén duong cii: P), Phuong N, Quén T, Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé:

MTai Gidy thoa thuan ban nha ghi ngay 13/7/2010, ¢6 ni dung: “... Bén
A la chu so hitu hop phdp can nha va dat tai so 1107/152 duong P— PN — QT —
Tp.HCM. Nay Bén A dong y ban cho bén B toan bg nha va dat noi trén voi gid
ién la 700.000.000 dong...”. Bén A lan tay va ky tén Nguyén Ngoc V, Bén B lan
tay va ky tén Hra Thi Y. N§1 dung thoa thudn dugc danh may.

@Tai Gidy nhan tién ban nha ghi ngay 13/7/2010, c6 ndi dung:

Tai phan danh may, c6 ndi dung: “Chung 16i ¢ nhén s6 tién ban nha la
700.000.000 dong ctia ba Hika Thi Y ...”. Nguoi nhan tién ngay 13/7/2010 lan tay
va ky tén Nguyén Ngoc V.
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Tai phan viét tay, c6 ndi dung: “Pd nhdn dii 150.000.000 dong ngay
31/9/2010”; Ngudi nhan tién lan tay va ky tén V.

®Tai Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat o ség
cong chimng: 022235 1ap ngay 13/7/2010 tai Phong Cong ching s6 H Thanh pho
H6 Chi Minh. Gié chuyén nhuong ghi tai hop dong 1a 700.000.000 dong.

[4.2] Tai Giay thoa thuan giita ba Hira Thi Y va ong Nguyén Ngoc V ghi
ngay 31/9/2010 duogc cac bén ky xac nhan tai mit sau Gidy thoa thuan ban nha
ghi ngay 13/7/2010. C6 ndi dung, viét tay: “HOm nay ngay 31/9/2010 Bén A va
Bén B ciing thod thudn lai nhw sau: nha s6 1107/152 dwong P, Phwong N, Qudn
T, Thanh phé H6 Chi Minh nay dwoc thod thudn ban la 850.000.000 dong. Nay
Bén B dwa cho Bén A thém 150.000.000 dong”. Bén A ghi di doc va dong v, lan
tay va ky tén Nguyén Ngoc V; Bén B ghi da doc va dong ¥ ky tén Htra Thi Y.

Tai Toa cac duong sy thura nhan thod thuan trén duoc xac 1ap vao cudi
thang 9/2010 13 ngay 30/9/2010 tuy nhién do c6 sy nhdm 1an nén da ghi nham
thanh ngay 31/9/2010 vi trén thuc té trong thang 9/2010 khong cd ngay
31/9/2010.

[4.3] Ngay 20/8/2011 giira ba Htra Thi Y va dng Nguyén Ngoc V di ky két
thoa thuan, cu thé:

MHop dong huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sit
dung dat s6 cong ching 025885, quyen s6: 08 lap tai Phong Cong ching s6 H
ngay 20/8/2011; V& viéc: Huy hop doéng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen
str dung dat theo hop dong s6 022235 ngay 13/7/2010 vé viéc mua ban nha dat
s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

@Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ sb cong
ching: 025886, quyén s 08 1ap tai Phong Cong ching s6 H ngay 20/8/2011; Ve
viéc: Ong V ban cho ba Y toan bo nha & va chuyen nhuong quyén sir dung dat sO
1107/152 dudng P, Phuong N, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; Véi gia chuyén
nhuong ghi tai nhén tai hop déng 13 300.000.000 dong.

(INgoai viéc cac bén xéac 1ap, ky két hop dong tai Phong Cong chiimg thi
cung ngay 20/8/2011 gitta ba Y va 6ng V cd ky Gidy ban nha va nhén tién ban
nha ghi ngay 20/8/011.

Gidy ban nha va nhén tién ban nha ghi ngay 20/8/011, c6 ndi dung: “Toi
tén Nguyén Ngoc V, SN: 1974, CMND s6: 023020677 la chii sé hitu hop phdp
can nha va dat tai s6 1107/152 dwong P, PN, QT. Nay téi bdn toan bé cin nhd
va dat néu trén cho ba Hira Thi Y, SN: 1964, CMND s6: 020918656 véi gid tién
la 1.000.000.000 dong va téi da nhdn dii sé tién ban nha néi trén...”. Bén ban
nha ghi d4 nhan du tién, lan tay va ky tén Nguyén Ngoc V; Bé&n mua nha ky tén
Hua Thi Y.

Tai Toa phia nguyén don va phia bi don thira nhan tai Gidy ban nha va
nhan tién ban nha ghi ngay 20/8/011 1a do c6 sy sai sot, that chat ngay ky Gidy
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ban nha va nhan tién ban nha 1a ngay 20/8/2011; Noi dung ghi nhén tai Gidy ban
nha va nhén tién ban nha trén 1a chit vict cua ba Y.

[4.4] Tai Toa phia nguyén don va phia bi don thira nhéan: Gia chuyen
nhuong ghi tai Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢
sO cong ching: 025886, quyen sd 08 lap tai Phong Cong ching s6 H ngay
20/8/2011 14 300.000.000 ddng; C6 su chénh 1éch va it hon so véi gia chuyen
nhuong duoc ghi nhén tai cac Gidy thoa thuén ban nha ngay 13/7/2010, ngay
31/9/2010 va Gidy ban nha va nhén tién ban nha (ghi ngay 20/8/011) ngay
20/8/2011. Gi4 thuc té cac bén giao dich mua ban nha o va chuyen nhuong quyén
st dung dat 13 gia duoc cac bén ghi nhén tai cac gidy nhan tién ban nha ky giita
cac bén, khong c6 cong chimng. S tién da duoc thanh toan va ky xac nhén tai cac
gidy nhan tién ban nha ky giita cac bén, khong cO cong chu’ng trudc ngay
20/8/2011dugc chuyén sang thanh toan cho cac thoa thuan ngay 20/8/2011.

[5] Xét thoa thudn, giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str
dung dat ¢ toa lac tai s6 1107/152 Buong D (tén dudng cu: P), Phuong N, Quén
T, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitra ba Htra Thi Y vé1 6ng Nguyén Ngoc V.

[5.1] Déi tugng giao dich cta ba Hua Thi Y véi 6ng Nguyén Ngoc V 1a
nha dat toa lac tai s6 1107/152 Puong D (tén duong cii: P), Phuong N, Quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Nguén goc nha dat toa lac tai s6 1107/152 Puong D
(tén dudng cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd Hb Chi Minh la tai san chung
ctia 6ng Nguyén Ngoc V va ba Ha Bich M; Theo Ban 4n s6 341/2018/HNGD-ST
ngay 29/3/2018 cia Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

[5.2] Xét tai thoi diém ky két, thoa thuan giao dich mua ban nha & va
chuyen nhuong quyén sir dung dat, ong Nguyen Ngoc V Va ba Ha Bich M la vo
chdng hop phap; Theo Gidy ching nhan két hon s6 314, quyén s6: 02/20104 dang
ky ngay 13/12/2004 tai Uy ban nhan dan Phuong N, Quan T, Thanh phé HO Chi
Minh. Ong Nguyen Ngoc V da thyc hién ky két, thoa thuan giao dich mua béan
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat trén véi ba Hara Thi Y chua duoc su
ddng ¥ ctia ba Ha Bich M 13 vi pham diéu cam cta phap luat. Do d6 cac giao dich
thoa thuan ky két mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ toa lac
tai s6 1107/152 Puong D (tén dudng cii: P), Phuong N, Quén T, Thanh phd Ho
Chi Minh gitra ba Htra Thi Y v&i 6ng Nguyen Ngoc V v6 hiéu, cu thé: Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuogng quyén st dung dat ¢ So cong chung: 025886,
quyén s6 08 1ap ngay 20/8/2011 tai Phong Cong ching sé H Thanh phé Ho Chi
Minh. Tuy nhién, Hoi dong xét x{r nhan thdy dé danh gia nhan dinh mot cach
toan dién, khach quan xuyén xudt qua trinh ky két, thoa thuan giao dich cua ong
V va ba Y thi can phai xac dinh: Gidy thoa thuan ban nha ghi ngay 13/7/2010,
Thoa thuan (ghi ngay 31/9/2010) ngay 30/9/2010 va Giy ban nha va nhan tién
ban nha (ghi ngay 20/8/011) ngay 20/8/2011; V6 hiéu. Theo quy dinh tai khoan
1, khoan 3 Piéu 28 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000; diém b khoan 1
Diéu 122, Diéu 127, Diéu 128, Diéu 136 ctia Bo Luat dan sy nam 2005.
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Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 28 cua Luat Hon nhan va Gia
dinh ndm 2000 quy dinh chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung: “1. Vo,
chong cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc chiém hitu, sit dung, dinh
doat tai san chung... 3.Viéc xac lap, thuc hién va cham dirt giao dich dan sy lién
quan dén tai san chung cé gid tri Ién hodc la nguon song duy nhdt cia gia dinh,
viéc ding tai san chung dé dau tw kinh doanh phdi dwoc vo' chong ban bac, thod
thudn, triv tai san chung da dwoc chia dé dau tw kinh doanh Réng theo quy dinh
tai khodn 1 Piéu 29 ciia Ludt nay”.

[6] Hau qua phap ly cua giao dich thod thuan ky két mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ toa lac tai s6 1107/152 Pudng D (tén dudng
cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Htra Thi Y véi 6ng
Nguyén Ngoc V; Vo hiéu.

Tai Piéu 137 ctia B ludt dan sy nam 2005 quy dinh hau qua phap 1y cta
giao dich dan su vo hi¢u: “1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay
doi, cham dirt quyén, nghia vy déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp. 2. Khi
giao dich ddn sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd
cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai
hoan tra bcing tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tiec thu dwoc bi
tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phai boi thuwong”.

[6.1] Xét s6 tién ba Hira Thi Y d4 giao 6ng Nguyén Ngoc V.

Tai Gidy nhan tién ban nha ngay 13/7/2010 ong V c6 lan tay, ky tén nhan
s6 tién 700.000.000 dong, ngay 31/9/2010 nhan sd tién 150.000.000 dong; Tai
Gidy ban nha va nhan tién ban nha (ghi ngay 20/8/011) ngay 20/8/2011 ong V ¢6
lan tay, ky tén nhan da sd tién 1.000.000.000 dong.

Tai phién toa phia nguyén don thira nhan sé tién 1.000.000.000 dong 1a
khoan tién bao gdm sd tién 700.000.000 dong da giao cho ong V vao ngay
13/7/2010, 6 tién 150.000.000 dong giao ngay 31/9/2010 va s tién 150.000.000
ddng giao ngay 20/8/2011. Nhu vy c6 di co s¢ dé xac dinh tinh dén ngay
20/8/2011 ba Hira Thi Y da giao dng Nguyén Ngoc V s tién 1a 1.000.000.000
dong.

Phia bi don chi thira nhan c6 nhan cia ba Hira Thi Y s6 tién 1a 850.000.000
dong. S6 tién 1.000.000.000 dong dugc ghi nhan tai Gidy ban nha va nhan tién
ban nha ngay 20/8/2011 bao gom tién von 1a 850.000.000 dong va tién 1ai 1a
150.000.000 dong. Phia nguyén don khong thira nhan s6 tién 150.000.000 dong
nhu bi don trinh bay ¢ trén la tién 13i. Mat khac bi don khong c6 chung cur nao
ching minh s tién 1.000.000.000 dong dugc ghi nhan tai Gidy ban nha va nhan
tién ban nha ngay 20/8/2011 bao gdm tién vdn va tién 14i. Do d6 Hoi dong xét xtr
khong c6 co so chap nhan.

Do giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o toa
lac tai s6 1107/152 Pudng D (tén duong cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh pho
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Ho6 Chi Minh gitra ba Hira Thi Y v6i ong Nguyén Ngoc V; V6 hiéu khong 1am
phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan sy ctia cic bén ké tir thoi diém
xac lap.

Tai phién toa phia nguyén don va bj don déu thira nhan toan bo khoan tién
ma ba Y giao cho 6ng V, éng V da str dung so0 tién trén vao viéc chung cua gia
dinh va tra khoan n¢ vay cua vo chong ong V, ba M.

~Nhu vay ¢6 du co sé xac dinh trach nhiém cta ba Ha Bich M ang ﬁng
Nguyen Ngoc V lién d6i hoan tra cho ba Hira Thi Y va Phan Thanh R so tién so
tién da nhan 1a 1.000.000.000 dong.

Tai Piéu 25 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 quy dinh: “Vo hodc
chong phdi chiu trach nhiém lién déi doi véi giao dich dan sy hop phdp do mot
trong hai nguwoi thuc hién nham déap vmg nhu cau sinh hoat thiét yéu ciia gia
dinh”

[6.2] Ong Nguyén Ngoc V nhan thirc duoc rang nha dat toa lac s6 1107/152
DBuong D (tén duong cu: P), Phuong N, Quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh 14 tai
san chung ctia vo chong, gitta 6ng voi ba Ha Bich M. Nhung 6ng Nguyen Ngoc
V van giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén
cho ba Hira Thi Y ma khong dugc su dong y ciia ba Ha Bich M 1a khong hop
phap. Dan dén giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat noi
trén bi vo hiéu la hoan toan do 15i cua 6ng Nguyén Ngoc V. Do d6 ong Nguyén
Ngoc V phai ¢6 trach nhiém boi thudng khoan tién chénh léch cho cho ba Hira
Thi Y va Phan Thanh R 1a 2.753.361.000 dong — 1.000.000.000 dong = 1.
753.361.000 dong.

Tai Ching thu tham dinh gia s6 3760722/CT-TV cua Cong ty Tlap ngay
12/9/2022, vé gia tri quyén sir dung dat & va gia tri cong trinh xay dung trén dét
toa lac s6 1107/152 Puong D (tén dudng cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh 14 2.753.361.000 dong.

[6.3] Tai Vin ban sd 1520/UBND-TNMT ngay 27/7/2022 cua Uy ban
nhan dan Quén T cho rang Uy ban nhan dan Quan T cép Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 00377/2002 ngay 26 thang 7 nam 2002
cho nha, dat s6 1107/152 duong P, Phudng N, Quan T, chii s¢ hitu sir dung 1a
ong Nguyén Ngoc V; Theo Quyét dinh s 38/2000/Qb-UB-DT ngay 19 thang 6
nam 2000 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, vé viéc ban hanh quy dinh v¢ trinh
tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén so htru nha va quyen str dung dat do thi,
thl tuc chuyén quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai Thanh phé HO Chi
Minh. Ngay 20 thang 9 nam 2011, Vin phong Dang ky quyén sir dung dat Quan
T (nay la Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Quan T) cap nhat bién dong nha,
dat trén cho ong (ba) Pham Thanh R - Htra Thi Y; Theo quy dinh cua Luat Pit
dai nam 2003, Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cta
Chinh pha va Théng tu s6 17/TT-BTNMT ngay 21 thang 10 ndm 2009 cta Bo
Tai nguyén va Méi truong. ..

18



Can cr vao diém 5 khoan 26 Diéu 1 ctua Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sd nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai: “Nha nudce khéng thu hoi Gidy chiing
nhdn da cdp trdi phap luat trong cac trwong hop quy dinh tai diém d khodn 2
Piéu 106 cia Ludt Pat dai néu nguoi dwoc cap Gidy chwng nhdn da thuc hién
thu tuc chuyen doi, chuyén nhu’o’ng, thira ké, tang cho, gop von bang quyén sir
dung dat, quyén so huu tai san gdn lién véi dat va da dwoc gidi quyét theo quy
dinh cua phap luat...

[6.3] Mt khac, nha dét toa lac tai dia chi s6 1107/152 duong P, Phuong
N, Quén T, Thanh pho Ho Chi Minh; Theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha
& va quyén str dung dat 4 so 1107/152 duong P, Phuong N, Quén T, Thanh phd
Hd Chi Minh, hd so gbc s6 00377/2002 do Uy ban nhin dan Quan T cdp ngay
26/7/2002; La tai chung cta ong Nguyen Ngoc V va ba Ha Bich M da dugce g1a1
quyét phan chia tai san chung bang Ban an sé 341/2018/HNGD-ST ngay
29/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 c¢6 hiéu luc phap luat.

Déi v6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd
1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phdé HO Chi Minh, ho so gbc s6
00377/2002 do Uy ban nhan dan Quan T cap ngay 26/7/2002; Cap nhat bién dong
cho ba Hura Thi Y va dng Phan hanh R ngay 20/9/2011. Tuy nhién khi giao dich
dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau. Do d6 6ng Nguyén
Ngoc V duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc c¢6 tham quyén diéu chinh hoic
cap lai Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 1107/152
Puong D (tén duong cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh néi
trén theo quy dinh phap luat phu hop véi nhan dinh ctia Toa 4n néu ¢ trén. Nha
dat toa lac tai s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh
hién nay do bj don dang truc tiép quan 1y va sir dung.

[7] Xét ¥ kién phan ddi cua bi don 6ng Nguyen Ngoc V cho rang viéc thoa
thuan ky két giao dich mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét noi
trén nham muc dich dam bao cho khoan vay ma éng V di ky voi ba Y. Vi tur
trudc dén nay giao dich hop dong giita 6ng V va ba Y that chat 1a vay muon bang
hinh thte ky hop dong cong chimg mua ban nha. Lai suat vay 1a 3%/thang, da tra
06 thang tién 14i.

[7.1] Xét tai liéu Gidy A4-ban photo tai Bt luc sé 55, theo bi don cho
rang: noi dung va sb lidu ghi tai Gidy A4 trén thé hién ngay tra 13i va so tién ma
6ng V da tra 13i cho ba Y. Hoi dong xét xir xac dinh, tai liéu Gidy A4-ban photo
tai Bat luc s6 55 do bi don cung cp khong duoc coi 1a chimg ctr.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 cua Bo luat TH tung dan sy quy dinh
xéac dinh chtng ctr: “Tai liéu doc dwoc néi dung dwoc coi la chirng cir néu la ban

chinh hodc ban sao c6 cong chu’ng, chimg thwe hop phdp hodc do co quan, t6
chike ¢6 tham quyén cung cdp, xdc nhdn”.
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[7.2]Xét hanh vi da xac lap, thuc hién va y chi cua cac bén khi tham gia
giao dich vao cac ngay 13/7/2010, ngay 30/9/2010, ngay 20/8/2011; Cling nhu
101 thira nhan ctia nguyén don: Trude khi ky Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & s cong chimg: 025886, quyén s6 08 1ap tai Phong
Cong chtng s6 H ngay 20/8/2011, giita ba Hira Thi Y va éng Nguyén Ngoc V ¢6
thoa thudn vay tai san. Tuy nhién giao dich vay tai san nay da dugc chim dt
bang viéc cac bén thoa thuin chuyén toan bo khoan tién no thanh tién mua ban
nha va huy Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su dung dat theo
hop dong sd cong chumng: 022235 1ap tai Phong Cong chimg s6 H ngay 13/7/2010.
Do d6 Hoi dong xét xtr ¢6 du co ¢ dé xac dinh thoa thuan giao dich chuyen
nhugng quyén sir dung dat va quyén sO htru nha s6 1107/152 duong P, Phuong
N, Quén T, Thanh pho Ho6 Chi Minh sé cong chtmg: 025886, quyén sé 08 1ap tai
Phong Cong chung s6 H ngay 20/8/2011 giita ba Haa Thi Y va ong Nguyén Ngoc
V; Puoc thuc hién theo y chi dich thuc cua cac bén khi xac 1ap giao dich. Toan
b s6 tién ba Y di giao cho 6ng V trudc ngay 20/8/2011 duge cac bén thong nhat
chuyén sang thanh tién mua ban nha.

[8] Ba Hira Thi Y, 6ng Phan Thanh R chung séng vo chong, co dang ky
két hon tai Uy ban nhan dan  Phuong M, Quéan T, Thanh phd H6 Chi Minh; Theo
Gidy chimng nhan két hon s6 70/88, quyén so 01, dang ky ngay 16/11/1988. Ba
Hua Thi Y, 6ng Phan Thanh R cung xéac nhan s tién 1.000.000.000 dong da giao
cho 6ng Nguyén Ngoc V 1a tai san chung ciia vg chong.

[9] Xét an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac.
[9.1] V& an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Ngoc V, ba Ha Bich M lién déi chiu 4n phi trén sd tién
1.000.000.000 dong phai tra cho ba Htra Thi Y, 6ng Phan Thanh R.

Ong Nguyén Ngoc V chiu 4n phi trén sd tién bdi thuong 1.753.361.000
dong cho ba Hura Thi Y, 6ng Phan Thanh R.

Ba Ha Bich M dugc hoan lai s6 tién tam tng an phi da nop do ba M rat
yéu cau khoi kién (yéu cau doc 1ap); Ve viéc: OHuy Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén su dung dat & s6 1107/152 duong P, Phuong N, Quén T,
Thanh phd Ho Chi Minh; S6 cong chimg: 025886, quyén sb 08 lap tai Phong
Cong ching s6 H ngay 20/8/2011 duoc ky két giita ong Nguyen Ngoc V va ba
Hua Thi Y. @Huy Giay chimg nhan QSH nha ¢ va QSD dat &, hd so goc sb
00377/2002 do Uy ban nhan dan Quan Tcap ngiy 26/7/2002 cho 6ng Nguyén
Ngoc V, cap nhat bién dong ngay 20/9/2011 cho 6ng Phan Thanh R va ba Hira
Thi Y.

Ba Hura Thi Y, dng Phan Thanh R khong phai chiu an phi dan su so tham.

Theo quy dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T tung dan su; NNghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
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[9.2] Chi phi t6 tung khac.

Ba Hira Thi Y va 6ng Phan Thanh R d ndp tién tam Gmg chi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 4.000.000 dong theo Phiéu thu ghi ngay 20/5/2022; Chi phi thim
dinh gia tai san 1a 14.000.000 dong theo Phiéu thu s6: PTNHTCB06-07-22, MST:
0310457903 lap ngay 06/7/2022 cua Cong ty T.

Tong cong chi phi tb tung 1a 18.000.000 ddng ong Nguyén Ngoc V, ba Ha
Bich M phai chiu va c6 trach nhiém hoan tra cho ba Hra Thi Y va 6ng Phan
Thanh R chi phi t6 tung trén (twong tng voi trach nhiém chinh cua m61 nguoi
phai tra cho Y, 6ng R 1a2.753.361.000 dong) cu thé: ng V phai tra sb tién tuong
g véi ty 18 81,84% va ba M phai tra s tién tuong tmg voi ty 1& 18,16%.

Theo quy dinh tai biéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166 cua Bo luat TH
tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 26, Piéu 34, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 95, Piéu 147, Diéu
157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém c khoan 1 Diéu 217, Piéu 218, Piéu
219, Diéu 244, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan
su; Can ctr vao diém b khoan 1 Diéu 122, Piéu 127, Picu 128, Piéu 136, Diéu
137 ciia Bo luat dan sy nam 2005; Can cr vao Diéu 357, Dicu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015; Can ci vao Diéu 25, Diéu 28 ciia Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2000; Luat dat dai nam 2003 va nam 2013; Can c& vao khoan 26 Diéu 1 cla
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu vé
sira d6i, b sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai; Cin
ctr vao Luat Thi hanh 4n dan sy; Can ctr vao Luat Phi va L& phi nam 2015; Can
ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xac dinh Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat o 1107/152 Buong D (tén dudng ci: P), Phuong N, Quén T, Thanh phd Hb
Chi Minh s6 cong chimg: 025886, quyén sd 08 lap ngay 20/8/2011 tai Phong
Cong chung s6 H Thanh pho H6 Chi Minh; Gidy thoa thuan ban nha ghi ngay
13/7/2010; Thoa thuan (ghi ngay 31/9/2010) ngay 30/9/2010 va Gidy ban nha va
nhan tién ban nha (ghi ngay 20/8/011) ngay 20/8/2011 ky giita ba Hra Thi Y va
ong Nguyén Ngoc V; V6 hiéu.

2. Chap nhén yéu cau cta ba Hira Thi Y, 6ng Phan Thanh R.

Buoc 6ng Nguyén Ngoc V va ba Ha Bich M c6 trach nhiém lién déi tra
cho ba Hira Thi Y, 6ng Phan Thanh R so6 tién 1a 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Budc ong ,Ng‘uyén Ngoc V bdi thuong thiét hai cho ba Hira Thi Y, 6ng
Phan Thanh R s0 tién la 1.753.361.000 (Mot ty bay trdim ndm muoi ba tri¢u ba
tram sau muoi mot ngan) dong.
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3. Dinh chi xet xur d6i v6i yéu cau khoi kién (yeu cau doc lap) cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Bich M; Vé viéc yéu cau huy Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 1107/152 duong P,
Phuong N, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; S6 cong chimg: 025886, quyén sO
08 1ap tai Phong Cong chimg s6 H ngay 20/8/2011 duogc ky két giita 6ng Nguyén
Ngoc V va ba Hira Thi Y.

4. Dinh chi xét xur dbi v6i yéu cau khoi kién (yéu cau doc 1ap) cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Bich M; Vé viéc huy Gidy ching nhan
QSH nha & va QSD dét &, hd so gde sd 00377/2002 do Uy ban nhan dan Quan
Tcap ngay 26/7/2002 cho 6ng Nguyén Ngoc V, cdp nhat bién dong ngay
20/9/2011 cho 6ng Phan Thanh R va ba Hra Thi Y.

5. Ong Nguyén Ngoc V duogc quyén lién hé v0i co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh hodc cap lai Gidy chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir
dung Qat 56 1107/152 Pudng D (tén dudng cii: P), Phuong N, Quan T, Thanh
pho HO Chi Minh theo quy dinh phap luat phu hgp vé1 nhan dinh ciia Toa an néu
O trén.

6. V& an phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khac.
6.1. V& 4n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc V va ba Ha Bich M lién d6i chiu an (d6i véi so tién
1.000.000.000 dong) 1a 42.000. 000 (Bon muoi hai triéu) dong, nop tai Co quan
Thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

Ong Nguyén Ngoc V phai chiu an (461 v6i s6 tién 1.753.361.000 dong) 1a
64.600.830 (Sau muoi bon trleu sau trim tam muoi ba) dong, ndp tai Co quan
Thi hanh an dan sy ¢6 thAm quyén.

Ba Ha Bich M dugc hoan lai s6 tién tam tGng an phi da nop do ba M rit
yéu cau khai kién (yéu cau doc 1ap), cu thé: SO tién 1a 300.000 (Ba trim ngan)
ddng, theo Bién lai thu sé 0017007 ngay 24/5/2022 va sd tién 7.500.000 (Bay
tRéu nam trim ngan) dong, theo Bién lai thu sé 0017008 ngay 24/5/2022 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

Ba Hua Thi Y, 6ng Phan Thanh R khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Ba Hura Thi Y, 6ng Phan Thanh R dugc hoan lai s6 tién da nop la 11.250.000
(Mudi mot trigu hai trdm ndm muoi ngan) dong. Trong dé: so tién tam tng an
phi 12 7.500.000 dong theo Bién lai thu s6 01347 ngay 06/12/2011, da duoc can
trir dé thu an phi dan sy so tham theo Bién lai thu s6 2306 ngay 03/6/2013 va sd
tién 3.750.000 dong theo Bién lai thu s6 2318 ngay 10/6/2013 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 8.

6.2. Chi phi t6 tung khac gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai cho, chi phi
do dac va Chi phi thdm dinh gia tai san 13 18.000.000 (Mudi tam triéu) dong ong
Nguyén Ngoc V va ba Ha Bich M ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Hira Thi Y va
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ong Phan Thanh R chi phi t tung trén, cu thé: ong Nguyen Ngoc V phai tra sO
tién 1a 14.731.200 ddng, ba Ha Bich M phai tra sd tién 1a 3.268.800 dong.

7. Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat (461 voi cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (dbi v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i ctia s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

8. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

9. Cac duong sy c6 quyén 1am don khéng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi1 han khang cdo tinh tr ngay nhan duoc ban an
hodc duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.8;

- Chi cuc THADS Q.8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so.

Nguyén Ciru Thi Man
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