TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phic

Ban an s6: 42/2024/DS-PT
Ngay 14/03/2024 ‘
“VIv: Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau
Ong Cao Minh V¥

Thu ky phién tda: Ba HO Thi Hong Hanh —Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.
i Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Vii Duyén Truong - Kiém sat vién.

Ngay 14/03/2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur

phiic thdm cOng khai vu 4n dan sy thu ly s6 213/2023/TLPT-DS ngay 10 théang 10
nam 2023, vé tranh chap hop dong dat coc.
Do ban an dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 27 thang 07 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Chau BPuc bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 29/2024/QDPT-DS ngay 20
thang 02 nam 2024; Gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1979; Dia chi: T6 9, khu ph6 Hoang
Giao, thi tran Ngai Giao, huyén Chau Duec, tinh Ba Ria - Viing Tau.(c6 mat)
Z.Bj don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1975; Dia chi: S6 101/99 Nguyén Trai, to 14,
khu pho Hong Lan, thi tran Ngai Giao, huyén Chau Puc, tinh BRVT (c6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1.C)ng Pham Van B, sinh nam 1975; DPia chi: TH 35, thon Tan Hiép, xa Bau
Chinh, huyén Chau brrc, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)
3.2.0ng Lé Gia T, sinh nim 1971; Dia chi: T 7, khu ph Kim Giao, thi trin
Ngai Giao, huyén Chau D, tinh Ba Ria - Viing Tau. (c6 mat)
4.Nguoi lam chung:
~ +Ong Hoang Qudc Cudng A, sinh 1979; Dia chi: T6 17, khu phd Hong Lan, thi
tran Ngai Giao, huyén Chau Dtc, tinh BRVT (Vang mat)
5. Nguoi khang cdo: Bi don Ba Bui Thi L (c6 mat)



NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khéi kién, tai cdc ban khai va tai phién toa nguyén don ba Tran Th;
N trinh bay: Ngay 01/01/2022, ba Ngoc vai ba Bui Thi L ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong dién tich dat 1.080m? véi gia 4.375.000.000 dong. Cung ngay ba
Ngoc dit coc cho ba Lan sé tién 500.000.000 ddng ; Sé tién con lai hen ngay
01/3/2022, sau khi tach thira xong thi hai bén ra cong ching ky hop dong chuyén
nhuong sang tén thi s& tra du. Bén ngay 01/3/2022 ba Lan van chua hoan tat thu tuc
tach thtra, nén ba Lan c6 xin gia han thém 01 thang 1a dén ngay 01/4/2022 sé& tach
thtra xong nhung van chua tach thta dugc. Ngay 07/4/2022 ba Ngoc, ba Lan thoa
thuan thém thoi gian la 03 (ba) thang la ngay 07/7/2022 tach thira ra cong chiang ky
hop d6ng chuyén nhuong dat. Bén ngay 07/7/2022 ba Lan van khong tach thira duoc.
Ba Lan hua sé tra tién lai cho ba Ngoc, nhung khong thuc hién, mic du ba Ngoc da
nhiéu lan nhac nha. Nay ba Ngoc khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong
dat coc ngay 01/01/2022 gitra ba Ngoc vai ba Lan va Bugc ba Lan phai hoan tra cho
ba Ngoc sb tién da nhan coc 1a 500.000.000 dong.

*/Tai cdac ban loi khai va tai phién toa bi don ba Bui Thi L trinh bay: Ba Lan co
nhan coc 500.000.000 dong cua ba Ngoc dé chuyén nhugng mot 16 dat dién tich
khoang 1.080m? & thtra s6 251, to s6 13 tir 6ng Pham Vian B, Gia chuyén nhugng
(ban) 1a 4.080.000.000 dong, ba Lan chi méi dat coc cho 6ng Bang 500.000.000
ddng va thoa thuan sau khi tach thaa s& ra cong chang va chong du sb tién con lai
cho 6ng Bang. Ngay 01/01/2022, ba Lan chuyén nhuong lai 16 dat nay cho ba Ngoc
V6i gia ban 4.375.000.000 dong. Sau khi nhan coc thi roi vao thoi diém nha nuéc
ngung khdng cho tach thira, viéc chwa thuc hién ky két hop dong cong chang la do
Nha nude chua cho tach thira. Sau ngay 07/7/2022 dén nay bén ba Ngoc cho rang bén
ba Lan khéng muédn ban 16 dt nén khéng thuc hién tach thira nén ba Ngoc doi lai tién
coc. Ba Lan di lam viéc véi 6ng Bang (1a nguoi chuyén nhuong 16 dat cho ba Lan)
thi duoc 6ng Bang cho biét: Lo dat hién tai dang tién hanh thuc hién viéc tach thua va
bén ba Lan van giit quan diém trudc sau nhu mot 12 van ban 16 dat cho ba Ngoc du
gia dat c6 1én cao bao nhiéu thi van ban chir khéng bé coc. Ba Ngoc don phuong huy
hop dong va doi 1ay lai 500.000.000 dong tién coc 1a khong dong v, ba Ngoc khdng
mua nira thi phai mat tién dat coc.

*/Tai cdc ban khai nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+0Ong Pham Vén B trinh bay: Ngay 03/11/2021 6ng L& Gia T ¢6 lam hop dong
dit coc ban cho 6ng Pham Vian B dién tich dat (30 mét x 36 mét) 1a mot phan dién
tich cua thira 251, to ban db s6 13. Véi gia 3.260.000.000 dong, dit coc 600.000.00
d6ng; Thoa thuan khi ra s6 mai sé ra cong chang ky hop ddng va tra da tién con lai.
Ngay 19/12/2021 thi 6ng Bang lap hop dong dat coc ban lai (ban ludt song) dién tich
dat trén cho ba BUi Thi L. Gia ban 1a 4.080.000 dong. Ba Lan dit coc cho 6ng Bang
sb tién 500.000.000 dong. Hién nay dat chua tach thtra dugc nén 6ng Théng van chua
lam hop ddng cong chiing cho 6ng Bang. Do d6 6ng Bang ciing chua lam hop dong
cdng chimg cho ba Lan duoc. Viéc ba Lan 1ap hop dong dit coc ban lai dat néu trén
cho ba Ngoc thi 6ng Bing khdng biét. Nay cd tranh chap dé nghi Toa an giai quyét,
xét xtr theo phap luat.



+Tai ban khai éng L& Gia T trinh bay: Ong L& Gia T 1a chu st dung dt cua
thira dat s6 251, to ban do sb 13, toa lac tai x3 Bau Chinh, huyén Chau DPrc theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Théng. Ngay 03/11/2021 ong Thong cb
lam hop ddng dit coc ban cho ong Pham Van B (30 met x 36 met) la mot phan dién
tich cua thua 251. Thoa thuan khi ra sO moi thi ra cong chimg ky hop dong va tra du
tién. Nay van chua tach sd duge. Hién dang ndp ho so dé 1én dat thd cu va tach thira.
Khi hoan thanh thi tuc 6ng Théng s& 1am hop dong cong chimg cho 6ng Bang. Nay
c6 tranh chap dé nghi Toa an giai quyét, xét xir theo phap luat.

*/Tgi ban khai 6ng Hoang Quéc Cudng A trinh bay: Ong Cudng Anh c6 ky 1am
chting vao gidy dat coc ngay 01/01/2022, gitta ba Ngoc véi ba Bui Thi L. Con viéc
giao tién va thoa thuan mua ban nhu thé nao 6ng Cuong Anh khong blet Nay co
tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ong Cudng Anh xin vang mit.

*|Tai ban dn déin sw so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 27/7/2023 cia Toa &n
nhan dan huyén Chau Duc; Pa 4p dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xu:

+Chap nhéan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi N d6i véi ba Bui Thi L.
Huy hop dong dat coc Vérviéc chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
01/01/2022 giita ba Tran Thi N ddi v6i ba Bui Thi L.

Budc ba Bui ‘Thi L hoan tra cho ba Tran Thi N sb tién dit coc 1a 500.000.000
(Nam tram tri¢u) dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

*{Ngéy 7/8/2023 bi don ba Bui Thi L c¢6 don khang cdo ban an, vdi noi
dung:Dé nghi toa an xét xir lai vu an, bac don khéi kién cua ba Ngoc.

*Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong sy ving mit Toa an da téng dat Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu;
Quyét dinh ho@n phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can cir Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gitr nguyén yéu cau
khang céo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong
cung cp tai liéu, chimg ctir méi.

*|Kiém sat vién phat biéu y kién:

Hoi dong xét xir va duong su di thuc hién dung trinh ty tha tuc ma Bo luat td
tung dan sy quy dinh. Can ct cAc tai liéu chiung ctr ¢6 trong hd so vu &n va xét xu
cong khai tai phién toa nhan thay: Ngay 01/01/2022 ba Lan lam hop dong dat coc
sang nhuong dat cho ba Ngoc. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc sang nhuong
dat va cho dén thoi diém hién nay thi ba Lan chua dtng tén Gidy ching nhan quyén
su dyung dat cua phan dién tich dat ban nay; Do d6 ba Lan khong du diéu kién dé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ngoc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188
Luat Dat Pai; Nén ba Ngoc yéu cau hity bo hop dong dit coc va tra lai tién coc cho
ba Ngoc 1a ¢6 cin ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Can cir khoan 1 Piéu
308 B luat to tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét xur: Bac khang céo, gilr nguyén ban
an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]Pon khang cao cua bi don ba Lan trong han luat dinh va dang trinh tu thu tuc
ma B0 luat t6 tung dan sy quy dinh nén HG1 dong xét xir chap nhan xem xét lai ban
an so tham theo trinh ty phac tham.

[2.]Xét vé ngi dung khdng cdo. Hoi dong xét xik thdy:

Ngay 01/01/2022 ba Lan ky hop dong dit coc sang nhuong QSD dat cho ba
Ngoc dién tich d4t 1.080m? 1a mét phan dién tich dat & thira dat s6 251, t ban do s6
13. Pit da duoc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 Bl 350948 ngay
19/7/2012 cho 6ng Lé Gia T. Ngay 03/11/2021 thi 6ng Thong 1ap hop dong dit coc
sang nhugng phan dat nay cho 6ng Pham Vin B. Ong Bang chua lam duoc thi tuc ky
hop ddng va sang tén thi ngay 19/12/2021 ong Bang lai lap hop dong dit coc sang
nhuong phan dat nay cho ba BUi Thi L. Ba Lan chua sang tén thi ngay 01/01/2022 ba
Lan lai 1am hop dong dit coc sang nhuong QSD dat cho ba Ngoc. Nhu vay tai thoi
diém ba Lan lam hop dong dit coc sang nhuong dat cho ba Ngoc va cho dén thoi
diém hién nay thi ba Lan chua duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cua
phan dét nay; Do d6 ba Lan khong du diéu kién dé chuyén nhuong QSD phan dét nay
cho ba Ngoc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat Pai; Hon nita theo thoa
thuén, hai bén gia han thoi gian dén 01/4/2022 roi dén ngay 07/7/2022 s& tién hanh
ky hop dong cong ching chuyen nhuong quyén sir dung dat, Tuy nhién cho dén nay
ba Lan van chua thé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ngoc
dugc vi ba Lan chua dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, nén ba Ngoc yéu
cau huy bo hop dong dit coc va tra lai tién coc la co can cir va phu hop voi quy dinh
tai Diéu 278 Bo luat dan sy. Do d6 Toa an cap so tham d3 xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba Tran Thi N, huy hop dong dat coc va budc ba Lan hoan tra cho ba
Ngoc s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong 1a c6 can ctr va phu hop véi quy dinh cia
phép luat;

[3] V& an phi dan su so tham, phuc tham:

Cin ctr Diéu 26, 27, 29 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi I¢ phi toa an.

+ V& an phi So tham:

Ba BUi Thi L ndp tién 4n phi la: 20.000.000 dong + (100.000.000 dong x 4 %)
= 24.000.000 dong. Hoan tra cho ba Tran Thi N s6 tién tam ng an phi 13.200.000
dong theo bién lai s6: 0000655 ngay 27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
huyén Chau Duc.

+V& an phi phuc tham:

Do khang cao khong duoc chap nhan, nén ba Lan phai nop 300.000 dong
nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong.

Tu nhfrng phan tich va nhan dinh trén, Hoi ddng Xet xu co du can ctr két luan:
Khong chap nhan khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan sy; Khong chap nhan khang
cao cua ba Lan. Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 18/2023/DS-ST ngay 27 thang
07 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau buc, nhu sau:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 188 luat Dat dai; cac Diéu 117; 278; 328; 363; Diéu 400;
401; khoan 1 Diéu 423; Diéu 427; Diéu 428; 468 Bo luat Dan syu; Diéu 147, 157 Bo
luat Té tung dan su; Diéu 26,27,29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi N ddi v6i ba Bui Thi L.

+Huy hop d(‘A)ng‘ dat coc Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
01/01/2022 giira ba Tran Thi N d6i vai ba Bui Thi L.

~ +Budc ba BUi Thi L hoan tra cho ba Tran Thi N s6 tién dit coc 1a 500.000.000
dong (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4an néu bén phai thi
hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai tra 1ai do6i véi s6 tién cham tra theo
quy dinh khoan 2 Dicu 468 ctuia Bo luat Dan su.

2. Vé én phi dén sw so phiic tham:

+ V& an phi so tham: Ba Bli Thi L phai ndp an phi 1a 24.000.000 (Hai muoi
bdn triéu) ddng an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba Tran Thi N sd tién tam Gng an
phi 13.200.000 (Mudi ba triéu hai trim ngan) dong theo bién lai s6 0000655 ngay
27/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Prec.

+ V& an phi phuc tham: Ba BUi Thi L phai ndp an phi 1a 300.000 dong nhung
duoc trir sb tién tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai s 0008759 ngay 7/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Chau Duc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thl
nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn, quyén yéu cau
va tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3.Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén 4n, ngay 14/3/2024.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND h. Chau buc;

- Chi cuc THADS h Chau brc;
- TAND h. Chau buc

- Puong su

- Luu hd so vu 4n.

D4 ky)






