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Bén an s6: 302/2024/DS-PT
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VIV: Tranh chdp vé thira ké tai san va
huy gidy chung nhdn quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Van Cudng;

Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Manh Tién;

Ba Phan Thi Van Huong.
~ Thuwky Toaan: Ba Nguyén Thi Thanh Mai, Thim tra vién Toa &n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.
_ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Ha Ngi: Ba La Thi T Anh,
Kiém sat vién cao cap tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 6 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhén dén cép cao tai Ha Noi,
m¢ phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 38/2024/TLPT-
DS ngay 12 thang 01 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh chap vé thura ké tai san va huy
giay ching nhan quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 50/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan tinh NP bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 5866/2024/QDPT-DS ngay 22 thang
5 nam 2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Dﬁc Tl,,sinh nam 1945; dia chi: T6 41, cum 6,
phuong PT, quan TH, thanh pho HN. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai DPtic T2, sinh nim 1949. C6 mit.

2. Bi don: Ong Mai Ptc H1, sinh nim 1933; dia chi: Thon DL, xd VH, huyén
VB, tinh ND. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng H1: Ong Mai Ptic T3, sinh ndm 1972;
dia chi: Thon DL, xa VH, huyén VB, tinh ND. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén VB, tinh ND.

3.2 Ong Vii Cong T4, sinh nim 1934, dia chi: Thon BB, x4 DT, huyén VB,
tinh ND.

3.3.Ong Vi Phuong C, sinh ndam 1959; dia chi: 3/13/81 duong THL, phuong
VM, thanh pho ND, tinh ND.

3.4. Ba Vii Thi H2, sinh nam 1962; dia chi: Thon N, xa YP, huyén Y'Y, tinh
NbD.



3.5. Ba Vi1 Thi T5, sinh ndm 1964; dia chi: Thon DLB, xa& NV, thanh phé
ND, tinh ND.

3.6. Ba Vii Thi T6, sinh nam 1966; dia chi: Thon BB, x& DT, huyén VB, tinh
ND.

3.7. Ba Vii Thi P1, sinh nam 1968; dia chi: Thon T, xa@ YP, huyén YY, tinh
ND.

3.8. Ba Vii Thi H3, sinh nam 1972; dia chi: Thon T, X& YP, huyén Y'Y, tinh
ND.

3.9. Ong Vi Xu:?}n H4, sinh nim 1975; dia chi: S6 nha 5, ngé}ch 322/90/42
duong MD, t6 dan pho s6 12, phuong MDPI, quan NTL2, thanh pho HN.

3.10. Ong Vil Xuan T7, sinh nam 1959; dia chi: T6 dan phé s6 6, thi tran ED,
huyén EH, tinh DL.

3.11. Ba Vi Thi T8, sinh nam 1961; dia chi: Thon LM, xa BT, huyén VB,
tinh ND.

3.12. Ong Vii Quéc H5, sinh nam 1964; dia chi: Thén PV, x4 DT, huyén VB,
tinh ND.

3.13. Ba Vii Thi Q1, sinh nim 1967; dia chi: T6 dan phé sb 11, thi trin ED,
huyén EH, tinh DL.

3.14. Ba Vii Thi P2, sinh nam 1970; dia chi: Thon TA, x& DT, huyén VB,
tinh ND.

3.15. Ba Vii Thi S, sinh ndam 1972; dia chi: T6 dan phé sb 1, thi trin ED,
huyén EH, tinh DL.

’ 3.16. Ong Vil Vin B1, sinh nam 1976; dia chi: 278 GP, t6 dan phé sb 05, thi

tran ED, huyén EH, tinh BDL.

3.17. Ong Vil Xuan H6, sinh nam 1967; dia chi: Thon N, xa YP, huyén Y,
tinh ND.

3.18. Ong Vi Dinh Q2, sinh nam 1982; dia chi: 36/30B khu phé BC, phuong
T12 PBH, thanh phd DA, tinh BD.

3.19. Ba Vi Thi M, sinh nam 1982; dia chi: Thon N, x& YP, huyén Y'Y, tinh
ND.

3.20. Ba Pham Thi Thu T9, sinh pém 1979; dia chi: 1014/43/4 Cach mang
thdng 8, phuong 5, quan TB, thanh pho HCM.

3.21.Ba Phan} Thi Trang N, sinh nam 1982; dia chi: 109/37 DT, phudng 6,
quan TB, thanh ph6 HCM.

3.22. C)ng Pham Anh T10, sinh nam 1984; dia chi: 125/26 TBT, phuong 2,
quan 5, thanh phd HCM.

3.23. Anh Mai Duc T11, sinh nam 1973;

3.24. Ong Pham Vin L1, sinh nam 1960;

Cung dia chi: Thon DL, xa VH, huyén VB, tinh ND.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Nguyén Céng L2; Chuc vu: Chu tich Hoi déng quan tri Hop tac xa
nong nghiép xa VH.



4.2. Ong Nguyén Xuan T12; Chtrc vu: Nguyén can bd dia chinh xa VH.

4.3, C)ng Hoang Van |, sinh nam 1946; dia chi: Thon DL, x4 VH, huyén VB,
tinh ND.

4.4, Ong Mai Van K1, sinh nam 1946; dia chi: Thon BL, xa VH, huyén VB,
tinh ND.

(Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat 6ng Vi Cong T4, anh
Mai Duc T11, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan khac déu vang mat.
Nhirng nguoi lam ching déu ving mit).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién dé ngay 13-3-2023; don khoi kién sira d6i, b6 sung
ngay 30-3-2023; qud trinh gidi Quyét vu dn va tai phién toa nguyén don la éng
Mai Birc T1 va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong T1 la luat suw Ha
Pire B2 trinh bay: B6 ong la cy Mai buc T13 (Chét ngay 24-7- 1998) va me 6ng
14 cu Nguyén Thi B3 (chét ngay 27-3-1993) sinh dugc 07 ngudi con gom:

1. Ba Mai Thi G (Chet nim 2011). Ba Mai Thi G ¢6 chong 12 6ng Vii Cong
T4 va 07 nguoi con gdbm: Ong Vi P1 C, ba Vit Thi H2, ba Vit Thi T5, ba Vii Thi
T6, ba Vii Thi P1, ba Vii Thi H3, 6ng Vi Xuan H4.

2. Ong Mai Puc H1.

3. Ba Mai Thi K2 (chét nam 1979). Ba Mai Thi K2 07 ngudi con la: Ong Vii
Xuén T7,ba Vi Thi T8, 6ng Vii Van H5, ba Vii Thi Q1, ba Vi Thi P2, ba Vii Thi
S va ong Vii Van B1.

4. Ba Mai Thi L2 (chét naim 2006). Ba Mai Thi L2 c6 chong 14 6ng Vii Thanh
Q3 (chét nam 1998) va 03 nguoi con la: Ong Vil Xuan H6, ong Vii Pinh Q2 va
ba Vi Thi M.

5. Ong Mai Buc T1.

6. Ba Mai Thi T14 (chét nim 1992). Ba Mai Thi T14 ¢ 03 nguoi con la: Ba
Pham Thi Thu T9, ba Pham Thi Trang N va 6ng Pham Anh T10.

7. Ong Mai Biic B4 (14 liét s§ hy sinh nam 1973). Ong Mai Prc B4 chua c6 vo, con.

Ngoai 07 ngudi con cé tén néu trén thi bé me ong khong c6 ngudi con riéng,
con nudi nao khac.

Tai san bd me ong dé lai 1a manh dat voi dién tich 1a 390m? (gdm 175m?
dat & va 215m? dat vuon) thudc thira dat s6 3644, to ban dd s6 05, ban do giai
thira xa VH nam 1988; dia chi thira dat: Thén DL, x4 VH, huyén VB, tinh NP
(nay 1a thira dat sb 35, to ban do sé 5PL2, ban d6 dia chinh xa VH nam 2004,
huyén VB, tinh ND).

Niam 1993, me 6ng mat rdi dén ndm 1998 bd ong mat. Trude khi qua doi,
bd me ong khong lap di chic gi cling nhu chua lap bat ky mot vin ban nao dé
dinh doat dbi v6i thira dat s6 3644, to ban do s6 05 (goi tat 13 thira dat s6 3644).
Sau khi b6 me ong qua doi thi cac anh chi em 6ng ciing chua 1ap bat ky mot vin
ban thoa T15 nao dé phan chia thira dat sé 3644 néu trén ma bé me Ong dé lai.
Ngay 08-3-2004, 6ng Mai Purc H1 da c6 don xin dang ky quyén sir dung dat d6i
v6i 1025m? dét thude thira dat sé 35, to ban do s0 5PL2 x& VH, huyén VB, tinh
ND cho mét minh ng H1. Trong hé so xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, ong H1 da gia mao chit ky ciia 6ng trong Bién ban phan chia thira ké quyén
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str dung dit ngay 10-10-2005. Trén co s& bién ban phan chia thira ké quyén s
dung dit gia mao néu trén thi Uy ban nhan dan huyén VB di cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s AG604240 ngay 16-12-2005 cho 6ng Mai D¢ H1
cung voi vo ong H1 la ba Tran Thi B5. Viéc Uy ban nhan dan huyén VB cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho vo chong 6ng H1 khi chua c6 ¥ kién ciia ong
va cac chi em ong 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Dau nim 2023, 6ng H1
d3 xay dung nha tho, san lat da va do bé tong ngd di vao nha ong H1, viéc ong
H1 x4y dung trén thira dat dang tranh chip 1a trai phép.

Vi vay, ong khoi kién va yéu cdu Toa an quyét nhitng vin dé nhu sau:

1. Huy Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AG604240 ngay 16-12-2005
dung tén 6ng Mai Pirc H1 va ba Tran Thi B5 cua Uy ban nhan dan huyén VB,
tinh ND.

2. Chia di san thira ké 13 quyén st dung 390m? dat (gom 175m? dat & va
215m? dat vudn) thudc thira dat s6 3644, to ban do s6 05, ban db giai thira xa VH
nam 1988; dija chi thira dit: Thén DL, xd VH, huyén VB, tinh ND (nay la thira
dat s6 35, to ban d6 s6 SPL2, ban d6 dia chinh xd VH nam 2004, huyén VB, tinh
ND) ma cu T13 va cu B3 dé lai theo quy dinh cua phap luat. Ong xin dugc nhan
ky phan thira ké bang hién vat (Quyén sir dung dat) dé 6ng lam noi tho cing bd
me.

3. Budc 6ng H1 phai thao d& toan b cac cong trinh da xay dung trén thira
dat s6 3644.

* Tai ban ty khai, cac bién ban hoa giai va qud trinh giai quyét vu dan, bi
don ong Mai Dirc H1 va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ong H1 la 6ng Mai
Pire T3 trinh bay: Vé mdi quan hé gia dinh, ngay thang nim mat ctia cu T13, cu
B3, ba G, ba K2, ba L2, ba T14, dng B4 ciing nhu tai san ma cu T13, cu B3 dé
lai 13 thira dat sé 3644 va nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua cu T13
va cu B3, nhitng ngudi thira ké ctia cac ba G, K2, L2, T14 théng nhit nhu nguyén
don da trinh bay ¢ trén.

Khi b6, me 6ng con séng bd, me ong co khdi tai san chung 13 thira dat sd
3644, td ban dd sb 05, ban d6 xa VH 1ap nam 1983, chinh Iy nam 1988, dién tich
390m?, trong d6 dat tho cu 1a 175m?, dat tho canh 1a 215m?; dia chi cua thira dat:
Thén BL, x4 VH, huyén VB, tinh ND; tai san gin lién trén thira dat c6 03 gian
nha ¢ tudng dap dat, mai lop ra.

Ong 1a con trai ca trong gia dinh va gia dinh 6ng cling c6 01 thira dat s6 3645,
td ban d6 s6 05, ban d6 x4 VH 1ap nim 1983, chinh 1y nam 1988, dién tich 410m?,
trong d6 dat thd cu 1a 210m?, dat tho canh 12 200m? & lién ké véi thira dat s6 3644
ctia bd, me ong.

Vi 6ng 14 con trai ca trong gia dinh nén khi b, me 6ng con song mic du bd,
me Ong c6 thira dét riéng va nha & riéng nhung khong c6 bép riéng ma ong, ba
dung chung bep vo1 gia dinh 6ng va trén thuc té thi bd, me ong da ¢ chung, song
chung cung voi gia dinh 6ng va gia dinh 6ng da cham séc, nuéi dudng, phung
dudng bd, me cho dén khi bd, me dng qua doi va khi bd, me 6ng gia yéu hét tudi
lao dong thi bb, me ong da giao cho 6ng phai dong gop nghia vu thue dat cho Nha
nuéc vé thira dat néu trén ctia bd, me 6ng sudt tir khi ong, ba hét tudi lao ddng cho
dén nay.



Khi b, me 6ng mat 6ng, ba khong c6 dé lai di chiic hodc vin ban gidy to gl
vé thira dat s6 3644 ma Ong ba chi ¢6 dan ong la thira dat cua cac cu sau nay dé
1am noi tho ty 6ng, ba td tién va thd cung liét sy Mai Puc B4.

Sau khi b6, me ong mat di thi gia dinh 6ng da quan 1y, sir dung toan bo thira
dat s6 3644 cta bd, me 6ng dé lai va dén khoang nam 2008 thi ngdi nha 03 gian
tudng dat, mai lop ra cia bd, me 6ng dé lai bi bdo 1am sip nén gia dinh ong di
thao do ng61 nha do di dé 1am vuon. Dén nam 2003, chu truong chung cua Nha
nuoc, cua chinh quyen dia phuong xa VH vé viéc do dac cap gidy chirg nhan
quyén st dung dat cho cac ho gia dinh dang su dung dat va don cac thira dat cua
cac ho gia dinh dang sir dung tai thoi diém lac bay gio dé cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat va thoi diém d6 chinh quyén dia phuong thon DL ciing nhu
x& VH da thiét 1ap ho so don gop thira dat cua gia dinh 6ng va thia dat cia bo,
me Ong d¢é lai thanh 01 thira dét roi goi ong dén ky ho so va sau d6 gia dinh 6ng
d3 dugc Nha nudc don gdp 02 thira dat thanh 01 thira dat 1a thira dat s6 35, to ban
d6 s6 5-11, ban do xa VH lap ndm 2004, dién tich 1025m?, trong d6 dat thf) cula
300m?, dat tho canh la 725m? va ngay 16-12-2005, UBND huyén VB da cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat cho thira dat so 35 néu trén cua gia dinh 6ng (Glay
ching nhén quyén str dung dat cua thira dat sb 35 ¢ sb 1a AG604240, sb vio sO clp
gidy chung nhan quyén sir dung dat: H/1397/1834/2005/QD-UBND, dimg tén ngudi su
dung dat 13 6 6ng Mai buc H1, ba Tran Thi B5) va gia dinh 6ng da quan 1y, sir dung
on dinh thtra dat s6 35 cho dén cudi naim 2022 thi 6ng Mai Ptric T1 d3 vé tranh
chap thtra dat sd 35 vé6i gia dinh éng. Trong qué trinh gia dinh éng quan 1y, st
dung thira dat ctia bd me ong dé lai thi nim 2019 éng ¢ cho con trai 13 Mai Ptic
T11 xay dung 01 ngdi nha mai béng, dién tich khoang 80-100m? tai phan dién
tich dat ctia bd, me dé lai. Thoi diém éng cho anh T11 xay dung ngoi nha tai phan
dién tich dat ctia bd, me 6ng dé lai thi 6ng Mai Ptrc T1 c6 nhiéu 1an vé qué va
chtng kién viéc anh T11 xdy dung nha trén phin dién tich dat cua bd, me 6ng dé
lai nhung ciing khong thiy 6ng T1 c6 bat ky ¥ kién gi.

Nay ong T1 khoi kién yéu cau Toa an phan chia thira ke thira dat s6 3644
ctia bd, me ong dé lai thi quan diém cua ong vé viée giai quyét vu an nhu sau:

1. Ong dé nghi Toa 4n xem xét vé viéc ban do dia chinh xa VH 1ap nam
1983, chinh Iy ndm 1988 va ho so dia chinh qua céc thoi ky ma cho dén nay ong
moéi duogc biét thi ban db thé hién vi tri cua thira dat s6 3645 cua gia dinh 6ng va
thira dat s6 3644 ctia bd me 6ng 1a hoan toan khong dung, khong chinh xéac so véi
thie trang vi tri ctia cac thira dat ma bd me 6ng va gia dinh 6ng di quan 1y, st
dung qua cac thoi ky. Vi vay, dé nghi Toa 4n xac minh 1am rd vi tri cua cac thira
dat s6 3644 va 3645 cho dung v6i thuc trang vi tri ciia cac thira dat.

2. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét phan chia thira ké thira dat s6 3644
ctia cu T13 va cu B3 dé lai theo quy dinh ctia phap luat va cat lai mot phan dién
tich theo ky phan thira ké cta liét sy Mai Pic B4 dé cho gia dinh 6ng 1am noi
tho cing liét sy Mai Duc B4.

3. Dé nghi Toa an thanh toan cho dng B2 hién vat (bang dat) vé cong suc
ong da trong coi, cai tao thira dat va cac khoan tién thué dit 6ng da dong gop cho
nha nudc theo ding quy dinh cua phap luat.



4. Néu ai tang cho 6ng phan di san thtra ke ctia ho dé ong 1am noi thd clng
thi ong xin nhan. Truong hop néu cb ai yéu cau 6ng phai thanh toan gia tri thira
ké ctia ho bang tién thi ong ciing déng ¥ thanh todn gia tri thira ké cta ho bang
tién theo dung quy dinh ciia phép luat.

5.Pé nghi Toa &n cho 6ng dugc tiép tuc str dung toan b cac cong trinh gém
nha tho, san lat da va cong vao nha thd ma ong vira xdy dung xong. Néu phan
dién tich 6ng da xay dung nhiéu hon phan dién tich dat ong dugc thira ké thi 6ng
tir nguyén tra tién chénh léch gia tri dat cho phia nguyén don.

6. bé nghi Toa &n m¢& mdt 161 di vao dién tich dit bén trong cua gia dinh
ong vi trude day khi hai cu T13, cu B3 con song thi 6ng va bd me 6ng di ma 01
ngd di & dung vi tri ngay canh nha thd, ma hién nay 6ng da do6 bé tong.

* Tai Bién ban hoa giai ngay 05-7-2023, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
Uy ban nhan dan huyén VB la 6ng Nguyén Minh T15 trinh bay: Bién ban phan
chia thira ké quyén str dung dat ctia cu Mai Pt T13 1ap ngay 10-10-2005 thiéu y
kién va chir ky cua nhitng nguoi dugc hudng thira ké cta cu T13, cu B3, khong
du diéu kién duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua luat
dat dai. Do d6, Uy ban nhan dan huyén VB s€ thu thap thém tai liéu, ching ctr dé
kiém tra, xac dinh lai viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho ong H1
va s& ¢6 van ban y kién giri vé Toa an sau.

Tai Thong bao s6 96/TB-UBND ngay 17-8-2023 caa Uy ban nhan dan huyén
VB di thong bao cho ho 6ng Mai Birc H1 biét vé viée 1ap hd so cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thoi diém nam 2005 khong dam bao quy dinh ctia phap
luat dat dai.

Ngay 08-9-2023, Uy ban nhan dan huyén VB di ban hanh Quyét dinh sb
1982 thu h6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG604240 do Uy ban nhan
dan huyén VB cap ngay 16-12-2005 dtng tén 6ng Mai Ptrc H1 va ba Tran Thi
B5 vai dién tich 1025m?, vi tri thira dat sb 35, to ban d6 s6 5-11 Ban do dia chinh
x4 VH. Ly do thu héi: Khong du diéu kién duoc cip theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 106 cua Luat Dat dai nim 2013, xac dinh sai ngudn gbc sir dung
dat.

* Tai ban ty khai va ban ty khai bé sung nhitng nguoi c¢é Quyén loi, nghia
vu lién quan la éng T4, 6ng C, ba H2, ba T5, ba T6, ba P1, ba H3, 6ng H4, 6ng
T7,ba T8, 6ng H5, ba Q1, ba P2, ba S, 6ng B1, 6ng H6, 6ng Q2, ba M, ba T9, ba
N va 6ng T10 trinh bay: V& méi quan hé gia dinh, ngay thang nim chét ciia cu
T13, cu B3, ba G, ba K2, ba L2, ba T14; di san thira ké va nhitng ngudi thude
hang thira ké thi nhat ctia cu T13 va cu B3 ciing nhu nhitng nguoi thira ké cua ba
G, ba K2, balL2 baTil4 théng nhit nhu nguyén don, bi don da trinh bay & trén.
Ngoai ra, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén con trinh bay
quan diém vé viéc phan chia di san thira ké. Trong d6:

- Quan diém cua ba P2 va ong Q2 Ia tur chdi nhan di san thira ké.
- Quan diém cta ong T4, ba H2, ba T5, ba T6, ba P1, ba H3, dng H4, 6ng
H6, ba M, ba N, éng T10, ba T9, 6ng T7, ba Q1 1a tang cho toan b di san thira
ké duoc hudng cho ong T1.
- Quan diém ctia 6ng C, ba T8, 6ng H5, ba S, 6ng B1 1 ting cho toan bo di
san thira ké duoc hudng cho ong H1.
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* Tai Budi hoa giai ngay 05-9-2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan
1a 6ng Pham Vian L1 trinh bay: Vé tuong bao giap véi thira dat s6 3644 1a do ong
xay tir nam 2019, Tuong bao dugc xdy dung trén dat ciia ong, co chiéu dai tir
duong lang vao bén trong cot dién khoang 18m, phan Tuong bao con lai dén chan
méng nha anh T11 1a do anh T11 xay. Néu Toa an giao cho ai sir dung phan dét
giap voi tuong bao ong da xdy thi ong dé nghi Toa an giir nguyén tuong bao ong
da xay trén dat cua 6ng, phan tru cong xdy sang phan thira dat s6 3644 thi ong tu
nguyén thao do.

* Tai Budi hoa giai ngay 05-9-2023 va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan la anh Mai Dtrc T11 trinh bay: Nam 2019, bb anh ¢6 cho anh
mot phan dat dé xay nha &. Vi vdy, anh di mé mot ngd di [y phan dat giap voi
turong bao nha 6ng Pham Van L1, ngd do6 bé tong, xay tru cong, canh cong bang
sat. Ngoai ra, anh con lap dit 01 doan dng nhya PVC D110, dai khoang 20m phia
dudi ngd bé tong va trong mot sd cay canh, cAy dn qua. Néu Toa an giao cho ai vi
tri dat d6 thi anh dé nghi thanh to4n gia tri ctia cac tai san néu trén cho anh. Anh
thdy gia ma Hoi dong dinh gia da két luan 1a thap nhung anh chi cin ctr vao thyuc
té chir anh khong c6 tai liéu nao dé cung cap cho Toda an.

* Tai bién ban lay 101 khai nguoi lam ching 6ng Mai Van K1, Ong Hoang
Vin | trinh bay: Vé nguon gbc dat ong H1 dang str dung c6 ngudn gdc cha ong
dé lai. Sau nay, cu T13 va dng H1 cung sir dung. Phia bén trong, cu T13 xay nha,
& vi tri ma hién nay anh Mai Puc T11 da xay nha ¢, phia trudc nha thi cu T13 c6
xay bép, cong trinh phy va dé déng rom ra ¢ phan dit ma anh T11 d6 ngd bé tong
giap dat ho éng L1, con phia ngodi cla thira dat sé 3644 cy T13 trong ché va
trdng ciy dn qua.

* Tai bién ban ldy 101 khai nguoi 1dm chting 6ng Nguyén Xuan T12 trinh
bay: Ong T12 giir chic vu can bo dia chinh x3 VH tir ndm 2002 dén nim 2010.
Vi thoi gian da 1au nén 6ng khong thé nhd chinh xac vi tri dat thd cu va thd canh
cua hai thira dat s6 3644 va 3645.

* Tai bién ban ldy 101 khai nguoi lam ching 6ng Nguyén Cong L2 trinh bay:
Hién nay cac tai liéu vé viéc nop thué dét theo kg lon hoi tir nhitng ndm 1993 tro
vé trude khong con luu trir nén Hop tac xa khong c6 thong tin dé cung cip cho
Toa an.

* Tai cac Bién ban thu thap chung ctr & Uy ban nhan dan xa VH ngay 04-8-
2023; Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén VB ngay 18-8-2023; Vin
phong dang ky dat dai - SO Tai nguyén va M6i trudng tinh N ngay 18-8-2023
va Phong Tai nguyén va Mai truong huyén VB ngay 06-9-2023 thé hién:

Hién nay cac co quan chi c6 luu trir Ban d6 dia chinh xa VH lap tir naim 1988
cho dén nay goém c6: Ban dd giai thira xa VH ndm 1988; Ban d6 dia chinh xa VH
ndm 2004; Ban d6 kiém ké nim 2005 xa VH; Ban d6 kiém ké nim 2010 xa VH;
S6 muc ké dat xd VH ngay 25-5-2004; S6 thong ké thira dat naim 2005;

Can clr vao Ban db giai thira x VH ndm 1988 thé hién: Thua dét s6 3644
dién tich 390m?, trong d6 dat & 1a 175m?, dét thd canh 1a 215m? dtng tén nguoi
str dung dat 1a T13 & bén ngoai con thira dat sb 3645 dién tich 410m?, trong d6
dat ¢ 1a 200m?, dat thd canh 1a 210m? dang tén nguoi st dung dat 1a H1 ¢ bén
trong, khong thé hién vi tri dat o, dat tho canh ciia ca hai thira 3644 va 3645.
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Can clr vao Ban d6 dia chinh xd VH nam 2004; Ban d6 kiém ké ndm 2005
x4 VH thé hién: Cac thira dat s6 3644 va 3645 dugc gop thanh 01 thira 13 thira s6
35, to ban d6 sb 5PL2 c¢6 dién tich 1a 1025m?, trong d6 dat ¢ 1a 300m? va dat
vuon 1a 725m? va thira dat sé 35 dd duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén ngudi sir dung dat 13 6ng Mai Purc H1 va ba Tran Thij B5.

Ban db giai thira nam 1988 ciing nhu Ban d6 dia chinh xd VHn dm 2005
khong thé hién c6 16i di vao thira dat s 3645 bén trong cua ho 6ng H1. Vi vay,
néu Toa 4n phan chia thira dit s6 3644 cho cac hang thira ké cua cu T13, cu B3
thi can thiét phai mé mot 16i di vao thira dat s6 3645 cho ho 6ng H1.

Viéc s6 hoa Ban d6 dia chinh xa VH 1ap nam 1988 vé cac canh cua cac thira
dat tranh chap thi so liéu s6 hoa s& khong dugc chinh xac, vi 1y do trudc day khi
lap Ban d6 viéc do dac thu cong nén khong c6 d6 chinh xac nhu do bang k¥ thuat
s0 hién nay va Ban d6 dé nghi s6 hoa dugc vé trén gidy can nén ¢ do co gidn va
d3 qua nhiéu nam sir dung. Vi vdy, qué trinh Scan anh va s6 hoa sé& c6 sy sai sb.
Do vdy Vin phong dang ky dat dai S& Tai nguyén va Moi trudng tinh NP khong
s hoa cac canh cua céc thira dat sb 3644 va 3645 to ban do sb 05, ban d6 dia
chinh x& VH 1ap nam 1988 cho Toa an dugc.

* Hoi dong dinh gia tai san da dinh gia vé dat: Pinh gia theo don gia Nha
nude quy dinh dbi véi dat & 1a: 1.500.000d6ng/m?; dat vuon 13 75.000d6ng/m?;
dinh gia theo don gia chuyén nhuong tai thi trudng, tai thoi diém dinh gia, tai khu
vuc dat tranh chap dbi voi dat ¢ 1a: 3.000.000d6ng/m? va dit vuon la
1.000.000d6ng/m? Ngoai ra con dinh gia vé cac tai san hién c6 gan lién trén thira
dat s6 3644 nhu sau:

- Nha tho: 1.022.597.400d0ng;

- Cong vao nha tho (gdm 02 tru cong va mai): 14.817.000d6ng;

- Twong Bao xay gach chi day 110 (doan tuong bao ctia cong di vao nha
thd): 9.909.000d6ng;

- San lat da trudc nha tho: 61.464.000d6ng;

- tudng bao xay gach chi day 110, cao 2,7m, dai 14m (giap dit ong D):
28.312.000d6ng;

- 02 try cong phu s6 1 (giap nha tho): 1.820.000d0ng;

- 02 try cong phu s6 2 (giap dat ong L1): 882.000ddong;

- 02 canh cong sit ctia cong phu sb 2: 1.218.000 dong;

- L6i di ra cong phu 2, san d6 bé tong, anh T11 xay dung nim 2019:
9.354.000d6ng;

- Poan tuong bao tir try cong phu s6 1 dén tru cong phu sé 2 dai 2,9m, co
dién tich 1a (1,5 x 2,9) = 4,35m2, trj gia 4,35m? x 579.000d6ng/m? x 0,6 (khau
hao) = 1.511.190d4ng.

- Poan tudng bao giap dat 6ng L1 dai 20,3m, c6 dién tich (1,5 x 20,3)
= 30,45m2, trj gia 30,45m? x 579.000d6ng/m? x 0,6 (khau hao) = 10.578.330ddng;

- 03 cAy Na Dai Loan @ 10 x 150.000d0ng/ciy = 450.000ddng;

- 01 cdy hong xiém xoai @7: 150.000d6ng;

- 03 cay cau lun @15 x 311.000ddng/cay = 933.000d6ng;
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- 04 cay cau an qua x 60.000d6ng/cay = 240.000dong;

- 03 cay cau Iun cao trén 5m x 300.000ddng/cay = 900.000d6ng;
- 01 cay mit @15: 350.000dong;

- 01 cay 16¢ ving ©960: 1.405. OOOdSng,

Phia nguyén don khong c6 y kién gi vé gia dat ¢ va gia clia cac tai san trén
dat da duoc dinh gia nhung co y klen 1a gia dat vuon thip va cho rang cin cit theo
diém a khoan 1 cua quyét dinh s6 07/2003/QD-UBND ngay 10-3-2023 cua
UBND tinh ND thi gia dat vuon theo gia thi truong bang 50% gia dat & va dé
nghi dinh gia lai. Con phia bi don va anh T11 cho rang gia dat ¢
3.000.000d0ng/m? va gia tri clia cac tai san trén dat 1a thap. Hién nay gia dat o
giao dich trén thi trudng ¢ khu vuce ¢ dat tranh chap 13 5.500.000d6ng/m? nhung
phia bi don va anh T11 khong xuat trinh duoc tai liéu nao dé ching minh va
khong yéu cau dinh gi4 lai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023,
Toa an nhan dan tinh ND, quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 26, 34, 37, 39, 74, 92,227 va 228 B0 luat T6 tung dan sy
nam 2015 va Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

Can clr cac Dicu 634, 635, 636, 637, 638, 645, 677, 678, 679, 680 Bo luat
Dan sy nam 1995;

Can cu cac Didu 254, 357, 468, 609, 610, 611, 612, 613, 618, 620, 623, 649,
650, 651, 652, 660 By luat Dan sy nam 2015;

Cin ctt cac Diéu 106; 166, 167, 170 Luat Dat dai nim 2013.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi va Didu 2 Luat Ngudi cao tudi;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don 1a 6ng Mai Pac T1 vé viéc chia di
san thira ké theo phap luat:

Xac dinh di san thira ké ctia cu Mai Pre T13 va cu Nguyén Thi B3 1a dién
tich dat 390m? thudc thira dit s6 3644, to ban d6 s6 05, ban d6 giai thira xa VH
nim 1988; dia chi thira dat: Thon DL, xd VH, huyén VB, tinh ND. Nay dién tich
dat nay nam trong thira dét s 35, to dd sb 5PL2, ban dd dia chinh xd VH nim
2004.

2. Chia cho 6ng Mai Pic T1 duoc quyén st dung va cic quyén Khac theo
quy dinh ctia phap luat dién tich dét 1a 139,9m? thudc phan phia Bic cia thira dat
s6 3644; to ban dd s6 05, ban do giai thira x4 VH niam 1988; dia chi thira dét tai
thon BL, xa VH, huyén VB, tinh ND (Trong d6 ¢6 60, 9m? dat & va 79m? dat vuon).
Tri gid 261.700.000 dong, c6 cac Chiéu, cac canh cu thé nhu sau:

- Canh phia Pong tiép giap voi duong lang dai 7,38m (canh 4-5);

- Canh phia Tay tiép gidp voi thira dat s6 3645 dai 7,75m (canh 13-14);

- Canh phia Nam tiép giap phan dat cat lam ngd di chung dai 18,78m (canh 5-13);

- Canh phia Bic tiép giap vdi tuong bao ho éng L1 dai 18,95m, duogc chia
thanh 04 doan tinh tir Pong sang Tay lan luot (4-3) 12 0,88m; (3-2) la 14,23m; (1-
2) 1a 0,15 va (1-14) la 3,69m.



Trén dét co cac cong trinh, cdy trong sau:

- 01 try cong cua cong phu sé 1: 910.000d0ng;

- 01 try cong cuia cong phu s 2: 441.000d0ng;

- 02 canh cdng sit ctia cong phu sb 2: 1.218.000 dong;

- Loi dj ra cé)ng phu 2, san dd bé tong, dién tich 60,9m?, xay dyng nim 2019:
9.354.000d6ng;

- Doar} tuong bao tu tru céng phu s6 1 dén tru céng phu s6 2 dai 2,9m
1.511.190d6ng;

- 01 duong ong thodt nuée PVC D110, chon ngam, Chicu dai 21,8m, xay
dung nam 2019, gié tri con lai 1a 807.000d6ng.

- 03 cay Na DPai Loan @ 10: 450.000d6ng;

- 01 cAy hong xiém xoai @7: 150.000d0ong;

- 03 cy cau lun @15: 933.000d0ng;

- 04 cy cau an qua: 240.000d0ng;

- 03 cay cau lun cao trén 5m: 900.000d6ng;

- 01 cay mit @15: 350.000d6ng;

- 01 cay loc virng @60: 1.405.000d6ng;

Tri gi tai san va cay coi trén dat 1a: 18.669.190d0ng.

3. Chia cho dng Mai Btrc H1 dugc quyén st dung va cac quyén khéc theo
quy dinh cua phép luét di¢n tich d:éit 14 212,5m? thudc phan phia Nam cta thira
dat s6 3644; to ban do s6 05, ban d6 giai thua xa VH nam 1988; dia chi thira dat
tai thon DL, x& VH, huyén VB, tinh ND (trong d6 c6 97,9m? dat ¢ va 114,6m? dat
vuon). Tri gid 408.300.000d6ng, co6 cac chiéu, cadc canh nhu sau:

- Canh phia Pong tiép giap voi dudng lang dai 10,0m (canh 6-7);

- Canh phia Tay tiép giap v6i thira dat sb 3645 dai 12,75m (canh 11-12);

- Canh phia Nam tiép giap thira dat ho ong B dai 19,11m, duoc chia thanh
04 doan tinh tir Pong sang Tay lan luot (7-8) la 0,29m; (8-9) la 13,5m; (9-10) la
0,32m; (10-11) la 5m.

- Canh phia Béc tiép giap voi phan dat cit lam ngd di chung dai 18,78m
(canh 6-12).

Trén dét co cac cong trinh sau:

- Nha tho: 1.022.597.400d0ng;

- Cong vao nha tho: 14.817.000d0ng;

- San lat da trudc nha tho: 61.464.000d6ng;

- Tuong bao xay gach chi day 110 (giap dat 6ng P): 28.312.000d6ng;

- Tuong bap xay gach chi day 110 (doan Tuong Bao cta cong di vao nha
tho): 9.909.000d6ng;

- 01 try cong phu s6 1 (gidp nha thd): 910.000dong.

Tri gi4 cac tai san trén dat 1a 1.138.009.400 dong.

4. Cat 37,6m? dat cta thira dat s0 3644; to ban do s6 05, ban do giai thira xa
VH nam 1988; dia chi thira dat tai thon DL, xa VH, huyén VB, tinh ND dé lam
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16i di chung cho hai thira dat s6 3644 va 3645 (trong d6 c6 16,2m? dat ¢ va 21,4m?
dat vuon). Dién tich cat lam 16i di chung c6 cac chiéu, cac canh cy thé nhu sau:

- Canh phia Pong tiép giap voi dudng lang dai 2m (tinh tir mép ngoai tuong
bao san nha tho dén phén dat chia cho dng T1) (canh 5-6);

- Canh phia Tay tlep giap voi thira dat s6 3645 dai 2m (tinh tir mép ngoai
tudng bao san nha tho dén phan dat chia cho 6ng T1) (canh 12-13);

- Canh phia Nam tiép giap phan dét chia cho 6ng H1 dai 18,78m (canh 6-12);

- Canh phia Bic tiép giap voi phan dat chia cho 6ng T1 dai 18,78m (canh 5-13). (C6
so dd phan chia dat kém theo).

Cac duong su co trach nhiém lién hé vd1 cac co quan Nha nudc cod tham
quyén dé 1am céc thi tuc tach dién tich dat dugc giao theo quy dinh ctia phéap luat
va theo quyét dinh cua ban an.

5. Budc 6ng Mai Ptic H1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Mai Puc T1 s6
tién chénh 1éch tai san 1a 141.097.619d6ng.

6. Buoc 6ng Mai Pc T1 phai tra gid tri cla cac tai san trén dat va cay cdi
cho anh Mai Puac T11 véi sb tién 13 18.699.190d0ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i vai
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Budc 6ng Mai DPtic H1 phai thao d& mot phan 16i di d3 d6 bé tong va cong
trinh khac di xdy dung sau ngay Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd trén
phan dét chia cho 6ng T1.

8. Giao cho 6ng Pham Vian L1 tiép tuc str dung doan tudng bao dai 18,95m
dugc xay dung trén dat cua ong Pham Vin L1. Budc ong L1 phai thdo d& phan
tru cong x4y trén phan dat phan chia cho 6ng Mai Puc T1.

9. Gitt nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 162 ngay
04-8-2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh ND cho dén khi thi hanh 4n xong.

10. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 604240 do Uy ban nhan dan huyén VB, tinh ND cap ngay 16-12-2005

dtng tén nguoi str dung dat Mai Dirc H1 cung v6i Tran Thi B5 cta 6ng Mai Pic
T1.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
kh&ng cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02/10/2023, bi don la 6ng Mai Birc H1 c6 don khang cao d6i voi ban
an so tham néu trén, dé nghi stra ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau
khdi kién cua nguyén don.

Ngay 10/10/2023, nguyén don la ong Mai e T1 c6 don khang céo toan by
ban 4n so tham.

Ngdy 25/10/2023, 6ng Mai Ditc T3 1 dai dién theo ty quyen cua bi don ong
Mai Buc H1 khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim:
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Nguoi dai dién theo y quyén cta nguyén don 6ng Mai Duc T2: Pé nghi Hoi
ddng xét xtr phiic tham stra ban an so tham, chap nhan toan bd khang céo cua bén
nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don 6ng Mai e T3 dé nghi Hoi dong
xét xu phuc thim hiy ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don dng Mai Btrc T1.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Viéc tuan
theo phap luat cua Hoi ddng xét xtr, Thu Ky; cac duong su trong qua trinh giai
quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham da duoc bao dam ding quy dinh. V&
ndi dung: Toa &n cap so tham da xem xét danh gia chirng ctr ddng quy dinh cua
phap luat, chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don la c6 can cu. Ong Mai
Puic T1, dng Mai Ptrc H1 va nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don la 6ng Mai
buc T3 khang cao nhung khéng c6 chirng cir chirng minh nén khong co0 co sé
chap nhan yéu cau khéi kién. Dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat To tung dan su, bac khang céo ctia cac bén duong su va giit nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1]. Vét6 tung:

[1.1] V& quan hé phap lut va thim quyén giai quyét: Ong Mai Pirc T1 khoi
kién yéu cau chia di san thira ké 13 thira dat sb 3644, to ban dd s 05, ban do giai
thira x3 VH nam 1988; dija chi thira dit ¢ thén DL, xd VH, huyén VB, tinh Nb
(nay thudc thira dat sb 35, to ban dd s6 5PL2, ban d6 dia chinh x3 VH nam 2004)
va yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 AG604240 ngay 16-12-
2005 dtng tén nguoi st dung dat 1a Mai Birc H1 va Tran Thi B5 cua Uy ban nhan
dan huyén VB, tinh ND. Do d6 x4c dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip vé thira
ké tai san” va “Huy gidy ching nhan quyén st dung dat”. Toa 4n nhin dan tinh
ND thy 1y, giai quyét vu 4n 13 dtng thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26; khoan
4 Piéu 34; Diéu 39 ctia BO luat T6 tung dan su va khoan 4 Diéu 32 Luat T tung
hanh chinh.

[1.2]. V& thoi hiéu khoi kién: Di san thira ké ma 6ng T1 yéu cau Toa an phan
chia 1a thira dét s6 3644. Cén ctr khoan 1 Diéu 623 Bo luat Dan sy nam 2015 thi
thoi hiéu thira ké 1a 30 nim d6i véi bat dong san ké tir thoi diém mé thira ké. Cu
Nguyén Thi B3 mét ngay 27-3-1993 va cu Mai Durc T13 mét ngay 24-7-1998. Trudc
khi chét cac cu khong dé lai di chuc. Ngay 14-3-2023, 6ng T1 ndp don khoi kién
yéu cau Toa 4n chia di san thira ké 13 con thoi hiéu khéi kién.

[1.3]. Tai phién toa phic thAim vang mat ong Mai Ptc T1, ngudi dai dién
theo ty quyén cua 6ng Mai birc T1 la 6ng Mai Buc T2 cd mat, bi don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don déu c6 mat, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia,
vu lién quan c6 6ng Vii Cong T4 va 6ng Mai Puc T11 c6 mat, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khac déu vang mat. Ong T1 va nhiing ngudi c6
quyén lo1, nghia vu lién quan Véng mat tai phi€n toa da duogc tri¢u tap hop 1€ lan
thir hai nhung ving mat khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xtr cin cir Diéu
227 va biéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy xét xr vu an theo thu tuc chung.
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[2]. V& thoi diém mé thira ké: Cu Nguyén Thi B3 chét ngay 27-3-1993 va
cu Mai Purc T13 chét ngay 24-7-1998. Nhu vay, xac dinh thoi diém mo thira ké
ctia cu B3 14 ngay 27-3-1993 va cua cu T13 [a ngdy 24-7-1998 va dia diém mé
thira ké tai thon DL, x4 VH, huyén VB, tinh ND. Tir ndm 1993 dén nim 1998
khong c6 thay doi gi ddi v6i di san thira ké va khong c6 thay ddi vé hang thira ké
ctia hai cu. Vi vay, khong can thiét phai xem xét mo thira ké 1am hai thoi diém,
ma chi can xac dinh thoi diém mo thira ké ctia cu Mai Dt T13 1a ngay 24-7-
1998 d¢ chia ciing dam bao quyén , nghia vu cua nhitng ngudi thira ké cing hang
1a phu hop quy dinh tai Diéu 636 Bo luat Dan sy 1995;

[3]. Vé xé4c dinh di san thira ké va nhitng nguoi duoc hudng thira ké:

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong sur thong nhat thira dat s6 3644, to
ban d6 s6 5 ¢6 dién tich 12 390m? (trong d6 c6 175m? dat ¢ va 215m? dat vuon)
1a tai san cua cu T13 va cu B3 dé lai. Cu T13, cu B3 khong cé con nudi, con riéng
nao va chi c6 07 ngudi con gom: Ba Mai Thi G (chét ndm 2011); ong Mai Puc
H1; ba Mai Thi K2 (chét nim 1979), ba Mai Thi L2 (chét nim 2006), 6ng Mai
Puc T1; ba Mai Thi T14 (chét naim 1992) va ong Mai Puc B4 (la liét sy hy sinh
nim 1973). Ong Mai Ptic B4 chua ¢ vo, con. Trong d6, ba K2 va ba T14 chét
trude bd me nén can ci Didu 680 Bo luat Dan sy ndm 1995 thi cac con cua ba K2
va cac con cua ba T14 dugc hudng thira ké thé vi phan di san thira ké ma ba K2 va
ba T14 dugc huong tir cu B3 va cu T13.

Can ct Diéu 92 B luat TH tung dan sy thi day la nhitng tinh tiét, su kién
khong phai chirng minh trong vu an.

Cian clr vao Ban do giai thira xa VH niam 1988 va sy thong nhat cua cac
duong su néu trén, Hoi déng xét xtr xac dinh di san thira ké cua cu T13 va cu B3
dé lai 14 thira dat s6 3644, co dién tich 390m? (trong d6 dat & 175m? va dat vuon
215m2) va nhitng ngudi dugc hudng di san thira ké ctia cy T13, cu B3 theo phap
luat gdm: Ong H1; 6ng T1; chong va cac con ciia ba Mai Thi G la: Ong T4, 6ng
C, ba H2, ba T5, ba T6, ba P1, ba H3, 6ng H4; cac con cua ba Mai Thi K2 la:
Ong T7, ba T8, ong H5, ba Q1, ba P2, ba S, 6ng B1; cac con ctia ba Mai Thi L2
la: C)ng H6, 6ng Q2, ba M va cac con ctia ba Mai Thi T14 la: Ba T9, ba N, 6ng T10.

[4]. V& yéu cau tinh cong strc dong gop:

Sau khi cu B3 va cu T13 chét, thi dng H1 tiép tuc quan 1y sir dung phan di
san nay, co cong sirc trong coi, duy tri, ndp thué dat hang nam ddi véi thira dat
nén Hoi dong xét xir tinh cong stc gitt gin, bao quan di san cho 6ng H1 bang mot
sudt thira ké.

Déi véi yéu cau vé chi phi ndp thué dat cho nha nudc tinh tir nim 1980 1a
3kg lon hoi/01 thudc dat twong duong 9kg thoc/01 thude dat. Ong H1 khdng cung
cap duoc tai lidu, ching ctr nao thé hién ong ndp thay thué dat trén cho hai cu
T13, cu B3 thoi diém hai cu con séng nén khong co6 co sé dé chép nhan.

Hon nita yéu cau vé chi phi tréng coi, chi phi cai tao dat va chi phi nop thué
dat hang nam d3 duoc tinh vao phan “Cong strc gitt gin bao quan di san”. Vi viy
viéc 6ng H1 yéu cau tinh chi phi trong coi 1a 1.000.000d6ng/thang; chi phi cai
tao dat 1a 500.000d0ng/thang 13 khéng c6 co s& dé chap nhan.

[5]. V& yéu cau dé lai mot phan dién tich theo ky phan thira ké cua liét s§
Mai Birc B4 dé 1am noi thd cling: Hoi dong xét xir thay rang liét s§ Mai Dtic B4
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hy sinh ndm 1973, khong c6 v¢ con nén khong dugc hudng thira ké cua cu T13,
cu B3. Khi con séng thi cu T13, cu B3 ciing khong 14p vin ban nao thé hién viéc
dé mot phan dat 1am noi tho ciing liét sy B4 dong thoi vin dé nay khong duoc su
thoa thuan thong nhat ddng ¥ ctia cac dong thira ké. Do d0, yéu ciu niy ctia ong
H1 khong cé co s phap luat dé chip nhan.

[6]. V& s liéu cac canh cua thita dat 3644: Tai phién hoa giai ngay 05-9-2023,
6ng H1 va 6ng L1 d thoa T15 doan tuong bao dai 18,95m phia Pong Bic do ong
L1 xay dung va doan tudng nay xay trén dit cua ong L1. Do do, qua viée ap thude
ké ly trén Ban d6 dija chinh x3 VH 1ap nam 1988, qua do v& hién trang va cin ty
1¢ thi co quan do dac 1a Trung tdm k¥ thuat va cong nghé dia chinh ctia S¢ Tai
nguyén va Mai truong da xac dinh s6 liéu cac canh cia thira dat sb 3644 nhu sau:
Canh phia Pong tiép giap véi duong lang dai 19,38m (da trir di 15 phan Tudng
Bao cta 6ng L1); canh phia Tay tiép gidp voi thira dat s6 3645 cla ong H1 dai
22,5m; canh phia Nam tiép giap ho 6ng B dai 19,11m; canh phia Bac tiép giap
v6i thira dat ho éng L1 dai 18,95m, dién tich 1a 39Om2

Can cir Ban db giai thira xa VH 1ap nam 1988 thi khong xac dinh duoc vi tri
dat &, vi tri dit vuon cua thia dat s6 3644. Tuy nhién, can ctr vao 161 khai ctia cac
duong sy va 161 khai cua ngudi lam ching théy rang: Toan bd dién tich dat phia
trudce giap duong lang trude day cu T13 dé trong ché con phia bén trong xay dung
cac cong trinh nhu bé nudc, nha & va cong trinh phuy, chuong nuoi trdu bo nén xac
dinh phan dién tich bén trong phia Tay cua thira dat s6 3644 gidp véi thira dat sd
3645 cua ong H1 1a dat & con phan dién tich bén ngoai giap duong lang 1a dat vuon.

[7]. V& viéc cat mdt phan di san thira ké dé mo 16i di chung: Ban dd giai
thira x3 VH nam 1988 thé hién toan bo thira dat 3644 nam & phia ngoai con thira
dat 3645 ctia 6ng H1 ¢ bén trong. Bén trong thira dat s6 3645 c6 nha & cua ong
H1 va nha & ctia anh Mai Bac T11 la con trai 6ng H1. Hién nay, vi tri nha ¢ cta
6ng H1 va anh T11 bi Bao boc boi cac thira dit lién ké, khéng c6 161 di. Hon nita,
cac duong su déu thira nhan trude day cu T13 va 6ng H1 st dung 16i di chung &
vi tri ¢4t ma hién nay 6ng H1 d d6 bé tong khoang hon 3m. Do d6, Hoi dong xét
xr thdy can thiét phai cit mot phan di san thira ké dé m¢ 16i di chung cho céc
thira dat 3644 va 3645, dé nha ¢ bén trong ctia 6ng H1 va anh T11 ¢6 16i di T15
tién ra dudng lang 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 254 ctia Bo luat Dan su.

[8]. Viéc phan chia di san thira ké cu thé nhu sau: Qua do v& hién trang, tinh
toan xac dinh dién tich ma ong H1 da xdy dung nha tho, san, céng 1a 212,5m?
(trong do6 c6 97, 9m? dat & va 114,6m? dat vudn). Do d6 md mot 16i di chung & vi
tri tiép giap phan dit ma ong H1 di xdy nha tho, tinh tir mép tudng bao san nha
thd ¢6 chiéu réng 13 2m va chiéu dai 1a 18,78m, dién tich 1a 37,6m? (trong d6 co
16,2m? dat ¢ va 21,4m? dat vuon).

Sau khi trir di phan 16i di chung thi di san thira ké con lai 1a 352,4m? (trong
d6 co 158,8m? dat ¢ va 193,6m? dat vuon), tri gia 670.000.000dong, duge chia
thanh 07 ky phan thira ké, trong d6 cho mdi dong thira ké hudong mot phan va mot
phan cho ngudi ¢ cong sirc bao quan di san. Nhu vay, mdi ky phan theo hién vat
la 50,3428m? (gdbm 22,6857m? dat ¢ va 27,6571m? dat vuon) va theo gia tri 1a
95.714.285d0ng.
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Dbi v6i ky phan ctia ba Mai Thi G: Ky phan cta ba G dugc chia cho 8 nguoi,
mdi ngudi duge hudng 6,2928m? (gdm 2,8357m? dat & va 3,4571m? dat vuon),
tri gia la 11.964.285d6ng. Trong d6, 6ng T4, ba H2, ba T5, ba T6, ba P1, ba H3,
6ng H4 tang cho phan thira ké dugc hudng cho dng T1 con 6ng C c¢6 quan diém
tang cho phan thira ké dugc huong cho ong H1.

Dbi v6i ky phan ciia ba Mai Thi K2: Do ba Vii Thi P2 tir chdi nhan di san
thira ké nén ky phan ctia ba K2 duoc chia cho 6 ngudi con, mdi nguoi duge huong
8,3904m? (gdm c6 3,7809m? dat & va 4,6095m? dat vuon), tri gia 1a
15.952.380d6ng. Trong d6, 6ng T7 va ba Q1 ting cho phan thira ké duoc huong
cho 6ng T1. Con ba T8, 6ng H5, ba S, 6ng B1 ting cho phan thira ké duoc huong
cho ong H1.

Dbi voi ky phan ctia ba Mai Thi L2: Do 6ng Q2 tir chdi nhan di san thira ké
nén ky phan ctia ba L2 dugc chia cho dng H6, ba M. Ong H6, ba M ¢ quan diém
tang cho toan bo cho ong T1.

Dbi v4i ky phan ciia ba Mai Thi T14: Ba T9, ba N, 6ng T10 ting cho toan
bd phan thira ké dugc huong cho 6ng T1.

Nhu vay, phan di san thira ké ong T1 dugc hudng 1a 50,3428m? (suit thira
ké ctia 6ng T1) +50,3428m? (c4c con ba L2 ting cho) + 50,3428m? (C4c con ba
T14 ting cho) + 44,05m? (duoc 6ng T4, ba H2, ba T5, ba T6, ba P1, 6ng H4 ting
cho) + 16,7809m? (duoc 6ng T7, ba Q1 ting cho) = 211,86m? Trong d6 co
95,47m? dat & va 116,39 m? dat vuon. Tri gia di san thira ké 6ng T1 dugc huong
13 402.797.619d6ng.

Con phan di san thira ké ong H1 duoc hudng 13 50,3428m? (suét thira ké cta
ong H1) + 50,3428m? (cong stc) + 6,2928m? (dugc 6ng C ting cho) + 33,56m?
(dugc ba T8, dng H5, ba S, 6ng B1 ting cho) = 140,54m?. Trong d6 c6 63,33m?
dat & va 77,2095m? dat vuon. Tri gia di san thira ké éng H1 duoc hudng la
267.202.380d0ng.

Tir nhitng phan tich nhu da néu trén, cin cr hién trang thira dat, dé dam bao
viéc st dung thuan 191 cac tai san hién c6 trén dét, han ché & muc thép nhat viéc
thao do, pha bo cac tai san trén dat, Hoi déng x¢&t xur théy rﬁng:

Giao cho 6ng H1 tiép tuc sir dung phan dién tich dat phia Nam cua thira dat
s6 3644 1a 212,5m? (trong d6 c6 97,9m? dat ¢ va 114,6m? dat vuon). Tri gid
408.300. OOOdéng Trén dat co cac cong trinh gdm nha tho; san lat da; cong vao
nha tho (gém 02 try cong va mai); tuong bao cua cong nha tho; tudng bao giap
thira dat ho nha 6ng B va 01 tru cong cua cong phy thir nhat. Tri gid cac tai san
trén dat 13 1.138.009.400d6ng.

Giao cho 6ng T1 duoc sir dung phan dién tich dat & phia Bic cua thira dat
3644, c6 dién tich 1a 139,9m? (trong d6 60,9m? dat & va 79m? dat vuon). Tri gia
dat 6ng T1 dugc nhén la 261.700. 000ddng. Trén dat co cac tai san nhu sau: 01
try cong cua cong phu thir nhit; doan tuong bao xay gach bé tong day 150, cao
1,5m; dai 2,9m; 01 tru cong ctia cong phu th hai; 02 canh cong bang sat; 16i di
ra cong phu thtr hai c¢6 dién tich 14 60,9m? va dudng 6ng thoat nuée PVC D110;
03 cay na Dai Loan @ 10; 01 cay hong xiém xo0ai @7; 03 cay cau lun @15; 04 cay
cau an qua; 03 cay cau lun cao trén 5m; 01 cay mit @15 va 01 cay loc virng @60.
Tri gi4 tai san va cdy cdi trén dat 1a: 18.669.190d6ng. Cay cbi va cac tai san trén
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dat 1a ctia anh Mai Pc T11. Do d6 khi giao cho 6ng T1 phan dét c6 cay cbi va
céc tai san néu trén can budc ong T1 phai thanh toan gia tri cia cac tai san va cay
c6i d6 cho anh Mai Dirc T11.

Sau khi di trir di phan di san duoc hudng va gia tri dat dugc phan chia thi
6ng H1 phai tra chénh 1éch cho ong T1 s tién 1a 141.097.619d6ng.

Cit mot phan dién tich 37,6m? ciia thira dat sb 3644 dé mo 16i di chung cho
hai thira dat sb 3644 va 3645, c¢6 chiéu rong 13 2m, chiéu dai la 18,78m; vi tri ngd
di chung niam & giita hai phan dat chia cho 6ng H1 va 6ng T1 1a phu hop. Vi tri
ngd nay khi xem xét tham dinh 13 nén dat, chua d6 bé tong nhung sau khi Toa an
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi 6ng H1 d3 tu y xay dung, do bé tong 1a
trai phap luat, dién tich ngd do bé tong 13 69,3m? (rong 3m, dai 23m). Nhu vay c6
mdt phan ngd di ong H1 di d6 bé tong trén phan dat chia cho 6ng T1 nén can budc
ong H1 phai thao d&. Truong hop 6ng H1 khong tu nguyén thao do thi 6ng T1 cd
quyén thao dd cac céng trinh d6 va khong phai thanh toan gia tri cho 6ng H1.

[9] V& yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Ngay 08-9- 2023,
Uy ban nhan dén huyén VB da ra quyét dinh thu héi gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 AG604240 ngay 16-12-2005 ding tén nguoi su dung dat la Mai B
H1 cung véi Tran Thi B5. Ly do thu héi: Khong du diéu kién duogc cap theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Biéu 106 cta Luat Pit dai naim 2013, xac dinh sai ngudn
gbc sir dung dat. Quyét dinh thu hoéi gidy chirng nhan quyén sir dung dét cia Uy
ban nhan dan huyén VB la dung quy dinh cua phap luét, mat khac cho dén nay
khong co duong sy nao khiéu nai vé quyet dinh thu hoi glay chirng nhéan quyen
str dung dét trén nhung Ong T1 van yéu cau Tda 4n huy gidy ching nhan quyén
str dung dat trén. Toa an cip so tham xac dinh do d6i tuong khoi kién dé bi thu
h01 khong con nira nén dinh chi giai quyét yéu cau cta nguyén don vé viéc huy
gidy chtng nhan quyén st dung dat 1a khong dung. Trong truong hop nay, can
stra ban 4n so tham bac yéu cau ctia duong sy huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat trén.

[10] Cac van dé khac:

[10.1]. V@& céc tai san trén thira dat sb 3644 trudc day cia hai cu T13 va cu
B3 gom 03 gian nha & tudong dip dat, mai lop ra: Cac duong su khong dé nghi
Toa 4n xem xét, giai quyét.

[10.2]. Péi v6i yéu ciu ciia nguyén don vé viée budc ong H1 phai thao dd
toan bo cong trinh da xay dung, Hoi df)ng xét xur nhan dinh nhu sau: Can ctr hi¢n
trang thay rang 6ng H1 xay dung kién c6 mot phan ctia nha tho trén thira dat 3644
va mot phan trén thira dat 3645; gia tri xay dyng 16n, viéc thao d& s€ lam phat sinh
mau thuin kéo dai, anh huodng dén tinh hinh an ninh trat ty tai dia phuong, hon
nira ong H1 cling dugc hudng phﬁn di san thira ké béng hién vat 1a 140,54m?. Do
d6, khong can budc 6ng H1 phai thdo d& cac cong trinh trén dit ma giao phan dat
d6 cho 6ng H1, dé 6ng H1 tiép tuc sir dung cic cong trinh trén phan dat dugc giao
va budc 6ng H1 co trach nhiém thanh toan chénh léch tai san cho 6ng T1 1a phu hop.

[10.3]. Y kién cta cac duong su vé gia dat & thdp: Phia nguyén don can ctr
vao Quyét dinh s0 07/2003/QD-UBND ngay 10-3-2023 ctia UBND tinh NP dé
cho rang gia dat vuon thap va yéu cau dinh gia lai. Tuy nhién, Quyet dinh nay quy
dinh vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat, khong phai 13
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cin ctr dé tinh gia dit theo gia thi trudng. Con phia bi don cho rang gia dat o va
gid clia cAc tai san trén dat thip nhung khong dwa ra dugc tai lidu, ching ctr gi va
khong yéu cu dinh gia lai. Do d6 Ho1 déng xét XU cdn cir vao két luan cua Hoi
doéng dinh gia dé xac dinh gia dat o 1a 3.000.000d6ng/m? va dat vuon 1a
1.000.000d6ng/m?,

[10.4] V& tudng bao phia Bic va 01 tru cong ctia cong phu thtr hai tiép giap
dat ho 6ng L1: Ghi nhan sy thoa thudn giita ong Mai Duc H1 va 6ng Pham Van
L1, xac dinh tuong bao dai 18,95m va 01 tru cong cua cong phu thir hai 1a do 6ng
L1 xay; tuong bao dugc xay dung trén dat cua ong L1 va tru cong c6 mot phan
xay trén dat cua 6ng L1, mot phan xay trén thira dat sb 3644. Vi vay giao cho ong
L1 tiép tuc sir dung tuong bao trén va ong L1 tu nguyén thao d& phan try cong
xay trén phan dat 3644.

[10.5] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong H1 dé nghi Toa an xac minh
1am 13 vi tri ctia cac thira dat s 3644 va 3645 thé hién trén Ban dd giai thia xa
VH ndm 1988 khong ding véi thyc trang st dung cua céc thira dat tr trude dén
nay. Pong thoi, ngay 13-9-2023, 6ng T3 c6 don dé nghi tam dinh chi giai quyét
vu an dé gia dinh 6ng dé nghi cac cip c6 tham quyén chinh 1y ban do cho ding
v6i1 hién trang st dung dAt cua hai thira dat s6 3644 va 3645.

Ong H1, 6ng T3 khong xuét trinh duoc tai liéu, ching clt ndo va qua trinh
xac minh tai cic co quan quan 1y dat dai cling khong c6 tai liéu ndo dé chip nhan
viéc chinh Iy lai ban db.

Cin ct ho so dia chinh nim 1988 cho thdy thira dat sé 3644 dugc ding ky
1a h6 cy Mai Birc T13 con thira dat s6 3645 duoc dang ky 1a ho 6ng Mai Dic H1.
Den nam 2003 xa VH tién hanh do dac ban d6 khu dan cu phuc vu cdng tac cip
gidy chirmg nhan quyén st dung dat thi khong con ranh gi6i cua hai thira dat néu
trén. Do hién trang vi tri thira dét tranh chép khong c6 ranh gidi cu thé, loai dat
cling d3 bién dong nén can can ctr hd so do dac ndm 1983, chinh 1y nim 1988 dé
giai quyét vu an. Nhu vdy khong c6 cin cir dé tam dinh chi giai quyét vu an dan
su theo quy dinh tai Diéu 214 cua Bo luat T tung dan su.

[10.6] V& bién phap khan cip tam thoi: Giit nguyén quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi cho dén khi thi hanh an xong.

Toda an cap so tham chia thira ké ding phéap luat, phut hop voi thuc té. Tai
phién toa phuc tham, 6ng Mai Pac T1 khong xuat trinh thém tai liéu lam thay d6i
noi dung vu an. Vi vay, can chip nhan y kién dai dién Vién kiém sat nhan dén
cap cao, chap nhan mot phan don khang cao cua 6ng T1, git nguyén quyet dinh
cua Toa an cap so tham vé viéc chia thira ké, sira vé phan giai quyet yéu cau huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[11]. Do khang céo cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don la
6ng Mai Durc T1 khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

Ong Mai Pirc H1 12 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung dan sy 2015. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
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héi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa
an.
QUYET DINH:
1. Khong chap nhan khang céo cua bi don la dng Mai btrc H1 va nguoi dai
dién theo ty quyén cua bi don 1a dng Mai Puc T3.

2. Qhap nhan mot phan kpang,cao cua nguyén don la 6ng Mai btc T1, stra
mot phan Ban an dan sy so tham so 50/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023
cua Toa 4n nhan dan tinh ND, quyét dinh:

Cin cu cac Dieu 26, 34, 37, 39, 74, 92,227 va 228 B§ ludt TO tung dan sur
nam 2015 va Diéu 32 Luat To6 tung hanh chinh;

Can ctr cac Diéu 634, 635, 636, 637, 638, 645, 677, 678, 679, Piéu 680 B
luat Dan sy nam 1995;

Can ctr cac Didu 254; 357; 468; 609; 610, 611, 612, 613, 618, 620, 623, 649,
650, 651, 652, 660 B luat Dan sy nam 2015;

Cin ¢t cac Dicu 106; 166, 167, 170 Luat Dat dai ndm 2013.

Can ctt Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi va Piéu 2 Lut nguoi cao tudi;

Tuyén xur:

1. Chép nhdn yéu cau cua nguyén don 13 6ng Mai Pirc T1 vé viéc chia di san
thtra ké theo phap luat:

Xac dinh di san thira ké ctia cu Mai Pie T13 va cu Nguyén Thi B3 1a dién
tich dat 390m? thudc thira dt so 3644, O ban do s6 05, ban do giai thira xa
VHnérr} 1988; ‘dia chi thira dét:,Th(f)n bL, Xé‘VI,-I, huyén VB, Finh ND. Nay dién
tich dat nay nam trong thira dat so6 35, t& d6 so SPL2, ban d6 dia chinh xa VH
nam 2004.

2. Chia cho 6ng Mai Buc T1 duoc quyen su dung va cac quyen khac theo
quy dinh ctia phap luat dién tich dat 1a 139,9m? thudc phan phia Béc cla thira dat
sb6 3644; to ban dd sb 05, ban dd giai thira xa VH nam 1988; dia chi thira dat tai
thon DL, x& VH, huyén VB, tinh NP (trong d6 ¢6 60,9m? it & va 79m? dét vuon).
Tri gid 261.700.000 dong, c¢6 cac chicu, cac canh cu thé nhu sau:

- Canh phia Pong tiép giap v6i duong lang dai 7,38m (canh 4-5);

- Canh phia Tay tiép giap voi thita dat s6 3645 dai 7,75m (canh 13-14);

- Canh phia Nam tiép giap phan dat cat lam ngd di chung dai 18,78m (canh 5-13);

- Canh phia Bic tiép giap véi th(:)’ng bao h ong L1 dai 18,95m, dugc chia
thanh 04 doan tinh tir Pong sang Tay lan luot (4-3) 1a 0,88m; (3-2) 1a 14,23m; (1-
2) 1a 0,15 va (1-14) la 3,69m.

Trén dit c6 cac cong trinh, cy trong sau:

- 01 tru cdng ctia cong phu sb 1: 910.000d6ng;

- 01 tru cong ctia cong phu sb 2: 441.000d6ng;

- 02 canh cong sit ctia cong phu sb 2: 1.218.000 dong;

- Lbi dira cong phu 2, san d6 bé tong, dién tich 60,9m?, xay dung nim 2019:
9.354.000dong;
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- Doar} tuong bao tu tru céng phu s6 1 dén tru céng phu s6 2 dai 2,9m
1.511.190d6ng;

- 01 dudng ong thoat nude PVC D110, chon ngam, chicu dai 21,8m, xay
dung nam 2019, gié tri con lai 1a 807.000d6ng.

- 03 cdy Na Pai Loan @ 10: 450.000d6ng;

- 01 cay hong xiém xo0ai @7: 150.000d0ng;

- 03 cay cau lun @15: 933.000d6ng;

- 04 cay cau an qua: 240.000d6ng;

- 03 cay cau lun cao trén 5m: 900.000d6ng;

- 01 cay mit @15: 350.000ddng;

- 01 cay loc virng @60: 1.405.000d0ng;

Tri gi tai san va cay coi trén dat 1a: 18.669.190d0ng.

3. Chia cho dng Mai Puc H1 duoc quyén sir dung va cac quyén Khac theo
quy dinh cua phap lut dién tich dat 1a 212,5m? thugc phan phia Nam cia thira
dat s6 3644; to ban do s6 05, ban do6 giai thua xa VH nam 1988; dia chi thira dat
tai thon DL, x& VH, huyén VB, tinh ND (trong d6 c6 97,9m?dat ¢ va 114,6m? dat
vuon). Tri gid 408.300.000d6ng, co6 cac chiéu, cac canh nhu sau:

- Canh phia Pong tiép giap voi dudng lang dai 10,0m (canh 6-7);

- Canh phia Tay tiép giap v6i thira dat sb 3645 dai 12,75m (canh 11-12);

- Canh phia Nam tiép giap thira dat ho ong B dai 19,11m, duoc chia thanh
04 doan tinh tir Pong sang Tay lan luot (7-8) la 0,29m; (8-9) la 13,5m; (9-10) la
0,32m; (10-11) la 5m.

- Canh phia Bic tiép giap véi phan dit cit 1am ngd di chung dai 18,78m
(canh 6-12).

Trén dat c6 cac cong trinh sau:

- Nha tho: 1.022.597.400d0ng;

- Cong vao nha tho: 14.817.000ddng;

- San lat da trudc nha tho: 61.464.000d6ng;

- Tuong bao xay gach chi day 110 (Giap dat 6ng P): 28.312.000d6ng;

- Tudng bao xay gach chi day 110 (Poan tudng bao cua cong di vao nha
thd): 9.909.000d6ng;

- 01 try cong phu s6 1 (gidp nha thd): 910.000dong.

Tri gi4 cac tai san trén dat 14 1.138.009.400 dong.

4. Cat 37,6m’ dit ca thira dat s0 3644; to ban do s6 05, ban do giai thira xa
VHnam 1988; dia chi thira dat tai thon BL, X8 VH, huyén VB, tinh Nb d¢ lam 161
di chung cho hai thira dat s 3644 va 3645 (trong d6 ¢6 16,2m? dat & va 21,4m’?
dat vuon). Dién tich cat 1am 16i di chung c6 céac chi€u, cac canh cu thé nhu sau:

- Canh phia Dong ‘tié’p giap vo1 duong lang dai 2m (tinh tir mép ngoai tuong
bao san nha tho dén phén dat chia cho 6ng Tl) (canh 5-6);

- Canh phia Tay tlep giap voi thira dat s6 3645 dai 2m (tinh tir mép ngoai
tudng bao san nha thd dén phan dat chia cho 6ng T1) (canh 12-13);

- Canh phia Nam tiép giap phan dat chia cho dng H1 dai 18,78m (canh 6-12);
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- Canh phia Bic tiép giap voi phan dét chia cho dng T1 dai 18,78m (canh 5-13).

(C6 so @6 phan chia dat kém theo).

Céac duong su co trach nhiém li€én hé vd1 cac co quan Nha nudc co thaAm
quyén dé lam cac thu tuc tach dién tich dit duoc giao theo quy dinh ctia phap
luat va theo quyét dinh cua ban an.

5. Budc ong Mai Ptic H1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Mai Birc T1 s
tién chénh léch tai san 1a 141.097.619 dong.

6. Budc 6ng Mai Dtrc T1 phai tra gia tri ctia cic tai san trén dat va ciy cdi
cho anh Mai Puc T11 véi sb tién 1 18.699.190 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién
14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

7. Budc 6ng Mai Ptrc H1 phai thao d& mot phan 16i di d3 d6 bé tong va cong
trinh khac da xdy dung sau ngay T0a an tién hanh xem xét tham dinh tai chd trén
phan dét chia cho 6ng T1.

8. Giao cho 6ng Pham Vin L1 tiép tuc sir dung doan tudng bao dai 18,95m
dugc xay dung trén dat cia 6ng Pham Vin L1. Budc ong L1 phai thdo d& phan
tru cong x4y trén phan dat phan chia cho 6ng Mai Puc T1.

9. Giit nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 162 ngay
04-8-2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh ND cho dén khi thi hanh 4n xong.

10. Bac yéu cau huy Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 AG 604240 do
Uy ban nhan dan huyén VB, tinh NP cip ngay 16-12-2005 dimg tén nguoi sir
dung dit Mai Ptrc H1 cung v6i Tran Thi B5 cta 6ng Mai Buc T1.

11. An phi: Ong Mai Burc T1, 6ng Mai Birc H1 khdng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

12. Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bén an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: . T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Nox, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Vin Cuong
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