TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s0: 848/2022/DS-PT

Ngay: 29/12/2022

“V/v Tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phadn: Ong Lai Huynh Ta

Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pic Anh — Thu ky Toa 4n Nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt Nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Tran Doan Bich Tram — Kiém sat vién.

Ngay 29/12/2022 tai try s& Toa an Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh mé&
phién toa xét xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé 449/2022/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dar’. Do Ban an dan su so tham sd 342/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 cia Toa
an Nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh bi khang c4o;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham 1326/2022/QDPT-DS ngay
23/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 1347/2022/QD-PT ngay
12/12/2022 ctia Toa 4n Nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thij Ut A, sinh nim: 1962; (c6 mit)

Dja chi: Huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tiy quyén cho nguyén don: Ong Huynh Vin B, sinh nam: 1969.
(co6 mat)

Dja chi: Huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1965. (c6 mit)

Dja chi: Huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich: Luét su Bui Khic E, Poan Luit su Tp.HCM
(co6 mat)

bia chi: Quan 1, Tp.HCM.

2.2 Ba Nguyén Thi Ty G, sinh nim: 1964. (c6 mit)

Pja chi: Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba Nguyén Thi Ty G: Ba Nguyén Thi H,
sinh ndm: 1955. (c6 mdt)

Pia chi: Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong V6 Vian K. (ving mit)

Dia chi: Huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Vé Thi Lé L, sinh nim 1983; (c6 mit)

Dia chi: Huyén Nha B¢, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3.2 Ong Vin Céng M, sinh nim: 1958; (vang mit)

Pia chi: Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho 6ng M: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1955.

Dia chi: Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

3.3 Ong Huynh Vin B, sinh ndm: 1969. (c6 mit)

Dia chi: Huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh.

3.4 Ba Nguyén Thi N. (ving mit)

Dia chi: S6 44/2A, ap 3, xi Hiép Phudc, huyén Nha Be, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.5 Ba Ho Thi T. (ving mit)

3.6 Ong Tran Quéc Al. (ving mit)

3.7 Ba Tran Thi Thu B1. (ving mit)

Cung dia chi: Huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh.

3.8 Ong Huynh Thach C1, sinh nim: 1990. (ving mat)

3.9 Ba Huynh Thi Diém D1, sinh nam: 1991. (ving mit)

Cung dia chi: Huyén Nha B¢, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Thi C, 6ng Vé Vin K.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién ngay 26/3/2014, ban tw khai, bién ban hoa giai tgi toa
nguyén don ba Trin Thi Ut A trinh bay:
Vao ndm 2002, ba Nguyén Thi C ¢ héi vay tién ctia ba Tran Thi Ut A nhung

ba A khong cé tién cho ba C vay. Sau do, ba C c¢6 héi muon cta ba A ban chinh
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gidy ching nhan quyén str dung dat s6 1335 do UBND huyén Binh Chénh cap ngay
05/9/2001 cho hd ba Tran Thi Ut A, phan dat thudc thira 281, 282 to ban dd sb 15,
dat toa lac tai huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh, muc dich 1a dé ba C thé
chap vay tién cho con di hop tac lao dong & Nhat Ban.

Pén nam 2006, ba A phat hién ba C gia mao chit ky ctia ba A va sir dung ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba A dé chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Ty G, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi
triéu dong). Sau d6 ba C va ba G ky tiép hop dong mua ban nha va dit ngay
15/02/2006 va ghi gia chuyén nhuong 1a 185.000.000 dong (mdt trim tam muoi 1am
triéu dong). Sau khi biét sy viéc ba A c6 lién hé véi ba G thi ba G xac nhan ngudi
dung ra ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba G khong phai 14 ba A that. Do d6 ba
A ¢6 trinh bao su viéc 1én Cong an huyén Nha Bé va Cong an Thanh phé H6 Chi
Minh. Dén nim 2014, ba A nhin duoc quyét dinh khong khai t6 vu an hinh sy cia
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, vao ngay 08/12/2020 ba Tran Thi Ut A c6
don “Thay ddi yéu cau khai kién”. Theo ndi dung don “Thay d6i yéu cau khoi kién”
ky ngay 08/12/2020 thi ba Tran Thi Ut A xac dinh chi khai kién ba Nguyén Thi C
va ba Nguyén Thi Ty G vdi yéu cau “Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/02/2006 giita ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G; Ba Tran Thi Ut
A yéu cau ba Nguyén Thi Ty G tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1335 do
UBND huyén Binh Chanh cip ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A”; Ba Tran
Thi Ut A rat toan bd yéu cau khoi kién d6i voi viée yéu cau “Huy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ngay 15/02/2005”

Tai phién toa ba Tran Thi Ut A yéu cau nhu sau:

- Ba Tran Thi Ut A rat toan b yéu cau khai kién ddi véi viée yéu cau “Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/02/2005”

- Ba Tran Thi Ut A yéu cau huy “Hop dong mua ban nha dat ngay ky
15/02/2006 gitta ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G”; Ba Tran Thi Ut A yéu
cau ba Nguyén Thi Ty G tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1335 do UBND
huyén Binh Chanh cap ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A.

- Ba Tran Thi Ut A thdng nhét voi két qua dinh gia nim 2016 ma Toa 4n da
thu thap va khong yéu cau Toa an dinh gi lai.

* Theo ndi dung ban tw khai va theo ndi dung cdc bién ban hoa gidi thi bi
don ba Nguyén Thi C trinh bay:



Vio nam 2005 ba C c6 choi hui véi ba Tran Thi Ut A va ba C thiéu ba A
khoang 4.000.000 dong (Bén triéu dong) tién hui nén ba A c¢6 dua cho ba C muon
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba A dé di thé chap. Sau 4o, ba C
dem ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba A dé thé chip cho ba
Nguyén Thi N vay s6 tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong), 14i suat 500.000
dong/thang, viéc vay tién khong 1ap vin ban.

Niam 2006, Cong an Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 mdi ba C 1én 1am viéc thi ba
C moi biét ba Nguyén Thi N da 1am hop dong va gia mao chit ky ctia ba Tran Thi
Ut A dé chuyén nhuong phﬁn dét thira 281, 282 t& ban dd sb 15, dat toa lac tai
huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh ciia ho gia dinh ba A cho ba Nguyén
Thi Ty G. Nam 2013, ba A ¢6 yéu ciu ba C dua cho ba A 20.000.000 dong dé ba A
lam gidy chimg nhan quyén st dung dat méi nhung ba C khong dong .

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi C ¢6 cac ¥ kién nhu
sau:

- Ba Nguyén Thi C ciing déng ¥ v6i viéc ba Tran Thi Ut A rit toan bd yéu
cau khai kién ddi véi viée yéu cau “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/02/2005”

- Ba Nguyén Thi C ciing dong ¥ huy hop dong mua ban nha dat ky ngay
15/02/2006 giita ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G. Ddi véi s6 tién ma ba
Nguyén Thi Ty G di giao thi ba Nguyén Thi N 13 ngudi nhan nén ba N c6 trach
nhiém hoan trd cho ba G.

* Theo don khdi kign ngay 29/10/2014, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa bi don déng thoi ciing la nguoi co yéu cdu doc lap la ba Nguyé;n Thi
Ty G trinh bay:

Ngay 15/02/2006, ba Nguyén Thi C ¢6 dan hai nguoi dén dé chuyén nhuong
cho ba G phan dat dién tich khoang 1169 m? thudc thira 281 to ban d6 s 15, dat toa
lac tai huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh, gid chuyén nhuong 1a
185.000.000 dong (mét trim tdm muoi ldm triéu dong), ba G da tra tién mua dét cho
ba C hai 1an véi tong sb tién 1a 177.000.000 ddng (Mot traim bay muoi bay triéu
d6ng), ba G c¢6 nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 1335 do
UBND huyén Binh Chanh cap ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A tir ba
Nguyén Thi C. Céc bén thoa thuan sé tién con lai khi ndo lam xong thii tuc sang tén
cho ba G thi s& thanh toan. Sau d6 ba G da nhiéu lan yéu cau ba C budc ba A lam

thu tuc sang tén cho ba G nhung khong thuc hién duoc.



Ba G khang dinh tai thoi diém ky két hop ddng, ba Nguyén Thi C mang theo
ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat sé 1335 do UBND huyén Binh Chanh
cap ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A va ba C 1a nguoi dan theo hai nguoi
dén ky hop dong v6i voi ba G va gidi thidu mot ngudi tén 13 Tran Thi Ut A 1a cha
dat.

Nay tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cho ba Nguyén Thi Ty G xac
nhan ba Nguyén Thi Ty G c6 ¥ kién nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Ty G ciing d6ng ¥ véi viéc ba Tran Thi Ut A rat toan bo yéu
cau khoi kién ddi véi viée yéu cau “Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/02/2005”

- Ba Nguyén Thi Ty G ddng y huy hop dong mua ban nha dat ngay
15/02/2006 gitta ba Nguyén Thi Ty G va ba Tran Thi Ut A; ba G yéu cau vo chong
ba Nguyén Thi C, 6ng V5 Vin K (6ng K 1a chong ba C) hoan tra lai cho ba G s
tién 177.000.000 dong (Mot trim bay muoi bay triéu dong) va bdi thudng hop dong
theo quy dinh phap luat.

- Ba Nguyén Thi Ty G thdng nhét v6i két qua dinh gia nim 2016 ma Toa an
d3 thu thap va khong yéu cau Toa an dinh gia lai.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin B trinh bay:

Ong Huynh Vin B 1a chong cta ba Tran Thi Ut A va 6ng B théng nhét voi 1oi
trinh bay ctia ba A va khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vin Cong M c6 ngwoi dai
dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Vin Cong M 14 chdng cua ba Nguyén Thi Ty G, ong M thong nhat véi
10i trinh bay cua ba G va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Trong qua trinh gidai quyét vu dn, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Huynh Thach CI va ba Hupnh Thi Diém D1 cé ¥ kién nhw sau:

Ong Huynh Thach C1 va ba Huynh Thi Diém D1 thdng nhat véi 10i trinh bay
ctia ba A va khong co y kién hay yéu cau gi khac.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Vo Van K, ba Hé Tl hi T,
ong Trin Quéc A1, ba Tran Thi Thu BI ving mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cta 6ng V& Vian K, ba H Thi T, ong
Tran Qubc Al, ba Tran Thi Thu B1 va ba Nguyén Thi N.

“Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N 13
ngudi gidi thiéu ba C voi ba G dé ba C vay tién ba G, gitta ba N va ba G khong co

vay muon tién. Ba N xin vang mat khi Toa an giai quyét vu an.
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* Tai ban dan déan sw so tham sé 342/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ciia Toa dn
Nhén ddn huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh da tuyén xit:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi Ut A ddi véi bi don
ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Ty G, vé viéc yéu cau Toa 4an “Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/02/2005”.

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Ut A.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/02/2006
giita ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G ddi voi phan dat c6 dién tich
1.169m? thudc thira 281 to ban dd s6 15 toa lac tai huyén Binh Chanh (gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 T339896 sb vao so 1335/QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chéanh cép ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A) 1a v6 hiéu nén bi
huiy bo.

Budc ba Nguyén Thi Ty G ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Ut A ban chinh
gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 T339896 s6 vio s6 1335/QSDD do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A.

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

3. Budc ba Nguyén Thi C va dng VO Vin K ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi Ty G s6 tién cta hop dong 1a 177.000.000 dong (Mot trim bay muoi
bay triéu dong) va boi thuong thiét hai ctia hop dong 1a 687.967.275 dong (séu tram
tam muoi bay triéu chin trim sdu muoi bay nghin hai trim bay muoi lim dong).
Téng cong 13 864.967.275 dong (tam trim sau muoi bén triéu chin trim sau muoi
bay nghin hai trim bay muoi lim ddng).

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén. Truong hop
cham thi hanh thi phai tra 13i suat dugc xac dinh bang 50% murc 13i suat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy 2015 d6i v6i sb tien cham thi hanh 4n twong
duong voi thot gian cham thi hanh an tai thoi diém thi hanh.

4. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G phai chiu 200.000 déng (hai trim
nghin ddng) 4n phi dan sy so thim ddi v6i hop dong bi tuyén 13 vo hiéu.

Ba Nguyén Thi C va ong V& Vin K phai chiu 4n phi dan sy so tham la
37.949.018 dong (Ba muoi bay triéu chin trim bén muoi chin nghin khong trim
mudi tim dong).

Hoan lai cho ba Tran Thi Ut A s tién tam tng 4n phi da nop 1a 8.375.000
d6ng (Tam triéu ba tram bay muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AE/2012/07065 ngay 23 thang 4 nam 2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Hoan lai cho ba Nguyén Thi Ty G s tién tam tng an phi da nop 1a 4.425.000
d6ng (Bdn tridu bon trim hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 AE/2011/07937 ngay 14 thang 11 nim 2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Vé chi phi t tung:

Ba Nguyén Thi C c¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ty G s tién
chi phi do vé 600.000 déng, chi phi ban v€ hién trang 1a 13.322.000 déng, chi phi
dinh gia 1a 500.000 dong, chi phi thim dinh 1a 10.726.000 dong. Toéng cong la
25.148.000 dong (hai muoi trim triéu mot trim bon muoi tAm nghin dong).

Ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G c6 trach nhiém hoan trd lai cho ba
Tran Thi Ut A chi phi giam dinh 1 2.550.000 d6ng (hai triéu nim trim nim muoi
nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cia cic
duong su theo luat dinh.

*Ngay 26/5/2022 bi don ba Nguyén Thi C va ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu 6ng
V6 Vin K c6 don khdng cdo toan bé bdn dan so tham néu trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khot kién khong rut don khoi kién, nguot khang cdo khong rit don khang
céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ba Tran Thi Ut A uy quyén cho dng Huynh Vin B cé v kién
tranh luan: Ba A ¢6 cho ba C muon gidy chimg nhan dé thé chip dé vay tién cho con
di nuéc ngoai ndm 2004, 2005 ba A phat hién ba C lra ddo nhiéu nguoi lay gidy
ching nhan gia nguoi dung tén trén gidy chimg nhan dé mua ban véi ngudi khac lay
tién nén ba A méi yéu cau ba C trd lai gidy chimg nhan. Sau d6 ba A biét 1a ba C giao
gidy chimg nhan ctia ba A cho ba G giit ban chinh nén ba C bao cho ba G biét va khoi
kién ba C doi lai gidy ching nhan. Nay ba A yéu cau “Huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/02/2006 giita ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G:;
Ba Tran Thi Ut A yéu cau ba Nguyén Thi Ty G tra lai Gidy chtng nhan quyén st
dung dat 1335 do UBND huyén Binh Chéanh cdp ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi
Ut A”; Ba Tran Thi Ut A rat toan bd yéu cau khéi kién ddi voi viée yéu cau “Huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 15/02/2005” vi ba A cho ba C
muon gidy chimg nhan dé thé chip, khong duoc ban cho nguoi khac khi khong co
sur déng y cua ba A nén ba C phai chiu trach nhiém tra lai Giéy chirng nhéan cho ba
A.



- Bi don ba Nguyén Thi C c¢6 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta ba C
trinh bay: Ba C c¢6 muon gidy ching nhan ctia ba A, gidy chirg nhan cdp cho ho gia
dinh nhung ba G chi ky mua ban v&i mgt minh ba A 1a khong ding quy dinh phap
luat, ma ba G phai ky mua ban véi hd gia dinh ba A méi dling quy dinh phap luat. Do
d6, viéc ky két gitta ba G véi ba A, ba N bi vo hiéu. Ba C xac nhan thé chap gidy
ching nhan cho ba N, khong thé chap cho ba G. Ba C khong ky tén 1a nguoi lam
ching trong hop dong mua ban nhung toa an so tham khong giam dinh chit ky ba C,
do d6 d& nghi hity ban 4n so tham. Néu Toa 4n khong huy 4n so tham thi sira 4n so
tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va ba C khong
c6 trach nhiém bdi thuong cho ba G.

- Bi don ba Nguyén Thi Ty G trinh bay: Ba G xé4c dinh ba G va ba C théa thuan
chuyén nhuong dét, ba G 1a ngudi dua ba A (gia) ky két cong chimg véi ba G, tién
177 triéu do ba C nhan truc tiép. Do ba G khong biét mit ba A nén mai bi ba C lira,
nay khong thé mua ban tiép tuc thi yéu ciu vo chong ba C phai hoan tra lai tién da
nhéan cho Dung va boi thuong thiét hai cho ba G theo bién ban dinh gia ma Toa an da
dinh gid. Ba G xac dinh ba C 1a nguoi truc tiép giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 1335 do UBND huyén Binh Chanh cip ngay 05/9/2001 cho ho
ba Tran Thi Ut A cho ba G gir.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Vian K c6 dai dién theo ty

quyén trinh bay: Khong c6 ¥ kién tranh luan, dong y nhu y kién ctia ba C.

- Pai dién Vién kiém sat Nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

+ V& tb tung: Tir khi thu Iy vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi 4n, Thim phan chu toa, Thu ky, Hoi ddng xét xir da tuan thi ding cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung Dan su.

Nhitng ngudi tham gia t6 tung dd dugc thuc hién ding, day du cac quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cia B¢ luat T tung Dan su.

+ Vé noi dung: D& nghi hoi déng xét xir phiic tham hay ban an so tham do Toa 4n
so thAm chura thu thap chimg ct lién quan dén co quan diéu tra c6 khai t6, dinh chi vu 4n
d6i véi yéu cau khiéu nai to cao ciia ba A véi ba C hay khong,

Sau khi nghién clru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cdn ct vao két qua tranh lufn tai phién toa,
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NHAN PINH CUA TOA AN

- Vé thoi han khdng cdo:

[1] Ngay 16/8/2022 Toa 4n Nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir so tham, ngay 08/9/2022 bi don ba Nguyén Thi C va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng V4 Vin K c6 don khang cdo. Cian ctr khoan 1 Diéu 273 B
luat T tung Dan sy x4c dinh don khang céo cua bi don trong thoi han luat dinh, la
hop 1€ duoc Ho1 déng xét xur phuc tham chép nhan.

-Véto tung:

[2] Nguyén don ba Tran Thi Ut A iy quyén cho 6ng Huynh Vian B c¢6 mit; Bi
don ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G uy quyén cho ba Nguyén Thi H ¢
mat; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Van K va 6ng Van Cong M uy
quyén cho ba Nguyén Thi H c6 mit; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Huynh Vian B, ba Nguyén Thi N, ba H6 Thi T, éng Tran Qudc Al, ba Tran Thi Thu
B1, 6ng Huynh Thach C1 va ba Huynh Thi Diém D1 vang mit nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Diéu 228 B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

-Veé ngi dung vu dn:

[3] Xét noi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi C va 6ng V& Van K dé nghi
Toa an cap phic thdm huy Ban an dan sy so thdm sd 342/2022/DS-ST ngay
16/8/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh, trong truong hgp khong huy ban
an so tham thi dé nghi Toa an cép phuc thadm bac toan bd yéu ciu ciia ba Nguyén
Thi Ty G, Hé1 déng xet xu cép phtc tham nhan dinh:

Xét 10i khai cia nguyén don ba Tran Thi Ut A iy quyén cho 6ng 6ng Huynh
Van B xac dinh phﬁn dét thudc thira 281, 282 t& ban do sb 15, dét toa lac tai huyén
Binh Chéanh, Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s
T339896, s vao s6 1335/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay
05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A. Nam 2002, ba A c6 giao cho bi don ba Nguyén
Thi C mugn dé ba C thé chﬁp vay tién cho con di hop tac lao dong & Nhat Ban, 161
khai nay cua ba A dugc ba C thtra nhan 1a dung.

Ba A xé4c dinh ba A khong biét ba Nguyén Thi N 1a ai va cling khong giao
ban chinh Gidy chimg nhan cho ba N, ba A chi biét ba C giao gidy chimg nhéan cta
ba A cho ba G nén ba A lién lac vdi ba G dé théng bao cho ba G biét nguoi ky hop
d6ng mua ban cho ba G 1a ba A gia mao. Ba A da trinh bao su viéc dén Cong an
huyén Nha Bé va Cong an Thanh phé H6 Chi Minh nhung dén nim 2014, Cong an
Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh khong khoi té vu 4n hinh sy. Ngay 12/12/2022
ba C ty khai xac dinh khi ba A gui don td céo ba C tai co quan diéu tra cong an
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huyén Nha Bé va Cong an Thanh phd H6 Chi Minh thi hai co quan nay khong giai
quyét va da tra lai don cho ba A, nay ba A xac dinh néu ba A ¢6 giri don dén co
quan diéu tra cong an huyén Nha Bé va Cong an Thanh phé HO Chi Minh dé t6 céo
ba C thi ba A yéu ciu dugc rat toan bo don khiéu nai t6 cdo nay va xac dinh khong
c6 khiéu nai, t6 cdo ai lién quan dén gidy ching nhin quyén st dung dat sb
T339896, s6 vao s6 1335/QSDP do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay
05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A. Do d6, dé nghi cia Vién Kiém sat vé viéc thu
thap chung ctr lién quan dén don khiéu nai, td cdo ctia ba A dén co quan diéu tra
cong an huyén Nha Bé va Cong an Thanh phd HO6 Chi Minh dé xac dinh thim quyén
giai quyét vu an 1a khong can thiét.

Can ct 101 khai cta bi don ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G déu xéc
dinh gitta ba C va ba G khong c6 quan hé vay muon no va thé chap gidy chimg nhan
nhu ba Tran Thi Ut khai nén khong co viéc thé chap gidy ching nhan. Xét 1i khai
ciia ba Nguyén Thi N x4c dinh ba N 1a ngudi gidi thiéu ba C cho cho ba G, ngoai ra
ba N khong biét gi thém nén co co so xac dinh giita ba C va ba N ¢ quen biét nhau
nhung khong c6 c6 quan hé vay muon no va thé chip gidy chimg nhin nén ba N
khong thé co ban chinh gidy chimg nhan ctia ba A giao cho ba G giit nhu 16i khai
ctia ba C trinh bay 13 ¢6 mau thuin vi ba C 14 ngudi giit ban chinh gidy chting nhan
nén chi c6 ba C méi c6 gidy chirg nhan ban chinh giao cho ba G giit va thuc hién
viéc chuyén nhuong tai san theo hop dong dit coc mua ban nha ngay 15/02/2006.
Viéc ba C khai thé chip gidy chimg nhan ctia ba A cho ba N 1a khong ¢6 co so chip
nhan béi 1& ba C khong cung cép duge ching ctr chting minh giita ba C va ba N ¢
quan hé vay ng va ba C c6 giao gidy ching nhan cho ba N dé ba N giao cho ba G.
Tir d6, c6 co s& xac dinh ba C 1a ngudi giit ban chinh gidy chimg nhan cta ba Tran
Thi Ut A va ba C 1 nguoi giao ban chinh gidy chimg nhan cho ba G giit khi thyc hién
hop ddng dit coc néi trén 1a phit hop véi 101 khai ciia ba A va ba G va ba N vé viéc ba
C ngudi giit ban chinh Gidy chimg nhan nén ba C mdi 1a nguoi giao ban chinh Gidy
ching nhdn cho ba G giit va ba C méi 1a nguoi biét va dua ba Tran Thi Ut A (gia
mao) ky hop dong mua ban ngay 15/02/2005 va ngay 15/02/2006 voi ba G dé nhan sd
tién 177 tridu dong ctia ba G nhu ba G trinh bay 1a dung sy that.

Ngoai ra, can ctr theo két qua giam dinh s6 277/KLGD-TT ngay 29/5/2015 cta
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phd HO Chi Minh thé hién ngudi ky tén bén
ban ctia hop dong mua ban nha va dat ngay 15/02/2006 khong phai 1a nguyén don
ba Tran Thi Ut A nén x4c dinh tai thoi diém ky hop ddng mua ban nha dat, ba G da
bj ba C lira d6i nham dé ba G hiéu sai 1éch chu thé nguoi ky ban dét chinh 1a chu st
dung dat ba Tran Thi Ut A nén cin c& Piéu 133 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh vé
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Giao dich dan su vo hiéu do bi lra dbi, de doa: “Khi mot bén tham gia giao dich dan
sw do bi lira doi hodc bi de doa thi ¢é quyén yéu cau Tod dn tuyén bé giao dich dan
sw dé 1 vé hiéu. Lira doi trong giao dich la hanh vi co ¥y cua mot bén hodc cua
ngueoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chdt cia déi twong
hodc ngi dung cua giao dich ddn sy nén da xac ldp giao dich do. Pe doa trong giao
dich la hanh vi cé ¥y cua mot bén hodc nguoi thir ba lam cho bén kia budc phai thuc
hién giao dich nham tranh thiét hai vé tinh mang, suc khoé, danh du, uy tin, nhan
phcfm, tai san cua minh hodc cua cha, me, vo, chéng, con cua minh.” xac dinh hop
dong dat coc mua ban ngdy 15/02/2006 bi v6 hiéu theo quy dinh phap luat, dong
thoi xac dinh 16i lam cho giao dich dan sy vo hicu la 16i ctia ba C nén ba C phai chiu
trach nhiém bdi thudng thiét hai phat sinh tir giao dich dan su vo hiéu ndy cho ba G.
Do bén ban 1a ba C c6 trach nhiém lam gidy to sang tén cho ba G trong thdi han 30
ngdy theo thoa thuan néu bén ban khong thuc hién hop dong nay thi bén mua la ba
G ¢6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc sang tén chu st dung cho ba
G nén thoa thuin nay dd chuyén sang hop dong mua ban ké tir ngay 07/3/2006. Nay
cac bén yéu cau hay bo hop dong dit coc mua ban nha ngay 15/02/2006 nén Toa an
cép so thAm di xac dinh 16i 1am cho hop déng v6 hiéu 13 hoan toan thudc vé 13i cua
ba C va ba C phai bdi thuong sb tién chénh léch gia dat ké tir thoi diém dat coc cho
dén thoi diém xét xir so tham 14 687.967.725 ddng. Do khi ky hop dong dit coc mua
ban ba C va 6ng K 1a vo chong hop phap nén Toa an cdp so tham budc ba C cing
chdng ba C 13 V5 Vin K phai chiu trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Ty G
tong cong sb tién 864.967.275 dong 1a co co s, duge Hoi dong xét xir cap phuc
tham chap nhan. Do d6, khong chap nhan khang co cta bi don ba Nguyén Thi H va
ong Vo Vin K; gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién Toa an cp so tham lai tuyén
b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/02/2006 giita ba Tran
Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G ddi véi phan dat c6 dién tich 1.169m? thudc thira
281 tO ban d6 s6 15 toa lac tai huyén Binh Chanh (gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 T339896 s vao s6 1335/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cip
ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A) 1a chua chinh x4c can phai diéu chinh so
sudt noi trén ctia Toa 4n cap so tham 14 tuyén bd hop ddéng dit coc mua ban nha
ngay 15/02/2006 gitta ba Tran Thi Ut A va ba Nguyén Thi Ty G ddi v6i phan dat c6
dién tich 1.169m? thudc thira 281 t& ban dd s6 15 toa lac tai huyén Binh Chéanh (gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 T339896 sb vao s6 1335/QSDP do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh cép ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A) bi v6 hiéu nén
Tda 4n cap so tham can phai rat kinh nghiém.
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[5] Dbi v6i viée ba G yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap nhung xét thay sau
khi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét xtr so tham, trong thoi han khang cdo ba
G khong lam don khang cao theo quy dinh tai Piéu 273 B0 luat td tung dan sy nén
yéu cau cua ba G khong phai 14 yéu cau khang cao nén Hoi dong xét xtr khong co
cin cur dé xem xét.

[6] Pai dién Vién kiém sat Nhan dan thanh phd H5 Chi Minh dé nghi huy ban an
so tham 13 khong c¢6 co sd, nén khong duge Hoi dong xét xir phic thadm chap nhan.

[7] TUr nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir cap phiic thAm khong chap nhan
yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng V& Vin K; Gitr nguyén ban an so thim.

[8] An phi phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi C va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng V& Van K mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phuc thim
theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu np, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén Thi C va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Vian K; Giir nguyén ban an dan su so thim
sO 342/2022/DS-ST ngay 16/8/2022 ctia Toa 4n Nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phé H6 Chi Minh, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

- Pinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Ut A d6i véi bi don
ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Ty G, vé viéc yéu cau Toa an “Huy hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 15/02/2005”.

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Ut A.

Tuyén bd hop dong dit coc mua ban nha ngay 15/02/2006 giira ba Tran Thi Ut
A va ba Nguyén Thi Ty G ddi voi phan dat ¢ dién tich 1.169m? thudc thira 281 td
ban d6 s6 15 toa lac tai huyén Binh Chanh (gidy chimg nhan quyén st dung dat s
T339896 sd vao s6 1335/QSDD do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cép ngay
05/9/2001 cho hd ba Tran Thij Ut A) la v6 hi€u nén bi huy bo.
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Budc ba Nguyén Thi Ty G ¢6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Ut A ban chinh
gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 T339896 s6 vao s6 1335/QSDD do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cip ngay 05/9/2001 cho ho ba Tran Thi Ut A.

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 thadm quyén.

Buodc ba Nguyén Thi C va 6ng V3 Vin K cé trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi Ty G s6 tién cta hop dong 1a 177.000.000 dong (Mot trim bay muoi
bay triéu dong) va boi thuong thiét hai ctia hop dong 1a 687.967.275 dong (séu tram
tam muoi bay triéu chin trim sdu muoi bay nghin hai trim bay muoi lim dong).
Téng cong 13 864.967.275 ddng (tam trim sau muoi bon triéu chin trim sau muoi
bay nghin hai trim bay muoi lim dong).

Céc bén thi hanh 4n tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén. Truong
hop cham thi hanh thi phai tra 13i sut dugc xac dinh bang 50% muc 13i sudt quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 doi véi s6 tién cham thi hanh 4n
trong duong v4i thoi gian cham thi hanh 4n tai thoi diém thi hanh.

2. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G phai chiu 200.000 dong (hai trim
nghin ddng) 4n phi dan sy so thim ddi v6i hop dong bi tuyén 13 vo hiéu.

Ba Nguyén Thi C va éng V& Vian K phai chiu an phi dan su so tham 1a
37.949.018 dong (Ba muoi bay triéu chin trim bén muoi chin nghin khong trim
mudi tim dong).

Hoan lai cho ba Tran Thi Ut A s6 tién tam Gmg an phi d3 nop 1a 8.375.000
d6ng (Tam triéu ba tram bay muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AE/2012/07065 ngay 23 thang 4 nim 2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Ty G sd tién tam tmg an phi da nop 1a 4.425.000
d6ng (Bdn tridu bdn trim hai muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 AE/2011/07937 ngay 14 thang 11 nim 2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh.

3. V& chi phi t tung:

Ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ty G sb tién
chi phi do vé 600.000 déng, chi phi ban v€ hién trang 1a 13.322.000 df‘mg, chi phi
dinh gia 1a 500.000 dong, chi phi thim dinh 1a 10.726.000 dong. Toéng cong la
25.148.000 d6ng (hai muoi trim triéu mot tram bén muoi tam nghin dong).

Ba Nguyén Thi C va ba Nguyén Thi Ty G c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba
Tran Thi Ut A chi phi giam dinh 1 2.550.000 ddng (hai triéu nim trim nim muoi
nghin dong).
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4. An phi Dan sy phiic thim: Bi don ba Nguyén Thi C va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng V& Vian K mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy
phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi dan sy phuc tham da nop theo
bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0041637 ngay 08/9/2022 va s6 0041645 ngay
09/9/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Binh Chénh, Thanh pho H6 Chi Minh. Ba
C, 6ng K da ndp du an phi dan sy phic tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
Lai Huynh Tu Huynh Thi Nhuw Ha Tran Thi Quynh Chau
Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an Nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chéanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vy an.
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