TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 221/2022/DS-PT
Ngay: 15 - 8 - 2022
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat nhan khoan

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan

Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngéy 15 thang 8 nam 2022, :[ai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham cong khai vu én thu ly s6: 136/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 ndm 2022
veé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat nhan khoan”.

Do ban an dan sy so tham s6: 94/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh huyén T bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd: 117/2022/QD-PT ngay 22 thang 6
nam 2022, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Chi Tran Ngoc T, sinh nam 1984.
Dia chi: Ap 1, x4 B, huyén T, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Tran Van V, sinh nam 1987
(c6 mat).
Dia chi: Khém 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau.
- Bi don: Chi Pham Thi My K, sinh nam 1974 (c6 mat).
Pia chi: Ap 1, x4 B, huyén T, tinh Ca Mau.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
, 1. Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién 1am nghiép H (c6 yéu cau
vang mat).
Dia chi: Ap 15, xd P, huyén M, tinh Ca Mau.
2. Ong Tran H (Tran Van H), sinh nam 1961 (vang mat).



3.BaLé Thi Y, sinh nim 1962 (ving mit).
4. Anh Duong Vin T, sinh ndm 1981 (ving mat).
5. Ba L& Thi T, sinh nim 1956 (ving mit).
Cung dia chi: Ap 1, X& B, huyén T, tinh Ca Mau.
Ong H, baY,anh T, ba T, Toa an khong triéu tap.
Nguoi khang cdo: Chi Pham Thi My K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cua chi Tran Ngoc T va qua trinh 16 tung tai Toa dn
ngueoi dai dién hop phdp ciia chi T trinh bay: Vao ngay 14/10/2015, chi T théng
nhat chuyén nhuong cho chi Pham Thi My K phan dién tich dat rimg nhan khoan
tai ép 4, xa B, huyén T, tinh Ca Mau thudc 1am phﬁn cua Cong ty trach nhi¢m hiru
han mot thanh vién 1am nghiép H, vi tri: Phia Péng (mit hau dat) giap Kinh Séng
c6 kich thudc khoang 58 mét; Phia TAy (mit tién dat) giap Kinh Sang c6 kich
thudc khoang 57 — 60 mét; Phia Nam giap phan dat 6ng B sir dung;Phia Bac giap
phan dat 6ng Luu Thanh H sir dung. Gia chuyén nhuong 125 chi vang 24k, chi K
da giao cho chi T nhan 50 chi vang 24k, khi nao lam gidy chi K s& giao thém 50
chi vang 24k, con lai 25 chi vang 24k théng nhat dén thang 02/2016 giao du. Khi
nao giao du vang thi chi T sé& giao gidy chimg nhan quyén sir dung dt cho chij K.

Ké tir ngay 14/10/2015 chi K nhéan dat sir dung ¢ chi ranh giéi cu thé. Tuy
nhién, phia chi K vién 1y do dat thiéu dién tich nén khong giao du vang cho chi T
va xay ra tranh chap, nay chi T yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhan khoan véi chi K, yéu cau chi K giao tra
toan bd phan dién tich dit chi K dang quan 1y theo trich luc thira dat tir hd so dia
chinh, chi T thong nhét giao tra chi K 50 chi vang 24k da nhén, vé phan cdy trong
trén dét thi chi K duoc khai thac va chi T chiu trach nhiém thuc hién céc tha tuc
dam bao cho chi K khai thac theo quy dinh, phia chi T khong yéu cau dinh gia.

Y kién ciia bi don chi Pham Thi My K: Chi thira nhan c¢6 ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat nhan khoan véi chi Tran Ngoc T d6i v6i phan
dat tai ap 4, x4 B, huyén T, tinh Ca Mau thudc 1am phan ctia Cong ty trach nhiém
hiru han mot thanh vién 1am nghiép H voi gia 125 chi vang 24k theo ¥ kién chi T
trinh bay. Chi da giao cho chi T 50 chi vang 24k, con lai 75 chi vang 24k khi nao
giao gidy chung nhan quyen sir dung dét thi chi s& giao du, tuy nhién dién tich dat
chi T chuyén nhuong thleu s0 v6i hop dong va khong xac dinh ranh gioi cu thé nén
x4y ra tranh chip. Néu tiép tuc thuc hién hop dong thi chi s& giao tra cho chi T 75
chi vang 24k con lai, truong hop khong tiép tuc thuc hién hop dong thi chi s& ban
giao tra dit ciing toan bd cay rimg tram co trén dat nhung chi T phai tra cho chi 50
chi vang 24k d3 nhan va gia tri cdy rimg, chi phi dau tu (cudc dét 1én lip, chi phi
rira tram - don cdy, thué xang cudc dét tao duong nude luu thong phuc vu cho viée
phong chay rung, chi phi bao v¢ rumg, truc Ira hang nam khoang 350.000.000
d6ng) tinh tong bang tién 1.200.000.000 dong (tinh ca gia tri ciia 50 chi vang 24k)
nhung khong yéu cau dinh gia.



Y kién ciia Céng ty trdach nhiém hitu han mét thanh vién laim nghiép H (goi
tit la Cong ty): Cong ty co xac lap hd so giao nhan khoan rung va dat rimg san
xuit v6i ho Tran Ngoc T trén dién tich dat 53.496,7m? tai 4p 4, x4 B, huyén T, tinh
Ca Mau s6 thira 78 va 77, khoanh 07, tiéu khu 053 thudc 14am phan ciia Cong ty.
Chj Tran Ngoc T chuyén nhuong thanh qua lao dong ddi véi phém dat trén cho chi
Pham Thi My K khong thong qua Cong ty va chua dugc su dong ¥ cla Cong ty
nén Cong ty khong chap nhan viéc chuyén nhuong nay, Cong ty yéu cau duoc
vang mit va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Dbi v6i ong Tran H (Tran Vian H), ba Lé Thi Y, anh Duong Van T vaba Lé
Thi T d3 duoc Toda an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung ving mit va khong c6 ¥
kién phan hoi.

Tai ban dn dan sw so tham so: 9412022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhdn dan thanh huyén T dd quyét dinh:

Cin ctr Bicu 117, Dieu 122 cia By luat Dan sy; Dicu 147, Piéu 157, Dicu
158 va kho%tn 1 biéu 273 cﬁa Bc} luat TO tung dan su; khoan 2 Diéu 26, diérq b
khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an;

‘ Chép nhan yéu’cﬁu khg”)’i kién ctia chi Tran Ngoc T dbi vai chi‘ Pham Thi My
K vé yéu cau tuyén bo hop dong vo hi¢u va xir Iy hau qua cia hop dong vo hidu.

Tuyén bd to “giao keo sang nhugng dat” ngay 14/10/2015 gitta 6ng Tran
Vian H, ba L€ Thi Y va chi Tran Ngoc T véi chi Pham Thi My K 1a vo hi¢u.

Budc chi Pham Thi My K c6 nglﬁa vu giao tra cho chi Tran Ngoc T phén dat
phén khoan dién tich 54.460,8m? tai so thira 71 va 78, khoanh 07, tiéu khu 053 tai
ap 4, xa B, huyén T, tinh Ca Mau thudc 1dm phan cua Cong ty trach nhiém hiru han
mét thanh vién lam nghiép H theo so do, vi tri tai trich luc thira dat tir h6 so dia
chinh (but luc 208) va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 18/6/2020 sau khi
thyc hién khai thac cay rung tram (c6 so do6 kém theo)

Chi Pham Thi My K c6 trach nhiém khai thac cay rung tram trong trén dat
va thuc hién day dua nghia vu khi khai thac theo quy d‘inh. Chi Tran Ngoc T dai
dién hg nhan khoan c6 nghia vu dam bao va thuc hién d?ly dua cac thu tuc vai Cong
ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién 1am nghiép H dé chi K thuc hién viéc khai
thac va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién 1am nghiép H c6 trach nhiém
thuc hién céc thu tuc dam bao cho chi K khai thac theo quy dinh.

Buoc chi Tran Ngoc T tra cho chi Pham Thi My K 50 chi vang 24k.

Bu(f)g chi Pham ‘Thi My K tra cho chi Tran Ngoc T chi phi xem x¢ét, tham
dinh tai ch6 200.000 dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi td tung, nghia vu thi hanh 4n, an
phi va quyén khang cao theo luét dinh.

Ngay 05/5/2022 chi Pham Thi My K khang cao voi ndi dung yéu cau xem
x¢€t lai chi phi dau tu 1a 808.500.000 dong va yéu cau tinh 1ai suat 50 chi vang thoi
gian 7 ndm 6 thang theo quy dinh cua nha nudec.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, thu ky va nhiing nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vy an 1a dung theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308
B§ Luat t6 tung dan sy, stra ban an so tham, chap nhan khang cdo cua chi Pham
Thi My K vé phan budc nguyén don thanh toan tién chi phi cudc liép cho bi don,
cac phan khac khong chap nhan.

Can cu vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can cu vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s¢ xem xét day du, toan dién
chung ctr, y kién cua nhiing ngudi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa chi K xac dinh pham vi khang cao la yéu cau tinh chi phi
dau tu dé trong tram va tinh 13i suat 50 chi vang 24k.

[2] Xét khang cdo cua chi K cho rang do khong hiéu biét phap luat nén chi
khang céo tinh chi phi dau tu cai tao dé trong tram 1a c6 phan chi khong dong y
nhan tram. Khi Hoi dong xét xtr ddt cau hoi timg van dé vé cai tao dau tu nhu thé
nao thi chi K mdi thay d6i noi dung la trong don khang céo chi yéu cau
808.500.000 dong 1a chi khong nhan cdy dé khai thac, do chi khong co diéu kién
thuc hién. Chi K ciing thira nhan néu khai thac cy chi dang trong thi 01ha duoc
85.000.000 dong.

Tai phién toa ca phia chi T va chi K déu chap nhan cong lén liép gia
10.000.000 dong/ha. Chi K yéu cau phai tra lai phan nay, phia chi T chi chdp nhan
thanh todn cho chi K 1a 50%. Xét chi T nhan lai dat thi dd duoc hudng loi tir viée
chi K dau tu 1én 1iép nén phai thanh toan lai chi phi cudc liép trong cay cho K 1a
54.000.000 dong (twong Gmg véi 5,4ha).

[3] Péi voi khang cao khong dong ¥ nhan ciy tram cua chi K mic du chi
khong néu cu thé trong don khang c4o nhung ciing duoc xem chi c6 khang cdo
thudc pham vi s6 tién 808.500.000 déng. Xet tai phién toa chi K néu cy thé so tién
nhu chi phi chdng chéy, thué ngudi 1am c6, mua cay giéng, trong cdy ...cac chi phi
nay duoc tich hop khi cdy tram trudng thanh va khai thac. Qu4 trinh tai cap so
tham céc duong su khong yéu cau dinh gia. Tai toa chi K xac dinh néu khai théac
thi mdi ha dugc 85.000.000 dong. Nhu vy néu tinh khai thac thi sd tién gan
500.000.000 dong, tinh thém chi phi cong 1én liép 54.000.000 ddng thi cling khong
dén s6 tién 808.500.000 dong. Chi K cho rang do diéu kién hién tai chi khong co
kha nang khai thac. Ly do chi K khong dong y khai thac la khong c6 can cur vi chi
d3 c6 ké hoach chuyen nhuong dat dé trong rumg nhung dén khi khai thac thi chi
lai tir chdi va dit ra sb tién yéu cau bén chi T thanh toéan lai cling khong c6 can c.
Do d6 khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau ctia chi K vé viéc khong nhan cay dé
khai thac theo nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat.

[4] D6i voi khoan tién 13i 50 chi vang 24k, chi K yéu cau phia chi T thanh
toan thay rang: Theo bién ban ngay 23/11/2020 thi chi K xac dinh gia chuyén
nhuong hién tai cling khong chénh léch véi thoi diém chuyén nhuong trude day

4



(BL 181) 1a 125 chi vang 24k va qua trinh gidi quyét chi K ciing khong yéu cau
tinh 1ai nén khong c6 co s¢ chap nhén khang céo cua chi K theo nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat.

[5] Ngodi ra ban an so tham quyét dinh chi K c6 trach nhi€ém khai thac cay
rung tram trong trén dat nhung khong an dinh thoi gian budc chi K khai thac la gay
khé khan trong vi¢c thi hanh an. Do d6 Hdi dong xét xir di€u chinh phan nay cho
phu hop.

[6] An phi phuc tham: Chj K khang céo duogc chap nhén mot phan nén chi K
khong phai chiu an phi. Chi T phai chiu 4n phi d6i v61 phan tién phai giao cho chi
Khanh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 B¢ luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

, (;hép nhén mot phan khang cao cua chi Pham Thi My K vé chi phi dau tu
cudc dat 1én liep. Khong chap nhan khang cao vé phan thué nhan cong gitr rung,
chira chay, mua cay giong, thu¢ nhan cong tréng rung...va tinh 1ai suat cta 50 chi
vang 24k. Stra ban an so tham s6 94/2022/DS-ST ngay 27/4/2022 cia Toa an nhan
dan huyén T.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Ngoc T ddi voi chi Pham Thi
My K vé yéu cau tuyén bd hop doéng vo hiéu va xtr 1y hau qua ctia hop déng vo
hiéu.

Tuyén bd to “giao keo sang nhuong dat” ngay 14/10/2015 gitta 6ng Tran
Vian H, ba Lé Thi Y va chi Tran Ngoc T véi chi Pham Thi M§ K 1a vo hi¢u.

Budc chi Pham Thi My K c6 nghTa vu giao tra cho chi Tran Ngoc T phﬁn dat
nhan kho4n dién tich 54.460,8m? tai so thira 77 va 78, khoanh 07, ti€u khu 053 tai
ap 4, xa B, huyén T, tinh Ca Mau thudc 1§1m phan cua Cong ty trach hhiém hﬁ’u han
mot thanh vién 1am nghi¢p H theo so do, yi tri tai trich luc thira dat tir ho so dia
chinh (but luc 208) va bién ban xem x¢&t tham dinh tai cho ngay 18/6/2020 sau khi
thuc hién khai thac cay rung tram:

Phia Pong giap Kénh 85 tir vi tri s6 6 dén vi tri thir 7 kich thudc 58 mét.

Phia Tay giap Kénh 84 tir vi tri s6 1 dén vi tri s6 4 kich thudc 57 mét.

Phia Nam giap phan dat 6 ong Truo’ng Thanh B quan ly, su dung tu vi tri s6 4
dén vi tri s6 3 kich thudc 319 mét va vi tri s6 8 dén vi tri s6 7 kich thude 560 mét.

Phia Bic giap phan dat ong Luu Thanh H quan ly, sir dung tur vi tri s6 1 dén
vi tri 80 2 kich thudce 313 mét va vi tri s6 5 dén vi tri s6 6 kich thudc 567 mét.

Doan gifra tur vi tri s6 2 dén vi t‘ri sb 3 kich thudc 67 mét va vi tri tir sb 5 dén
vi tri s0 8 kich thudc 67 mét (Co so do6 kém theo).



Budc chi Pham Thi My K ¢0 trach nhiém khai thac cay ring tram tréng trén
d4t va thyc hién dﬁy du nghia vu khi khai thac theo quy dinh. Chi Tran Ngoc T dai
dién hg nhan khoan cé nghia vu ddm bdo va thuc hién dﬁy dua cac thu tuc vai Cong
ty trach nhi¢m hitu han mét thanh vién 1am nghiép H dé chi K thuc hién viéc khai
thac va Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién 1am nghiép H c6 trach nhiém
thuc hién cac thu tuc dam bao cho chi K khai thac theo quy dinh. Ké tur ngay chi T
thuc hién xong thu tuc khai thac tram giao chi chi K thi chi K phai c6 trach nhiém
khai thac trong 60 ngay.

2. Bu(f)g chi Tran Ngoc T tra cho chi Pham Thi My K 50 chi vang 24k va
54.000.000 dong.

3. B1~1(f)c chi Pham Thi M¥ K tra cho chi Tran Ngoc T chi phi xem xét, tham
dinh tai ch6 200.000 dong.

Ké tir khi bén c6 quyén co don yéu cau thi hanh dn néu bén cé nghia vu
cham thuwc hién nghia vu tra s6 tién trén thi hang thang bén c6 nghia vu con phai
chiu thém khoan tién lGi sudt chdm trd theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat Dan su.

4. An phi:

- An phi déan su so thim khong c6 gia ngach chi Pham Thi My K phai chiu
300.000 dong.

- An phi déan su so tham c6 gia ngach chi Tran Ngoc T phai chiu 16.250.000
dong, chi T da ndp tam Ung an phi 23.585.000 dong theo bién lai thu tién s6
0098363 ngay 29/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T dugc khau trir,
phan con thtra chi T dugc nhéan lai.

- An phi phac tham chi K khong phéi chiu, da du ndp 300.000 theo bién lai
thu tién s6 0004784 ngay 10/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T duogc
nhan lai.

Céc guyét dinh khac khong cé khang cao, khang nghi phat sinh hi¢u lyc
phap luat ké tir thoi1 diém hét thoi han khang cédo khang nghi.

Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguot phai thi hanh dn dan
sw co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugit thi hanh an
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén T; :

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cdc dvuong su;

- Luru ho so;

- Luu an van.

Hoang Thi Hai Ha



