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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10/10/2022 va don khoi kién bo sung ngdy
29/12/2022, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa nguyén don 6ng Bui Vin L
trinh bay:

Ong c6 thoa thudn nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat vai 6ng H va ba C
phan dién tich dat 6.331 m? thira s6 193 t& ban d6 s6 10 xa T, huyén L, tinh Pdong
Nai. Sau khi thoa thuan mua ban gia chuyén nhuong 1a 1.6 ty dong/sdo, tong gia
chuyén nhuong 13 10.128.000.000 dong. Ngay 20/02/2022 thoa thudn dit coc 1an dau
14 500.000.000 dong, 6ng da giao du sb tién 500.000.000 dong theo to Hop dong dat
coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
20/02/2022, tir ngay 21/02/2022 dén ngay 21/4/2022 hai bén s& ra van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng s& thanh toan sb tién con
lai 12 9.628.000.000 dong.

Theo hop dong c6 thoa thuan: Truong hop bén A tic 1a bén ong H, ba C khong
cung cip gidy to lién quan vé thira dat, hay thira dat bi tranh chap hoac doi y khong
ban thi phai boi thuong gap 3 s6 tién ma bén B tuc 1 éng da dit coc.

Trong hop dong ¢ ghi bén B (bén 6ng L) ¢ nghia vu dang ky quyén st dung
dat tai cac co quan c6 tham quyén nén ong H va ba C phai giao cho dng cac gidy to
thi md&i thue hién dugce viéc cong ching, tir dd6 6ng maoi lam cac thu tuc sang tén dugc
chtr khong phai nhu 6ng H, ba C trinh bay 1a sau khi ky hop dong dit coc ong phai
lo cac gidy to cho 6ng ba vi gidy chimg nhan két hon 14 cta ong ba thi 6ng khong c6
trach nhiém phai biét, gidy chimg nhan quyén st dung dét thi ong ba giit ban chinh
va nghia vu ciia 6ng H, ba C dén ngay ra cong chimg phai c6 day du cac gidy to thi
maoi cong chung duge nhung 6ng ba khong c¢6. Khong cong chiung dugce thi [am sao
ong di dang ky quyén sir dung dét tai cac co quan c6 tham quyén.

Khi thoa thuén chuyén nhuong thi 6ng H, ba C c6 dwa cho 6ng xem gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ban chinh 6ng méi dit coc, ong chi xem chtr khong cidm ban
chinh vé. Hop dong ciing c6 giao cho 6ng H, ba C mot ban chinh dé gitr.

Pén ngay 21/4/2022 nhu da hen thi cac bén ciing dén Vian phong cong chimg
P4 Pinh H1 & A thi 6ng H, ba C ciing vao dé ndp ho so 1am thi tuc cong chimg, tuy

nhién, do gidy chirng nhin quyén sir dung dat phan dat ban da hét han va khong c6
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gidy chimg nhan két hon ciia 6ng H, ba C nén chua lam thi tuc cong chimg theo thoa
thuan dugc. Do do, cac bén c6 thoa thuan lai theo Hop dé)ng dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 21/4/2022 cho 6ng H, ba
C thém mdt thoi gian 13 mot tuan ké tir ngay 21/4/2022 dén ngay 28/4/2022 éng H,
ba C s& ban giao gidy ching nhin quyén st dung dt va gidy to lién quan 1a gidy
chtng nhan két hon ciia dng ba dé cong chimg. S6 tién coc 500.000.000 dong thuc
té da giao & 1an dit coc trude nén chi ghi lai chr 6ng khong giao thém, do 6ng H, ba
C vi pham theo thoa thuin nhung 6ng ciing mudn mua dat nén méi dong ¥ cho tiép
theo 07 ngdy nita dé 1am thi tuc mua ban va van théa thuin néu khoéng cung cap du
thi s& dén coc gap 3 lan. Luc thoa thuan lai cling ¢6 con gai ong ba 1a chi Tran Ngoc
D ky lam ching.

Pén ngay 28/4/2022 ong H, ba C ciing chua cung cip duoc gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia ong ba nén cac bén cé théa thuin v4i nhau theo ban cam két
ngay 28/4/2022 1a trong thoi han 04 thang tir ngay 28/4/2022 dén ngay 28/8/2022
6ng H, ba C sé& tra lai cho 6ng s tién coc 1a 500.000.000 dong va 100.000.000 dong
tién phi phat sinh, tong 1a 600.000.000 déng. Néu khong tra thi 6ng s& yéu cau Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Khi lam ban cam két nay ciing c6 con ré clia
6ng H, ba C la anh Nguyén Vin D1 ching kién ky vao.

Hét thoi han nhung ong H, ba C ciing khong tra theo cam két nén 6ng c6 1am
don giri dén Uy ban nhan dan xa T, huyén L nhung do 6ng c6 cong viéc ban nén
khong dén, sau 6ng c6 lién hé Uy ban nhan dan x4 T xin bién ban va thiy ong ba thoi
gian dai khong thuc hién nén ong khéi kién dén Toa an dé yéu cau Toa an giai quyét.

Ngay 20/02/2022 khi dat coc dé nhan chuyén nhuwong dat ong khong dé y dén
thoi han st dung dat da hét, chi dén ngay 21/4/2022 khi cing dén chd vian phong
cong chtng thi khong cong chimg duoc do ong H, ba C khong cung cap gidy chimg
nhan két hon va gidy chig nhan quyén st dung dat da hét thoi han thi mai biét nén
cac bén mai thoa thudn 1ap lai hop dong dit coc ngay 21/4/2022. Cac gidy to ky voéi
nhau déu giao lai cho 6ng H, ba C mot ban dé giir. So tién coc ong giao cho 6ng H,
ba C 1a 500.000.000 dong chir khong phai 250.000.000 dong nhu dng ba trinh bay.

Nay 6ng yéu cau Tda an tuyén huy hop dong dit coc ngay 20/02/2022 va ngay
21/4/2022, yéu cau 6ng Tran Van H, ba Ly Thi C tra cho ong sd tién dit coc
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500.000.000 ddng va yéu cau Toa an budc 6ng H, ba C tra cho ong s tién gip 3 lan
s6 tién coc 500.000.000 dong theo cam két thoa thuan trong hop dong dit coc ngay
20/02/2022 va ngay 21/4/2022 13 1.500.000.000 déng. Tuy nhién, tai phién tda, 6ng
xin rat mot phan yéu cau khoi kién di véi s tién bdi thuong coc 500.000.000 dong,
nay éng chi yéu cu tra lai tién coc 500.000.000 ddng va bdi thudng 1a 1.000.000.000
ddng, tong cong 1.500.000.000 dong do trong gidy coc ngay 21/4/2022 chi ghi tong
s tién hoan tra va boi thudng 1a 1.500.000.000 dong.

Tda an di giai thich truong hop néu hai hop ddng dit coc ngay 20/02/2022 va
ngay 21/4/2022 v6 hiéu thi 6ng chi yéu cau ong H, ba C tra lai tién ong di dat coc
500.000.000 dong, khong yéu cau boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, khong khéi kién hay trinh bay ndi dung nao khac.

* Tai cdc ban ty khai, bién ban ldy 10i khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa ba Ly Thi C, dng Tran Van H trinh bay:

Ong Bui Vin L ¢6 dén hoi mua dat ciia 6ng ba, khi mua thoa thuan gia 12 1.6
ty dong/sao, tong so tién ban dat 1a 10.128.000.000 dong, ong L nodi dit coc
500.000.000 dong nhung 200.000.000 dong 14 tién co ong phai cho may anh di cling
gidi thiéu mua dét, ong ba khong biét nhimg nguoi di cung ong L 12 ai va 50.000.000
ddng 6ng s& lo thit tuc gidy td cho dng ba ludn vi dng ba 16n tudi. Sau khi thoa thuin
c¢6 lam Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 20/02/2022, thoa thuan dén ngay 21/4/2022 hai bén sé ra van phong
cong ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, éng L s& thanh toan sb
tién con lai 12 9.628.000.000 ddng. Hop dong nay 1a do 6ng L tu mang dén sin, 6ng
ba chi nhan tién dat coc 1a 250.000.000 ddng chir khong phai 500.000.000 dong va
khong lam gidy to ghi giao 250.000.000 dong ma chi néi miéng voi nhau. Hop dong
nay ong ba khong doc va cling khong ai doc cho 6ng ba nghe ma do c6 thda thuan
nhu vdy nén cong ba méi ky vao. Sau do, ong L c¢6 dua cho 6ng ba 01 ban pho to
hop ddng dit coc. Ngudi lam ching Tran Duy N 14 ngudi do éng L dan dén ong ba
khong biét 13 ai, con bén 6ng ba lic d6 c¢6 con gai la chi Tran Ngoc D, anh Nguyén
Vin D1 (con ré), Tran Ngoc H2, Tran Ngoc T, Tran Vian P. Sau khi nhan tién xong
thi 6ng ba mai ky vao hop dong dit coc ngay 20/02/2022.



Sau do6, con gai 6ng ba la chi D c6 thdc mac tai sao nhan 250.000.000 déng
nhung ghi trong gidy coc 1a 500.000.000 dong nhung 6ng L bao khong sao, ong
khéng c6 lira 6ng ba va anh D1 con ré ¢6 noi 1a 6ng N, T1 1a ngudi quen nén khong
thic méc gi.

Luc thoa thuan mua ban thi éng ba c6 dua éng L xem ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat, ky hop dong coc xong thi 6ng ba khong giao gidy ching
nhan quyén sir dung dt cho ong L va 6ng L ciing khong hoi hay nhic vé gidy ching
nhan két hén nén ong ba khong biét. Ong ba 16n tudi réi nén néu can gi 6ng L phai
nhac cho ong ba biét, ong L da biét khong c6 gidy két hon thi khong duge ma cd tinh
Itra 6ng ba. Vi 6ng L ¢6 thda thudn sé c6 trach nhiém Iam hét cac thi tuc mua ban
cho dng ba nén tin tudng trong hop dong dit coc da ghi day du hét cac thoa thuan.

Ngay 21/02/2022 anh N c6 dén nha ong ba ldy cac gidy to pho to gdm gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira dat ong L mua, gidy chirng minh nhan dan va sb
ho khau ciia vo chong 6ng ba noi 1a dé xem gidy to c¢6 gi truc tric hay khong thi bén
mua s€ lam cho.

Sau d6 thi 6ng ba khong nghe 6ng L ndi gi ma dén ngay 21/4/2022 cing dén
van phong cong chirng nhung 6ng ba khong vao bén trong ma 6ng L ndi 6ng ba la
cac gidy to khong hop 1é va cho rang ong ba khong co céac loai gidy nhu gidy ching
nhan quyén sir dung dat va gidy to lién quan 13 gidy chimg nhan két hon ctia 6ng ba,
trong khi dé 6ng L da noi cac thu tuc nay ong lo. Vi¢éc nay chi théa thuan miéng chur
khong 1am gidy to gi. Do khong c6 nén cac bén thoa thuan gia han thém mot tuan dé
vo chong 6ng ba bd sung gidy to va c6 1am gidy hop dong dit coc cho dng ba ky vao,
thoa thuan miéng véi nhau 1a gia han thém mdt thang néu khong kip trong mot tuan.
Hop dong ngay 21/4/2022 1a do 6ng L lap va dua 6ng ba ky, ghi ho tén va lan tay
diém chi vao, lic d6 c6 con gai ong ba 1a chi Tran Ngoc D ching kién. Ky lai hop
ddng nay chi dé thoa thuan thém thoi gian vé gidy t& cho day du cht khong giao
thém sb tién nao ngoai 250.000.000 dong ma 6ng ba di nhan vao ngay 20/02/2022.
Noi dung trong hop dong ngay 21/4/2022 dng ba khong doc ma con gai 6ng ba 1a chi
D doc cho 6ng ba nghe nhung theo chi D thi ndi dung bay gio da bi viét thém vao
nhung ong ba khong yéu cau giam dinh. Khi con gai doc 6ng ba chi nghe rd phan
dau chir phan sau vé thoi han 07 ngay va dén C1 gap 03 1an thi 6ng ba khong nghe.
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Ong ba khong vi pham hop dong vi ong ba khong ban cho ai khac, 13 do 6ng
L khong giao tién cho dng ba nén khong ky duoc hop dong chuyén nhuong con céc
gidy to dé ky hop dong cong chimg vao ngay 21/4/2022 hop 18 hay khong ong ba
khéng biét, chi kéu ky vao hop dong dit coc ngay 21/4/2022 va nbi cho ong ba di
1am lai thoi han cua gidy ching nhin quyén st dung dat va lam gidy ching nhan két
hén nén 6ng ba méi ddng y s& di lam. Khi 6ng ba di lam gia han gidy ching nhan
quyén sir dung dt thi ong ba biét s& qua 1& 30/4, 01/5/2022 m&i c6 gidy chirng nhan
quyén st dung dit gia han nhung ong ba khong bao cho 6ng L biét vi da thoa thuan
miéng voi nhau 14 thoi han 1am cac gidy to dé ky cong chtng 13 01 thang.

Ngay 28/4/2022 6ng ba va ng L c6 gip nhau tai Uy ban nhan dan xa T, lc
d6 ong ba chi co gidy chig nhan két hon vira dang ky tai Uy ban xa ngay 22/4/2022
chtr chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong ba di gia han chua c6 nhan
lai. Ngay 28/4/2022 théa thuan cho dén ngay 28/8/2022 thi ong L s& ban cho ong ba
phan dat ndy véi gia 2.2 ty dong/sao va 6ng ba s& cho 6ng L 600.000.000 dong, néu
hét thoi han khong ban dugc thi 6ng ba s€ tu ban. Cé thoa thuan nhu vay nhung chi
n6i voi nhau bang miéng chir khong 1ap gidy to gi. Ong L dé nghi 6ng ba ky vao ban
cam két ngay 28/4/2022 thi 6ng ba ky nhung 6ng ba khong doc ndi dung, ciing khong
c6 ai doc cho dng ba nghe. Khi ky vao thi ¢ con ré ong ba 1a anh D1 cing ky lam
nguoi chimg kién.

Ngay 05/5/2022 thi 6ng ba méi duoc gia han thoi han sir dung dat ky cong
chtng nén ngay 28/4/2022 ong ba khong c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, da c6 thoa thuan miéng la ho so sé doi dén ngay 21/5/2022 tirc mot thang
sau chir khong phai khong néi nhung 6ng L kéu ong ba ky vao ban cam két ngay
28/4/2022 thi 6ng ba ky. La do 6ng L ép budc 6ng ba ky lan tay vao va khong giao
lai cho 6ng ba hop dong hay ban cam két nao. Ong ba van doi 6ng L trong han 04
thang dé 6ng L chdng tién tiép nhung ong L khong chong tién.

Ong L khai kién, ong ba dong ¥ véi yéu cau vé viéc hiy hop dong dit coc
tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 20/02/2022
va ngay 21/4/2022, khéng dong y tra lai sé tién 500.000.000 ddng do dng ba chi nhan
tién coc 250.000.000 dong nhung ong ba khong vi pham hop doéng nén ciing khong
ddng y tra lai 250.000.000 ddng va khong ddng y boi thuong gap 3 1an sé tién coc 1a
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1.500.000.000 déng. Tong s tién 6ng L yéu cau 6ng ba phai tra cho éng L Ia
2.000.000.000 dong (hai ty dong) 6ng ba khong dong Y.

Tai phién toa 6ng L rdat mot phan yéu cau khai kién 6ng ba khdng c6 y kién,
ong ba khong dong y tra lai cho dng L sb tién coc va bdi thuong theo yéu cau
1.500.000.000 dong vi dng ba khéng vi pham hop dong.

Toa an di giai thich truong hop néu hai hop dong dit coc ngay 20/02/2022 va
ngay 21/4/2022 v hiéu thi dng ba khdng yéu cau tda an giai quyét hau qua phép ly
gl, 6ng ba ciing khong dong y tra lai tién di nhan dit coc 250.000.000 dong, ciing
khong dong Y tra lai tién coc ma éng L cho rang da giao 500.000.000 dong va khong
yéu cau boi thuong thiét hai gi.

Tinh tiét cic bén thong nhat: S tién ghi trong Hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/02/2022, Hop dong
dit coc (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat) ngay
21/4/2022 dé théa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat thira s6 193 to ban do so
10 xa T, huyén L cac bén ky v6i nhau 1a 500.000.000 dong va 6ng H, ba C lin tay
vao ban cam két ngay 28/4/2022 va ba C ky ghi ho tén vao. Thong nhat viéc hiy cac
hop déng dat coc trén.

Tinh tiét cac bén khong thong nhat: Ong L trinh bay di giao du s tién coc
500.000.000 déng va do 6ng H, ba C vi pham hop dong coc nén dé nghi Toa 4n giai
quyét theo yéu cau khoi kién con ong H, ba C trinh bay chi nhan 250.000.000 dong
va ong ba khong vi pham hop dong nén khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ong
L. Ong L yéu cau huy cac hop dong dit coc va ba C, 6ng H phai tra lai 500.000.000
dong tién coc di nhan va bdi thuong 03 1an so tién coc 1a 1.500.000.000 dong, tong
cong 2.000.000.000 dong cho ong L. Tai phién toa, ong L rat mot phan yéu cau khoi
kién dbi véi s6 tién boi thuong coc 500.000.000 dong, yéu cau ba C, 6ng H phai tra
lai tién coc dd nhan va boi thudng tién coc 13 1.500.000.000 déng, 6ng H, ba C khong
déng y viéc tra lai tién coc va dén CI.

Tai Ban 4n din sy so tham s6 17/2023/DSST ngay 25/5/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Long Thanh da xét xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng BUi Van L vé “Tranh
chap hop dong dit coc, tranh chip yéu cau hity hop dong dit coc” ddi v6i bi don ba
Ly Thi C, dng Tran Van H.

T2 hay Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dét tén Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 20/02/2022 va hiy Hop
ddng dat coc (v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat) tén
Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 21/4/2022.

Budc ba Ly Thi C, 6ng Tran Vian H phai tra lai cho 6ng Bui Van L s6 tién
1.500.000.000 dong (mot ty ndm trdm triéu dong).

2. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Bui Vin
L d6i voi bi don ba Ly Thi C, 6ng Tran Van H vé viéc bdi thuong coc sd tién
500.000.000 ddng (nim tram triéu dong).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 05/6/2023 6ng Tran Van H, ba Ly Thi C khang céo toan bo, dé nghi hity
toan bd ban 4n, budc ong L tiép tuc thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén su dung d4t nhu thoa thuén hodc nhan lai s6 tién dit coc thue té 1a 250.000.000
dong.

Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc té tung: Tl khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa dam bao dang thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé néi dung khang cdo:

Xét khang céo ctia bi don 6ng Tran Van H, ba Ly Thi C khang céo toan bo
Ban an dan sy so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, dé nghi hiy toan bg ban an, budc 6ng L tiép tuc thuc hién cong
chirng hop déng chuyén nhuong quyén st dung d4t nhu thoa thuan hodc nhan lai sb
tién dit coc thyc té 1a 250.000.000 dong nhan thay:

Ngay 20/02/2022, 6ng Bui Van L va 6ng Tran Vian H, ba Ly Thi C ¢ ky két
hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 6.331m? thira
dat 193, to ban do s6 10 xa T, huyén L, tinh Dong Nai. Theo hop dong, gia chuyén

8



nhuong 14 1.600.000.000 dong/sao, tong gia chuyén nhuong 1a 10.128.000.000 dong;
6ng L dit coc trude 500.000.000 dong ngay 20/02/2022, thoéa thudn trong vong 60
ngay tir ngdy 21/02/2022 dén ngay 21/4/2022 hai bén s& ra Phong coéng ching ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong,
6ng L phai thanh toan cho 6ng H, ba C s6 tién con lai 14 9.628.000.000 dong.

Ngay 21/4/2022, 6ng L va ng H, ba C dén Vin phong cong ching nhung
khong 1am hop dong chuyén nhuong duge do dat ong H, ba C hét thoi han sir dung
va 6ng H, ba C khong c6 gidy ching nhan ding ky két hon. Hai bén tiép tuc ky hop
déng dit coc mdi, van thoa thuan gia chuyén nhuong va tién coc nhu cil, cac bén
thoa thuan thoi han dat coc 1a 07 ngay, tir ngay 21/02/2022 dén ngay 28/4/2022, sau
07 ngay 6ng H, ba C phai ban giao s6 d6 va tit ca cac gidy to lién quan dé cong
chtng, néu khong cung cip du thi s& dén coc gip 3 lan.

Pén ngay 28/4/2022, 6ng H, ba C chi méi cung cap duoc Gidy ding ky két
hén con Gidy chimg nhan quyén st dung dat chua dugc gia han thoi han sir dung
nén hai bén tiép tuc 1am ban cam két voi ndi dung: ngay 20/4/2022 vo chong ong H,
ba C c6 nhan sd tién coc 500.000.000 dong cua 6ng L mua thira dat 193, to ban do
sb6 10 dién tich 6.331m? xa T, huyén L, loai dat chuyén tré)ng lta nudce, qua hai lan
gia han dit coc va hen dén 28/4/2022 dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung vo chéng
6ng H, ba C khong cung cap day du gidy to nhu Gidy chting nhan quyén sir dung dat
ctia thira dat noi trén va Gidy chimg nhan két hon cua hai vo chong cho 6ng L, nay
6ng ba cam két trong vong 4 thang ké tir ngy 28/4/2022 dén ngay 28/8/2022 6ng H,
ba C sé& tra lai sb tién coc 1a 500.000.000 dong va 100.000.000 dong tién phi phét
sinh, tong cong 1a 600.000.000 dong, v chong 6ng H, ba C cam két trong vong 04
thang khong thuc hién theo ding nhu cam két thi 6ng L c6 quyén thua kién ra Toa
an dan su theo dung quy dinh ctia phap luat, moi chi phi thua kién vo chong ong H,
ba C sé& chiu trach nhiém chi tra. Ong H, ba C cho rang di lan tay, ba C ky ghi ho tén
nhung khong ai doc cho nghe ndi dung ban cam két ngay 28/4/2022, tuy nhién, 6ng
D1 14 con ré cia 6ng H, ba C cho biét co doc ndi dung cho dng H, ba C nghe va cling
ky tén nguoi chimg kién vao Ban cam két nén 6ng H, ba C cho rang bi ép budc ky

va lan tay vao, khong biét dugc ndi dung 1a khong c6 can cu.



Theo 6ng L trinh bay, hét thoi han theo Ban cam két ngay 28/4/2022, ong H,
ba C vin khong thanh toan tién cho 6ng L nhu thoa thuan nén éng L khoi kién ra Toa
an, yéu cau Tda an tuyén huy hop dong dit coc ngay 20/02/2022 va ngay 21/4/2022,
yéu cau 6ng Tran Van H, ba Ly Thi C tra cho 6ng s tién dit coc 500.000.000 dong
va yéu cau Toa an budc 6ng H, ba C tra cho éng sb tién gip 3 1an sb tién coc
500.000.000 dong theo cam két thoa thuan trong hop dong dit coc 1a 1.500.000.000
d6ng. Tai phién toa so tham, dng xin rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau tra
lai tién coc 500.000.000 dong va bdi thuong 1a 1.000.000.000 dong, tong cong
1.500.000.000 dong do trong gidy coc ngay 21/4/2022 chi ghi tong s6 tién hoan tra
va boi thuong 1a 1.500.000.000 dong.

Xét thdy, trong hop dong dit coc ngay 21/4/2022, theo thoa thuan thi ong H,
ba C phai ban giao s6 d6 va tat ca cac gidy to lién quan cu thé 13 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da dugc gia han va Gidy chung nhan két hon cua 6ng ba dé hai
bén 1am thu tuc cong ching hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Tuy nhién,
dén ngay thoa thuan thi 6ng H, ba C van khong cung cap duogc cac gidy to ndy nén
6ng H, ba C c6 15i ddn dén hop dong chuyén nhuong khong thé ky két cong ching
duoc nén 6ng H, ba C phai tra lai sb tién coc dd nhan va chiju phat coc cho 6ng L
theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su.

Ong H, ba C cho rang 6ng L c6 thoa thudn s& ¢ trach nhiém lam hét cac th
tuc mua ban cho 6ng ba nhung 6ng L khong thira nhan, 6ng ba khong c6 ching cu
ching minh nén khéng c6 co s¢ chdp nhén 15i trinh bay nay ctia 6ng H, ba C.

V& s6 tién nhan dat coc: theo hop dong dit coc ngdy 20/02/2022 va ngiy
21/4/2022 thi ghi s6 tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Ong H, ba C thira nhan dung
1a chir ky, chit viét ho tén ciia minh trong hop dong. Ong H, ba C cho rang minh chi
nhan 250.000.000 dong con 200.000.000 ddng 14 tién cho nhitng nguoi gidi thiéu dat
va 50.000.000 dong 1a dé 6ng L 1am thu tyc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nhung khong c6 ching cir chimg minh thé hién chi nhan 250.000.000 dong.
Nhitng ngudi lam ching 13 6ng Tran Duy N 13 ngudi tryc tiép cung ky vao nguoi
chtng kién trong hop dong va 6ng Phan Ba T3 ciing 1 nguoi cac bén xac dinh ciing
gidi thiéu mua ban dat cho hai bén déu trinh bay nhan sb tién 200.000.000 dong tir
6ng H, ba C vi theo ho quy dinh cua viéc gidi thiéu ban dat thi tién phi gi6i thiéu 1a
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tir ngudi ban dét chi tra chtr khong phai nghia vu bén nhan chuyén nhuong. Do do,
c6 co so xac dinh 6ng H, ba C da nhan sb tién coc 500.000.000 déng va vi pham ndi
dung thoa thuan nén viéc Toa cip so thim tuyén chip nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng L, huy Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tén Tran Vian H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 20/02/2022 va
huy Hop dong dit coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat) tén Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 21/4/2022; budc ba Ly Thi C,
6ng Tran Vin H phai tra lai cho 6ng Bui Vin L s6 tién 1.500.000.000 dong 1a ding
quy dinh, khang cao ctia 6ng H, ba C 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

Tir nhirng phan tich trén, cin cit khoan 1 Dicéu 308 BLTTDS dé nghi HDXX
tuyén khong chap nhan khéng cio ciia don dng Tran Van H, ba Ly Thi C gitt nguyén
Ban an s6 17/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 clia Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao tai liéu, ching clr d3 duoc xem xét tai phién toa va cin ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa:

[1] Vé tht tuc té tung: Pon khang céo cta éng Tran Van H, ba Ly Thi C lam
trong han luat dinh va ong ba thudc truong hop duoc mién dong tam ng an phi phuc
tham theo quy dinh nén duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phéap luat tranh chap va xac dinh tu céch
duong sy Toa an cip so tham x4c dinh dung.

[3] Xét ndi dung khang cao dng Tran Vin H, ba Ly Thi C, HDXX phiic thim
nhan thay:

Cin ¢\t 16i trinh bay ctia cac duwong su, d6i chiéu cac tai liéu, ching clr ¢ trong
hé so vu 4n thé hién: Ngay 20/02/2022, éng Bui Van L va 6ng Tran Vian H, ba Ly
Thi C c6 ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 6.331m? thira dat 193, to ban d6 sd 10 xa T, huyén L, tinh Pong Nai véi gia
chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong/sao, tong gia chuyén nhuong 1a
10.128.000.000 dong; ong L dit coc trude 500.000.000 dong ngay 20/02/2022, thoa
thuan trong vong 60 ngay tir ngdy 21/02/2022 dén ngay 21/4/2022 hai bén s& ra
Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sau khi ky hop
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d6ng chuyén nhugng, 6ng L phai thanh toan cho ong H, ba C sb tién con lai 1a
9.628.000.000 dong.

Ngay 21/4/2022, éng L va 6ng H, ba C d¢én Vian phong cong chimg nhung
khéng 1am hop ddng chuyén nhuong duoc do dat ong H, ba C hét thoi han sir dung
va 6ng H, ba C khong co gidy ching nhan ding ky két hon. Hai bén tiép tuc ky hop
déng dit coc méi, van thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 10.128.000.000 déng; ong L
dat coc trudoc 500.000.000 déng (sé tién nay thuc té da giao & 14n dit coc trude nén
chi ghi lai chtr 6ng L khong giao thém), cac bén thda thudn thoi han dat coc 1a 07
ngay, tir ngay 21/04/2022 dén ngay 28/4/2022, sau 07 ngay 6ng H, ba C phai ban
giao s6 do va tat ca cac gidy to lién quan dé cong chig, sau 07 ngay bén ong H, ba
C khoéng cung cap di gidy to s6 do c6 gia tri, con thoi han thi s& dén coc gap 3 lan.

Pén ngay 28/4/2022, 6ng H, ba C chi méi cung cip duoc Gidy ding ky két
hén con Gidy chimg nhan quyén st dung dat chua dugc gia han thoi han st dung
nén hai bén tiép tuc lam ban cam két voi ndi dung: ngay 20/4/2022 vo chong ong H,
ba C ¢6 nhan sd tién coc 500.000.000 dong cua 6ng L mua thira dat 193, to ban d6
sb6 10 dién tich 6.331m? xa T, huyén L, loai dat chuyén tré)ng lta nudce, qua hai lan
gia han ddt coc va hen dén 28/4/2022 dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung vo chéng
6ng H, ba C khong cung cap day du gidy to nhu Gidy chting nhan quyén sir dung dat
ctia thira dat noi trén va Gidy chimg nhan két hon cua hai vo chong cho 6ng L, nay
ong ba cam két trong vong 4 thang ké tir ngay 28/4/2022 dén ngay 28/8/2022 6ng H,
ba C sé& tra lai sb tién coc 1a 500.000.000 dong va 100.000.000 dong tién phi phat
sinh, tong cong 1a 600.000.000 dong, vo chong 6ng H, ba C cam két trong vong 04
thang khong thuc hién theo ding nhu cam két thi 6ng L c6 quyén thua kién ra Toa
an dan su theo dung quy dinh ctia phap luat, moi chi phi thua kién vo chong ong H,
ba C sé& chiu trach nhiém chi tra. Ong H, ba C cho rang d3 lan tay, ba C ky ghi ho tén
nhung khong ai doc cho nghe ndi dung ban cam két ngay 28/4/2022, tuy nhién, ong
D1 14 con ré cia 6ng H, ba C cho biét c6 doc ndi dung cho éng H, ba C nghe va cling
ky tén nguoi chimg kién vao Ban cam két nén 6ng H, ba C cho rang bi ép budc ky
va lan tay vao, khong biét dugc ndi dung 1a khong co can ci.

Hét thoi han theo Ban cam két ngay 28/4/2022, 6ng H, ba C van khong thanh

toan tién cho 6ng L nhu thoa thuan nén 6ng L khoi kién ra Toa an, yéu cau Toa an
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tuyén hay hop dong dit coc ngay 20/02/2022 va ngay 21/4/2022, yéu cau 6ng Tran
Vin H, ba Ly Thi C tra cho ong s6 tién dit coc 500.000.000 dong va yéu cau Toa an
budc 6ng H, ba C tra cho 6ng s tién gip 3 1an sd tién coc 500.000.000 dong theo
cam két thoa thudn trong hop ddng dit coc ngay 20/02/2022 va ngay 21/4/2022 1a
1.500.000.000 dong. Tai phién tda so tham, 6ng rat mot phan yéu cau khoi kién, chi
yéu cau tra lai tién coc 500.000.000 ddng va boi thuong 1a 1.000.000.000 dong, téng
cong 1.500.000.000 dong do trong gidy coc ngay 21/4/2022 chi ghi tong s tién hoan
tra va bdi thuong 1a 1.500.000.000 ddng.

Xét thay, trong hop dong dat coc ngay 21/4/2022, theo thoa thuan thi 6ng H,
ba C phai ban giao so6 d6 va tat ca cac gidy to lién quan cu thé 13 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat di duoc gia han va Gidy chting nhan két hon cua 6ng ba dé hai
bén 1am thu tuc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién,
dén ngay thoa thuan thi 6ng H, ba C van khong cung cap duogc cac gidy to ndy nén
6ng H, ba C ¢o 16i dan dén hop dong chuyén nhuong khong thé ky két cong ching
dugc nén ong H, ba C phai tra lai s tién coc dd nhan va chiu phat coc cho 6ng L
theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dén su.

Ong H, ba C cho rang 6ng L c6 thoa thudn s& ¢ trach nhiém lam hét cac thu
tuc mua ban cho 6ng ba nhung 6ng L khong thira nhan, 6ng ba khong c6 ching cu
chtng minh nén khéng c6 co s chap nhén 10i trinh bay nay ctia 6ng H, ba C.

Vé s6 tién nhan dit coc: Theo hop dong dit coc ngay 20/02/2022 va ngiy
21/4/2022 thi ghi sd tién dat coc 1a 500.000.000 dong. Ong H, ba C thira nhan dung
1a chir ky, chit viét ho tén ciia minh trong hop dong. Ong H, ba C cho rang minh chi
nhan 250.000.000 d6ng con 200.000.000 dong 1a tién cho nhitng ngudi gidi thiéu dat
va 50.000.000 dong 1a dé 6ng L 1am thu tyc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung khong cé ching ctr ching minh thé hién chi nhan 250.000.000 dong.
Nhitng ngudi lam ching 14 6ng Tran Duy N 1 ngudi truc tiép cung ky vao ngudi
chtng kién trong hop dong va 6ng Phan Ba T3 ciing 13 nguoi cac bén xac dinh ciing
gidi thiéu mua ban dat cho hai bén déu trinh bay nhan s tién 200.000.000 dong tir
6ng H, ba C vi theo ho quy dinh ctia viéc gidi thiéu ban dat thi tién phi gidi thiéu la
tir nguoi ban dat chi tra chi khong phai nghia vy bén nhan chuyén nhuong. Do do,

c6 co so xac dinh 6ng H, ba C da nhan s6 tién coc 500.000.000 dé)ng va vi pham ndi
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dung thoa thuin nén Toa cip so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don ong L, hay Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tén Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 20/02/2022 va hiy Hop
ddng dat coc (vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat)
tén Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 21/4/2022; budc ba Ly Thi C, dng Tran
Vin H phai tra lai cho ong Bui Van L s tién 1.500.000.000 dong 1a ding quy dinh
phap luat. Do d6, bac khang cao cia 6ng H, ba C, giir nguyén ban 4n so tham.

Tai phién toa so thAm ong L xin rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi sb tién
500.000.000 dong nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi xét xir dbi v6i yéu cau nay
la ding quy dinh phap luat.

[4] V& an phi:

4.1 An phi dan sy so tham:

+ Ba Ly Thi C, dng Tran Van H duoc mién tién an phi dan su so tham do 6ng
ba 13 nguoi cao tudi.

+ Hoan tra cho 6ng Bui Van L s6 tién tam tng an phi da nop 1a 28.500.000d
(hai muoi tAm triéu ndm trim ngan doéng) theo bién lai s 0006372 ngay 26/10/2022
va 12.300.000d (mudi hai triéu ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0008977 ngay
09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh.

4.2 An phi dan su phuc tham: Ba Ly Thi C, 6ng Tran Van H duoc mién tién
an phi dan sy phtc tham do ong ba 12 ngudi cao tuoi.

[5] Xét quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢ét Xr nén chép nhan.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su.

1. Khdng chap nhan khang co cta dng Tran Van H, ba Ly Thi C. Giir ban an
dan su so tham sé 17/2023/DSST ngay 25/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

Ap dung Diéu 117, Diéu 328; Diéu 468 ciia B luat dan sy nam 2015; Piéu
167, Piéu 188 ciia Luat dat dai niam 2013; Dicu 2 Luat ngudi cao tudi s6 39 ngay
23/11/2009;
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Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Bui Van L vé “Tranh chip
hop ddng dit coc, tranh chip yéu cau huy hop dong dit coc ” ddi voi bi don ba Ly
Thi C, dng Tran Vin H.

T2 haty Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat tén Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 20/02/2022 va hiy Hop
ddng dit coc (v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat) tén
Tran Van H, Ly Thi C, Bui Van L ngay 21/4/2022.

Budc ba Ly Thi C, 6ng Tran Vin H phai tra lai cho 6ng Bui Van L sé tién
1.500.000.000 dong (mot ty ndm trim triéu dong).

- Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Bui Vin L
dbi véi bi don ba Ly Thi C, 6ng Tran Vian H vé viéc boi thuong coc sb tién
500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

3. V& 4n phi:

3.1 An phi dan sy so thim

+ Ba Ly Thi C, 6ng Tran Vian H dugc mién tién an phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho 6ng Bui Van L s6 tién tam tGng an phi da nop 1a 28.500.000d
(hai muoi tim triéu ndm trim ngan doéng) theo bién lai s6 0006372 ngay 26/10/2022
va 12.300.000d (mudi hai triéu ba trim ngan dong) theo bién lai s6 0008977 ngay
09/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

3.2 An phi dan sy phuc tham: Ong Tran Van H, ba Ly Thi C dugc mién an phi
dan sy phuc tham.

4. V¢é thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi
hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai cua s6 tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
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thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

5. Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DBong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Long Thanh

- Chi cuc THADS H. Long Thanh;
- Céc duong sy;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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