TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 168/2023/DS-PT
Ngay: 02-8-2023

VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phdn: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thu ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 8 nam 2023 tai Toa an nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 156/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 6 nim
2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so thim sb: 58/2022/DS-ST ngay 05-12-2022 cta Toa
an nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cao. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham s6: 172/2023/Qb-PT
ngay 21 thang 6 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Tién B, sinh nam 1979;

bia chi: Ap V, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Dia chi lién hé: Quan C1, dudng N, 4p X, xi P, huyén N, tinh Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ba Truong Thi D, sinh nam 1964;

Dia chi: Ap V, xa P, huyén N, tinh Béng Nai.

2.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976;

Dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi Thanh H, sinh nam 1977;

Dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.



3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1977;

DPia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.3. Ong Thai Van N, sinh nam 1973;

DPia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.4. Ba Tran Kim Y, sinh ndm 1974;

DPia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh C, sinh nim 1981;

Dia chi: Ap V, xa P, huyén N, tinh D(‘A)ng Nai

3.6. Ong Hb Van L, sinh nam 1962 (d3 chét nim 2019);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia éng L bao gdm:
3.6.1. Ba Truong Thi D, sinh nam 1964;

3.6.2. Ong H6 Hoang T1, sinh nam 1986;

3.6.3. Ba H6 Ngoc A, sinh ndm 1986;

3.6.4. Ong H6 Vin X, sinh nam 1984;

3.6.5. Ong H6 Hoang T2, sinh nam 1990;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh T1, chi A, anh X, anh T2 1a ba
Truong Thi D, sinh nam 1964;

Cung dia chi: Ap V, xa P, huyén N, tinh Déng Nai
3.6.6. Ba bang Thi K, sinh nam 1935;
Pia chi: Ap V, xa P, huyén N, tinh Pong Nai
3.7. Vian phong C2 - tinh Pong Nai.
Dia chi: B, Qudc 16 A, ap T, xa H 3, huyén T, tinh Pdng Nai.
3.8. Van phong Cong chung Khai Nguyén - tinh C2
Dia chi: Puong T, ép B, xa L, huyén N, tinh Béng Nai.
Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lé Tién D.
(Cac duong sy vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Lé Tién P trinh bay:

Vao ngay 18/9/2016, ong ky hop d6ng dat coc nhan chuyén nhuong quyen
su dung dat v6i va ba Truong Thi D dién tich dat 2.612m2, thudc thira dat sb 61,
t ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai véi gia 875.000.000 dong, ong dit
coc cho ba D s6 tidn 275.000.000 dong. Ong biét dién tich dat nay ba D nhéan
chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin T nhung chua sang tén cho ba D, ba D noi
6ng T 1a chau rudt nén sau nay khi 1am thi tuc chuyén nhuong thi éng T sé ra ky



hop ddéng chuyén nhuong cho ong. Ly do thtr nhat sau khi ky hop dong ong va ba
D, Ong T khong ky hop ddng chuyén nhuong 13 vi lic nay dién tich dat nay dang
bi cAp nham thtra cho ngudi khac, nén phia 6ng T va ho dang lam thu tuc tach
thira dat. Vi vdy, hai bén thoa thuan s& ky hop ddéng chuyén nhuong sau khi 6ng T
tach thira dat xong. Ly do tht hai 1a khi ky hop ddng dit coc thi hai bén c6 thoa
thuan 13 phia ba D s& chira con dudng 3m lam 16i di chung qua phan dit phia
ngoai cia 6ng T vao dat cua ba D. Hai bén thoa thuan khi nao ra cong chimg sang
tén qua nguoi mua thi s& chong du tién. Dén ngay 23/01/2017 éng c6 giao tiép
cho ba D s6 tién 100.000.000 dong va thoi gian sau ¢ giao cho ba D 32.000.000
d6ng dé 1am hang rao. Tong sb tién dng da giao cho ba D 1a 407.000.000 dong.

Ngay 02/11/2017 6ng T duogc cap glay ching nhan thira dat trén, ba D c6 yéu
cau 6ng ky hop dong chuyén nhuong dé tra du s6 tlen con lai cho ba D. Tuy
nhién, 6ng khong dong y ky hop dong vi ong mubn yéu cau ba D va ong T phai co
trach nhiém tach con dudng di 03m qua dat ong T vao dat cia ba D thanh dudng
cong cong chtr khong phai la 16i di chung. Sau d6, ba D c6 ndi véi dng 1a giao cho
ba D tiép 300.000.000 dong, con lai 200. 000.000 dong s€ giao sau khi tach dugc
con duong. Ong dong y nhung khi giao tién ong yéu cau duoc gitr gidy ching
nhan quyén st dung dat thi ba D khong dong v ma ndi chd khi nao tdch con
duong di xong ba D s€ giao sO roi nhan tién mot 1an. Dé thuc hién viée tach con
duong di 03m thi hai bén c6 lam don gui UBND x& P va da dugc moi 1€n 1am
viéc thi hai bén thong nhit 13 6ng va ba D s& hd trg ong T sb tién 30.000.000 dong
(6ng 10.000.000 ddng, ba D 20.000.000 dong) dé éng T tach con duong di 03m.
Tuy nhién, khi dng T lam don yéu cau tach dudng ndp cho UBND huyén nhung
khong tach duge thira. Ba D ¢6 hai lan dién thoai cho ong dé thyuc hién hop dong
nhung do 6ng dang & mién T nén dng c6 néi véi ba D 1a doi 6ng vé lam thi tuc
tach duong. Sau do, ong dugc biét ba D chuyén nhuong dat ndy cho ba H va nho
6ng T ky chuyén nhuong dién tich dét trén cho ba H ma khong thong bao véi 6ng.

Nay ong yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Truong Thi D va 6ng Nguyén
Vin T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
dién tich dat 2.612m2 thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong
Nai cho 6ng; ong s€ giao hét sd tién con lai 1a 500.000.000 dong cho ba D; tuyén
b hop doéng chuyén nhuong quyén s dung dat giita ba Truong Thi D, ong
Nguyen Vian T véi ba Trinh Thi Thanh H; hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dat gitta ba Trinh Thi Thanh H vé1 6ng Thai Van N ddi v6i dién tich dat
2.612m2 thudc thira dat s6 61, to ban d6 s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai la
v6 hiéu. Ong xin rat yéu cau hiy chinh 1y trang 4 gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba Trinh Thi Thanh H vao ngay 05/02/2018.

Ngoai ra 6ng khong yéu cau gi thém va khong con tai li¢u, chimg ctr gi khac
dé ndp cho Toa an.

* Bj don ba Trwong Thi D dong thoi la nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung cua ong L trinh bay:

Vao nam 2008 ba c6 mua cua 6ng Nguyén Vin T (chéu rudt ba) dién tich dat
2.612m2 thura dat s6 61, to ban do so 94, xa P, huyén L. Khi mua hai bén thda
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thuan miéng 1a dé con duong 03m lam 16i di chung qua dat nha ong T vao dét caa
ba. Do luc d6 dién tich dit trén bi cap nhim s6 nén ba va éng T chua c6 lam thu
tuc sang tén duoc. Dén ngay 18/9/2016 ba chuyén nhuong dién tich dat trén cho
Ong Lé Tién D voi gia 875.000.000 ddng, 6ng D dit coc cho ba 275.000.000
ddng. Khi 1am hop dong thi hai bén c6 thoa thuan khi nao 6ng T lam gidy chung
nhén xong va ky hop dong chuyen nhuong cho ong D thi éng phai tra du sb tién
con lai. Den dau nam 2017, ba thay thoi gian chd doi 1au qua ma khong thay ong
P giao tién tiép, ba c6 dén hoi 6ng D thi dng D noi chd cho dng T cap d01 sO cho
xong di thi méi giao du tién. Sau d6, ngay 23/01/2017 ong P giao tiép cho ba
100.000.000 dong Thoi gian sau thi 6ng D dua cho ba 32.000.000 dong lam hang
rdo, nhu vay tong s6 tién ma ba nhan ciia 6ng 14 407.000.000 dong.

Pén ngay 02/11/2017 ong T dugc cap gidy chtng nhan thi ba c6 dén noi
ong b ky hop dong sang tén va giao du tlen cho ba thi ong D khong dong ¥ ma
yéu cau ba D phai dén gip 6ng T yéu cau ong T viét gidy thoa thuan chura con
duong 03m 1am 16i di chung vao dat ciia ba thi 6ng B méi chiu giao tién. Sau do,
ba gap ong T dé noi thi ong T dong y nhung 6ng P lai khong chiu giao tlen tiép
ma lai yéu cau ba phai mua lai con duong 03m cua 6ng T dé cat ra khoi so thi ong
P méi dong y. Do mudn giao dat, nhan du tién nén thang 5/2017 ba lam don
khiéu nai duong di vao dat d¢ UBND x4 P giai quyet Ngay 29/5/2017 UBND xa
moi ba, 6ng T va ong P dén dé 1am viéc cac bén dong ¥ théng nhét 14 ba va 6ng P
s€ mua con duong cua 6ng T véi gia 30.000.000 dong (ba phai chiu 20.000.000
ddng, ong B chiu 10.000.000 dong) Sau do, giao gidy tO cho 6ng D di lam thu tuc
tach duong, nhung cho doi mai van khong thy 6ng P néi gi nén ba di liy vé dua
cho Ong T va vg ong T di ndp lam thu tyc tach con duong di. Sau hon mot tun
nop ho so thi ho so bi tra lai Iy do khong du dién tich dé tach duong. Ba mang ho
so vé goi ong P thi dng b cho ngudi cua 6ng D 1én nhan vé 1am va noi mot tudn
s& 1am xong. Sau mot tuan ba dién thoai ong P dong thoi bao giao tiép sb tién dé
ba lo cong viéc thi 6ng P ndi ba dimg goi cho 6ng D nita, khi nao 6ng P can thi
6ng P goi, con chuyén mua ban dat thi néu ba déng ¥ nhan thém 300.000.000
dong, cho 6ng thiéu lai 200.000.000 dong dén khi nao dng P tach duoc dudng sé
dua tiép con khong thi thoi. Khi ba néi véi ong D 1a néu 6ng khong giao tién cho
ba thi ba s€ ban cho nguoi khac thi ong P thach thirc ba. Do cho doi qua 1au, hon
nita khi ba ky hop dong dit coc v6i ong D thi ba khong c6 thoa thuan Vé viéc mua
duong cua 6ng T hay tach duong nén ba khong dong y v0i viée ong ¢b tim cach
keo dai thoi gian chuyén nhuong va giao tién. Ba da rat nhiéu 1an thong bao cho
6ng b vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong giao du tién cho ba nhung 6ng B khdng
thuc hién nén dau thang 02/2018 ba da chuyén nhuong lai dién tich dét trén cho
ba Trinh Thi Thanh H véi gia 1.360.000.000 dong. Hai bén di 1am thu tuc chuyén
nhuong xong. Khi chuyén nhuwong cho ba H thi hai bén ciing chi thoa thuin miéng
con duong di chung qua dat ong T 1a 03m chir khong c6 cam két gi khac.

Qua yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba khong dong y. Doi véi sé tién
407.000.000 ddng ma ba da nhan, ba khong dong ¥ tra lai cho ong B vi ong P 13
nguoi co 16i.



Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém va khong con tai liéu, ching cir nao
khac dé€ nop cho Toa an.
* Bj don 6ng Nguyén Vén T trinh bay:

Vao nam 2008, éng c6 chuyén nhuong cho ba Truong Thi D (di rudt cia
ong) dién tich dit 2.612m2 thira dat sb 61, to ban do 94, xa P, huyén L. Khi mua
hai bén thoa thuan miéng 13 chira con duong 3m lam 16i di chung vao dit cia ba
D. Do luc d6 dién tich dét trén bi cip nham sd nén éng va ba D chua c6 lam thu
tuc sang tén dugc. Ong va ba D c6 thoa thuan dé ong di cap doi lai gidy ching
nhan, néu ba co chuyen nhuong lai cho ai thi ong s& ky thu tuc dé ba D chuyén
cho nguoi d6. Bén nam 2016 dng c6 nghe ba D ndi 1a ba chuyén nhuong lai dién
tich dat trén cho 6ng P véi gia 875.000.000 dong, hai bén da l1ap hop dong dit coc
va cho khi ndo 6ng T cép doi lai gidy ching nhan xong thi s& ky sang tén cho ong
b, 6ng dong ¥.

Pén ngay 02/11/2017, 6ng dugc cap gidy ching nhan. Sau d6, 6ng nghe ba
D noi ong phai ban cho ong B 03m dudng di dé tach ra khoi so thi 6ng B méi
giao du tién cho ba D, nghe vay ong ciing dong y. Ngay 29/5/2017 UBND x4 lap
bién ban cic bén dong ¥ thong nhét 1a ba D va éng P s& mua con duong ciia ong
v6i gia 30.000.000 dong (ba D chiu 20.000.000 dong, 6ng B chiu 10.000.000
dong). Toan bd thi tuc tich dudng giao cho ong B 1am vi 6ng va ba D khong rd
vé thu tuc. Mot thoi gian sau thi ba D noi 6ng P khong lam dugc nén da lay vé
dua cho ong di lam, 6ng dua cho vo ong 1a Nguyén Thi H1 di nop hd so tai Bo
phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén N. Hon mét tudn ndp ho so thi ho
tra lai vi khong du dién tich dat dé tach duong vi theo quy dinh thi phai 6m m&i
tach duong duogc. Vo 6ng mang hd so vé dién thoai cho ba D dén léy ho so lai dua
cho 6ng P lam tiép. Pén dau thang 02/2018 6ng c6 nghe ba D noéi ba chuyén
nhuong lai dién tich dét trén cho ba Trinh Thi Thanh H véi gia 1.360.000.000
dong va noi 6ng ky vao hop dong dé sang tén cho ba H thi 6ng ky. Khi chuyén
nhugng cho ba H thi ba H cling théa thuan miéng véi 6ng va ba D la chura con
duong di chung qua dat ctia 6ng 1a 3m chir khong c6 cam két gi khac.

Déi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ong khong dong y. Dé nghi
Toa an gidi quyét theo phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba 1a vo cila ong Nguyén Van T, ba théng nhat voi 10 khai ctia 6ng T nén
khong trinh bay gi thém.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Thanh H trinh bay:

Vao ngdy 29/01/2018 ba nhan chuyén nhuong ctia ba D va 6ng T dién tich
dat 2.612m2 thira dat sb 61, to ban d6 s6 94, xa P vai so tién 1.700.000.000 dong,
ba da thanh toan hét sd tién trén va 6ng T d4 hoan tit thi tuc chuyén nhuong sang
tén cho ba. Ba khéng c6 lién quan gi dén viéc giao dich mua ban ctia 6ng D, ba D
va 6ng T; dé nghi Toa an bao vé quyén loi hop phap cua ba d6i véi dién tich dat
trén va lam rd viéc mua ban cua 6ng D, ba D, 6ng T 1la mét vu viéc giao dich hoan



toan doc 1ap, riéng biét vdi giao dich dugc phap luat cong nhan gitra ba H va dng
T. Ba xin dugc vang mat tai phién toa.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Thdi Vén N trinh bay:

Ngay 21/7/2018 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Trinh Thi Thanh H
dién tich dat 2.612m2, thira dat s6 61, to ban do sé 94, x4 P, huyén N va Cung
ngay ra cong ching hop dong chuyén nhu’orng quyen sir dung dat. Ong ndp ho so
dang ky dat dai vao bo phén mét ctra va c6 gidy bién nhan hen ngay 26/12/2018
lay gidy chimg nhan. Pén ngay 26/12/2018 ong dén thi dugc thong bao phan dat
ong N nhan chuyen nhugng cua ba H dang bi tranh chép tai Toa an huyén N nén
khong giai quyét ho so.

Nay 6ng khong c6 y kién tranh chap gi, chi dé nghi Toa an xem xet giai
quyét vu an dé ong dugc thyc hién thu tuc chuyen quyén st dung dit theo quy
dinh. Ong xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung va khi xét xtr vy an.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh C trinh
bay:

Ba 1a vo ciia ong Lé Tién D, ba thong nhat 1i khai cua ong P. Ba xin vang
mat tat ca cac buoi lam viéc, xét xur tai Toa an.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Kim Y trinh bay:

Ba 13 vo cta ong Thai Minh N1, ba théng nhat 16i khai ctia 6ng N1,

Ba dé nghi Toa an xtr vang mat ba, ba cam doan s¢ khong thic mac hay
khi€u nai gi vé sau.

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong. Ho Van L gom bé}
Truwong Thi D, anh Ho Hoang TI, chi Ho Ngoc 4, anh Ho Van X va anh Ho
Hoang T2 c06 ba Truong Thi D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Céc con cua ba biét véc ba ky hop dong dit coc ngay 18/9/2016 véi ong L&
Tién B dé chuyén nhuong dién tich dat 2.612m2 thira dat s6 61, to ban do 94, xa
P. Noi dung dién bién sy viéc chuyén nhuong sau nay nhu ba di trinh bay ¢ trén
nén ba khong bd sung gi thém.

* Ngueoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong Ho Van L 1a ba Dang
Thi K (me ong L) da duoc tong dat cdc van ban t6 tung nhung khéng cé y kién gi
doi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C2 — tinh Pong Nai
trinh bay: Theo Van ban s6 18/VB-KN ngay 21/10/2022, Van phong thuc hién
viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Trinh Thi
Thanh H va 6ng Thai Vian N, cong chimg s6 010742, quyén sd 01 ngay 21/7/2018
la ding trinh ty thu tuc, ding y chi cua nguoi tham gia giao dich. Van phong
khéng co ¥ kién gi thém, dé nghi xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat. Vin
phong dé nghi duoc ving mit trong cic budi hoa giai, cac phién toa xét xir so
thAm va phuc thAm vu an néu trén.



* Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg Ho Nai -
tinh C2 da dwoc tong dat cdc van ban t6é tung nhung khéng cé y kién gi doi véi
yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Tai Ban an sb: 58/2022/DS-ST ngay 05-12-2022 cua Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach da can cur céac Diéu 697,698 cua Bo luat Dan su 2005; Diéu
119, 122, 123, 131, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu

188 Luat Dt dai naim 2013; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi vé muic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Dinh chi yéu cau hity chinh ly trang 4 cho ba Trinh Thi Thanh H trén gidy
ching nhan quyén su dung dat do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap cho
ong Nguyén Van T ngay 02/11/2017.

Tuyén xu:

Khong chép‘ nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Tién D vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dién tich 2.612m2 thura
dat so 61, to ban d(:) s0 94, xa P, huyén N, tinh Dong Nai vo61 bi don ba Truong
Thi D va 6ng Nguyén Van T.

Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta Ong Nguyen Van T, ba Nguyen Thi H1 v6i ba Trinh Thi Thanh H
doi voi dién tich dat 2.612m2 thira dat s0 61, to ban d6 s0 94, xa P, huyén N, tinh
Dbong Nai va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2018 gitra ba
Trinh Thi Thanh H v61 6ng Thai Van N do1 voi dién tich dat 2.612m?2 thira dat s6
61, to ban do s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 07/12/2022, nguyén don 6ng Lé Tién P khang cdo dé nghi Toa an
cap phic tham stra 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xu thyc hién ding quy dinh ctia B6 luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuit duong 16i giai quyét vu an: Dién tich dat 2.612m?2 thugc thira
dat s6 61, to ban d6 sb 94, tai xa P, huyén N, tinh Pdong Nai 1a thuoc quyén sir



dung cua 6ng Nguyen Vian T da dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cép
gidy chuing nhén quyén st dung dat cho dng T ngay 02/11/2017. Nhu vy, tai
thoi diém ba D ky gidy tay dat coc chuyén nhuong dat trén cho ong D
(18/9/2016) thi ba D chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba
D khong co quyen dit coc chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013. Ve hinh thire chi lam gidy tay, chua dugc cong ching, ching
thue 1a vi pham vé hinh thire hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai biéu 697, 698, 699 B luat Dan sy nam 2005. Do vi pham vé hinh
thtrc 1an ndi dung nén hop déng dit coc chuyén nhuong dat gitra ba D va éng B
vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 124, 127, 128 B luat Dan sy nam 2005.

Ba D Va ong b déu thira nhan 1a 6ng P di giao cho ba D sb tién
407.000.000d, s6 tién con lai 500.000.000d hen khi nio ra cong ching hop dong
s€ tra du. Tuy nhién dén ngay 02/1 1/2017 thi 6ng T dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat (BL 05), ba D yéu cau 6ng P ra cong chimg hop dong chuyén
nhuong dét va tra sb tién con lai, nhung 6ng D khong dong y va noi 1a phai cho
ong P lam xong thu tuc tach duong, nhu vay viéc ong D khong thyuc hién theo
yéu cau cua ba D 1a da vi pham thoa thuan cta cac bén. Boi vi cudi hop dong co
ghi ba D cam két mo dudng di chung 3m vao dat 6ng B (BL 78) chir khong ghi
phai lam dugc thu tuc tach thtra con duong di chung 3m mdéi cong ching hop
dong. Vi vay, ong D 12 ngudi c6 16i dan dén viéc hop dong khong thé ky két. Do
d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién tiép tuc thuc hién hop
déng cua ong b 1a c6 can cur phap luat.

Déi v6i hau qua ctia hop dong v0 hiu gitra 6ng D va ba D, Toa an cap so
tham da giai thich cho duong sy vé viéc c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hop
dong vo hi¢u khong, nhung khong ai c6 yéu cau giai quyét nén cac duong su
duoc quyén khot kién bang vu an khac khi ¢6 yéu cau.

Yéu cau khoi kién cua ong P vé viéc huy hop dong giita ba D, ong T voi
ba H; huy hop dong gitta ba H vai 6ng N:

Ngay 30/01/2018, tai Van phong C2, tinh Pong Nai, vg chong Ong Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi H1 da ky chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich
2.612m2 thudc thira dat sb 61, to ban d6 sb 94, xa P cho ba Trinh Thi Thanh H.
Dén ngay 05/02/2018 ba H duoc Van phong ding ky Pat dai — Chi nhanh N3
chinh 1y trang 4. Sau d6 ngay 21/7/2018 tai Van phong C2, ba H chuyén nhugng
lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng Thai Vian N va ho so Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Trinh Thi Thanh H — ng Thai Vin N da
dugc ndp tai BO phan tiép nhan va tra két qua ngay 05/12/2018. Nhu viy, xét
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T, ba H1 cho ba H va
gitra ba H cho 6ng N da duogc cac bén thuc hién trén co sé hoan toan tu nguyén,
hop dong dd duoc céng ching, ching thue dang theo quy dinh tai Biéu 500,
501, 502 va 503 B¢ luat Dan sy nam 2015. Hi¢n nay, ong N la ngudi dang quan
ly str dung dat, cac bén da thuc hién xong cac quyén va nghia vu cia minh. Do
d6, yéu cau nay cua ong D 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

Riéng yéu cau huy chinh 1y trang 4 sang tén cho ba H trén gidy chimng
nhan quyén st dung dét, 6ng D di rt yéu cau ndy tai phién toa so tham nén Hoi
dong xét xtr dinh chi giai quyét la diing quy dinh.
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Vi vay, khong c6 can cit dé chap nhan khang céo cua 6ng D, can gitr
nguyén ban an so tham.

pé nghi Héi déng xét XU Ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo luat Té tung
dan su, khong chap nhan khang cao cua 6ng D, gilt nguyén Ban an so tham so
58/2022/DS-ST ngay 05/12/2022 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc td tung: Pon khang cdo cua don ong Lé Tién P l1am trong
tho1 han luat dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cao clia 6ng Lé Tién D nhén thay:

[2.1] Vé yéu cau ’tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitra 6ng L& Tién P v&i ba Truong Thi D.

Ngay 18/9/2016 6ng Lé Tién B véi ba Truong Thi D ky hop dong dit coc
chuyén nhuong ddi vé6i dién tich dat 2.612m2 thira dat sd 61, to ban do sd 94, xa
P, huyén N. Gia chuyén nhuong thira dat 1a 875.000.000 dong; ong P da dit coc
s6 tién 275.000.000 dong. Pén ngay 23/01/2017 ong B giao thém cho ba D
100.000.000 ddng, tong cong ong D dd giao cho ba D sb tién 1a 375.000.000
d6ng. S6 tién con lai khi ndo ra céng chimg sang tén qua ngudi mua s& giao tién
du.

Hoi ddng xét xir xet thdy, tai thoi diém ba D chuyén nhuong cho 6ng B,
thura dat s6 61, to ban d6 sb 94, xa P, huyén N thi ba D méi nhan chuyén nhuong
quyen sur dung dat bang gidy tay tir 6ng Nguyén Van T, 6ng T chua dugc cip
gidy chung nhén quyén st dung dat, nén viéc chuyén nhuong dat trén da vi
pham diém a khoan 1 Piéu 188 cia Luat Dat dai nam 2013. Xet thay, viéc
chuyén nhuong dat giita 6ng D va ba D chi lam giay tay, chua dugc cong chimg.
Do vay, vé hinh thirc va noi dung ctia hop dong trén di vi pham nén Toa an cap
so khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé cong nhan hop dong
la c6 can ctr.

Vé yéu cau giai quyet héu qua cua hop dong: Toa 4n cip so tham da giai
thich cho cac duong sy vé yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vO hiéu,
nhung khong ai c¢6 yéu cau nén Toa an cp so tham khong giai quyet 1a phu hop.
Céc duong su dugc quyén khoi kién bang vu an khac khi ¢ yéu cau.

[2.2] Vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat tur
ong Nguyén Van T chuyén cho ba Trinh Thi Thanh H va hop dong tir ba Trinh
Thi Thanh H chuyén cho 6ng Thai Van N vo hiéu:

Nhéan thay, ngay 30/01/2018, tai Van phong C2, tinh Dong Nai 6ng Nguyen
Vin T, ba Nguyén Thi H1 da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién



tich 2.612m2 thua dat s6 61, to ban dd sb 94, xa P, huyén N cho ba Trinh Thi
Thanh H di duwoc Vin phong C2 - tinh Pong Nai cong chimg. Pén ngay
05/02/2018 ba H dugc Vin phong dang ky dat dai tinh C2 — Chi nhanh N3 chinh
ly trang 4 cho ba H dung tén thira dét trén. Sau d6, ngay 21/7/2018 ba H ky hop
dong chuyén nhuong lai toan bo thira dat trén cho 6ng Thai Van N da dugc Vin
phong C2 - tinh Pong Nai cong chimg, ong N dd ndp ho so tai B6 phén tiép nhan
va tra két qua nhung chwa dugc sang tén vi thira dt dang bi tranh chap. Nhu vay,
xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba H1 v&i ba H va
gitra ba H v61 dng N da dugce cac bén thyc hién trén co s¢ hoan toan tu nguyén,
hop dong di duoc cong chimg ding theo quy dinh tai Piéu 500, 501, 502 va 503
ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén viéc 6ng P yéu cu hiy cac hop dong trén 1a
khong dugc chap nhan.

Ong B cho rang hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba H véi
ong N duoc ky két trong thoi dlem tranh chip. Tuy nhién, nhu da nhan dinh ¢
trén, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat gilra dat ong B véi ba D da vo
hi¢u, ba H nhén chuyen nhugng quyén sir dung dat tir ba D, 6ng T la ngay tinh
nén khong can thiét phai huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
21/7/2018 gitra ba Trinh Thi Thanh H véi 6ng Thai Van N 1a phu hop.

Toa an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap cling nhu ap dung phap
luat dé giai quyét vu an la hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat nhung khi
nhan dinh, Toa so cap tham lai xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong dit coc
dé nhan dinh giai quyet hau qua hop ddng cua hop dong dit coc 1a khong chinh
xac. Boi 18, tai Piéu 1 cua Hop dong dit coc ngay 18/9/2016 thé hién tlen dat coc
1a 275.000.000 dong; dén ngay 23/01/2017 ong D giao thém cho ba D sé tién 1a
100.000.000 ddng; thang 5/2017 éng P giao thém cho ba D 32.000.000 dong dé
1am hang rao mo 16i di. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dién tich dit 2.612m?2 thira
s6 61, to ban do sd 94, xa P, huyén N giita hai bén di khong con 1a dat coc ma xac
dinh 14 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi ding quy dinh, Toa 4n
cap so tham can rat kinh nghiém.

[3] Pbi v6i yéu cau ciia 6ng D vé dé nghi huy chinh Iy trang 4 dbi véi viee

cap gidy chung nhén cho ba Trinh Thi H. Tai Toa an cap so tham, ong P da rat
yéu cau nay nén Tda 4n cap so tham dinh chi xét xtr yéu cau ciia nay ciia 6ng D 13

phu hop.
[4] Tt nhimg nhén dinh trén, khong chép khang céo ctia 6ng Lé Tién D,
gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Toa an cap SO thAm budc nguyén don phai chiu chi
phi t6 tung bao gém: Chi phi xem xét‘tham dinh tai cho; tham dinh gia; thu thap
tai liéu chirg ctr s0 tién 18.902.677 dong la ding quy dinh.

[6] V& an phi: Toa an cdp so thAm budc cac duong su phai chiu an phi dan
su so thdm la ding quy dinh.

An phi dan sy phiic tham: Ong Lé Tién P phai chiu an phi dan su phiic
tham 1a 300.000 déng duoc trir vao tién tam Gng an phi do 6ng P di ndp theo

10



bién lai sb 0009691‘ ngay 26/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Nhon Trach, tinh Bong Nai.

‘ [7] Quan diérp cta dai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi

dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 ciia Bo luat T6 tung déan su.

Khéng chap nhan khang céo cua ong L& Tién D.

Giit nguyén Bén 4n dan su so tham 58/2022/DS-ST ngay 05-12-2022 cia
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Cin cir cac Piéu 697, 698 cua B luat Dan su 2005; Diéu 119, 122, 123,
131, 500, 501, 502 va Diéu 503 B0 luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat bat dai
nam 2013; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua

Uy ban thu’ong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong L& Tién D vé
viée tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich
2.612m2 thira dat s6 61, to ban dd s6 94, xa P, huyén N, tinh Pong Nai véi bi don
ba Truong Thi D va 6ng Nguyén Vin T.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Tién P vé tuyén v hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/01/2018 giita ong Nguyen
Vin T, ba Nguyén Thi HI véi ba Trinh Thi Thanh H ddi voi dién tich dat
2.612m2 thtra dat s 61, to ban d6 s6 94, xd P, huyén N, tinh Pong Nai va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/7/2018 giita ba Trinh Thi Thanh
H véi ong Thai Van N ddi voi dién tich dat 2.612m2 thira dat sb 61, to ban do sd
94, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

3. Dinh chi xet xu yéu cau hity chinh 1y trang 4 cho ba Trinh Thi Thanh H
trén gidy chimg nhan quyén st dung dit do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
cap cho 6ng Nguyén Vin T ngay 02/11/2017.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Tién D phai chiu 18.902.677 dong (6ng D da
nop xong).

5.Vé an phi: Ong Lé Tlen D phai chiu 600.000 dong tién an phi dan sy so
tham, nhung duoc trir vao s6 tién tam tmg an phi 6ng D da nop 19.425.000 dong
theo bién lai thu s6 007839 ngay 02/02/2018 va bién lai thu s6 007926 ngay
08/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach; hoan tra lai cho
6ng Lé Tién D s6 tién chénh léch 14 18.825.000 dong (muoi tam tri€u, tdm tram
hai muoi 1dm nghin); ong L& Tién D phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc
tham dugc trir vao tién tam tng an phi do 6ng P da ndp theo bién lai s6 0009691
ngay 26/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Pong
Nai.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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