TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 21/2025/KDTM - PT
Ngay: 18-4-2025

Viv: “Yéu cau gidi quyét hiu
quda ciia hop dong mua bdn
can hé vé hiéu va boi
thuong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thdam phdn: Ba Mai Vuong Thao

Ong Vil Viét Diing

- Thu ky phién tda: Ba Tran Ngé Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Bgi dién Vién Kiém sdit nhdn din thanh pho Da Ning: Ong Tran Quang
No6p - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 4 nam 2025 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning xét
XU phuc tham cong khai vu an dan su thuy Iy s6: 38/2024/TLPT-KDTM ngay 18
thang 11 nam 2024 vé viéc V/v: “Yéu cau gidi quyét hdu qua ciia hop dong mua bdn
can hé vé hiéu va boi thuwong”.

Do Bén an kinh doanh thuong mai so tham s6: 41/2024/KDTM-ST ngay 20
thang 9 ndm 2024 cuta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning bi
khéng cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 89/2025/QDPT — KDTM
ngay 20 thang 02 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so:
121/2025/QD — PT ngay 20 thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co6 phan B; Mi s6 doanh nghiép: 01023455250;
bia chi: T'?mg B, Toanha L, sb A phé M, phuong M, quéan H, thanh phé Ha Noé1.

~ Dai dién hop phap cua nguyen don: Ong Tran Van T, Chtc vu: Téng Giam
doc — La nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Nguyén
Hoang A, Thé Luat su sd: 658/LS cap ngay 01/8/2010 — La Luat su cua Cong ty L2,
dia chi: A L, phudong H, quan H, thanh ph Pa Ning, thudc Poa Luat su thanh phd
Pa Nang. C6 mit

2. Bi don: Cong ty C6 phan P; Mi s6 doanh nghiép: 040053304 1; Dja chi: H
H, phuong P, quan H, thanh phd Da Ning.

Nguwoi dai dién hop phdp ciua bi don: Ba Pao Thanh L, sinh nam 1977,
CCCD sb: 042177016393 — Nhan vién phap ché ctua Cong ty; Dia chi: H H, phuong
P, quan H, thanh phé Pa Ning. La nguoi dai dién theo uy quyen (theo Gidy uy
quyén ngay 20 thang 11 nam 2023 cta ong Nguyén B4 T1 — Téng Giam dbc, Nguoi
dai di¢n theo phép luat cia Cong ty. Co mat

3. Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phian B; Mi sé doanh
nghiép: 0304967631;

Dia chi: Sb A, DPuong S6 A - Khu Dan cu V, ép C, Xa T, Huyén B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty: Ong Tran Nam K, Chirc vu: Tong
Giam ddc — 12 nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty. Vang mit

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Cong ty C6 phan B.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién, qué trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén don
la Cong ty Co phan B (dai dién theo phap ludt 1a 6ng Tran Van T) trinh bay:

- Giai doan nguyén don va bi don ky hop dong hop tac dau tw dir &n:

Ngay 11/12/2007, Cong ty B va Cong ty L3 (nay la Cong ty Co phan P) ky
Hop ddng s6 03 LLML-LLM IC/HPKT vé viéc hop tac mua lai phan vén gop cua
Cong ty TNHH H tai TP HS Chi Minh. Theo do, tién d6 va phuong thuc gop vén
dugc quy dinh tai Biéu 4 cua Hop dong nhu sau: “Piéu 4. Tién dé va  phwong thic
gop von: Bén A (Lilama Land) théng nhat véi dé ngh; ciia bén B (B) vé phuwong thirc
Va tién do déng tién cia 2 bén dé mua lai 100 % von cua Cong ty TNHH H nhur
sau:Hai bén sé chuyén tién dot 1 1a 31,64 % gia tri vén chuyén nhwong cho Cong ty
TNHH H1 la:Bén A gop: 30 ty dong; Bén B gop: 20 ty dong. Tién dot 1 duwoc
chuyén trén co sé B cung cdp bdo lanh ngdn hang dwoc sy chdp thudn cia B,

Ngay 13/12/2007, Ngan hang thuong mai C6 phan K1 — Chi nhanh C da phat
Bao l4nh thyc hién hop déng cho B theo hop dong.

Ngay 18/12/2007, Cong ty B di chuyén 30 ty dong vao tai khoan caa Cong ty
B tai Ngan hang thuong mai c6 phan K1 - Chi nhanh C.

Tuy nhién Cong ty B da khong cung cip cho B cac vin ban xac minh tinh
trang tai chinh, nghia vu tai chinh, cong no cua Céng ty TNHH H va quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 cua dy an theo thoéa thuan trong hop dong va
B4o 1anh cta ngan hang ciing khong duogc gia han thém 90 ngay nita nén Hop dong
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hop tac dau tu hét higu lyc va bén B co trach nhiém hoan tra lai cho bén A toan bo
s6 tién gop von dot 1 12 30 ty dong.

Do vay, ngay 2/12/2008 Cong ty B di c6 Cong vin s 235/LLML-CV gui
Cong ty B d& nghi hoan tra 30 ty dong.

Ngay 5/1/2009, Cong ty B ¢c6 Cong vin s6 01/CV-CT gui Lilama Land théng
bao s& vay ngan hang dé chuyén tra lai 30 ty dong cho B.

Ngay 6/4/2009 tai Van phong Cong ty c6 phan B (d6i tén tir Lilama IC thanh
B), dai dién 2 Cong ty da ky Bién ban 1am viéc thong nhat cham dut thuc hién Hop
ddng s6 03 LLML-LLM IC/HPKT ky ngay 11/12/2007. Céng ty B cam két s& hoan
tra dan 30 ty dén hét quy I11/2009. Tuy nhién, dén hét quy 111/2009 Cong ty B khong
thue hién cam két hoan tra 30 ty cho B.

Ngay 14/8/2010 tai Chi nhanh Céng ty B, Tong giam dc B cam két s& hoan
tra cho B 15 ty dong trong ndm 2010 va hoan tra nét 15 ty con lai trong 6 thang dau
nam 2011. Mac di cam két nhu vay, nhung dén ngay 5/10/2010 Cong ty B mdi
hoan tra duoc 2 ty dong va dén ngay 7/1/2011 tra tiép 3 ty dong.

Nhu viy, sau 3 nim ké tir ngdy Cong ty B c6 Cong vian sd 01/CV-CT gui
Lilama Land, Céng ty B méi hoan tra cho B 5 ty dong.

Ngay 11/7/2012, B gui cong van s6 75/Lilama B cho B vé viéc giai quyét
Hop déng hop tac dau tu sb 03/LLML-LLMIC/HDKT. Trong d6 Lilama SHB dé
XUAt phuong 4n B nhan mot s6 can ho tai quan T thanh phé HO Chi Minh do B lam
chu dau tu.

Ngay 13/8/2012, B c¢6 Coéng vin sé 280/LLML-KHPT phuc dap Cong vin
75/Lilama SHB. Theo d6, B d& nghi B chuan bi hd so du an tai quan T, thanh phd
Ho Chi Minh dé B xem xét va bd tri cudc gap gitra hai bén dé giai quyét dut diém
cong no gitra hai bén.

Ngay 03/9/2012, Céng ty B da ky Bién ban thoa thuan vai ndi dung chinh
nhu sau:

+ Hai bén théng nhat thanh Iy Hop déng 03/LLML-LLMIC/HPKT ngay
11/12/2007.

+ B sé& thanh toan sé tién gop vdn hop tac cua B con lai 1a 25 ty dong Viét
Nam bang cin ho dy an quan T.

+ Gia ban 12.500.000 d/m2 (Chua VAT).

- Giai doan nguyén don va bi don ky Hop dong mua ban 31 can hé dé can trir no:

Ngay 11/9/2012 Cong ty co phan B (Bén A) va Cong ty c6 phan B (Bén B) da
ky Hop ddng mua ban cin ho sé LILAMALAND/HDMB/2012/BUILDING Vi noi
dung chinh nhu sau:

+ Bén A ddng y ban va Bén B dong y mua 31 (Ba mdt) can ho thudc du &n
"584 Lilama SHB B” do Bén A cung vai Cong ty CP B va Khai thac céng trinh giao
thong 584 l1a chu dau tu xay dung tai C T, phuong H, quan T, thanh phd H6 Chi
Minh.

+ Gid ban can hé 1a 12.500.000 d/m2 (Chua VAT). Dién tich 31 can ho: 2000
m2.Téng gid tri can ho: 25 ty dong. Phuong thirc thanh toan: Bang toan b tién gop
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vén con lai cua viéc Hop tac du an P, Quan I, thanh phd H6 Chi Minh theo thoa
thuan Thanh Iy hop dong ngay 03/9/2012 gitta hai cong ty.

+ Thoi han ban giao cin ho: Dy kién vao quy III ndm 2013. Thoi gian ban
giao co thé s& sém hon hodc cham hon 04 thang ké tir thoi diém ndy. Sau 04 thang
ma Bén A van chua ban giao cin ho thi thoi gian gia han cu thé s& do Bén A théng
bao bing vin ban, déng thai chiu xur 1y theo quy dinh trong Hop déng.

Hop dong mua ban 31 can ho trén duoc ky trén co sé Hop dong ty quyén ky
ngay 24/7/2009 giita Cong ty C6 phan B (chi dau tu du 4n) va Cong ty C6 phan B.

Pén gan thoi han ban giao can ho theo hop déng (quy 111/2013), Lilama L1 da
c6 rat nhiéu van ban yéu cau B ban giao 31 cin hd nhung B khong thuc hién va
phan hoi thong tin vé tién do ban giao cin ho. Do vay, Lilama L1 dd yéu cau chu
dau tu dy an 1a Céng ty C6 phan B ban giao cho B 31 can ho ma B di ban cho B
theo hop ddng uy quyén cua chu dau tu.

Tuy nhién, Cong ty c6 phan B khong chap nhan ban giao 31 cin ho cho B do
tai thoi diém B ky hop dong ban 31 cin ho cho B (ngay 11/9/2012 ) thi hop dong uy
quyén Ky ngdy 24/7/2009 gitta Cong ty C6 phan B (chu dau tu dy an ) va Coéng ty
Co phan B da hét hiéu lyc do vay hop dong mua ban 31 cin ho khéng cé gia tri
phap ly.

- Giai doan nguyén don khéi kién Cong ty cé phan B yéu cau ban giao 31 cdn
ho:

Ngay 27/3/2019 Cong ty B da nop Pon khai kién Cong ty B tai Toa an nhéan
dan quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh yéu cau Toa an bugc Cong ty B ban giao
31 can ho cho B theo hgp dong ty quyén. Sau gan 3 nam thuc hién cac thu tuc t6
tung dan su theo quy dinh va dinh tré cta dich Covid 19 ngay 18/1/2022 Toa an
nhan dan quan Tan Pht dd mé phién toa so tham Xxét xir vu an dan sy tranh chap
kinh doanh thuong mai “Hop dong mua ban cin ho” gitta nguyén don - Cong ty ¢6
phan B va bi don - Cong ty ¢o phan B va Khai théc cong trinh giao thong 584, bén
c6 quyén va nghia vu lién quan la Cong ty Cb phan P. Hai dong Xét xu da quyét
dinh: “Khong chap nhdn yéu cau cia nguyén don Cong ty Cé phan B vé viéc bugc
bi don Cong ty C6 phan B ban giao 31 cin hé thugc Dy an khu C LILAMA SHB B
dia chi C T, phwong H, qudn T, thanh phé Ho Chi Minh. Tuyén bo vo hiéu Hop
déng sé LILAMA LAND/HDMB/2012/BUIDING ky ngay 11/9/2012 giiza Cong ty
Cé phan B (Cong ty P) va Cong ty Cé phan B, ké tir ngay ban an cé hiéu lyc phap
luge.”

Ngay 25/01/2022, Céng ty B da c6 Bon khang cao giri Toa an nhan dan thanh
phé HO Chi Minh d& nghi Toa an thanh phd xét xa phlc tham vy &n tranh chap kinh
doanh thwong mai “ Hop ddng mua ban cin hd” trén theo quy dinh.

Ngay 30/6/2022, Toa an nhan dan thanh phd Ho Chi Minh di mé phién toa
xét xir phic tham vy &n tranh chap kinh doanh thwong mai “Hop dong mua ban cin
ho” gitta nguyén don - Cong ty C6 phan B va bi don - Cong ty ¢6 phan B va Khai
thac cong trinh giao théng 584, bén c6 quyén va nghia vu lién quan 1a Cong ty Co6
phan P. Hoi dong xét xir phic tham Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh da
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quyet dinh: “Khong chap nhdn khang céo cua Cong ty Co phan B. Tuyén xu: Khdng
Chap nhdn yéu cdu cia nguyén don Cong ty Cé phdan B vé viéc bugc bi don Cong ty
Co phan B ban giao 31 can h¢ thugc Dy &n khu C LILAMA SHB B dia chi C T,
phuong H, qudn T, thanh phé Hé Chi Minh. Tuyén bs vd hiéu Hop dong s6:
LILAMA LAND/HDMB/2012/BUIDING ky ngay 11/9/2012 gigza Cong ty Cé phdn B
(Cong ty P) va Cong ty Coé phan B, ké tir ngay ban an co hiéu luc phép lugt. Thi
hanh an tai co quan Thi hanh dn dén sw c6 tham quyén. ”

Tai don khoi kién dé ngay 10/10/2023, Cong ty C6 phan B yéu cau Toa giai
quyét hau qua Hop dong mua ban cin ho sb: L4 ky ngay 11/9/2012 v6 hiéu, budc
Cong ty CP P tra cho Cong ty C6 phan B tong sé tién 1a 55.000.000.000 ddng.
Trong d6: Tién hoan tra theo Hop dong mua ban cin ho ky ngay 11/9/2012 gitra
Cong ty c6 phan B va Céng ty CP P 1a 25.000.000.000 ddng va T2 bdi thuong
chénh léch gia mua 31 can ho tai thoi diém thang 9/2012 va tai thoi diém khoi kién
13 30.000.000.000 dong.

Ngay 25/01/2024, Cong ty Co phan B ¢6 bon thay d6i mot phan yéu cau khai
Kién. Theo d6, giit nguyén yéu cau so tlen goc 12 25.000.000.000 dong va thay doi,
bo sung noi dung khoi kién phan yéu cau boi thuong chénh léch gia mua 31 cin tai
thoi diém thang 9/2012 bang noi dung budc tra tién 14i tinh theo 1di do Co quan nha
nude quy dinh voi mac 13i suat 19,9% /1 nam ké tir ngay ky hop dong mua béan 31
cian ho bi v hiéu 1a ngay 11/9/2012 tam tinh dén ngay 25/01/2024nhu sau:
25.000.000.000 x 19,9% /mam x 12 nam 1 thang = 56.578698.630 déng.

Tai phién toa so tham, Cong ty C6 phan B yéu cau Toa &n giai quyét hau qua
Hop dong mua ban can ho s6: L5 ky ngay 11/9/2012 vé hiéu. Buoc Cong ty CP P
tra cho Cong ty C6 phan B tién hoan tra theo Hop dong mua ban cin ho ky ngay
11/9/2012 gitra Cong ty c6 phan B va Cong ty CP P 1a 25.000.000.000 dong va tra
tién 1i tinh theo Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 (mac 13i suat 19,9% /1 nam) ké
tir ngay ky hop dong mua ban 31 cian ho bi vo hiéu (ngay 11/9/2012), tam tinh dén
ngay 20/9/2024 1a: 58.895.821.918 ddng. Tong cong: 83.895.821.918 dong.

* Bj don Cong ty Cé phan P: qué trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi
don va dai dién theo uy quyén cua bi don la ba Pao Thanh L trinh bay:

Cong ty Co phan P (goi tat 1a Cong ty P, trude day la Cong ty C6 phan B) la
don vi d6i tac cung hop tac dau tu — kinh doanh bat dong san Voi Cong ty Co phan
B (goi tat 1a Cong ty B) theo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san $6:
07/HDDT ngay 27/7/2009. Nhu vay, tai thoi diém Cong ty P ky két hop doéng mua
ban s6 LILAMALAND/HPMB/2012/BUILDING véi Cong ty C6 phan B (goi tat 12
Cong ty L6) thi Cong ty P dang 1a “pong Chi Pau Tu” va can clr vao cac diéu
khoan tai hop dong Hop tac dau tu kinh doanh bat dong san sé6 07/HPDT (Hop
dong uy quyén ky ngay 24/7/2009 da duogc thay thé boi Hop dong hop tac dau tu
kinh doanh bat dong san s6 07/HPDT ky ngay 27/7/2009, Cong chung ngay
28/7/2009) thi Cong ty P dugc toan quyén thay mit va nhan danh Céng ty B dé ky
két hop dong.



Cin ctr vao khoan 1 didu 134 BLDS 2015 thi Cong ty P 1i ngudi dai dién
nhan danh cho nguoi dugc dai dién 12 Cong ty B dé thuc hién ky két hop dong mua
ban.

Truéc khi Coéng ty P ky két hop ddong mua ban sb
LILAMALAND/HPMB/2012/BUILDING véi Cong ty B thi hai Cong ty di co
cudc hop ban bac va théng nhat cac phuong an, phia Coéng ty B yéu cau Cong ty P
cung cap hd so cac dy an va sau d6 Cong ty B di chon mua 31 can ho cua du an
Building T, sau khi hai bén tién hanh ky ké hop ddng mua ban sb
LILAMALAND/HPMB/2012/BUILDING thi hai bén ciing da ky bién ban xac nhan
da thanh toan toan bo s tién 25 ty (chwa bao gobm 10% thué GTGT). Trén thyc té
thi sé tién 25 ty nay sau khi nhan chuyén khoan tir Cong ty B 30 ty thi ngay
20/12/2007 Cong ty P dd chuyén cho Cong ty Hué Truong 25 ty va sau d6 Cong ty
H d4 nop tra lai s6 tién von gop trén cho Cong ty P chi tiét theo sé liéu phat sinh tai
s6 sach ké toan cua Cong ty P ghi nhan:

- Ngay 27/01/2011: Nop tra tién gop von 5.000.000.000d6ng vao tai khoan
130.10.00.062832.0 m¢ tai s& G 2 Ngan hang B1.

- Ngay 27/01/2011: Nop tra tién gop von 15.800.000.000 dong vao tai khoan
130.10.00.062832.0 m¢ tai so G 2 Ngan hang B1.

- Ngay 09/08/2011: Nop tra tién gop vén 15.500.000.000d6ng vao tai khoan
ctia Cong ty P md tai Ngan hang B. Sau d6 Phi My Trung V da chuyén tién vao tai
khoan 130.10.00.062832.0 mo tai so G 2 Ngan hang B1 du sé tién 25 ty theo dung
quy dinh caa hop dong. (S liéu nay da dwoc Cong ty B xac nhan khi nhan ban giao
dy dn va da dwroc Thanh tra B X ciing nhw Téng cuc thué kiém tra chieng tir tai don
vi thé hién x&c nhdn sé liéu bang bién bdn kiém tra).

Pong thoi, hop dong mua ban sé6 LILAMALAND/HPMB/2012/BUILDING
cling da duoc thdng qua san Giao dich bat dong san phl hop véi khoan 1 diéu 59
Luat kinh doanh Bat dong san sb 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006; Nghi dinh sé
153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
Luat kinh doanh Bat dong san.

Nhu vay, phia Cong ty B tai thoi diém ky két hop dong mua ban 31 can ho thi
da biét rd Cong ty P chi 1a “Pong Chu dau tu” véi Cong ty B va Cong ty P chi la
phap nhan dai dién cho Cong ty B”

Sau khi Cong ty B t6 chuc cudc hop ngay 10/4/2013 vé viéc cham duat hop
dong HTDT sb 07 véi Cong ty P thi Cong ty B di gai Cong vin sé 316/KT ngay
13/5/2013 cho cac dbi tac va khach hang mua cin ho (kém theo Bién ban cudc hop
ngay 10/4/2023) dé thdng bao vé viéc tam ngung hop déng HTPT s6 07 ké tir ngay
13/5/2013.

Tai muc 4 Bién ban cudc hop ngay 10/4/2023 Céng ty B da néu r6 “Hai bén
théng nhat toan bo khach hang di mua cin ho cua hai du an trén bén Cong ty B s&
ban giao lai cho Cong ty B tiép nhan va c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién theo hop
ddéng Cong ty B da ky véi khach hang Cong ty B cd trach nhiém phdi hop véi Cong
ty B dé ky thoa thuan voi khach hang va Céng ty B sé& ky lai hop dong véi khach
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hang (d6ng thoi thanh 1y hop dong cii) theo diing quy dinh tai Nghi dinh 71/ND-CP
cuaa Chinh phu.

Sau khi nhan duoc thdng bao va (Bién ban ban giao hién trang, Bién ban ban
giao Hop dong) thi Cong ty B da truc tiép giri cong vin sb 123/LLML-KHDT ngay
24/10/2013 va cong van s6 138/LLML-KHDT ngay 18/11/2013 yéu cau Cong ty B
ban giao can ho nhung phia Cong ty B ngay 19/11/2013 da giri Thong béo sb
594/2013/TB-TDT vé cac phuong an dbi véi cac khach hang d3 mua can ho ma
Cong ty B da nhan ban giao.

Vao thoi diém nay, Cong ty B biét rd viéc Cong ty B di ngung hop tac dau tu
véi Cong ty P va da nhan duoc cac ndi dung Thong bao nhung Céng ty B da khong
gap Cong ty B dé Thanh Iy hop ddng cii va ky lai Hop dong méi véi Cong ty B theo
quy dinh ma Coéng ty B lién tuc giri cong van yéu cau Cong ty B ban giao cin ho
cho dén khi Cong ty B khong thé ban giao cin hd cho Cong ty B thi dén ngay
19/9/2014 Cong ty B méi giri Cong vin s6 98/LLML-KHDT cho Cong ty B viv Ky
hop dong mua ban cin ho du 4n 584 Building, lGc nay Cong ty B dang bi khang
hoang do khong xtr 1y dugc véi cac khach hang ma minh da nhan ban giao nén tim
cach thodi thac trach nhiém va c tinh day trach nhiém cia minh cho phia Cong ty P
dan dén hai bén khdng c6 tiéng ndi chung va Cong ty B di khai kién doi Cong ty B
ban giao 31 can ho va bi Toa an quan T thanh phé H6 Chi Minh bac don tuyén hop
ddng vé hiéu.

Can cr VAo c4c hd so, bién ban ban giao, bién ban 1am viéc giira cac bén thi
Cong ty B biét rd Cong ty P chi 1a ddng chu dau tu (dat dang tén Céng ty B).

Can ctr vao khoan 1 diéu 134 BLDS 2015 thi Céng ty P ciing chi la nguoi dai
dién nhan danh cho nguoi dugc dai dién 1a Cong ty B dé thuc hién ky két hop dong
mua ban, Cong ty P da thuc hién ding, du, khdng vi pham cac diéu khoan ma cac
bén da thoa thuan trong Hop dong, sau d6 Cong ty B di yéu cau Cong ty P
Viétchuyén giao va ngung hop tac, Cong ty P da thuc hién viéc chuyén giao Quyén
va Nghia vu sang cho Cong ty B day du, hop phép, dung theo quy dinh cua phap
luat, Cong ty B ciing da co rat nhidu van ban cam két chiu trach nhiém vé cac noi
dung da nhan ban giao tir Cong ty P nén moi trach nhiém lién quan dén céc noi dung
ma Cong ty B nhén thi déu thudc vé pham vi Cong ty B.

Can ctr vao Khoan 1 diéu 139 BLDS 2015 quy dinh “Giao dich dan su do
nguoi dai dién xac lap, thuc hién vai nguoi thir ba phu hop véi pham vi dai dién lam
phét sinh quyén, nghia vu d6i v&i nguoi duge dai dién”. Nhu vay, quyén, nghia vu
dbi vai Cong ty o phan B va khai thac cong trinh giao thong 584 di duoc quy dinh
rat cu thé tai day, nén déi twong phai thuc hién nghia vu trong hop dong nay 1a Céng
ty c6 phan B va khai thac cong trinh giao théng 584 chix khong phai Cong ty P.

Bai 18, Cong ty B 1a nguodi mua Bat dong san, Cong ty B 1a Cha bat dong san,
Cong ty P 1a nguoi dai dién va nhan danh Cong ty B ky két hop dong mua béan (cin
ctr vao hop déng HTDT s6 07/HDDT), da thu tién cua Cong ty B, di nop tién vao
tai khoan hai bén cam két, da thyc hién viéc dau tu cac khoan tién thu cua nguoi
mua vao ding muc dich xay dung cac cin ho tai du an Bat dong san d6 va di ban
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giao day du du an cling nhu tai san va cac giay to lién quan cho Cong ty B, Cong ty
B ciling da c¢6 van ban thtra nhan nghia vu cta minh véi Cong ty B va cac khach
hang khac, bay gio Cong ty B khdng thé ban giao cin hd do dy &n bj treo tir khi
Cong ty B nhan cho dén bay gio thi Cong ty B phai khai kién yéu cau Cong ty B
hoan tra tién dd mua cin ho va yéu cau Cong ty B boi thuong thiét hai (néu c6) mai
dung theo quy dinh caa phap luat. Cong ty B yéu cau Cong ty P tra lai tién mua 31
can ho va bdi thuong thiét hai 1a khong c6 can ct.

Do d6, Cong ty P hoan toan khong ddng y véi toan bo yéu cau khai kién caa
nguyén don. Cong ty khang dinh niam 2013 phia bi don d4 ban giao toan b nghia vu
lién quan dén hop ddng néu trén cho Cong ty B nén trach nhiém phép ly thuoc vé
Cong ty B va Cong ty B da c6 vin ban thira nhan su viéc nay. Do d6, theo yéu cau
khoi kién cua nguyén don viéc danh gia 16i dé budc ai phai ¢ nghia vu hoan tra tién
cho phia nguyén don, bi don khong c6 y kién. Bi don cho rang nghia vuy tra ng trong
vu an nay la cia Cong ty B.

Trong Bién ban ghi nhan y kién ngay 29 thang 4 nim 2016 ctia Toa an nhan
dan quan Go VAp da tién hanh 1am viéc dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét vu an dan su thy Iy s6 5/2016/TLST-KDTM ngay 18/01/2016 vé viéc
“Tranh chap hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san” va tai Bién ban lay
loi khai (b6 sung) ngay 05 thang 9 nim 2016 tai Toa an nhan dan quan Go Vép d6i
véi 6ng D6 Bién T3, 1a ngudi dai dién theo phap luat caa Cong ty B, 1a nguyén don
trong vu 4n “Tranh chap hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat dong san va Tranh
chap hop déng mua ban can ho hinh thanh trong twong lai” gitra Cong ty B va Cong
ty C6 phan B (tén mai 1a Cong ty C6 phan P). Tai 02 bién ban ndy Cong ty B déu
thtra nhan Cong ty L6 la khach hang caa Cong ty B tai Dy an tai quan T.

Trong qué trinh vu an dang tam dinh chi thi ngay 01/4/2024 tai Toa an nhén
dan quan Tan Phi — TP . da dién ra budi hoa giai gitra Cong ty B véi Co6 phan P. Khi
d6, hai bén da tién hanh thong nhat cac noi dung hoa giai, va dugc Toa an nhan dan
quan Tan Phu (da dugc ghi nhan vao Bién ban) nhu sau:

“Trach nhiém phap 1y d6i véi khach hang thudc du an khu dan cu Trinh Pinh
T4 toa lac tai s6 C (S6 C) duong T, phuong H, quan T:

- Cong ty B phai c6 trach nhiém theo quy dinh cua phap luat déi véi toan bo
khach hang lién quan dén dy &n néu trén theo Bién ban ban giao cac Hop dong mua
ban can ho cua dy an ngay 5 /6/2013.

- Cong ty P khdng con trach nhiém ddi vai toan bd khach hang lién quan dén
du an néu trén.”

Nhu vay, qua budi hoa giai da duoc hai bén théng nhat thi “Toan bo khach
hang lién quan dén du &n néu trén theo Bién ban ban giao cac Hop dong mua ban
can ho cua dyu an ngay 5/6/2013 trong d6 c¢6 khach hang mua si la Cong ty B vai 01
bo hop ddng va danh sach 31 cin ho kém theo” Cong ty B phai c6 trach nhiém theo
quy dinh cua phéap luat lién quan.

Toa &n nhan dan TP Ho Chi Minh tuyén vo hiéu Hop dong sé: LILAMA
LAND/HDMB/2021/BUIDING ky ngdy 11/9/2012 v6 hiéu do phia Cong ty B
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khong chap nhan do tai thoi diém ky két hop ddng thi hop dong uy quyén da hét
hiéu luc. Mic di, Hop dong bi tuyén v hiéu nhung phia Cong ty B khong yéu cau
giai quyét hau qua phap ly.

Nay Cong ty B khai kién yéu cau Cong ty Cb phan P phai chiu trach nhiém
phap Iy veé vu viéc trén vi cho rang Cong ty P c6 15i khi ky hop d6ng mua ban nhung
trén thyc té thi Céng ty Co6 phan P tai thoi diém ky két hop ddng mua ban vai Cong
ty B dang 1a dong Chu dau tu v6i Cong ty B (Can cit vao Hop dong hop tac dau tu)
va sau do Cong ty P da ban giao toan bo du an lai cho Céng ty B cling nhu ban giao
trach nhiém phéap 1y ctia nhitng khach hang lién quan dén dy an cho Céng ty B va
Cong ty B cling da chap thuan toan bo néi dung ban giao, nhan trach nhi¢ém hoan
toan vé nhitng van dé lién quan dén du an (Thé hién rd tai cac van ban Cong ty B
gui cac khach hang sau khi nhan ban giao trong do c6 khach hang 1a Céng ty B).

Dén nay, mot 1an nira Cong ty B ciing da thira nhan trach nhiém phap 1y cua
minh d6i véi cac khach hang mua can bo ma Cong ty P ban giao tai Bién ban ban
giao 05/6/2013.

Can ct Theo Piéu 131 Bo luat Dan sy 2015, hau qua phap Iy cua hop dong
dan su vo hiéu dugc quy dinh nhu sau:

- Hop ddng dan su vo hiéu khong 1am phét sinh, thay d6i, cham duat quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc 1ap.

Nhu vay, tuy hop dong bi tuyén vo hiéu nhung giao dich mua ban can ho gitra
Chu dau tu voi Cong ty B2 that va khdng cham dut quyén, nghia vu cia cac bén.

Cong ty P khong dong y ddi véi yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan B.

* Nguwoi cO quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty Cé phan B (Cong ty B)
trinh bay tai Van ban ngay 18.12.2023:

Cong ty B khong giao 31 cin ho thudc du &n T, quan T cho Cong ty ¢ phan B
la chap hanh theo Ban &n phuc tham da c¢6 hiéu luc phap luat sb: 349/2022/DS-PT
ngay 30/6/2022 ctia Toa an nhan dan Tp H6 Chi Minh 1a ¢6 cin ctr phap luat.

Tranh chap cong no do giao dich trong kinh doanh giira Cong ty CP B va
Cong ty CP P la giao dich riéng gitra hai Cong ty nay hoan toan khong co lién quan
dén Cong ty B.

Cong ty B da khai kién doi tién Cong ty P lién quan dén hop ddng hop tac
dau tu dy &n T tai Toa &n Nhan dan quan Tan Pha TP. H Chi Minh va dd duoc Toa
an thu ly giai quyét.

* Voi noi dung vu an nhw trén, Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6:
41/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 cua Toa dan nhdan dan quan Hai
Chau, thanh phé Pa Ning quyét dinh:

- Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39; Khoan 2 Diéu 92; Khoan 1 Diéu 147; diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3
Diéu 228; khoan 1 Piéu 244, Diéu 271, biéu 273; Diéu 280 cua Bo luat T6 tung
Dan su.



- Can ct Diéu 121, 127, 128, 137B0 luat dan sy nam 2005 (Diéu 116, 122,
123, 131 B¢ luat dan sy nam 2015);

- Can ct Khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan B vé viéc budc
Cong ty Co6 phan P hoan tra cho Cong ty C6 phan B 25.000.000.000 déng va bdi
thuong tién 14i tinh dén ngay 20/9/2024 13 58.895.821.918 d¢dng do Hop déng mua
ban cin hé s6 LILAMALAND/HPMB/2012/B8UILDING ngay 11/9/2012 di bi
tuyén vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh 4n dan sy va
quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 03 thang 10 nim 2024, Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh ph
Pa Nang nhan duoc Pon khang céo cua nguyén don Cﬁng ty Co phan B khang cao
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phic tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyen don, budc bi don hoan trd cho nguyén don s tién 25.000.000.000 dong
va bdi thuong thiét hai cho nguyén don sé tién tam tinh dén ngay 20-9-2024 Ia
58.895.821.918 dong.

* Ngay 04 thang 10 nam 2024, Vién kiém sat nhan dan quan Hai Chau, thanh
phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc thim sb: 01/QDP-VKS-KDTM
khang nghi toan bd dbi voi ban an so tham. Noi dung khang nghi:

- Hop dong mua ban cin hd sé Lilamaland/HPMB/2012/Building ngay
11/9/2012 da bi tuyén vo hiéu theo Ban 4n so tham so: 10/2022/DS-ST cua Toa an
nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh va Bén 4n dan sy phuc tham so:
349/2022/DS-PT cia Toa an nhan dan thanh phd H6 Chi Minh. Do dé, quyén va
nghia vu clia cac bén ddi véi sb tién 25.000.000.000 dong s& duoc giai quyét khi
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 137 B luat
Dan su 2005.

Tai khoan 3.1 Piéu 3 Hop déng mua ban cin hd s6
Lilamaland/HPMB/2012/Building ngay 11/9/2012 céac bén thoa thuan phuong thirc
thanh toan: “Béng toan bo tién gop von con lai cta viée hop tac Du an P, Quan I,
Thanh phd H6 Chi Minh theo théa thuan thanh 1y hop dong ngay 03/9/2012 giira hai
Cong ty”. Do d6, cb co s6 xac dinh sd tién 25.000.000.000 dong dugce dung dé thanh
toan mua 31 cin ho. Do Hop dong mua ban cin ho bi tuyén vo hiéu, B yéu cau Phu
My Trung V phai tra lai sd tién 25 ti dong 1a c6 co s¢ chap nhan. Hau qua cua giao
dich dan sy v6 hi€u la cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhing gi d4 nhan, Lilama Land yéu cau Phit M trung B phai tra 13i trén s6 tién 25 ti
ddng 1a khong co co so.

Ban 4n so thim nhan dinh: “Thda thudn vé viéc thanh todn tién mua ban 31
can ho néu tai Piéu 3 cua Hop déng mua ban can ho ngay 11.9.2012 “Bcfng toan bo
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tién gop von con lai ciia viéc Hop tic dw an P, Qudn I TP . theo thoa thudn thanh ly
Hop dong ngay 03/9/2012 gnfa 2 Céng ty” chi la théa thudn riéng ciia Cong ty Co
phan B (nay 1a Céng ty Cé phan B) va Céng ty Cé phan B (nay 1a Cong ty P), 1a
khodn no gitta hai Cong ty véi nhau trong viéc thanh Iy Hop dong hop tac mua lai
phdn von gép ciia Cong ty TNHH H s6: 03/LLML-LLMic/HDKT ngay 11/12/2007,
khéng dwoc xdc dinh 1 sé tién ma Céng ty Cé phan B thanh todn dé mua 31 cin h
(thudc dw an “584-LilamaSHB B, Trinh Dinh T4, T do Céng ty Cé phan B va Khai
thac cong trinh giao théng 584 lam chii dau tw” 1a chua danh gia toan dién sy that
khach quan ctia vu an, gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong sy
trong vu an.

Dé nghi Toa an cip phiic thdm stra Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé:
41/2024/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Néng theo huéng nhan dinh trén.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich
ctia nguyén don Cong ty Co phan B gitt nguyén ndi dung khang co, dé nghi HDXX
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, sira Ban an so tham chap nhén toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién hop phap cua bi don Cong ty C6 phan P khong dong v véi khang céo
ctia nguyén don, dé nghi HDXX giita nguyén Ban an so tham.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néing phdt biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham d3 thyuc hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham.

Vé néi dung vu dn: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning rit toan bo
Quyét dinh khang nghi phuc thim sb: 01/QD-VKS-KDTM cuia Vién kiém sat nhan
dan quéan H, thanh ph6 Da Nang vé viéc stra ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don; Dé nghi HDXX khéng chip nhan khang cio ctia nguyén don
Cong ty Co phan B; Giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung.

[1.1] V& thoi han, ndi dung khang céo cia cac duong su: Ngay 03 thang 10
nam 2024 nguyén don Cong ty C6 phan B c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip
phic thim stra toan b Ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va da nop tién tam Gmg an phi phiic tham. Nhu vy, thoi han va noi dung khang
cdo cua nguyén don ding theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273, 276 B luat TH
tung dan sy, nén duoc thy 1y giai quyét theo trinh ty phuc thim theo quy dinh tai
Diéu 283, 285 B¢ lut T6 tung dan su.
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[1.2] V& viéc vang mit cua duong su: Tai phién toa phiic tham, ngudi co
quyén loi, nghTa vu lién quan 1a Céng ty C6 phan B di dugc triéu tap hop 18 1an tht
hai nhung vang mat tai phlen toa. Can clr quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B luat To
tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién hanh phién toa, xét xir ving mit d6i voi duong su
trén.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, Dai dién Vién Kiém st nhan dan thanh phé ba
Néng rat toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quin H, thanh phd Pa
Néng. Can ctr diém b khoan 1 Diéu 289 Bo luat T tung dan sw, HDXX dinh chi xét
xt phuc thim dbi voi phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan H, thanh
phé Pa Ning.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don Cong ty Co phan B.

[2.1] Ngay 11/9/2012 Céng ty C6 phan B (nay 1a Céng ty Cé phan B, goi tat
la Lilama L1) va Cong ty C6 phan B (nay 1a Céng ty C6 phan P, goi tat la Phii My
Trung V) ky Hop dong mua ban cin ho s6: LILAMALAND/HPMB/2012/BUIDNG
vé viéc mua 31 can ho ky thudc Du an “584 LILAMA SHB BUILDING” (Hop
dong mua 31 cin hg), do Cong ty C6 phan B cung v6i Cong ty C6 phan B (Cong ty
B) 1a Chu dau tu xdy dung tai C T, Phuong H, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Qua trinh thuc hién Hop dong cac bén co tranh chip, nén B da khoi kién tranh chap
Hop dong d6i véi Cong ty B. Tai Ban 4n so tham s6: 10/2022/DS-ST cta Toa an
nhan dan Quén Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh va Béan an din sy phuc thim so:
349/2022/DS-PT ngay 30/6/2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh di
tuyén Hop dong mua ban 31 cin ho ky giita hai bén da bi tuyén vo hiéu ké tir ngay
ban an c6 hiéu lyc 1a ngay 30/6/2022. Tuy nhién, trong qua trinh tranh chap Hop
d6ng mua ban 31 cin ho, B khong yéu cau giai quyét hau qua ctua hop dong v hiéu.
Hop dong mua ban 31 cin ho cia hai bén duoc ky két vao ngay 11/9/2012 thoi diém
Bo6 luat Dan sy nam 2005 c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat
Dan sy nam 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu: Khi
giao dich dén sw v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho
nhau nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan tra
b&ng tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu theo
quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuwong. Do d6, B ¢6 quyén
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta Hop dong mua 31 can ho vé hiéu 1a
tra lai sb tién 25.000.000.000 dong da thanh toan va yéu cau boi thudng thiét hai
(néu co) theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] V& ngudi gbc khoan tién 25.000.000.000 dong B da thanh toan theo Hop
d6ng mua ban 31 cin ho. Ngay 11/12/2007 Cong ty Co phan B (nay 1a B) va Coéng
ty Co phan B (nay la Phi My Trung V) c¢6 ky Hop dong hop tac dau tu sb:
03/LLML-LLMIC/HPKT vé viéc hop tac mua lai phan vén gop ciia Cong ty TNHH
H dé dau tu xay dung khu nha ¢ cao tang Phuong P, Quan I, Tp H6 Chi Minh (Hop
dong hop tac ddu tw s6 03). Thuc hién hop dong Cong ty C6 phan B da chuyén cho
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Cong ty C6 phan B sd tién 30.000.000.000 dong. Sau d6, hai bén théng nhat cham
dat thuce hién Hop déng hop tac dau tu s6 03, Cong ty C6 phan B ¢6 trach nhiém tra
lai cho Cong ty C6 phan B s tién 30.000. OOO 000 dong. Cong ty Co phan B da tra
duoc s6 tién 5.000.000.000 dong, con lai sb tién 25.000.000.000 dong hai bén théng
nhit Cong ty C6 phan B sé& thanh toan bang cin ho du an tai quan T. Trén co so thoa
thuan cta hai bén, ngay 11/9/2012 Cong ty C6 phan B va Cong ty C6 phan B da ky
Hop dong mua ban 31 cin hd nhu néu tai phan [2.1] trén. Tai Diéu 3 Hop dong mua
ban 31 cin ho, hai bén thoa thuan vé phuong thirc thanh toan: Bang todn bé tién gop
von con lai cia viéc Hop tac Dy an P, Quan I, Tp Ho6 Chi Minh theo théa thudn
thanh Iy hop déng ngay 03/9/2012 giira hai Céng ty. Nhu vy, Hop dong hop tac
dau tu s6 03 di chdm dut theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 424 BLDS nam 2005. Va
nghia vu thanh toan 25.000.000.000 dong ctua Cong ty C6 phan B theo Hop ddng
mua ban 31 can ho da thuc hién xong do da dugc cAn trir vao khoan tién
25.000.000.000 dong Cong ty C6 phan B con ng Cong ty C6 phan B.

[2.3] Tai Piéu 1 vé ndi dung ciia Hop dong mua ban 31 can ho thé hién: Bang
Hop dong mua bdn nay, Bén A (B) dong y bin va Bén B (B) dong ¥ mua 31 cdn ho
thuée duw dn “584 LILAMA SHB BUILDING” do Bén A ciing véi Cong ty C6 phan B
la Chu dau tw xdy dung tai C T, Phwong H, Qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh. Nhu
vay, trude khi ky két Hop dong Lilama Land da biét du an “584 LILAMA SHB
BUILDING” do B cung v6i Cong ty CP B 1a Chu dau tu xay dung theo Hop dong
hop tac dau tu kinh doanh bat dong san sb: 07/HPDT ngay 27/7/2009 giita B véi
cong ty B (Hop dong hop tdc dau tw sé 07).

[2.4] Theo Hop dong hop tac dau tu s6 07. B cung voi Cong ty B gop vén
hop tac dau tu, xay dung cong trinh dy an khu dan cu N, quan G va Dy an khu dan
cu Trinh Pinh T4, Quan T (1a du an“584 LILAMA SHB BUILDING”) dé kinh
doanh thong qua viéc ban cac can hd hinh thanh trong tuong lai. B duogc dai dién
cho Céng ty B dau tu, xay dung, quan 1y du 4n va ky két hop dong mua ban cin ho
ciia dy an. DPoi voi 02 hai du 4n nay, B di dai dién ky két gan 300 hop dong mua
ban cin ho, trong d6 ¢6 Hop dong mua ban 31 can ho véi B.

[2.5] Tai Diéu 5 ctia Hop déng mua ban 31 can ho quy dinh trach nhién va
quyén han cta cac bén, theo d6 quyén va trach nhiém cta Bén A (B): Pdu tu, thi
cong xdy dung can hé hoan chinh, dat chdt lwong cong trinh “584 LILAMA SHB
BUILDING” theo dung thiét ké dw an da dwoc phé duyét; Hoan tat cdc thi tuc ho
so phdp Iy ¢6 lién quan dé Bén B (B) dwoc sir dung can hé. Ban giao can hé cho
Bén B dung thoi han. Hop déng mua ban 31 can ho hai bén ky 1a mua ban can ho
hinh thanh trong twong lai va theo thoéa thuin cua hai bén thi khoan tién
25.000.000.000 dong cuia B di thanh toan (thong qua viéc can trir khoan no tir (Hop
ddng hop tac dau tu s6 03 d6i voi Du an P, Quan I, Tp Ho Chi Minh) 1a dé B dau tu,
xay dung can ho hoan chinh, dat chat luong theo diing thiét ké, hoan tat cac thu tuc
hé so phap 1y va ban giao cho B.

[2.6] Qua trinh dau tu, xay dung du an 584 LILAMA B, B di st dung vén
vay cua Ngan hang, ciing nhu tai san ciia minh va tién thu duoc do ky két hop dong
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mua ban cin ho véi cac khach hang dé dau tu, xdy dung 1én cong trinh 14 cac can ho
dé ban giao cho khach hang theo cac hgp dong mua ban cin ho da ky, trong d6 c6
Hop déng mua ban 31 can ho. Tai phién toa phuc thim dai dién hop phap cua
nguyén don B cling xac nhan khi ky Hop dong mua ban 31 cin ho véi B thi Du an
584 LILAMA B méi dang xay dung phan mong, sau khi ky Hop dong mua ban 31
can hd thi B mdi xay 1én tﬁng dé hinh thanh céc cin ho theo thiét ké. Nhu vay, ¢6 co
s& két luan, khoan tién thu duoc tir viéc ky két céc hop déng mua ban can ho, trong
d6 ¢6 s6 tién 25.000.000.000 ddng cua B thanh toan theo Hop dong mua ban 31 cin
ho da dugc B sur dung dé dau tu, thi cong xay dung can ho hoan chinh, dat chét
luong theo dung thiét ké du an di duoc phé duyét theo nhu thoa thuan cua hai bén
tai Hop dong mua ban 31 can ho di ky.

[2.7] Bén nam 2013 giita B va Cong ty B di dén thoa thuan théng nhat chim
dut Hop dong hop tac dau tu s6 07, theo do, Cong ty B dong ¥ tiép nhan toan bd
nguyén trang ciia 02 du an trong d6 c6 Dy an 584 LILAMA B véi tu cach 1a chu dau
tu dé tiép tuc trién khai thuc hién. Hai bén thong nhat toan bo khach hang di ky hop
d6ng mua cin ho voi B tai 02 dy an thi B ban giao lai cho Cong ty B tiép nhan va c6
trach nhiém tiép tuc thuc hién theo cac hop dong Lilama B di ky voi khach hang.
Tai Bién ban ban giao diéu hanh ngay 30/5/2013 nguyén trang hai du an 584
LILAMA B va du an 584 Lilama SHB PLAZA ctia Hop dong hop tac dau tu s6 07,
da xac dinh trach nhiém ctia Cong ty B 1a bén nhan ban giao: sau khi nhdn ban giao
tat ca cdc hop déng mua ban can ho hai du an 584 LILAMA B va dw an 584 Lilama
B da ky két giita khdch hang véi B thi Cong ty B chiu hoan toan trdach nhiém khi xu
Iy hop dong véi khdach hang va phdp ludt (néu xay ra tranh chap); Cong ty B co
trach nhiém moi cdc khdch hang theo danh sdch tong hop kem theo dé tien hanh
thanh Iy hop dong khdch hang da ky két véi B, ky két hop dong méi giiva khach hang
voi COng ty B theo dung gia tri va noi dung cua hop dong cii va xdc nhan sé tién da
thu ciia khdch hang theo ding sé tién ma bén B dd thu cia khdch hang. Tai Bién
ban ban giao hop dong Du 4an 584 LILAMA SHB BUILDING ngay 05/6/2013, B da
ban giao cho Coéng ty B ban gbc clng gia tri cac khoan tién da thanh toan cia tat ca
hop déng mua ban cian ho do B da ky véi khach hang trong d6 c6 Hop dong mua
ban 31 cin ho da ky véi Lilama L1 va khoan tién 25.000.000.000 dong cia B da
thanh toan.

[2.8] Tai liéu co trong hd so vu an, trinh bay cta dai dién hop phap cua
nguyén don va bi don tai phién toa phic thim déu xac nhan, sau khi nhan ban giao
nguyén trang du an, Cong ty B di c6 thong bao cho tit ca khach hang da ky hop
d6ng mua ban cin ho v4i B biét viéc Cong ty B da nhan ban giao nguyén hién trang
du 4n va Cong ty B tiép tuc thuc hién hop déng mua ban can ho véi tat ca khach
hang da ky, trong d6 Hop d6ng mua ban 31 cin ho di ky véi B. Nhu vy, Cong ty
Co phan B d3 biét vé viéc chuyén giao thuc hién du an va tiép tuc thuc hién Hop
dong mua ban 31 cin ho ciia Cong ty B va Cong ty B dong y véi viée chuyén giao
quyén va nghia vu dbi voi cac khach hang mua cin ho tir B sang cho Cong ty B.
Thuc té tir nam 2013, khi B chuyen giao nguyén trang dy 4n cho Cong ty B thi gilra

Lilama L1 va Cong ty B da tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu theo Hop dong
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mua ban 31 cin ho dén nam 2018 mdi phat sinh tranh chap do Cong ty B khéng ban
giao 31 cin ho theo Hop dong.

[2.9] Trudc khi B ¢6 tranh chip Hop dong mua ban 31 can ho véi Cong ty B,
thi ttr ndm 2016 Cong ty B da khoi kién B tranh chip Hop ddng hop tac dau tu sd
07, 1a dy an ma Lilama SHB da ban giao nguyén trang cho Cong ty B vao nam
2013, trong d6 c6 Hop déng mua ban 31 can ho cua B tai Toa an nhan dan Quan Go
vap, Toa 4n nhan dan quan Tan Phu, Thanh phd H. Trong vu 4n nay, B 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty B déu xac dinh da
nhan ban giao nguyén hién trang du 4n 584 LILAMA SHB BUILDING do B di dau
tu, xdy dung va tit ca cac hop dong, gia tri thanh toan cta cac hop dong mua ban
can hd ma B dai di¢n ky va da thu ctua khach hang, trong d6 c6 Hop déng mua ban
31 can ho va sd tién 25.000.000.000 dong B da thanh toan. Tuy nhién, khi B khoi
kién yéu cau Cong ty B ban giao 31 cin ho theo Hop ddng mua ban 31 cin ho da ky
tai Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh. Cong ty B 1a bi don ¢6
yéu cau phan t6 yéu cau tuyén Hop dong mua ban 31 can ho vo hiéu. B biét truong
hop Hop df)ng mua ban 31 c¢in ho vo hiéu thi dugc quyén yéu cau Toa 4n giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu (1‘01 véi Cong ty B trong cung vu an nay. Du duoc Toa an
giai thich nhung Lilama L1 van khong c6 yéu cau.

[2.10] Trong vu an nay, tai don khai kién cling nhu qué trinh giai quyét vu an
tai cdp so tham, B ciing chi yéu cau Lilama SHB (nay 1a Phtt My Trung V) tra lai s6
tién 25.000.000.000 df)ng da thanh toan ma khong yéu cau Cong ty B ¢6 trach
nhiém trong viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Qu4 trinh giai quyét vu
an bi don P1 tlep tuc cung cdp nhiéu tai liu chung c xac dinh khoan tién
25.000.000.000 déng B thanh toan theo Hop dong mua ban 31 cin hd da dugc sir
dung dau tu, xay dung du 4n, di ban giao du an lai cho Cong ty B, Cong ty B da
nhan va cam két tiép tuc thuc hién v&i cac khach hang da ky hop dong mua ban cin
ho trong d6 c6 Hop dong mua ban 31 cian ho. B khong phan ddi viéc chuyén giao
nay va da tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban 31 can ho voi Cong ty B, nén Cong
ty B mdi c6 trach nhiém tra lai khoan tién 25.000.000.000 dong va giai quyét boi
thuong (néu co) khi Hop dong mua ban 31 can ho bi tuyén vo hiéu. Trong tai liéu,
chtng cr bi don P2 cung cip con c6 Bién ban hoa giai ngay 01/4/2024 giita nguyén
don COng ty B va bi don 1a B (nay la Pha My Trung V) trong vu an tranh chap Hop
ddng hop tac dau tu s6 07 tai Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi
Minh. Tai Bién ban hoa giai, Cong ty B tiép tuc thong nhat cam két: Cong ty B phdi
6 trach nhiém theo quy dinh cia phdp ludt déi véi toan bé khdch hang lién quan
dén duw an T theo Bién ban ban giao cic Hop dong mua ban can hé ciia dir én ngdy
05/6/2013. Céng ty C6 phan B khéng con trach nhiém doi véi toan bé khdach hang
lién quan dén dw dn néu trén. Viéc thdng nhit cam két nay ciing 1a diéu kién dé
Cong ty B rat toan b yéu cau khéi kién dbi voi B va dé dugc B dong y véi viée rat
don khéi kién cia Cong ty B trong vu an tranh chap Hop dong hop tac dau tu s6 07.

[3] Nhu dé phén tich trén, B co quyén yéu cau giai quyét hau qua cua hop
doéng vo hiéu tra lai sb tién 25.000.000.000 dong da thanh toan va yéu cau boi
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thuong do Hop dong mua ban 31 can ho bi tuyén vo hi¢u. Tuy nhién, Cong ty B, do
da nhén toan bd quyén va nghia vu cua dy an, trong do Hop déng mua ban 31 can
ho va sd tién 25.000.000.000 dong B da thanh toan da dugc B (P) di dau tu, xay
dung vao dy an. Dy an dé dugc ban giao cho Cong ty B vao nam 2013, Cong ty B
tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu theo Hop déng mua ban 31 cin ho. B
khong phan ddi voi viée chuyen giao quyén va nghia vy cua Hop d6éng mua béan 31
can ho cho Cong ty B. B biét va khong phan d6i Cong ty B da cam két hoan toan
chiu trach nhiém ctia minh ddi v6i Hop dong mua ban 31 cin ho, B khong con trach
nhiém ddi v6i Hop dong mua ban 31 cin ho, nhung Lilama L1 lai khong yéu cau
Cong ty B tra lai s tién 25.000.000.000 ddng va yéu ciu bdi thuong thiét hai nhu
cam két. Tai cép so tham, du dd duoc Toa 4n giai thich nhung Lilama Land van
khong o yéu cau ddi véi Cong ty B trong viéc giai quyet hau qua cua Hop dong
mua ban 31 can h da bi tuyén v6 hi¢u. Do do, Ban an so tham khong chip nhan yéu
cau khoi kién cta B 1a ¢6 co so.

[4] V& ¥ kién ctia Phu My Trung V xéc dinh trach nhiém theo Hop dong mua
ban 31 can ho d3 dugce chuyén giao cho Cong ty B nén Cong ty B méi c6 nghia vu
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ddi v6i B 1a cd cin cr nhu nhan dinh cua
HDbXX néu trén. Tuy nhién, Ban &n so tham nhén dinh: ngi dung nay da dwoc nhdan
dinh tai Tai Ban an phic tham so: 349/2022/DS-PT ngay 30/6/2022 cua Toa an
nhdn déan thanh phé Hé Chi Minh nén khong dé cap xem xet, giai quyét 1a khong
pht hop. Ban an so tham con nhan dinh: Déi véi s6 tién 25 ty dong ma Lilama L1
(nay la Cong ty Co phan B) da chuyén cho Cong ty L3 (nay la Phi My Trung V) c6
lien quan dén giao dich dan dy khdc, néu cé tranh chdp thi Céng ty Cé phan B ¢6
quyén khoi kién bang mét vu dn khéc theo quy dinh phdp ludt ciing khéng phit hop.
Boi 18, nhur d4 phan tich trén, trach nhiém giai quyét hau qua ciia Hop dong mua ban
31 cdn ho da bi tuyén vo hiéu la cua Cong ty B. Do do, HDXX phuc thém danh cho
nguyen don Cong ty C6 phan B c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu va bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hidu (néu cd) d6i voi Cong
ty B.

[5] T nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX chép nhan y kién cua dai dién
VKS tai phién toa sau khi di rat khang nghi; Khong chap nhan toan bo ndi dung
khang céo ctia nguyén don Cong ty C6 phan B vé viéc yéu cau bi don B tra lai s6
tién 25.000.000.000 dong va boi thudng thiét hai s tién 58.895.821.918 dong do
Hop dong mua ban 31 cin ho vo hiéu; Giir nguyén Ban an so tham.

[6] V& an phi phac tham. Can ct khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi,
Cong ty C6 phan B phai chiu an phi phtic thim 2.000.000 dong do khang cao khong
duoc chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;
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Khong chap nhan toan bd khang céo ctia nguyén don Cong ty C6 phan B.

Giit nguyén Ban 4n so thdm sb: 41/2024/KDTM-ST ngay 20 thdng 9 ndm
2024 cta Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phb Pa Ning.

- Can ctr vao Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39; Khoan 2 Diéu 92; Khoan 1 Diéu 147; diém b Khoan 2 Diéu 227; Khoan 3
Piéu 228; khoan 1 Piéu 244, Piéu 271, Piéu 273; Diéu 280 ctua Bo luat TS tung
Dan su.

- Cin ct Diéu 121, 127, 128, 137B0 luat dan sy nim 2005 (Diéu 116, 122,
123, 131 B¢ luat dan sy nam 2015);

- Can cir Khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty C6 phan B vé viéc budc
Cong ty C6 phan P hoan tra cho Cong ty Co phan B s6 tién 25.000.000.000 dong va
bdi thuong tién 1ai tinh dén ngay 20/9/2024 14 58.895.821.918 déng do Hop dong
mua ban cin hd s6 LILAMALAND/HPMB/2012/B8UILDING ngay 11/9/2012 da
bi tuyén vo hiéu.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai:

2.1. An phi so thdm: Cong ty C6 phan B phai chiu tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham 13 191.895.821 ddng (mot trim chin muoi mét triéu, tam trim
chin muoi 1am nghin, tdm trim hai muoi mét déng), nhung dugc trir vao sd tién tam
Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham da nop 1a 81.500.000 dong, theo bién lai
thu tién tam g an phi s6 0002568 ngay 06/11/2023 va 13.289.000 dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0000236 ngay 05/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang. Cong ty C6 phan B cOn phai ndp tién an
phi kinh doanh thuong mai so tham 13 97.106.821 dong (chin muoi bay triéu, mot
trdm 16 sau nghin, tdm trim hai muoi mot dong).

2.2. An phi phuc thim: Cong ty Co phan B phai chiu 2.000.000 dong, duoc
trir vao sd tién 2.000.000 dong tam tng an phi da ndp, theo bién lai thu sb 0004439
ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé ba
Nang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

4. Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Pa Néng;

- Chi Cuc THADS quan Hai Chau;
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- Cuc THADS Tp Da Nang;
- Toa &n nhan dan quan Hai Chéu; Cao Vin Hiéu
- Luu hd so vu an.
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