TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - DONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban an sd: 37/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025
V/v: “Tranh chap Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PONG NAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong D6 Tan Trudng
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Duy Khai
Ong H6 Viét Trung

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén — Thu ky Toa an

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din Khu viwe 11 — Pong Nai tham gia phién
tda: Ong Lé Pirc Tho — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11 —
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 41/2025/TLST-DS ngay
25/8/2025, vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung”’. Theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6: 53/2025/QDXXST-DS ngay 11/9/2025, Quyét dinh hodn phién toa sd
38/2025/QDST-DS ngay 22/9/2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang N (A). Dia chi: S6 B L, phuong G, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién Ong Pham Toan V Chirc vu: Téng giam dbe A

Nguoi dai dién uy quyen 6ng: Dinh Thé T. Chite vu: Gidm doc A - Chi nhanh
P. Dia chi: Phuong P, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién ity quyén tham gia té tung: Ong Tran Puc L — Truong phong
khach hang A - Chi nhanh P. Dia chi: Khu pho P, phuong P, tinh Bong Nai. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1981. CCCD s6: 070181002215 cép
ngay: 19/04/2021. Noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi

Dia chi: Khu pho P, phuong P, tinh Pong Nai. (c6 mat)

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: C)ng’Tru’O’ng B, sinh nam: 1979.
CCCD s6: 060079008858 cap ngay: 27/12/2021. Noi cap: Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh veé trat ty xa hoi. Pia chi thuong tra: Thon D, xa S, huyén H, tinh Binh Thuan
(cli). Noi ¢: Khu phé P, Phuong P, tinh Pong Nai. (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:
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- Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién
nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Ngay 18/07/2024, Ngan hang N - Chi nhanh P - Binh Phudc (goi tat 1a Ngan
hang) c6 ky hop dong vay von dbi voi khach hang Nguyén Thi H:

+ Hop dong tin dung s6 561 1LAV202401421, Bao cao dé xuat giai ngan ki€ém
gidy nhan no sd 5611LDS202401779, s6 tién vay 300 000.000 ddng, ngay tra gdc
18/07/2025, ky han tra 13i 6 thang/1an, ngay tra 1ai 18/01/2025, 13i vay 8,7%/nam, 1ai
cham tra 10%/nam, 1ai qué han150% lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén
ng qua han.

+ Hop dong phat hanh va s dung thé Loc Viét ngay 05/7/2022 sb tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) dé tiéu dung ca nhén.

Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, ba H c¢6 thé chép bang quyén sir dung
dat, cu thé: thira dat s 336, to ban dd sd 35, dién tich 158m? tai khu phé P, phuong
P, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay la khu phé P, phuong P, tinh DPong Nai) di duoc
cap Gidy chimg nhan QSD dat s6 DC 738482, s6 vao s6 CS04969/CN diéu chinh
bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 20/5/2022, theo Hop dong thé
chap s6 2021-VO9/HPTC ky ngay 04/07/2022 va Vin ban sira d6i, bd sung hop dong
thé chap s6 2021-V09.3 ngay 27/02/2023.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung néu trén, ba H di vi pham thoi han
tra ng gdc va 1ai theo hop dong da ky. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ba Nguyén Thi H tra cho Ngan hang:

+ Hop dong tin dung s6 5611LAV202401421 ngay 18/07/2024: Sé tién gdc
300.000.000 dong, s6 tién |3i qua han tam tinh dén ngay 28/07/2025 27.820.000 dong.
Tong cong goc va 1ai 327.820.000 dong va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
da ky ké tir ngay 29/7/2025.

+ Hop dong phat hanh va st dung thé Loc Viét ngay 05/7/2022: S6 tién vay
thé tin dung 29.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 28/7/2025 14 2.313.000 dong
theo thoa thuan trong hop dong.

Néu ba H khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén phat mai
cac tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang. Truong hop tai san dam bao khong
du dé thuc hién nghia vu tra no thi ba Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong no.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Théng nhit v6i nguyén don Ngan hang
vé khoan vay va tai san thé chip va khoan ng gdc va 13i phat sinh hién nay. Nay ba
ddng v phat mai tai san thé chp dé thu hdi ng cho Ngan hang, ngoai ra khong co yéu
cau gi khac, ba ciing xin dugc giai quyét vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Truwong B trinh bay: Qua trinh giai
quyét vu an, ong B ving mat khong c6 y kién trinh bay.

Tai phién toa:

+ Dai dién nguyén don Ngan hang giir nguyén yéu cau khot kién, dé nghi Hoi
ddng xét xir bude ca nhan ba H tra cho Ngan hang s6 tién no gdc 329.000.000 ddng,
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ng lai tinh dén ngay 29/9/2025 1a 36.470.877 dong Tong cong 365.470. 877 dong va
tién 131 phat sinh ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong ng gdc, truong
hop khong thanh toan hoic thanh toan khong day du thi dé nghi xir Iy tai san thé chap
dé thu hdi ng cho Ngan hang.

+ Bi don ba Nguyén Thi H dong ¥ voi toan b yéu cau ciia nguyén don Ngan
hang va khong c6 yéu cau gi khac.

- Kiém sat vién trinh bay quan diém tai phién toa: (C6 bai phat biéu riéng)

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tién hanh dung trinh tu thu tyc va tuan tha theo
quy dinh phap luat t6 tung dén su.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang. Budc ci nhan ba H tra cho Ngan hang sd tién no goc
329.000.000 dong, no ldi tinh dén ngay 29/9/2025 1a 36.470.877 dong. Tong cong
365.470.877 dong va tién 14i phat sinh ké tir ngdy 30/9/2025 cho dén khi thanh toan
xong no gdc, truong hop khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi dé nghi
xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, 4n phi dan su so tham dé nghi giai
quyét theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién tod, y kién cua Kiém sat vién va cac
duong su. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1] Vé tham quyén va quan hé phdp ludt: Xét,théy, day la vu kién dén sy “Tranh
chap hop dong tin dung” do Ngan hang N (goi tat 1a Ngan hang) thuc hién quyén
khaoi kién; nguoi bi kién ba Nguyen Thi H, dia chi thuong tru: khu pho P, phuong P,
tinh Dong Nai). Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy thi vu an thue thAm quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan Khu vyuc 11 — Pong Nai.

[2] Vé thii tuc xét xir ving mdt: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong
Truong B vang mit 1an thir hai khong c6 1y do. Can ctr Diéu 227 B6 luat tb tung dan
su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mat ddi véi duong sy néu trén.

[3] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Xét thay, theo ndi dung Hop dong tin dung s6 5611LAV202401421, Bao cdo
dé xudt giai ngan kiém gidy nhan no sé 5611LDS202401779, Ngan hang cho ba H
vay 300.000.000 dong, ngay tra gbc 18/07/2025, ky han tra 13i 6 thang/1an, ngdy tra
lai 18/01/2025, 13i vay 8,7%/nam, 13i cham tra 10%/nam, 14i qua han150% lai suat
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Hop dong phat hanh va st dung
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thé Loc Viét ngay 05/7/2022 sb tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) dé tiéu
dung ca nhan.

Pé bao dam khoan vay néu trén, ba H thé chap ba H co thé chap bang quyen
sir dung dat, cy thé: thira dat s6 336, to ban do sb 35, dién tich 158m? tai khu phé P,
phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudc (nay la khu phd P, phuong P, tinh Pong Nai) di
dugc cap Gidy chting nhan QSD dat s6 DC 738482, s6 vao s6 CS04969/CN diéu
chinh bién dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 20/5/2022, theo Hop
d6ng thé chap s6 2021-VO9/HDTC ky ngay 04/07/2022 va Vian ban stra ddi, bo sung
hop ddng thé chap sb 2021-V09.3 ngay 27/02/2023.

Xét thdy, xac hop ddng thé chap, hop dong thé chip da duoc dai dién Ngan
hang va ba H ky két bang vin ban trén tinh than ty nguyén, dung chi thé, cac bén co
day du ning luc hanh vi dan su, hop dong thé chip ciing di duoc cong chimg hop
phap va ding dang ky giao dich bao dam dung quy dinh, ndi dung hop ddng tin dung,
hop dong thé chap khong vi pham diéu cdm cia phép luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Can ct Piéu 116; 117; 119; 120, 317, 318, 319, 320, 502, 503 ctia Bo luat Dan su
nam 2015, Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013 nén lam phat sinh quyén va nghia vy gitta
cac bén theo quy dinh phap luét.

Trong qué trinh thyuc hién hgp dong, ba H thira nhan da vi pham nghia vy thanh
toan tién no gdc va tién 1ai theo thoa thuan trong cac Hop df)ng tin dung da ky. Tinh
dén ngay 29/9/2025, ba H con ng Ngan hang so tién: No gdc 329.000.000 dong, ng
1ai tinh dén ngay 29/9/2025 14 36.470.877 dong. Tong cong 365.470.877 ddng, trong
do:

+ Hop dong tin dung s6 561 1LAV202401421: No gbc 300.000.000 dong, ng
141 trong han 31.320.000 ddng; 13i phat cham tra 13i 2.610.000 dong.

+ Hop dong phat hanh va sir dung thé Loc Viét ngay 05/7/2022: No goc
29.000.000 dong, no 13i 2.540.877 dong.

Vé nghia vu trd no: Tai Muc 2 cua Hop dong tin dung s6 5611LAV202401421
ngay 18/7/2024 thi ba H va dng B (do ba H dai dién) dimg ra vay s tién 300.000.000
dong cua Ngan hang c6 kém theo Hop dong uy quyén ngay 04/7/2022 gitra ba H voi
ong B, tuy nhién, theo ndi dung uy quyén thi 6ng B chi uy quyén cho ba H vay tién
trong thoi han 01 nam ké tir ngay 04/ 7/2022 dén ngay 04/7/2023; nhung ngay
18/7/2024 ba H méi ding ra vay khoan tién ndy; trong qua trinh giai quyét vu an, ba
H ciing thira nhan viéc vay tién ndy 1 c4 nhan, 6ng B khong biét va khong tham gia,
tai san thé chip cua ca nhan ba nén ba dong y dung ra tra ng cho Ngan hang va Ngan
hang ciing déng ¥ dé ca nhan ba tra no nén duoc ghi nhan. Pdi vai khoan vay thé Loc
Viét ngay 05/7/2022 sb tién 30.000.000 dong ca ba H va Ngan hang ciing xac nhan
la khoan vay cd nhan ba H va muc dich cling dung vao viéc ti€u dung ca nhan. Nhu
véy can budc c4 nhan ba H cd nghia tra no 02 khoan vay trén cho Ngan hang. Do do,
yéu cau khoi kién ciia Ngan hang 14 ¢6 cin cir nén duoc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.000 dong, ba H phai chiju. Do
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Ngén hang da tam tmg nén ba H c6 nghia vy lién d6i tra lai cho Ngan hang s6 tién
nay.

- Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa 1 c6 can ctr, ding quy dinh phap
luat nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] Vé dn phi déin su so tham: Budc ba H phai chiu an phi so thdm c6 gia ngach
18.273.500 dong. Hoan tra cho Ngan hang sb tién tam tng an phi d ndp.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 147, 157, 158, 165; Piéu 201, 217, 227, 235, 266; Piéu 271 cta Bo luat
T tung dan sy nam 2015;

- Céc cac Piéu 116; 117; 119; 120, 317,318, 319, 320 502, 503 Bo luat Dan
sy nam 2015, Diéu 167, 188 Luat dat dai 2013; Cac Dicu 90, 91, 95, 98 Luét cac to
chtrc tin dung;

- Cac Piéu 26, 27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N.

1.1. Budc ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu phai tra cho Ngan hang N tong sé tién
tinh dén ngay 29/9/2025 la: No gdc 329.000.000 dong, ng 13i tinh dén ngay 29/9/2025
1a 36.470.877 dong. Tong cong 365.470.877 dong (Ba tram sau muoi lam triéu, bon
tram bay muwoi nghin, tam tram bay mwoi bay dong), trong do:

+ Hop dong tin dung s6 5611LAV202401421: No gbc 300.000.000 dong, ng
Ii trong han 31.320.000 dong; 1ai phat cham tré 13i 2.610.000 dong. ,

+ Hop dong phat hanh va st dung thé Loc Viét ngay 05/7/2022: No goc
29.000.000 dong, no lai 2.540.877 dong. o ,

1.2. Ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén s tién ng goc chua
tra ké tir ngay 30/9/2025 cho dén khi thanh toén xong ng theo cac Hop dong tin dung
da ky néu trén.

1.3. Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san d6i véi tai san thé chap theo
Hop dong thé chap s6 2021-VO9/HDTC ky ngay 04/07/2022 va Vin ban sira doi, bo
sung hop dong thé chap s6 2021-V09.3 ngay 27/02/2023 dé dam bao vi¢c thu hoi ng
cta Ngan hang.

Truong hop ba H khong tra no hodc tra khong day du ca goc va ng 1ai cho Ngéan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau O quan ¢o thAm quyén ké bién, _phat mai tai
san thé chap dé thu hdi ng ddi voi quyén st dung dat va tai san trén dat thudc thira
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dat s0 336, to ban do s0 35, dién tich 158m? tai khu phd P, phudng P, thi x4 P, tinh
Binh Phudc (nay 1a khu phé P, phuong P, tinh Péng Nai) da dugc cap Gidy ching
nhan QSD dat s6 DC 738482, s6 vao s6 CS04969/CN diéu chinh bién dong chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H ngay 20/5/2022.

1.4. Truong hop phat méi tai san bao dam khong du tra no thi ba Nguyén Thi H
tiép tuc c6 nghia vu thanh todn no cho dén khi tra xong no cho Ngan hang.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Ba Nguyén Thi H phai chiu 2.000.000
d6ng. Do Ngan hang d3 tam tmg nén ba H c6 nghia vu lién déi tra lai cho Ngan hang
s6 tién 2.000.000 dong (Bang chit: Hai triéu dong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham: Budc ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so thAm
c6 gid ngach 1a 18.273.500 ddng (Bang chit: Muwoi tam triéu, hai tram bay muwoi ba
nghin, nam tram dong).

Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam ng 4n phi da nop 8.196.000 dong (bang
chir: Tam triéu mot tram chin muoi sau nghin déng) theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi s6 0000374 ngay 25/8/2025 tai Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 — Pong
Nai, Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai.

4. /& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat tai phién toa c6 quyen khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an; bi don, ngu0’| c6 quyeén loi, nghla
vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc hoic duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan si thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tx nguyén thi hanh an hogc b;
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan si;
thoi higu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan
Su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 11 - Bong Naj;

- Phong THADS Khu vuc 11 — Dong Nai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pd Tan Truong



