TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 412/2023/DS-PT
Ngay: 07-12-2023
’ Vé viéc “tranh chép yéu ciu tuyén
bo van ban cong ching v6 hiéu, hop
dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chil toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thyc

Cdc Tham phan: ba Huynh Thi Hong Van

ba Tran Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: ba Ng6 Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Long An xét xtr
phuc tham coéng khai vu an thy ly s6 325/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 10 nam 2023

vé viée “tranh chdp yéu cdu tuyén bé vin ban cong chimg vé hiéu, hop dong vay tdi

? »

san .

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 61/2023/DS-ST ngdy 02 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 706/2023/QD-PT ngay 10 thang 11 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba V& Thi L1, sinh nam: 1979; dia chi: s6 17/4, Ap B, x4 A,
huyén BI1, tinh Long An.

- Bi don. 0ng Ta Trung H, sinh nam: 1974; ho khau thuong tra: s6 185, khu 2, ap
C, xa P, huyén BI, tinh Long An; dia chi hién nay: Ap 4, Xa P, huyén B1, tinh Long
An.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi Mai L2, sinh ndm: 1974; ho khau thuong tra: s 185, khu 2, ap
C, Xa P, huyén Bl1, tinh Long An; dia chi hién nay: Ap 4, xa P, huyén B1, tinh Long
An.



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Ta Trung Hva ba Truong Thi Mai L2: ba
Dang Thi’ Thanh b, sinh nam: 1979; dia chi: ap L, xa L1, huyén B1, tinh Long An.
(Theo Giay uy quyén ngay 29/6/2023).

2. Vian phong Cong chung B; dia chi: s6 154-155, dudong N, dp T, x& P1, huyén
B1, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tan T — Trudng Vian phong.
- Nguoi khang cdo: nguyén don, ba VO Thi L1.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 15/5/2023, qud trinh giai quyét vu én va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Vé Thi L1 trinh bay:

Ngay 20/5/2020, ba V& Thi L1 vay cia 6ng Ta Trung H s6 tién 450.000.000
dong (06n trdm nam muwoi triéu dong) véi 131 suat 1a 3,5%/thang. Ba thé chap cho 6ng
H ban chinh cua Gidy chting nhin quyén st dung dat sd BK955089, sb vao sob
CHO03059 do Uy ban nhan dan huyén Bl cép ngdy 26/6/2012 cho ba ddi véi thira dat
sO 1193, td ban d6 sb 7, dién tich 268m?, dt toa lac tai X4 A, huyén B1, tinh Long An.
Hai bén khong thoa thuén thoi han tra no va khong 1ap hop dong vay tién, hop dong
thé chap ma 1ap hop dong ty quyén.

Cung ngay 20/5/2020, Hop dong ty quyen cua ba va 6ng H dugc Van phong
Cong ching B cong chimg s6 03457, quyén s6 01-2020- TP/CC- SCC/HDGD ngay
20/5/2020 (viét tat 1a Hop dong ty quyen) vo1 ndi dung: ba L1 uy quyen cho ong H
dugc lién h¢ co quan nha nude cac cap co tham quyén dé 1ap thu tuc cap d6i, do dac,
diéu chinh dién tich va thanh toan tién no tién str dung dat bang tién cta ong H; sau do
thi ong H duoc toan quyen quan 1y, st dung, dinh doat, chuyen nhuong, tang cho, thé
chip d6i v6i thira dat 1193 néu trén. Thoi han Gy quyén 1a 10 nim ke tor ngay
20/5/2020 dén ngay 20/5/2030. Tuy nhién, do viéc ky Hop dong uy quyen nham gia
tao cho hop dong vay tai san nén khong c6 viéc giao dat, nha trén thyc té ma hai bén
chi lap “Gidy bién nhan tién dat va nha” sb tién 450.000.000 dong dé hop thirc cho s6
tién vay.

Trong thoi gian thuc hién hop dong vay, ba c¢6 dong 1di cho 6ng H mot thoi gian
nhung khong day du va khong ding han. Viéc dong lai ba khong ghi lai nén khong
nhé cu the thoi gian, sd tién da dong cu the Pén dau nam 2023, ba L1 h¢ 6ng H xin
tra dan so tién goc va xin dugc giam i suat theo 13i sut ciia ngan hang nhung 6ng H
khong déng ¥ ma con doi ban thira dat s 1193 véi gia 800.000.000 dong (tdm tram
triéu dong). Nay, ba khoi kién yéu cau:

- V6 hiéu Hop dong uy quyén gita ba Vo Thi L1 va 6ng Ta Trung H duge Vin
phong Coéng ching B cong chimg sé 03457, quyén sé 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/5/2020.

- Yéu cau 6ng Ta Trung H tra lai cho ba 01 (mét) ban chinh Gléy chimg nhén
quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BK955089
s6 vao sO CHO03059 do UBND huyén Bl cap ngay 26/6/2012 i véi thira dat sb
1193, to ban dd sd 7, dién tich 268m?2, dit toa lac tai x4 A, huyén B1, tinh Long An.
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Pbi v6i yéu cau phan td ctia 6ng H thi ba B ¥ tra cho 6ng H 450.000.000 dong
tién no gdc va tién 13i theo muc 13i suat 0,8%/thang tinh tir ngy xét xtr so tham va xin
duoc tra trude 100.000.000 dong vao ngay 12/8/2023, s tién gdc va 13i con lai xin
duoc tra dan mdi thang 4.000.000 déng cho dén khi tra hét no.

Bi don éng Ta Trung H va ngueoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Truong Thi
Mai L2 do ba Pang Thi Thanh D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong H va ba Mai L2 thong nhat trinh bay ctia ba V& Thi L1 vé thoi gian vay, s6
tién _vay, viéc ky hop dong uy quyen va viéc thé chép ban chinh Gidy chtng nhan
quyen str dung dat ddi véi thira dat s6 1193, nhung mire 13i suat hai bén thoa thuan chi
€6 3%/théang.

Tur khi vay tién dén nay, ba L1 khéng tra 13i theo thoa thuan ma chi thanh toan
duogc tong s6 tién 68. 000.000 déng Do ba L1 da vi pham hop dong nén ong H nhiéu
1an lién hé ba L1 yéu cau tra gdc va 13i dé thanh 1y Hop dong iy quyén nhung ba L1
khong thyc hién. Sau d6, 0ng H thoa thuan voi ba L1 uy quyén lai cho nguoi khac dé
ong liy lai s6 tién da cho ba L1 vay nhung ba L1 khong dong y nén tranh chép cho
dén nay.

Nay ba L1 yéu cau v6 hiéu hop dong ty quyen ngay 20/5/2020 va yéu cau tra lai
ban chinh Gidy ching nhén quyén su dung dat thira 1193 thi dng H dong ¥ toan bo.
Pong thoi, ong H c6 yéu cau phan t6: yéu cau ba L1 phai tra lai cho 6ng H sb tién
450.000.000 dong ng goc va tién 14i tinh tir ngay vay 20/5/2020 cho dén khi tra hét ng
theo 13i suat 20%/mam. Ong H dong ¥ cén trir s tién 68.000.000 ddng tién 1ai ba L1
da tra vao s tién 1ai ba L1 phai dong. Tong sb tién 6ng H yéu cau ba L1 tra 1a
670.205.479 dong.

Nguoi co quyen loi nghia vy lien quan Van phong Cong ching B trinh bay y
kién: Hop dong uy quyén cong chung s 03457, quyén sb 01-2020-TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 20/5/2020 gitta ba V6 Thi L1 va 6ng Ta Trung H dugc thuc hién
dung trinh ty, thu tuc quy dinh va ding yéu cAu cua cac bén duong su. Dbi véi yéu
cau vo hiéu hop dong giita cac bén, Vian phong Cong chimg B dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat va xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dén sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An da xur:

“1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Vé Thi L1 doi véi
bi don ong Ta Trung H vé viéc yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu.

1.1. V6 hiéu Hop dong iy quyén giwa ba Vo Thi L1 va ong Ta Trung H duoc Van
phong Céng chitng B cong chitng s6 03457, quyén s6 01-2020-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/5/2020.

1.2. Ong Ta Trung H c6 nghia vu tra lai cho ba Vo Thi L1 01 (mgt) ban chinh
Gzay chumg nhdn quyen sur dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi
dat s6 BK955089, sé vao sé CH03059 do ba V6 Thi LI dwoc Uy ban nhan dan huyén
B1 cdp ngay 26/6/2012, déi véi thira dat s6 1193, to ban do sé 7, dién tich 268m?, loai
dat ONT, dat toa lac tai Xa A, huyén B1, tinh Long An.



2. Chap nhdn toan bo yéu cci:u phan t6 cia bi don éng Ta Trung H véi nguyén
don va Vo Thi L1 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

2.1. Buoc ba Vo Thi L1 co nghia vu hoan tra cho oéng Ta Trung H s tien
670.205.479 dong (Sdu tram by muoi triéu hai tram linh ndm nghin béon tram bdy
muoi chin dong), bao gom 450.000.000 dong (Bon tram ndm muoi triéu dong) tién no
goc va 220.205.479 dong (Hai tram hai muwoi triéu hai tram linh ndm nghin bon tram
bay mwoi chin dong) tién no ldi.

2.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém
khoadn tién ldi tinh trén sé tién chdam trd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 357 Bo ludt
dén sw nam 2015, mike lGi sudt dwoc ap dung theo quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 20135, true truong hop cdc bén co thoa thugn khac hogc phap ludt co
quy dinh khac.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén va thoi han khang céo cua
cac duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/6/2023, nguyén don ba V5 Thi L1 khang c40 mot phan ban 4n so tham.
Tai phién toa phuc tham,

Ba V6 Thi L1 trinh bay: dng H tinh 1ai cho ba theo mirc 100.000.000 dong no
goc thi phai tra lai mdi thang 1a 3.500.000 dong. Do ba da dong lai cho ong H qua
nhiéu, nén yéu cau duogc tinh 1ai ké tir ngdy xét xir so tham theo muc Idi suat

0,8%/thang va xin duoc tra dan tién no trong 03 ky.

Ba Dang Thi Thanh  trinh bay: ba thira nhan ba V5 Thi L1 da trinh by vé mirc
13i sudt ma 6ng H cho vay la dung, cu thé, no gbc vay 100.000.000 dong phai tra 13i
mdi thang 1a 3.500.000 dong, nhung thuc té ba V5 Thi L1 khong dong du tién 13i theo
muc 13i suat da thoa thuan ma chi dong tong cong dugc 68.000.000 dong tién 1i. Do
ba V& Thi L1 d3 hen tra ng nhiéu 1an nhung khéng thyc hién, nén 6ng H khong dong
¥ toan bd yéu cau khang céo ciia ba L1.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phit biéu y kién:

V& t6 tung: Toa an cap phiic thim va cac duong su chap hanh ding quy dinh cia
Bo luat T tung dan sy. Khang cdo cua ba V5 Thi L1 du diéu kién dé xem xét theo
trinh tu phac tham.

V& noi dung khang cdo: tai phién toa phiic thim, cdc duong sy da thong nhat vé
murc 13i suat cho vay 13 3,5%/thang. Nguoi dai dién ctia 6ng H khong déng ¥ cho ba
V& Thi L1 tra dan. An so tham da xir 1a diing phap luat, dé nghi bac khang céo cua ba
Vo Thi L1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ctia ba V& Thi L1 thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Dicu
272, Piéu 273 va Piéu 276 cta Bo luat T tung dan sy. Nguoi khoi kién, nguoi phan
t6 van gir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau phan t6. Nguoi khang céo giit nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khong tir thoa thuan duogc vé viée giai quyét toan bd
vu 4n. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phac tham.
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[2] Viéc xét xir ving mit cac duong syu: 6ng Ta Trung H va ba Truong Thi Mai
L2 vang mit, nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a ba Pang Thi Thanh D ¢6 mit
tai phién toa phuc tham; Van phong Cong chimg B do 6ng Duong Tan T — Truong
Van phong, la nguoi dai dién theo phap luat c6 don xin xet xir vang mat. Xet thay, cac
duong sy ving mat thu¢c truong hop quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T tung dan
su nén Toa an van xét xir phic thim vy an.

[3] Ve xac dinh quan hé phap luat tranh chép va thdm quyén giai quyét vu an:
Tda an cdp so tham di thu 1y vu an dung tham quyén va xac dinh quan hé tranh chap
c6 can clr theo khoan 3 va khoan 11 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cua B luat T tung
dan su.

[4] V& pham vi xét xir phuc tham: day la truong hop tranh chap hop ddng vay tai
san co thoa thuan tra 1i, nhung Toa 4n cap so tham tuyén vé nghia vu chiu 14 néu
cham thi hanh an duoc tinh ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi
hanh an, 12 khong dtng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi d6ng Tham _phan Toa an nhan dén t6i
cao vé huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luét vé 13i, 13i suat, phat vi pham.
Tuy nhién, ba V& Thi L1 chi khdng céo vé murc 14i suat, thoi gian chiu i trong giai
doan xét xur va phuong thire tra ng. Cac dwong sy con lai trong vu an khong c6 khang
céo. Can ctr Piéu 293 cia Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cip phuc tham chi xem xét
lai cac phan ndi dung c6 khang c4o ciia ban 4n so tham.

[5] V& viéc 4p dung phap luat Ve noi dung: cac giao dich dang co tranh chap
duogc xac 1ap vao nam 2020. Do d6, can cin cir phap luét vé dan su dang co hiéu luc
trong qué trinh xac 1ap va thyc hién giao dich dé giai quyét tranh chép, cu thé: 4p
dung B luat Dan sy ndm 2015 va cic vin ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan
dé xem xét khang céo ctia ba V5 Thi L1.

[6] Xét khang céo ctia ba V& Thi L1 vé murc 14i suat va thoi gian chiu l4i:

[6.1] Tai phién toa phtc tham, ba b la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Ta
Trung H thira nhan rang, murc 13i suat ma 6ng H cho ba V& Thi L1 vay la 3,5%/thang.
Can ct khoan 1 Didu 468 cua Bo luat Dan sy ndam 2015, ban an so tham tinh tién I4i
ma ba L1 phai tra theo muc 13i sudt 20%/nam 1a dung.

[6.2] Cac bén duong sy khong ¢ thoa thuén vé thoi gian vay, nhung ba L1 thira
nhan rang ong H da nhleu lan dén nha yéu cau ba tra sb tién vay nhung ba chua c6
kha nang tra. Toa an cap so tham budc ba L1 phai chiu lai tu ngay vay dén thoi diém
trd xong ng la dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 469 cua BJ luit Dan sy nam 2015.

Y Vé khang cao cta ba Vo Thi L1 xin duoc tra dan nhung khong dugc ong H
dong y, phap luat dan su khong c6 quy dinh khac, nén khong cé can cir chap nhan ndi
dung khang cao nay cua ba L1.

[8] Pé nghi cua Kiém sat vién 13 ¢6 cin ctr, duoc chap nhén.

[9] V& &n phi dan su phic tham: ba V& Thi L1 phai chiu do khang céo khong
duogc chap nhan.

[10] Céc phan khac cua ban an so tham khdng bi khang cdo, khang nghi theo thu
tuc phuc tham thi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can cu Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctiia B luat T6 tung dan sy; Diéu 29 cua
Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an

2. Khéng chap nhan khang co ctia ba V4 Thi L1.

3. Giir nguyén Ban 4n dan sy so thdm s 61/2023/DS-ST ngay 02 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

4. An phi dan sy phtc thAm: ba V& Thi L1 phai chiu 300.000 dong (ba trdm
ngan dong), duge khau trir vao tam tmg an phi di ndp 300.000 dong (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu s6 0010172 ngay 09 thang 8 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An. Ba Vo Thi L1 da ndp du an phi.

5. V& huéng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. V& hiéu luc cia ban an: Ban an phtc tham nay co hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Luc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thi Hong Van — Tran Thi Thanh Thiy Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc



