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TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Quyét dinh giam ddc tham
Sb: 45/2025/DS-GBT
Ngay 10-3-2025
V/v: Tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao gém co:
Tham phan - Chu tea phién toa: Ong Bui Pac Xuan
Céac Tham phén: Ong Nguyén Xuan Thién
Ba Tran Thi Thu Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky vién.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngat - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2025, tai tru so Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh mé phién toa giam doc tham xét xir vy an dan su vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat”, giira:

1. Nguyén don: Ba BDoan Phudc B, sinh nam 1944.

Dia chi: S6 nha *, duong BV, Khu phd *, phuong DT, thanh phé HB, tinh Bong
Nai (d4 chét ngay 11/02/2023).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Poan Phuwéc B:

1.1. Ba Tran Kim L, sinh nim 1966. Dia chi: S5 nha *, duwong BV, Khu phé *,
phuong DT, thanh phd HB, tinh Bong Nai.

Ba Tran Kim L bi mat nang lyc hanh vi dan su theo Quyét dinh so tham giai
quyét viéc dan sy s6 31/2023/QPDS-ST ngay 31/7/2023 cua Toa &4n nhan dan thanh
phd HB, tinh Pong Nai.

Ngudi giam ho: Ba Tran Kim C, sinh nam 1968. Bia chi: S6 nha *, duong PV, Khu
phé *, phuong DT, thanh phd HB, tinh Pong Nai.

1.2. Ong Tran Vin T, sinh ndm 1967;
1.3. Ba Tran Kim C, sinh nam 1968.



Cung dia chi: Sé nha *, dudng BV, Khu phd *, phuong DT, thanh phé HB, tinh
bong Nai.

1.4. Ong Tran Hitu V, sinh nim 1969.

Dia chi: T6 *, khu phé HA, phuong AH, thanh phé HB, tinh Pong Nai.

1.5. Ong Tran Hitu H, sinh nam 1971.

Dia chi: S6 nha *, Khu phé *, phuong DT, thanh phb HB, tinh Bong Nai.

1.6. Ong Tran Hiru T4, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 nha *, duwong DV, Khu phé *, phuong DT, thanh phé HB, tinh Bong
Nai.

1.7. Ba Nguyén Kim T2, sinh nim 1976.

Dia chi: S6 nha *, duong PV, Khu phé *, phuong DT, thanh phé HB, tinh Bong
Nai.

Ngueoi dai dién hop phéap cua 6ng Tran Van T, ong Tran Hizu V, ong Tran Hiu
H, dng Tran Hiru T1, ba Nguyén Kim T2: Ba Tran Kim C, sinh nam 1968. Pia chi: S6
nha *, duong BV, Khu phé *, phuong DT, thanh phé HB, tinh Pong Nai (Van ban ay
quyén ngay 13/6/2023).

2. Bi don: Ba Poan Thi V1, sinh nim 1964. Dia chi: S6 nha *, duong *, To *,
Khu phé *, phuong LB, thanh phé HB, tinh Bong Nai.

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Vin T3, sinh nam 1966. Dia chi: S6 nha *, duong *, T6 *, Khu
phd *, phuong LB, thanh phé HB, tinh dong Nai.

3.2. Ba Poan Thi My H1, sinh nam 1969. Dia chi: S6 nha *, Khu phé *, phuong
DT, thanh phé HB, tinh Pong Nai.

3.3. Ba Poan Thi H2, sinh naim 1963. Bia chi: S6 nha *, Khu ph *, phuong DT,
thanh phé HB, tinh Png Nai.

3.4. Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1936. Dia chi: S6 * BV, Khu ph *, phuong DT,
thanh phé HB, tinh Png Nai (da chét ngay 16/8/2021).

Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu cua ba Nguyén Thi P, gom co:

- Ba Boan Thi V1, sinh nam 1964;

- Ong Poan Vin T3, sinh nim 1966.

Cung dia chi: S6 nha *, duong *, T6 *, Khu phd *, phuong LB, thanh phé HB,
tinh dong Nai.

- Ba Poan Thi My H1, sinh nim 1969. Dia chi: Sé *, Khu phé *, phuong DT,
thanh phé HB, tinh Bng Nai.

- Ba Poan Thi H2, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 *, Khu phé *, phuong DT, thanh
phd HB, tinh Bong Nai.



3.5. Ong Tran Hitu T1, sinh nam 1972. Bia chi: S nha *, duong BV, Khu phé *,
phuong DT, thanh phb HB, tinh Bong Nai.

3.6. Ong Poan Vian Q, sinh nim 1948. bia chi: Ap *, x4 TT, huyén BU, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap ciia ong Doan Van Q: Ba Nguyén Thi Phuong H3, sinh
nam 1985. Pia chi: S5 nha * duong NT, T6 *, Khu phé *, phuong TH, thanh phé MT,
tinh Binh Duong (theo gidy uy quyén ngay 09/01/2024).

3.7. Ong Tir Vian D, sinh nim 1962. Dia chi: S6 nha *, duong LT, phuong LP,
thanh phé MT, tinh Binh Duong.

3.8. Ong Tran Vin B1, sinh nim 1951. DPia chi: Ap *, xa TT, huyén BU, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cia 6ng Tran Van B1: Ba Nguyén Thi Phuong H3, sinh
nam 1985. Pia chi: S6 nha * duong NT, T6 *, Khu phé *, phuong TH, thanh phé MT,
tinh Binh Duong (theo Gidy uy quyén ngay 03/01/2024).

3.9. Ba Tran Kim C, sinh nam 1968. Pia chi: S6 nha *, duong BV, Khu phé *,
phuong DT, thanh phé HB, tinh Bdng Nai.

3.10. Ba Nguyén Thi Thiy D1, sinh nim 1959. Dia chi: S6 nha *, dwong LT,
phuong BT, thanh phd HB, tinh Pong Nai.

3.11. Uy ban nhan dan huyén BU, tinh Binh Duong. Pia chi: Khu phé *, thi tran
TL, huyén BU, tinh Binh Duong.

3.12. Uy ban nhan dan x& TT, huyén BU, tinh Binh Duong.

3.13. Trung tdm PQ tinh Binh Duong;

Dia chi: S6 * duong **, phuong HP, thanh phd MT, tinh Binh Duong.
3.14. Ban Quan ly du &n BGT tinh Binh Duong.

Dia chi: Thap *, Tang *, Trung tdm hanh chinh tinh Binh Duong, phuong Hoa
Phu, thanh phé MT, tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 18 thang 01 nam 2018 va trong qué trinh gidi quyét vu
an, nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don do ba Tran Kim C
lam dai dién hop phép trinh bay:

Cha me ba B 1a cyu Poan Vin P (chét nam 1983) va cu Duong Thi T4 (chét nim
1987) ¢6 sau ngudi con gom:

1/ Ong Poan Vin A (d3 chét).
2/ Ong Poan Vin H4 (di chét).



3/ Ong Poan Vian T5 (d4 chét). Ong T5 c6 vo la ba Nguyén Thi P (d3 chét); ong
T5 va ba P va ¢4 05 (ndm) ngudi con gom: dng Poan Vin Q1 (di chét), ba Poan Thi
V1 (la bi don), ba Poan Thi H2, ba Poan Thi My H1; 6ng Poan Van T3.

4/ Ba Poan Phuéc B (dd chét ngay 11/02/2023 - Theo Trich luc khai tir s6
85/2023/TLKT-BS ngay 13/02/2023 ctia Uy ban nhan dan phuong DT, thanh phé HB,
tinh Pong Nai). Ba B ¢6 chong 1a 6ng Tran Vin T6 (sinh ndm 1933, chét nam 1971);
ba B va dng T6 c6 06 (sau) ngudi con gdm: ba Tran Kim L, 6ng Tran Van T, ba Tran
Kim C, 6ng Tran Hitu V, dng Tran Hitu H va 6ng Tran Hitu T1. Ba B ¢6 chdng thir hai
la 6ng Nguyén Cong T7 (sinh nam 1925, chét ndm 2003); ba B va 6ng T7 c¢6 01 nguoi
con la Nguyén Kim T2.

5/ Ong Poan Van N.
6/ Ong Poan Vin Q.

Sinh thoi, cha me ba B tao 1ap duoc cac phan dat va da phén chia cho cac con Cac
phan dat c6 tyc danh nhu sau: Ong Poan Vian A duoc chia dat & Hoc Dau; 6ng Poan Vin
H4 va 6ng Poan Van T5 duoc chia dat & Bau Lon; ba Poan Phudc B dugc chia phan dat
& Cay Cay vai dién tich khoang 2,2 ha (trong d6 c6 dién tich dat khoang 4.349m? thugc
thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 va 566 hién dang c6 tranh chap); 6ng Poan Vin Q duoc
chia dat & Bau Ngang.

Nam 1979, khi phan chia dat cho ba B, cu B va cu T4 ¢6 1ap van ban phan chia
phan dat ruong Cay Cay nay thuoc Ap 1, x& TT cho ba B véi dién tich khoang 2,2ha.
Tir nam 1979 dén nam 1982, ba B cho 02 anh em rudt 1a 6ng Tran Cong C1 va éng
Tran Théai B2 thué dé canh tac toan b phan dat duoc chia (bao gom ca 07 thua dat
hién dang c6 tranh chap). Pén nam 1983, toan bo phan dat duoc chia dién tich khoang
2,2ha (bao gom ca 07 thira dit dang tranh chép) duoc dua vao Tap doan 1 (sau do 1a
Hop tac x&) san xuat nén 6ng C1, 6ng B2 khdng thué nira.

Nam 1988, Hop tac x4 giai thé tra lai dat cho ba B. Tir ndam 1988 dén nam 2000,
ba B ciing ng N va cac con 6ng N (gom: ba Poan Thi Huynh A, 6ng Poan Thanh P1,
ong Poan Thanh V2, 6ng Poan Hoang L1) ciing nhau canh tac trén phan dat duoc chia
2,2ha (ké ca 07 thira dang tranh chap); dng N va cac con cta 6ng N hang nim van tra
hoa loi cho ba B. Bén nam 2000, do strc khoe yéu nén ba B dé lai toan bo dién tich
2,2ha (ké ca 07 thira dang tranh chap) cho cac con caa 6ng N thué trong laa. Nhu vay,
toan bo dién tich dat 2,2ha trén, ba B cho 6ng Poan Vin N va cac con caa dng N (gom
Poan Thi Huynh A, Poan Thanh P1, Poan Thanh V2, BDoan Hoang L1) thué tir naim
1988.

Trong qué trinh ba B, 6ng N va cac con cua 6ng N canh tac dién tich dat khoang
2,2ha do cha me cho ba B thi khoang thoi gian vao nim 1999 6ng T5 ciing trong lGa
tai phan dat Bau Lon (phan dit 6ng T5 duoc cha me chia cho), khi phan dit cua dng
T5 tai Bau Lon bi ngap nudc thi dng T5 c6 muon ba B céc thia dat 393, 441, 442,
502, 505 dé bat ma (6ng T5 chi muon 05 thira dat ndy ma khong muon thira dat 727 va
566). Bén nam 2012, ba B cho dng Tran Van B1 thué toan bo phan dat 2,2ha (ké ca 07
thira dang tranh chap) dé trong tram (viéc cho thué chi bang 1oi néi) va 6ng B1 ¢ tra
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cho ba B sb tién thué 1a 3.000.000 ddng/nam. Nam 2013, 6ng B1 biét ba V1 duoc cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dét (sau ddy viét tit la GCNQSDD) dbi véi 07 thua
d4t dang tranh chdp (khoang hon 4.000m?) nén 6ng B1 chuyén qua thué 05 thira dét
dang tranh chap véi ba V1 gém thua 393, 441, 442, 502, 505 (c6 dién tich khoang
3.600m?); dién tich dét khoang 1,7ha (khdng cé tranh chap) va 02 thira dat 727 va 566
(trong tong dién tich dat 2,2ha 6ng B1 di thué ctia ba B vao nim 2012) thi ong B1
khong thué cua ba B nira, cdy tram da trong trén dién tich dat nay thi 6ng B1 chuyén
nhuong cho 6ng Poan Thanh V2, ddng thoi tir khi ng B1 tra lai dat thi ong V2 tiép
tuc thué caa ba B (gom 1,7ha khdng tranh chip va 02 thira 727 va 566). Nhu vay, 6ng
V2 thué dat cta ba B tir nam 2013 dén cudi nam 2015, trong thoi gian nay thi 6ng V2
c6 tra cho ba B s6 tién 20.000.000 dong. Pau nim 2016, sau khi 6ng V2 khdng thué
nita thi ba B cho 6ng Poan Hoang L1 thué thira 727 va 566 dang tranh chap va céc
thira dat khong tranh chap khoang 1,7ha dé 6ng L1 trong tram; ong L1 thué dén khi dat
c6 tranh chap thi 6ng L1 khai thac tram vao nam 2019, do dat c6 tranh chap nén khong
ai thué, khong ai canh tac trén phan dat tranh chap, hién phan dat tranh chap 1a dat
trong.

Pau ndm 1998, Nha nudc c¢b chi truong cap GCNQSDD, 6ng T5 ¢d gip ba B
hoi muon gidy to dat ruong Cay Cay ma cu B, cu T4 di viét cho ba B. Khi d6, 6ng T5
6 nodi 1a di ké khai vai chinh quyén va ba B da dua cho 6ng T5. Ong T5 di ké khai va
tu y dién vao to “Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 09/3/1998” cho ba B va tu
y ky tén ba B va don nhung khong c6 07 thira dat dang tranh chap. Khi éng T5 di ké
khai thi ba B khong biét.

Mot thoi gian sau, ba B nhan duoc GCNQSDD do mot ngudi ba con mang dén
va phat hién thiéu dién tich dat. Khi ddi chiéu trén thuc dia véi ban dd thi thiéu cac
thira 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban do 27 tai x& TT vai tong dién tich
4.349m?. Ciing trong nam 1999, ba B yéu ciu 6ng T5 tra lai phan dét trén thi 6ng T5
c6 hira sé tra lai nhung sau d6 6ng T5 bi bénh nang va chét vao nim 2007 nén viéc tra
lai dat khong duogc thuc hién.

Ong T5 chét khong dé lai di chiic. Nam 2008, ba Poan Thi V1 biét rd viéc dng
T5 ¢6 hira tra lai 07 thira dat cho ba B nén néi vai 6ng Tran Hiru T1 (la con cua ba B)
gia chit ky, chir viét mang tén Poan Vian T5 va in dau van tay vao Hop dong tang cho
quyén sir dung dat da duoc 1ap sin dé sang tén quyén st dung dét tir 6ng T5 qua cho
ba V1, ba V1 c6 hira khi ba V1 dugc ding tén quyén sir dung dat s& lam thu tuc tach
tra 07 thura dat tranh chap cho ba B. Ngay 25/12/2008, Uy ban nhan dan huyén UT
(nay 1a huyén BU) cip GCNQSDD sé vao s6 H010** va HO1**4 cho ba Poan Thi
V1; nhung sau d6, ba V1 khdng thuc hién 10i hta tra lai cho ba B 07 thira dat tranh
chap.

Do d6, ba Poan Phudc B khai kién yéu cau ba Poan Thi V1 tra lai quyén sir
dung dat c6 dién tich 4.249,7m? (theo két qua do dac thuc té, trong do, 3.830,3m?
thudc cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 t& ban dd 27; dién tich 234,7m? thudc
thira 565; dién tich 2,1m? thudc thira 724; dién tich 20,7m? thudc thura 270, to ban dd
28; dién tich 129m? thuoc thira 333; dién tich 32,9m? thudc thira 1, to ban d6 27) tai xa
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TT, huyén BU, tinh Binh Duong. Hién nay, do ba B di chét nén yéu cau ba V1 tra lai
cho cac ddng thira ké cua ba B.

Déi véi dién tich 7,9m? thudc thira 240, to ban db 28 tai x3 TT la dat cong (dat
nghia trang) do Uy ban nhan dan xa TT quan ly thi ba B tra lai cho Nha nudc.

Ba C thdng nhat voi két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén BU ngay 23/4/2018 va théng nhat véi Bién ban thoa thuan gia ngay 12/3/2020.
Khong yéu cau do dac, dinh gia va giam dinh lai. Bi véi phan dién tich dét bi giai toa
thi d& nghi tra tién boi thuong cho cac ddng thira ké cua ba B.

Qua trinh gidi quyét vu &n, bi don 1a ba Podan Thi V1 trinh bay:

Théng nhét véi nguyén don vé quan hé than toc, huyét théng. V& ngudn goc dat
tranh chap thudc cac thira dat 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban dd sé 27 1a do
ong Poan Vin Q (em rudt 6ng T5) khai hoang nam 1976 rdi dén nam 1982 cho lai 6ng
Poan Vin T5 quan ly, st dung. Pén nim 1999, 6ng T5 di dang ky ké khai quyén s
dung dat va ngay 21/4/1999 duoc Uy ban nhan dan x& TT x&c nhan dong y cip
GCNQSDD. PBén ngay 22/9/1999 duoc Uy ban nhan dan huyén UT (nay la huyén BU)
cap GCNQSDD cho 6ng Poan Vin T5. Ong T5 sir dung dén ndm 2005 thi vé thanh phé
HB sinh séng. Tir ndm 2005 dén nim 2007, 6ng T5 cho 6ng Nguyén Vin T8 thué dat
tréng lta. Pén nim 2007, 6ng T5 bénh ning va qua doi. Khi con séng thi 6ng T5 c6 ky
san va lap hop dong ting cho quyén si dung dat cho bi don nhung khong ghi ngay
thang. Sau khi 6ng T5 mat thi cac anh chi em trong gia dinh da thong nhat dé lai toan bo
phan dat do 6ng T5 duoc cdp GCNQSDD cho bi don va c6 1ap vin ban hop gia dinh vao
ngay 10/5/2008. Sau khi duoc gia dinh théng nhit thi ba V1 di dén Uy ban nhan dan x4
TT chiing thuc hop ddng ting cho va dang ky lam tha tuc xin cap quyén sir dung dat.
Dén ngay 25/12/2008, ba V1 duoc cap GCNQSDD cac thira dat trén. Sau khi duoc cap
GCNQSDD thi ba V1 khong sir dung ma cho 6ng Tran Vian B1 thué dé trong tram tir
nam 2007 dén nam 2011, viéc cho dat c6 lap vin ban va ¢ xac nhan cua chinh quyén
dia phuong. Hién sb tram ciia 6ng B1 da thanh 1y, hién nay trén dat chi con mot sé cay
tram tu moc. Ba V1 khdng dong v tra lai dét vi Iy do nguyén don néu 1a khong ding su
that, dat c6 ngudn gbc caa dng T5 dé lai cho ba V1, ca 6ng T5 va ba V1 déu duoc Nha
nudc cip GCNQSDD nén la chu sir dung hop phap cua phan dat trén.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Poan Vin T3, ba Poan Thi H2 va ba Poan Thi My H1 trinh bay: thdng nhat
véi loi trinh bay cta ba Poan Thi V1.

Ong Poan Van Q trinh bay: Phan dat dang tranh chap c6 ngudn gdc do 6ng Q
khai hoang tir nim 1976 dén nam 1982. Nam 1982, 6ng Q dé lai cho dng T5 tiép tuc
khai hoang va quan ly, sir dung. Dién tich dat cu thé thi 6ng Q khong rd vi thoi diém
d6 khong do dac dugc. Khi gia dinh c6 chuyén budn nén gia dinh khong thé canh tac
ma dé cho anh trai 1a 6ng Poan Vian T5 tiép tuc khai hoang, sir dung va hoan thién.
Viéc ba B ndi cac phan dat tranh chap c6 ngudn géc do thira ké 1a hoan toan khéng
chinh xac.



Ba Tran Kim C trinh bay: Ranh dat giira phan dat tranh chap ma ba C chi do dac
v6i phan dét ba C hién da duoc cip GCNQSDD rd rang nén khong ¢ tranh chap gi vé
ranh dat.

Ong Tran Van B1 trinh bay: Nam 1975 giai phong, moi ngudi vé qué, trong khi
d6 gia dinh ong ciing vé qué tai Ap 1, xd TT. Rudng dat nha 6ng dang canh tac cach
phan dat dang co tranh chap giira ba B va ba V1 khoang 300m, vi vay ong biét rd vé
ruong cua ba B 1a rudng thudc co bo rd rang. Con 07 thira dat dang c6 tranh chap ldc
d6 con hoang hoa, ¢6 ciy hoang so dé cho trau bo an.

Khoang nam 1977-1978, 6ng thiy ong Poan Vin Q khai hoang trén 07 thira dat
g0 d6, dén nam 1982 6ng Q khdng lam nita ma giao lai cho anh trai 1a 6ng Poan Vin
T5 tiép tuc khai pha va hoan thién I1&n bo gieo sa lua ray, sau d6 c6 cdy laa nudc, co
nim c6 thu hoach, c6 nim mat trang. Tir nam 2005 dén nam 2007, 6ng Nguyén Vin
Tinh c6 thué cua éng T5 07 thira dat dang tranh chap gom 393, 441, 442, 502, 505,
727, 566 to ban d6 27 tai xa TT. Khoang cubi nam 2007, ong Tinh khdng thué nita thi
6ng T5 c6 hoi 6ng co thué dat thi dng T5 cho thué. Ong dong y va thué 07 thua dat
dang tranh chap va toan bo phan dat Bau Lon caa 6ng T5. Viéc ong thué dat c6 1ap
hop dong thué va cac lan giao nhan tién thué. Nam 2011-2012, 6ng c6 thué toan bo
phan dat khdng tranh chip 1,7ha dat Cay Cay cua ba B (nay 1a dat cua ba Kim C) dé
trong lda. Khoang nam 2012-2013, ba B lay lai dat va tra lai tién thué dat ma ong da
thanh to4n trudc cho ba B. Hién dng chi c6 thué ciia ba V1 05 thira dat dang tranh chap
va phan dat Bau Lén, con hai thira 727 va 566 dng V2 cay lan qua dé trong tram.

Ngay 25/3/2020, 6ng di thanh ly todn bo cay tram trén dat tranh chap va tra lai dat
cho ba V1. Ong dé nghi dugc nhan sé tién hon 11.000.000 dong tién dén bl cay tram trén
dat do du &n mé duong Tha Bién - Bat Cude bdi thuong.

Ong Tran Hizu T1 trinh bay: Ong la con trai ciia ba Poan Phudc B, ong dong y
toan bo 1oi khai cua ba B (thong nhat vai 1oi trinh bay cua ba Tran Kim C hién nay).
Sau khi 6ng T5 chét thi khoang nam 2008 ba V1 ¢6 nhd 6ng gia mao chit Ky, chir viét
ho tén cta ong Poan Van T5 va in dau van tay vao Hop dong tang cho quyén sir dung
dat dé tang cho ba V1 dit, trong d6 c6 07 thira d4t ma hién ba B tranh chap. Ba V1 noi
rang 6ng Ky tén gia mao chix ky cua 6ng T5 dé ba V1 mang dén Uy ban nhan dan x4
TT chting thuc hop dong tang cho, sau khi ba V1 duoc ra s6 sé tra lai 07 thira dat tranh
chap lai cho me 6ng 1a ba B. Ong xac dinh chit ky, chit viét va dau diém chi “Poan
Van T5” trong Hop dong tang cho 1a cia ong. Ong dong y voi két luan giam dinh cua
Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Binh Duong ngay 28/6/2018.

Ba Nguyén Th; Thily D1 trinh bay: Ranh dat gitra thira 333 véi cac phan dét tranh
chap rd rang, khéng c6 tranh chap gi vé ranh dét.

Ong Tir Van D trinh bay: Ranh dat thira 270 véi cac thira dat xung quanh rd rang,
khong cd tranh chap gi vé ranh dat.

Tai Bién bdn xdc minh ngay 20 thang 3 ndm 2020 ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lien quan - Uy ban nhan dan xa TT trinh bay: Hién trang trén Manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac, chinh Iy s6 64-2018 thé hién phan dat dang tranh chip c6 4,4m* va 3,5m?
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thudc thira 240 do Uy ban nhan dan x& TT dang quan 1y nén dé nghi tra lai phan dién
tich nay lai cho Nha nudc.

Tai Van ban sé6 730/UBND-NC ngay 26/3/2020 va Van ban 2427/UBND-NC
ngay 21/9/2018, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan - Uy ban nhan dan huyén BU
trinh bay:

Ngudn gbc str dung dat cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 t& ban d6 27 tai xa
TT, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit sb 00638...QSDB/TU cip ngay
22/9/1999: Theo Pon xin ding ky, cdp GCNQSDD ké khai “Khai hoang ndm 1976,
thira ké nam 1976 dén nay” va dugc Uy ban nhan dan xd TT xac nhan ngay
21/01/1999.

Trinh ty, thu tuc cip GCNQSDD sb 00638...QSDD/TU cap ngay 22/9/1999 cho
ho 6ng Poan Vian T5 duogc thyc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai “Phan 11 th tuc
dang ky dat dai, xét cdp gidy ching nhdn quyén siz dung dat” - Thong tu
346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cia Tong cuc dia chinh. Tai thoi diém cip
GCNQSDD s6 00638 QSDD/TU cap ngay 22/9/1999 khdng tién hanh do dac thyc té
khu dat.

Ngudn gbc st dung cac thira dat 566, 1, 23, 24, 25, 157, 32, 33, 31, 26, 30, 27,
29, 48, 49, 28 to ban d0 27, 34 tai x4 TT theo GCNQSDD s6 HO1**4 cip ngay
25/12/2008 va cé4c thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 to ban d6 s6 27 tai x& TT theo
GCNQSDD s6 H010** cip ngay 25/12/2008: Do ba Poan Thi V1 nhan ting cho
quyén sir dung dat tir ho 6ng Poan Van T5 theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat
do Uy ban nhan dan x& TT chang thuc ngay 24/11/2008.

Trinh tu, tha tuc cdp GCNQSDP s6 HO01**4 cip ngay 25/12/2008 va
GCNQSDBD s6 H010** cip ngay 25/12/2008 cho ba Poan Thi V1 dugc thuc hién theo
trinh ty, tha tuc quy dinh tai Piéu 152 Nghi dinh s6 181/2004/NB-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat Dat dai. Tai thoi diém cdp GCNQSDD s6 HO1**4,
HO010** ngay 25/12/2008 khong tién hanh do dac thuc té cac thira dat.

Cin ctr Quyét dinh s6 449...QB/DC ngay 27/5/1995 cua Tong cuc Dia chinh quy
dinh ky hiéu loai dat nhu sau:

+ Muc dich st dung “Pdt trong cdy hang ndam khac” ky hiéu “DRM”.
+ Muyc dich str dung “Padt rugng lda - lGa mau - C.Rugng 1 vu” ky hiéu “1L”.

GCNQSDD s6 HO1**4 cap ngay 25/12/2008 cho ba Poan Thi V1 dang theo quy
trinh quy dinh tai Diéu 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Luat Dat dai.

Tai Cong van sé 1090/TTPTOP-BTGPMB ngay 25 thang 10 ndm 2022, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan - Trung tdm PQ tink Binh Dwong trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 34**/QD-UBND ngay 15/11/2017 cua Uy ban nhan dan
huyén BU, tinh Binh Duong vé viéc bdi thuong hd tro va tai dinh cu cho ba Poan Thi
V1, thuong trd tai phuong DT, thanh phd HB, tinh Pong Nai dé thyuc hién giai phong
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mit bang cong trinh dudng Thu Bién - Bt Cubce doan qua xa TT, huyén BU. Theo vin
ban néu trén thi ba V1 duoc nhan téng gié tri boi thuong, hd tro sb tién 1a 457.156.080
d6ng. Qua ra soat, kiém tra hd so bdi thuong, hd tro 1ién quan dén ba Poan Thi V1 thi
hién nay, ba Poan Thi V1 chua nhan sé tién boi thuong, hd tro tai Quyét dinh sé
34**/QP-UBND ngay 15/11/2017 caa Uy ban nhan dan huyén BU, tinh Binh Duong
va sb tién trén hién dang duoc quan ly tai tai khoan caa ban Quan ly dy an BGT tinh
Binh Duong.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023, Toa 4n nhan dan
huyén BU, tinh Binh Duong tuyén Xu:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khdi kién ciia ba Podn Phudéc B vé viée “Tranh
chdp quyén sir dung ddt” véi bi don ba Poan Thi V1.

1.1. Bugc ba Podan Thi V1 ¢é nghia vu tra lai cho nhitng nguoi thira ké thuge
hang thira ké thit nhdt cia ba Poan Phwdéc B (gom: ba Tran Kim L, 6ng Tran Van T,
ba Tran Kim C, 6ng Tran Hiru V, dng Tran Hau H, 6ng Tran Hizu T1 va ba Nguyén
Kim T2) quyén sir dung dat c6 dién tich dit c¢é do dac thuc té 1a 4.249,7m? (trong dé
c6: 3.830,3m? thugc cac thira 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 to ban dé 27; dién tich
234,7m? thugc thiza 565; dién tich 2,1m? thugc thira 724; dién tich 20,7m? thugc thira
270, to ban dé 28; dién tich 129m? (13,1m? + 15,2m? + 100,7m?) thugc thira 333; dién
tich 32,9m? thugc thia 1 to bdn do 27) tai xa TT, huyén BU, tinh Binh Dwong va todn
bé tai san gan lién trén dat.

(C6 ban vé kem theo).

1.2. Kién nghi co quan c¢é tham quyén thu hoi, diéu chinh GCNQOSDD s6 vao sé
H010** va GCNOSDD sé vao sé H01**4 do Uy ban nhan dan huyén UT (nay 1a BU)
cdp ngay 24/11/2008 cho ba Poan Thi V1 theo ngi dung quyét dinh ciia Ban an nay.

1.3. Ba Tran Kim L, 6ng Tran Van T, ba Tran Kim C, 6ng Tran Hitu V, ng Tran
Hiru H, 6ng Tran Hizu T1 va ba Nguyén Kim T2 ¢é nghia vu lién hé co quan ¢é tham
quyén dé dang ky, dé nghi cap GCNQSDD theo quyét dinh cia Bdn dn va dwoc nhdn
quyen loi ciia ngueoi ¢ dat bi thu héi d@é lam cong trinh dwong Tha Bién - Pdt Cuoc
theo quy dinh cua phap lugt.

2. Ghi nhdn su tw nguyén cia ba Poan Phudéc B vé viéc thanh toan lgi cho dng
Tran Van B1 sé tién boi thwong cay trong gan lién véi dién tich dat bi thu héi la
11.650.000 dong. Ba Tran Kim L, dng Tran Van T, ba Tran Kim C, 6ng Tran Haiwu V,
6ng Tran Hizu H, 6ng Tran Hizu T1 va ba Nguyén Kim T2 ¢6 nghia vu (trong pham vi
tai san cia ba Poan Phwéc B d@é lgi) thanh toan cho 6ng Tran Van Bl sé tién
11.650.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, tham dinh, dinh gia, giam
dinh, trach nhiém thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/9/2024, bi don ba Poan Thi V1 khang c4o toan bo ban an so tham; dé
nghi Toa &n cap phc tham sira ban an so tham, béac yéu cau khaoi kién cia nguyén don.



Tai Ban 4n phiic thim sb 246/2024/DS-PT ngay 09/5/2024 ctia Toéa 4n nhan dan
tinh Binh Duong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khang céo ciia ba Poan Thi V1.

Hizy mét phan Ban an dan su so tham 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén BU, tinh Binh Diwong va dinh chi giai quyét tranh chdp quyén si dung
dat giira nguyén don ba Poan Phudéc B Véi bi don ba Poan Thi V1 déi véi dién tich
234,7m* thugc thira 565; dién tich 2,1m? thugc thiza 724; dién tich 20,7m* thugc thira
270, to ban do 28; dién tich 129m? thugc thiza 333; dién tich 32,9m* thugc thira 1, tor
ban do 27 tai xa TT, huyén BU, tinh Binh Duong.

Sira Ban &n dan su so tham 26/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén BU, tinh Binh Duong nhu sau:

Khong chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia nguyén don ba Podn Phwéc B (dd chét
va dwoc ba Tran Kim L, 6ng Tran Van T, ba Tran Kim C, 6ng Tran Héizu V, 6ng Tran
Hiru H, ng Tran Hizu T1 va ba Nguyén Kim T2 ké thira quyén va nghia vu té tung) vé
viéc tranh chdp quyén si dung dat véi ba Poan Thi V1 doi véi cac thira dat: 393, 441,
442, 502, 505, 727 va 566 to ban do 27, XA TT, huyén BU, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban 4n phiic thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va hiéu lyc thi hanh.

Ngay 03/7/2024, ba Tran Kim C 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
nguyén don ba Poan Phuéc B c6 don dé nghi khang nghi theo thu tyc giam déc tham
d6i voi Ban 4n phuc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 16/QD-VKS-DS ngay 31/12/2024, Vién truéng
Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi dbi véi Ban
an dan sy phic tham sé 246/2024/DS-PT ngay 09/5/2024 cta Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong, d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir giam ddc tham, hity toan b Ban an dan su phdc tham, dé xét xu lai
vu an theo thu tuc phadc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh d& nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham chap nhan toan bo khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] X4c dinh phan tai san tranh chap:

Theo don khai kién ngay 18/01/2018, nguyén don ba Poan Phuéc B yéu cau
bi don tra lai 4.349m? thudc céc thira 393, 441, 442, 502, 505, 727 t& ban d6 27 theo
Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 vao s6 H 010** va thira 566 to
ban d6 27, xa TT, huyén BU theo GCNQSDD sé vao sé6 H 01**4 do UBND huyén
UT (nay 1a BU) cép cho ba Poan Thi V1 ngay 25/12/2008. Theo Manh trich luc dia
chinh c¢6 do dac chinh ly s6 64 - 2018 ngay 23/4/2018 cua Chi nhanh Vian phong
Ding ky dat dai huyén BU: 07 (bay) thira dat 393, 441, 442, 502, 505, 727, 566 0
tdng dién tich 3.830,3m?% con ddi véi cac phan dién tich: 234,7m? thudc thira 565,
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2,1m? thudc thira 724, 20,7m” thugc thira 270, 129m? thudc thira 333, 32,9m” thudc
thira 01 ndm ngoai pham vi khoi kién ban dau, va c4c thia dat 565, 724, 270, 333
hién dang thudc quyén st dung caa nguoi khac, khdng phai cua ba B hay cua ba V1;
viéc Toa an cap phlc tham xac dinh va giai quyét tranh chap d6i voi 07 (bay) thira dat
tranh chip c6 dién tich 3.830,3m? nhu thé hién trong don khai kién ban dau cia ba B
la ding pham vi khaoi kién.

[2] Vé ngudn géc va qua trinh sir dung dat:

[2.1] Nguyén don ba Poan Phuéc B cho riang dat tranh chap 1a mét phan trong
téng dién tich dit 2,2 ha cha me cho nguyén don & khu vuc “Cay Cay”, gom 24 thira
(trong d6 c6 07 thira dét tranh chap 1a 393, 441, 442, 502, 505, 566, 727), nhung
khong c0 tai liéu hay ching ci chirng minh; cac nguoi lam chung do nguyén don cung
cap ciing c6 1oi trinh bay vé ngudn gbc dét Ia cua nguyén don. Con phia bi don ba
Poan Thi V1 va nhiing nguoi lam chang cho phia bi don thi nguoc lai cho rang dat
tranh chap c¢6 nguon goc do 6ng Poan Vian Q khai hoang nam 1976, dén nam 1982
6ng Q cho lai cha ba V1 1a 6ng Poan Vin T5 (dd chét vao nam 2007) quan ly, st
dung. Sau khi cha ba V1 chét, ba V1 tién hanh dang ky bién dong sang tén va dugc Uy
ban nhan dan huyén UT (nay la huyén BU) cip GCNQSDD sé HO1**4 ngay
25/12/2008 va sé6 HO10** ngay 25/12/2008.

[2.2] Theo loi khai cta 6ng Poan Van Q (em rudt cua 6ng T5 va ba B) va 6ng
Poan Vian T3 thi céc thira dat tranh chap giap ranh véi phan dat ruong “Bau Lén” caa
6ng T5 va ciing giap ranh v4i ruong “Cay Cdy” cua ba B; dat tranh chap ¢ ngudn gdc
do 6ng Q khai hoang, s dung mat thoi gian rdi giao lai cho 6ng T5 tiép tuc sir dung.
Nguoi thué dat, 6ng Tran Van B1 c6 trinh bay phan dat tranh chip truéc day 1a dat
hoang ho4, do 6ng Q khai phé sir dung, sau d6 giao lai cho 6ng T5 sir dung; con dat ba
B thi ¢6 bo ranh rd rang; 6ng B1 con xac nhan thué dat cia 6ng T5, ba V1 va viéc thué
dat, tra tién thué c6 l1ap gidy to; tai san trén dat hién nay la céc cay tram do dng B1,
nguoi thué dat trong.

[2.3] Xét vé& ngudn gbe dat tranh chap truéc thoi diém duoc cdp GCNQSDD chi
thé hién qua 10i trinh bay cua cac bén dwong su (hoic caa nguoi lam ching) khong cé
chang cir chang minh mot cach 1 rang, khong duoc thé hién bang cac gidy to vé dat
dai (ké ca gidy to duoc xé&c lap truéc ngay **/1975), hay thé hién bang tai san gan lién
dat nhu cay lau nam, vat kién tric; nhitng 10i trinh bay mang tinh chu quan, 6 loi cho
mot bén duong su (hoic bén nay, hoic bén kia). Qua trinh sir dung dat cua cac bén
cling chi thé hién qua 15i trinh bay, khong c6 vin ban hoic ching ctr nao khac dé
chang minh; con déi véi tinh tiét cac thira dat duge dwa vao Tap doan san xuat va
duoc tap doan tra lai thi ciing chi c6 loi khai, khéng c6 tai liéu nhu sb tap doan, hay
quyét dinh... thé hién.

[3] Qua trinh diing ky va cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

[3.1] Tai “Pon xin ding ky quyén sir dung dat” ngay 09/3/1998 ctia ba Poan
Phudc B thé hién ba B ding ky cac thira 392, 437, 714, 440, 439, 438, 444, 443, 672,
500, 501, 724, 506, 507, 564, 565 t& ban d6 27 va thira 20 to ban db 33.
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Tai “Pon xin dang ky quyén si dung dat” ngay 21/4/1999 cua éng Poan Vin
T5 va ba Nguy@n Thi P thé hién 6ng T5 ding ky cac thura 333, 393, 441, 442, 502,
505, 566, 727 t& ban do s6 27 va céc thira s6 1, 23, 24, 25, 26, 27, 27, 28, 29, 30, 31,
32, 33, 48 t& ban dd sb 34: véi ngudn gdc sir dung khai hoang 1976, thira ké tir nim
1976 dén nay.

[3.2] Tai S6 dia chinh duoc lap nam 1999 do Uy ban nhan dan x& TT cung cap
thé hién:

Ba Poan Phudc B dang ky sir dung cac thua 392, 437, 714, 440, 439, 438, 444,
443, 672, 500, 501, 724, 506, 507, 564, 565 t& ban d6 27 va thtra 20 to ban dd 33 duoc
cap GCNQSDD sb vao s6 00538 theo Quyét dinh sé 719/QD-UB ngay 22/7/1999.

Ong Poan Van T5 va ba Nguyén Thi P ding ky st dung thira 249 to ban do s6
28; cac thira 333, 393, 441, 442, 502, 505, 566, 727 t& ban d6 sb 27, thira 65 to ban d6
sb 33; cac thura sb 1, 157, 23, 24, 25, 26, 27, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 48, 49 t& ban dd
s6 34 dugc cap GCNQSDD s6 00500 va 00638 theo Quyét dinh s6 719/QD-UB.

[3.3] Cén cir vao don dang ky quyén sir dung dat thé hién thi ba B da dang ky
tredc Ong TS5 hon moét nam (ngay 09/3/1998 vai ngay 21/4/1999), nhung lai khong
dang ky d6i véi 07 thira dat tranh chap (393, 441, 442, 502, 505, 727 va 566). So dia
chinh do Uy ban nhan dan xa TT lap ciing thé hién ba B khong ding ky dbi vai 07
thira dat néu trén; phia ba B cing 6ng T5 dugc cap GCNQSDPD dbi voi cac thira dat
dang ky va cap chung trong mot quyét dinh (s6 719/QB-UB ngay 22/7/1999).

Viéc Uy ban nhan dan huyén UT (nay 1a BU) cap GCNQSDP cho ba B, vo
chdng 6ng T5 ba P 1a phii hop véi s6 dia chinh, hd so ding ky dat dai va trinh ty, tha
tuc theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cip GCNQSDD (theo Vin ban sb
730/UBND-NC ngay 26/3/2020 va Van ban 2427/UBND-NC ngay 21/9/2018 cua Uy
ban nhan dan huyén BU).

[4] Ba Poan Phudc B khai kién yéu cau bi don tra lai 07 thira dat tranh chap
néu trén nhung khong cung cap duoc tai liéu chung ct chitng minh mot cach rd rang
vé ngudn gdc dat, ba cd qua trinh quan Iy st dung, hay c6 ké khai ding ky, va ba B
cling khong duoc cip quyén st dung ddi vai dién tich dat tranh chap nén Toa an cip
phtc tham khéng chap nhan yéu cau khai kién 1a phu hop tai liéu, ching ct thé hién
trong hd so vu én.

[4.1] Do d6, dbi véi cac noi dung khang nghi cia Vién truong Vién kiém sét
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé ngudn gdc dat, qua trinh st dung,
viéc ké khai dang ky va cdp GCNQSDD cua cac dwong su trong vu an thi da duoc
phéan tich, danh gia va lam rd nhu trén.

[4.2] Ngoai ra, trong Khang nghi con ndi dung danh gia ddi véi viéc ting cho
quyén st dung dat gitra 6ng T5 voi ba V1, cho rang Két luan giam dinh sé 182/GD-
PC54 ngay 28/6/2018 cua Phong K¥ thuat hinh sy - Céng an tinh Binh Duong va loi
khai ctia 6ng Tran Hixu T1 thi T1 da gia chit ky, chi viét, diu van tay cua 6ng Poan
Vin T5 trong “Hop déong tang cho quyén sir dung” dat dé hd tro ba V1 1am tha tuc
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sang ttn GCNQSDBD, sau nay ba V1 s& tach tra lai 07 thira dt tranh chap cho ba B. H6
so thé hién 6ng Tran Hitu T1 1a con cua nguyén don; 16i trinh bay cua T1 khong duoc
phia ba V1 thira nhan. Hon nita, cho dd Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc
Uy ban nhan dan x& TT ching thuc ngay 24/11/2008 1a khong ding quy dinh cua phap
luat (do chit ky, chir viét khong phai cua 6ng T5), nhung cac thira dat tranh chap van
thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng T5; hién tai cac thira ké cua 6ng T5 théng nhat
giao tai san nay cho ba V1 va chwa c6 tranh chap; khi nhitng nguoi thira ké cua éng T5
cd tranh chap vai ba V1 s& duoc giai quyét tai vu kién dan sy khéc.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 biéu 343 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 16/QD-VKS-DS
ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho6 Chi Minh.

2. Gitt nguyén Ban &n dan sy phic tham sé 246/2024/DS-PT ngay 09/5/2024
cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
- Chénh dn (d¢ bdo cdo); CHU TQA PHIEN TOA

- Vu phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; :

- VKSNDCC tai TP HCM (dé biét);

- TAND tinh Binh Duong (dé biét);

- TAND huyén BU (dé biét);

- CTHADS huyén BU (dé biét);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu VP, Phong GPKTIL HSVA, THS. (MT)

Bui Paic Xuan

13



