TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 85/2018/DS-PT
Ngay: 28-8-2018

Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Thu

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Khuong
Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ong HO6 Phuong Tam — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

-~ Dagi dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Binh Phwéc: Ba Pam Thi Vang —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s 66/2018/TLPT-DS ngay
19/7/2018 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6 08/2018/DS-ST ngay 06/6/2018 ciia Toa an
nhan dan thi xa B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phuc thim sé 78/2018/QDXX-PT
ngay 13 thang 8 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1957; cu tra tai: To 14, khu
phd P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phuéc. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Quang T: Ong Lé Thanh H,
sinh nam 1954; cu tré tai: Khu phd P, phuong A, thi x4 B, tinh Binh Phudc (Theo
gidy uy quyén 1ap ngay 12/6/2018 tai Van phong cong chtng Vii Thi L). C6 mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tran Quang T: Ong
Duong Tét P, tro gitip vién phap 1y Nha nude tinh Binh Phudc; dja chi: Trung
tam trg giup phap 1y tinh Binh Phude. Co mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1938; cu tra tai: T6 10, khu phd P,
phudng A, thi xi B, tinh Binh Phudc. Vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Nguyén Thi L: Ong Pham Vin M,
sinh nam 1968; cu tri tai: To 14, khu phd P, phudng A, thi xa B, tinh Binh
Phudc. Co mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa B.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Té6 Manh H, Ph6 phong Tai nguyén va
Méi truong thi x4 B. C6 don xin xét xir vang mat.

Dia chi: Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B, tinh Binh Phuéec.

2. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1964; cu trt tai: T6 14, khu phd P, phudng A, thi
xa B, tinh Binh Phudc. Co mat.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Quang T.

NOI DUNG CUA VU AN:

Nguyén don éng Tran Quang T va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T
la ba Lé Thi H trinh bay: Vao nim 2000 v chdng 6ng Tran Quang T va ba Lé
Thi H nhan chuyén nhuong cta ong Nguyen Vian N (dung ra ban) dién tich dat
ngang 6m dai 21m toa lac tai khu phd P, thi trdn A, huyén B nay la duong Vo Thi
S, khu phé P, phuong A, thi xa B, tinh Binh Phudc, do dat chua dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén cac bén co viét gidy tay, c6 can bo dia chinh
thi tran A, huyén Bdo v€ so do 16 dat, glay to mua, ban d3 nop dé lam so dat nay
khong con git gidy to mua, ban do. Pén nim 2002 da dugc Uy ban nhan dan
huyén Beap gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 02567. QSDb/273B/QbUB.H,
ngay 20/8/2002 ding tén ho 6ng Tran Quang T. Khi nhan chuyén nhugng trén dat
da c6 can nha cép 4 hién tai van con, phia sau 16 dat giap ranh véi ba L co bic
vach dong bang ton, khong xay tuong, birc tudng giap ranh hién nay xay khi nao
ba H khong biét. Pén nim 2009, 2010 gia dinh ba H méi ldy s6 vé sau d6 co
mang so di thé chdp Ngan hang, dén nim 2017 gia dinh 6ng T, ba H xin gidy
phép xay dung nha & thi c¢6 do dac lai 16 dat méi biét dat cia gia dinh ong T, ba H
bi gia dinh ba Nguyén Thi L 14n chiém st dung dién tich dat 14, lm nam & phia
sau thua dat nén hién tai dang phai ngung xdy dung. Nay yéu, cau Toa 4n giai
quyét budc ba Nguyen Thi L c6 nghia vu tra lai cho ho ong Tran Quang T dién
tich 14,1 m? dat thudc thira dat sb 95, to ban dd sb 26, toa lac tai to 10, khu pho P,
phudng A, thi xd B, tinh Binh Phuéc. (Theo so db do dac ngay 24/8/2017 ciia Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai thi xa B).

Bi don ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L 1a ong
Pham Van M trinh bay: Ba L khong dong y theo yéu cau cua phia nguyén don vi
cho rang gia dinh ba L & trén dat tir nam 1981 6n dinh va 1am an sinh song trén
manh dét hién tai 6ng T dang tranh chap véi ba, gia dinh ba L sir dung dat tir d6
dén nay khong 1an chiém dat ctia ho 6ng T. Ba L cho rang ho 6ng T mua dat khi
nao ba khong biét, vi khi mua khong chi ranh gii. Ranh gi¢i nha ba L da st dung
toan b khudn vién gia dinh ba phia trude giap duong N, con lai 1a ba buc tuong
giap voi ba ho tir trude khi Nha nude 1am thu tuc cap 50, con viéc Nha nudc cap
s6 thiéu dat cho ba L 1a do can bo dia chinh lam thu tuc cap s sai dé nghi diéu
chinh s6 cho phu hop véi hién trang thuc dja. V& ngudn gbc thira dat sau chién
tranh gia dinh ba L 1am an sinh séng st dung dit 6n dinh khong c6 1an dat cua
6ng T. Phan dat phia sau cua gia dinh ba L (phan dat hién dang tranh chip) 1a co
bé ngang 7m trong khi thtra dt ctia 6ng T chi c6 6m, céc thira dat lién ké vai thira
dat 71, 73, 93, 94 lién ké dat ctia ba L phia dudi dat 1a tring khép voi nhau nén
khong c6 14n dat cia ho ong T. Nay 6ng T yéu cau ba L tra lai dién tich 14,1 m?
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dat néi trén ba L khong dong ¥ vi ba L khong 14n chiém dat cta 6ng T. Viéc ranh
gi61 do dac nhu thé nao ba L khong biét dé nghi Toa an xem xét trén co s¢ thuc
trang dat va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn thi xa B trinh
bay: Xac dinh viéc cap giay chimg nhén quyen stt dung dat cho gia dinh ba
Nguyén Thi L, gia dinh ong Tran Quang T va ba Lé Thi H la dang trinh tu, thu
tuc, dung d6i twong tuy nhién vé dién tich dat €0 sai léch gitra cac ho voi nhau Ve
s6 lidu nay trén co sd cac chimg ctr d cung cap dé nghi Toa an xét xur, giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ciia Toa dn
nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc tuyén xut:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Quang T vé viéc budc ba
Nguyén Thi L tra lai cho 6ng T dién tich 14,1m’ dat thudc thira dat s6 95, to ban
d6 s6 26, toa lac tai to 10, khu phd P, phudng A, thi xd B, tinh Binh Phuéc, ¢ vi
tri tr can nhu sau:

Phia bac giap thira 71 qua cac diém (1 — 2) dai 2,36m, phia dong giap thia
95 qua cac diém (2 — 3) dai 6m, phia nam giap thira 94 qua cac diém (3 — 4) dai
2,34m va phia tay giap thira 74 qua cac diém (1 — 4) dai 5,96m (theo so d6 do dac
ngay 24/8/2017 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa B).

- Kién nghi Uy ban nhan dén thi x3 B, Co quan c¢6 thim quyén thu hoi hai
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 02567. QSDD/273B/QPUB.H, ngiy
20/8/2002 dtmg tén ho ong Tran Quang T va gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 02169/QSDD/273B/QDUB.H, ngay 20/8/2002 dtng tén ho ba Nguyén Thi L
dé diéu chinh cho phu hop véi hién trang.

- Céac duong su lién hé voi Uy ban nhan dan thi xd B, Co quan c6 tham
quyén dé diéu chinh gidy ching nhin quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 19/6/2018, nguyén don & ong Tran Quang T c6 don khang cao, dé nghi
Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc chdp nhan yéu cau khoi klen cua 6ng Tran
Quang T budc ba Nguyén Thi L tra lai cho 6ng T dién tich 14,1m? dit thudc thira
dat s6 95, to ban do s6 26, toa lac tai to 10, khu phd P, phuong A, thi x3 B, tinh
Binh Phudc.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don, dai dién hop phap cua nguyén don
van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu: Viéc tuan theo
phap luat tir khi thy Iy vu 4n dén khi xét xtr phic tham ctia Tham phan va HDXX
da tuan thu dung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dén suy.

Ve duong 16i giai quyét vu an: DE nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén
yéu cau khang cédo cua nguyén don giir nguyén Ban an din su so thim sd
01/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phudc.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai liéu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu phiic tham nhdn dinh:

[1] Vé ngudn gbc, nguyén don cho rang nhin chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vin N (dtng ra ban) dién tich dat ngang 6m dai 21m tong dién tich 16
dat 1a 126,1 m* toa lac tai khu phd P, thi trdn A, huyén Bnay la duong Vo Thi S,
khu pho P, phuong A, thi xd B, tinh Binh Phudc. Thay rang: Trong qua trinh giai
quyét vu an dng T khong cung cap dugc gidy tay chuyén nhuong gitta 6ng T véi
6ng Nguyén Vin Nva tai bu01 hoa giai ngay 06/9/2017 (BL 19) ong N ciing
khong thtra nhan ma cho rang chi gai vo cua ong la nguoi chuyén nhuong cho
6ng T nén ciing khong thé hién duoc chiéu dai cua thira dat 13 21m nhu nguyén
don trinh bay.

[2] Vé thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho ong Tran
Quang T thay rang: Tai so do vi tri nha dat do can bo dia chinh 1ap va don xin xac
nhan nha va dat ¢ 1ap vao cac ngay 02 va ngay 03 thang 6 nim 2000 c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong (thi trdn A, huyén B) déu x4c dinh dién tich nha va
dat cua gia dinh 6ng T 12 19m x 6m = 114 m? trong d6 x4c dinh ranh giira thira
dat ciia ho 6ng T véi thira dat cua ho ba L 1a buc twong (but luc s6 101, 102 va
103), cac tai liéu trén phu hgp vai trinh bay cua nhirng ngudi lam chung éng
Nguyén Minh T, 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi N, éng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Thu V va hién trang khu dat ma hi¢n nay cac bén dang quan ly, su
dung. Viéc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ho 6ng Tran Quang T dién tich 126,1 m? chi dua vao dién tich trong don xin cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong T ma khong xac minh hién trang cia
hai thira dat, khong xem xét, ddi chiéu véi so do vi tri nha dat do can bo dia chinh
lap va don xin xac nhan nha va dat o 1a khong chinh xac vi dién tich trong don
xin cép gidy ching nhén quyén sir dung dat khong dung voi dién tich c6 trong so
d6 vi tri nha, dat va don xin xac nhan nha va dét o, khong ding voi thue trang cua
thira dat 74 va thira dat 95 ma hai gia dinh d3 str dung 6n dinh trude khi cap s6.

[3] Qua trinh str dung dat: Theo ba L trinh bay thi gia dinh ba 1am an sinh
song trén thira dat tir naim 1981 d4 lam nha va sir dung 6n dinh. Cin nha cua gia
dinh ba L duoc xay dung tur trude ndm 1981 1a trude thot diém lam thi tuc va cap
gidy chiung nhén quyén sir dung dat cho 6ng T, ba L nim 2002. Trong qua trinh
sir dung dat ba L c6 stra chita nha vao nam 1997 dua trén nén méng cu, khong
xay dung thém. Thira dat cta gia dinh ba L c6 bé ngang 7m, con thira dat cua gia
dinh 6ng T c6 bé ngang 6m. Gia dinh 6ng T quan ly su dung pham vi nha, dat tur
khi nhén chuyen nhuO’ng den khi do dac xin cap gidy pheép xay dung moéi phat
hién dién tich dét trong gidy ching nhan quyen sir dung dat nhiéu hon so vdi hién
trang dang quan ly str dung 1a 14, 1m?. Piéu nay cung phu hop vai 161 trinh bay
cua nguyén don rang nam 2000 nhén chuyén nhuong dat st dung, nam 2002 duoc
Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ho
6ng Tran Quang T. Pén nam 2009, 2010 gia dinh ba H, 6ng T méi 1dy s vé sau
d6 c6 mang s6 di thé chdp Ngan hang, dén nim 2017 gia dinh 6ng T, ba H xin
gidy phép xdy dung nha ¢ thi c6 do dac lai 16 dat méi biét dat cua gia dinh 6ng T,
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ba H bi gia dinh ba Nguyén Thi L 14n chiém. Nhu vy, qué trinh sir dung dét cua
6ng T va ba L 1a 6n dinh khong ai tranh chdp. Toa an cip so tham khong chip
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ding phap luat, ding thuc té khach
quan. Tuy nhién Toa an cap so thim budc nguyén don phai chiu 1.674.375d (mot
triéu sau tram bay muoi bén nghin ba trim bay muoi 1im nghin dong) an phi dan
su so tham c0 gia ngach 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé 4n phi, 1& phi cua Toa
an. Trong treong hop nay nguyén don 6ng T chi phai chiu an phi dan sy khong co6
gia ngach 1a 300.000 dong. Nén khang cdo cua nguyén don duoc chap nhan mot
phan. Stra Ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa B vé phan an phi.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham dé nghi khong
chap nhan khang céo cua nguyén don 1a c¢6 can ctr nén dugc HDXX chip nhan
mot phén.

An phi dan sy so thim: Ong Tran Quang T phai chiu 300.000 dong.

An phi dan sy phuc tham: Do sira ban an so tham vé phan an phi dan su so
tham nén nguyén don 6ng Tran Quang T khéng phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat t& tung dan sy nim 2015; Nghi
quyét sd 326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi cua Toa
an. Can ctr Diéu 203 cta Luat dat dai, cdc Diéu 164, Diéu 166, Dicu 169 va Dicu
236 cua Bo luat dan su;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ong Tran Quang
T.

Stra Ban 4n déan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 26/01/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa B vé phan an phi.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Quang T vé viéc yéu cau
ba Nguyen Thi L trd lai cho 0ng T dién tich 14, 1m? dat thudc thira dat s6 95, to
ban d6 so 26, toa lac tai t6 10, khu phd P, phudng A, thi xa B, tinh Binh Phuéc,
cO Vi tri t&r can nhu sau:

Phia bic giap thira 71 qua cac diém (1 — 2) dai 2,36m, phia dong giap thira
95 qua cac diém (2 — 3) dai 6m, phia nam giap thira 94 qua cac diém (3 — 4) dai
2,34m va phia tdy giap thira 74 qua cac diém (1 — 4) dai 5,96m (Theo so dd do
dac ngay 24/8/2017 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B).

Kién nghi Uy ban nhan déan thi xd B, Co quan c6 tham quyén thu hoi hai
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02567. QSDD/273B/QPUB.H, ngay
20/8/2002 dung tén ho 6ng Tran Quang T va gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 02169/QSDP/273B/QDPUB.H, ngay 20/8/2002 dimg tén ho ba Nguyén Thi L
dé chinh Iy cho pht hop véi hién trang.



Cac duong su lién hé v6i Uy ban nhan dan thi x3 B, Co quan c6 tham
quyén dé chinh Iy gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

Chi phi t6 tung: Can cir vao cac Piéu 157 va Diéu 165 cua Bo luat té tung
dan sy, C)ng Tran Quang T chiu chi phi do dac 2.534.000d (Hai tri¢u nam tram ba
muoi bbn nghin d6ng) theo hoa don ngay 24/8/2017 dwong su di ndp, chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1.500.000d (Mot triéu nam tram
nghin déng) duoc trir vao sb tién tam Gng dd ndp theo phiéu thu ngay 09/3/2018
cua Toa an nhan dan thi xa B.

An phi dan su so thim: Ong Tran Quang T phai chiu 300.000d duoc khiu
trir vao so tién tam (mg an phi ba H di nop thay theo bién lai thu s 0003967 ngay
07/12/2017 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa B. Chi Cuc Thi hanh an dan su
thi x3 B hoan tra cho 6ng T s tién con lai.

An phi dan su phic thim: Ong Tran Quang T khong phai chiu, Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi xa B hoan tra cho 6ng T 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
s6 tién tam Gmg an phi ba H d& ndp thay theo bién lai thu tién sé 0004156 ngay
20/6/2018.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- THADS thi xa B;
- Cac duong su; baky
- Luu.
Nguyén Van Thu






