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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc tham phén: Ong Nguyén Van Tiru

Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 22 va 27, 30 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly so
345/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap vé quyén
sir dung dat ¢ va quyén s¢ hitu nha ¢; tranh chap vé hop dong mua ban nha va
hop dong vay tai san”.

Do Ban an déan sy so tham s6 1915/2018/DS-ST ngay 28/12/2018 ctia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd 1728/2022/QD-PT ngay
19 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Viét Tr, sinh ndm 1935 va ba Nguyén Mai Q,
sinh nam 1948 (vang mat)

Ngu tai: 23 Ingluna CCT, Eight Mile Plains, old.4113 Australia.

Dia chi: 29/9 Bui Thi X, Phudng 2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lam Quang
Q — Luat su Van phong luat su Khai Qudc thudc Doan ludt su Thanh phd Hb
Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Viét T, sinh nam 1951
Dia chi: 30 C, Phuong 6, Quén 3, Thanh phd HO6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong V& Hoa N, sinh nam 1986 va ong
Nguyén Triéu M, sinh nam 2000 (c6 mat)

bia chi: 116A Ngo Quyén, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don: Ba Huynh Thi Phuong
N — Luat su cua Van phong luat su Huynh Thi Phuong N, thufc Doan luat su
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Hitu An Q (Vo Andrew An Quan), sinh nim 1983

Dja chi: 766/16/21 C, Phudng 5, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh
2. Ba Vo Hitu N (Jenny Nhu Vo), sinh nam 1982

Dia chi: 684 Peshurst St Chatswood 2067 NSW, Australia.

Nguoi dai dién hop phéap ciia 6ng Q va ba N: Ong Poan Hitu S, sinh nim
1991 (c6 mat)

Dia chi: S6 16 duong s6 2, Hung Gia 5, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Ba Phan Gidng G, sinh nam 1951

Nguoi dai dién hop phéap ciia 6ng Q va ba N: Ong Poan Hitu S, sinh nim
1991 (c6 mat)

Dia chi: S6 16 duong s6 2, Hung Gia 5, phuong T, Quan 7, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

4. Ong Nguyén Viét M, sinh nim 1977

Cung dja chi: 30 C, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ong Lé Van Th, sinh ndm 1950

bia chi: 04 T, phuong T, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh. (Vrfmg mat)
6. Ba Vo Thi B, sinh nam 1938

Dia chi: 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh phdé HS Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Bi: Ba Hb Thi Hanh D —
Luat su thuoc Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Bi: Ong Pinh Vin V

7. Phong Cong chimg s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh

Dja chi: 94-96 Ngo Quyén, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Phong Cong ching s6 2: Ong Lé Huynh
Phuong V, sinh nam 1991. (c6 don xin vang mat)

Dja chi: 94-96 N, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang céo: Bi don ong Nguyén Viét T, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng V4 Hitu An Q va ba Vo Hitu N.

NOI DUNG VU AN



Trong don khoi kién ngay 12/12/2013, loi khai trong quad tnh giai quyet vu
an, nguyén don — ong Nguyén Viét Tr, ba Neuyén Mai Q, do éng Nguyén Dinh
Hudn lam dai dién trinh bay:

Nim 1967, dng Nguyén Vié:t Tr mua dat xay dung can nha s6 29/9 Bui Thi
X, Phuong 2, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (goi tat 1a can nha 29/9 Bui Thi
X)

Thang 2/1975, trude khi di dinh cu ¢ Uc, 6ng Trung c6 ty quyén cho em
rudt 1a ba Nguyén Thi My D quan ly can nha va cham s6c cho me rudt cia ong
Tr, ba D con ¢ Viét Nam.

Nam 1991, ong Tr, ba Q vé Viét Nam dé lam thu tuc hop thirc hoa can nha
trén cho ba D dung tén. Chi phi dé tién hanh hop thirc hoa cin nha néu trén 1a do
éng Tr, ba Q gui cho ba D thuc hién (6ng Tr, ba Q khéng con nhé sd tién cu thé
la bao nhiéu).

ba D c6 chong 1a 6ng V& Hitu Kh va c6 02 con chung 13 ba V& Hitu N (sinh
ngay 07/02/1982) va dng V& Hiru An Q (sinh ngay 07/02/1983). ba D chét ngay
20/8/1984, dén nam 1999, 6ng Kh di thé chp can nha trén cho Ngan hang
Phuong Nam dé vay 100.000.000 dong. Ngay 04/9/1999, éng Kh chét. Do dén
han thanh todn nén Ngan hang Phuong Nam tién hanh 1am thu tuc ké bién cin
nha. Liic ndy, ong Q, ba N chua di1 tudi truong thanh nén ong Tr, ba Q da lam thi
tuc cho 6ng L& Van Th lam gidm ho cho 6ng Q, ba N. 6ng Tr, ba Q da dua cho
ong Lé Van Th tong sb tién 300.000.000 ddng dé Ong Th chi cac khoan bao gdom:
tién tra cho Ngan hang Phuong Nam dé 14y lai gidy to nha dat di thé chép, tra mot
s6 khoan no khac ma ong Kh vay lac con sdng, tién lo cho Quan va Nhu qua Uc
dinh cu va cac chi phi khac (Ong Th d4 1am ban liét ké chi tiét ndp cho toa).

ong Tr, ba Q mudn giit lai can nha 29/9 Bui Thi X 1am ky niém va sau nay
16n tudi ¢6 noi tri ngu. Tuy nhién, vao thoi diém nay phéap luat Viét Nam khong
cho Viét kiéu dung tén nha nén ong Tr da thoa thuan nhd 6ng Nguyén Viét T
ding tén dum can nha trén. Ngay 18/5/2001, 6ng Lé Van Th véi tu cach 1a dai
dién uy quyén cho ba N va 6ng Q d3 lam thi tuc ban cin nha 29/9 Bui Thi X
cho ong Nguyén Viét T theo Hop dong mua ban nha sé 05751/HD-MBN. éng T
ddng ¥ dung tén cin nha dum ong Trung, ba Q va dé bao dam viéc dung tén nay
ong T c6 lam Gidy x4c nhan ngay 18/5/2001 14 c¢6 ng ciia 6ng Nguyen Viét Tr s6
tién 1.188.000.000 dong (twong duong 250 lugng vang SJC) va Gidy cam két
ngay 20/6/2001 v6i ndi dung thé chip can nha 29/9 Bui Thi X cho 6ng Nguyén
Viét Tr. Tuy nhién, cac gidy to trén la dé bao dam viéc 6ng T dimg tén nha dim
cho 6ng Tr, ba Q chir cac bén thuc té khong co viée vay no.

Ngoai ra, trong khoang thoi gian nay, 6ng Nguyen Viét T ¢6 bao lanh cho
ong Nguyén Viét M (con 6ng T) vay cua 6ng Tr s6 tién 21.864 D6 la Uc tuong
duong 633.543.000 dong.

Tt nam 2001 dén nay, ong Tr, ba Q 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung va
giit toan bo gidy td can nha 29/9 Bui Thi X. Pdng thoi, ong Tr, ba Q c6 cho ba
Vo Thi B (1a v nudi cua 6ng Q, ba N) sir dung mdt phong nho trong can nha.
Ba Bi khong c6 cong sirc dong gop sira chita nha. Do ong Tr, ba Qué thudng



xuyén di nudc ngoai nén cé thué nguoi don dep nha va déng cac loai thué, phi
nha cho nha nudc day da. Nguoi thay ong Tr, ba Q tryc tiép dung ra thyc hién
cac nghia vu ndp thug, phi cho nha nudc 1a 6ng Lé Van Th.

_Nay ong Tr, ba Q khai kién yéu cau Toa 4n x4c dinh nha dat néu trén thudc
quyen sO hiru cua ong Tr, ba Q, yéu cau 6ng Nguyén Viét T chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & cin nha trén cho ong Nguyén Vlet
Tr va ba Nguyén Mai Q (hién nay 6ng Tr, ba Q da hoan tat thtl tuc nhap quc
tich vao Viét Nam nén c6 thé dimg tén chu quyen) va yéu cau ong T tra cho 6ng
Tr s6 tién 21.846 @6 la Uc, khong yéu cau tra tién 1.

Ngay 06/01/2016, nguoi dai dién theo uy quyen ctia ong Tr, ba Q la ong
Nguyén Pinh Huin da nop don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau
doi ong Nguyén Viét T s6 no 21.864 d6 la Uc.

Can nha 29/9 Bui Thi X dugc xay dung lau nam nén tir nam 1999, 6ng Tr,
ba Q gui tién nhiéu 1an cho Ong Th (c6 day du gidy to hop 18) véi tong chi phi
khoan 30.000 d6 la My dé sira chita lai toan bo cin nha va thyc hién cac nghia
vu tai chinh cta can nha dbi v6i nha nude. Vi vay, trong truong hop yéu cau doi
nha cua ong Tr, ba Q khong dugc chap nhén thi 6ng Tr, ba Q yéu cau nguoi
dugc Toa an tuyén bd cho sé hiru hop phép cin nha trén phai tra lai s6 tién néu
trén cho 6ng, ba.

Dbi voi yéu cau doc 1ap ciia ba Vo Hiru N va 6ng V5 Hitu An Q vé viée
tuyén bd hop dong mua ban nha sé 05751/HD-MBN ngay 18/5/2001 giita 6ng
Lé Van Th va ong Nguyén Viét T v hiéu thi nguyén don khong dong ¥ vi hop
dong mua ban nha nay la hoan toan hop phap, da dugc co quan nha nudc co
tham quyén ching nhan.

Phia nguyén don khong dong ¥ dbi v6i yéu cau tra lai nha dat cia ong Q,
ba N. Trong truong hop yéu céu doi lai nha cua 6ng Q, ba N duge Toa an chap
nhén thi nguyén don yéu cau 6ng Q, ba N phai hoan tra cho 6ng, ba toan b chi
phi trong coi, gitr gin, tén tao, stra chira va toan bd tién thué, phi dién nude tir
nam 2001 dén nay, trong d6 bao gdm ca khoang thoi gian 01 nim ong Tr, ba Q
c6 cho gia dinh 6 ong T ¢ nho dé tim chd & moi.

Déi véi yéu cau cua ong T doi 2.000.000.000 dong tién cong ding tén nha
dum, tién coéng giir gin tai san va tién sira chita cin nha thi ong Tr, ba Q khong
ddng ¥. ong Tr, ba Q chi hd trg cho bi don sb tién 500.000.000 ddng cho tit ca
cac chi phi ma phia bi don di yéu cau.

_Bi don — ong Nguyén Viét T ¢6 nguoi dai dién theo vy quyén la 6ng Hira
Thé Quang trinh bay:

Nim 1967, 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Mai Q mua dit xay dung
can nha s6 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam
1975, trude khi dinh cu bén Uc, 6ng Tr, ba Q da uy quyén lai cho em rudt 1a ba
Nguyén Thi My D quan 1y, trong coi cin nha va chim séc cho me rudt ciia 6ng
Tr, ba D. Nam 1991, ba D dugc nha nudce hop thic hoa chi quyén cin nha trén.
Viéc thoa thuan giira 6ng Tr, ba Q va gia dinh thé nao thi ong T khong 5. Tai
thoi diém do, 6ng Nguyén Viét T dong y dung tén nha dum cho ba N, 6ng Q



theo chi dinh ciia ong Tr, ba Q. Pé bao dam viéc ong T dung tén nha dum nay,
ong T da ky Gidy xac nhan no ngdy 18/5/2001 xac nhin c6 ng cua ong Tr, ba Q
s6 tién 1.188.000.000 ddng twong duong 250 luong vang SJC va Gidy cam két
ngay 20/6/2001 thé chp can nha 29/9 Bui Thi X cho ong Tr. Thyc té, khéng co
viéc vay muon S6 ng néu trén giira ong Tr, ba Q va ong T.

ong T xac dinh 6ng khong phai 1a chu s¢ hiru can nha tranh chap. Do ong
Tr, ba Q va 6ng Q, ba N ¢0 tranh chap quyén sé hiru can nha néu trén nén ong T
dong ¥ s& chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyen st dung dat & can nha
s0 29/9 Bui Thi X cho ngudi nao dugc cong nhan quyén sé hitu can nha theo
ban an co6 hi¢u luc phap ludt cua Toa an. Bén canh do, bén nao nhan duoc quyén
s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & néu trén phai c6 nghia vu thanh toan chi
phi tién cong dimg tén dum tir nim 2001 dén nay 1a 1.500.000.000 dong va chi
phi cong sirc gitr gin tai san 14 450.000.000 déng. Trong khoang thoi gian 6ng T
nhan dung tén dum cin nha 29/9 Bui Thi X thi gia dinh 6ng T vi khong c6 chd &
nén dugc phia nguyén don cho & nho tai nha nay trong khoang 01 nam. Trong
qua trinh sinh sdng tai ddy thi gia dinh ong T bao gdm 6ng T, ba Phan Giang G
va 6ng Nguyén Viét Quang cd cung nhau bo chi phi sira chita cin nha 13
50.000.000 dong va c6 cong ton tao gilt gin cin nha nhung thoi gian da 1au nén
khong con luu gitt hoa don hay tai liéu vé viéc sira chita ndy. Vi chi phi sta
chtta nha cling nhu cong suc dong gop cua cac thanh vién trong gia dinh Ia
khong thé xac dinh cu thé va khong phan chia duoc ting phan duoc nén ong T
y€u cau bén nao nhén dugc Toa an céng nhdn quyén s¢ hitu nha dat thi phai
thanh toan cho ong T s tién 2.000.000.000 dong, sau d6 ong T s& tu giai quyét
v6i cac thanh vién khéc trong gia dinh.

ong T xac nhan khong no ong Tr sd tién 21.864 USD (hai muoi mbt nghin
tam trim sau muoi bon d6 la M¥) va khong v kién dbi véi viée ong Tr rat yéu
cau doi 6ng sb tién nay.

Theo don yéu cau doc lap ngay 25/6/2015, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — éng Vo Hitu An Q va ba
Vo Hitu N do ba Lwong Thi Bich D lam dai dién trinh bay:

Nam 1967, 6ng Nguyér} Vi‘é't Tr mua dat va xdy cin nha 29/9 Bui Thi X,
Phuong 2, quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Thang 9/1972, 6ng Tr, ba Q qua Uc dinh cu va lap vin ban ty quyén cho ba
Nguyén Thi My D duoc toan quyén sir dung, dinh doat cin nha trén.

Niam 1984, truéc khi ra nude ngoai dinh cu, ong Nguyén Viét Nh (em rudt
ong Tr) 1a nguoi ¢ trong nha trén cung ba D ¢6 lam don giao nha cho Nha nudc
quan 1ly. Thoi diém d6, nha nude da ra quyét dinh thu hdi nha. ba D lam don dé
nghi UBND Thanh phé Ho Chi Minh hop thirc héa cin nha trén. Khoan tién dé
tién hanh thi tuc hop thic hoa 13 khoang 2 luong vang tai thoi diém dé, Ngay
16/7/1991, UBND Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy phép hop thic hoa
s6 3616/GP-MP7 cho ba Nguyén Thi My D d6i vi can nha 29/9 Bui Thi X? ba
D d3 tién hanh thu tuc truéc ba nha va hoan thanh nghia vu tai chinh cho Nha
nudc.



ba D (chét ngay 22/8/1994) c6 chong 1a 6ng VO Hitu Kh (chét ngay
07/9/1999) va c6 02 con chung l1a ba V6 Hitu N va 6ng V6 Hitu An Q. Trudc khi
ong Kh qua doi c6 thé chap cian nha 29/9 Bui Thi X cho Ngan hang Phuong
Nam dé vay 100.000.000 dong ldy von kinh doanh. Khi khoan ng ciia Ngan
hang Phuong Nam sap dén ki d4o han thi ba N va ong Q con nho nén khong cé
tai san dé tra no. ong Tr, ba Q tur Uc vé Viét Nam lam thu tuc dé . ong Lé Van
Th lam giam ho cho ba N, 6ng Q va tién hanh giai chdp cin nha trén voi Ngan
hang Phuong Nam. Luc d6, ba N va 6ng Q cho rang sd tién 100.000.000 dong
ma ong Tr di bo ra 1a dé giup hai chi em khi bd me qua doi, chtr hoan toan
khong phai 13 tién ma ba N va ong Q da ban nha cho ong Tr.

Sau do, ba N va ong Q dugc nhimg nguoi than bén Uc (céc di va éng Tr)
bao lanh qua Uc theo dién md c6i cha me. Vi s¢ cin nha 29/9 Bui Thi X bi Nha
nuée thu hdi theo dién vo cht nén ba N, 6ng Q da uy quyen cho ong Lé Van Th
thuc hién thi tuc ban cin nha trén cho dng Nguyén Vlet T vadé o ong T dung tén
dum. Tai thoi diém khi ong Q va ba N ky tén trén cac gidy to dé ong Th 1a nguoi
dai dién cho hai 6ng, ba dé chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén s
dung dit & ddi v6i can nha néu trén cho ong T (thuc chit 6ng T chi 1a ngudi
dung tén dum) thi 6ng ba c6 doc ndi dung, hiéu nhung khéng nhén thirc dugce
day du sy viéc nhu the nao. ba N va ong Q chi ky tén theo yéu cau cla ong Tr,
ba Q 1a nguoi 16n tudi va cd quyén quyét dinh 16n nhat trong gia dinh. Pong thoi,
ong Q, ba N duoc ong Tr bao 1a phai ky tén trén cac gidy to dé ong T dung tén
dum thi méi duge di qua Uc, hoan toan khong nhan thirc 1a mua ban. Viéc mua
ban gitra Ong Th va 6ng T 1a khong c6 that. ba N, 6ng Q khong nhan duoc b
tién ndo tir viéc mua ban nay mdc du hop d6ng mua ban co thoa thuan gid 1a
300.000.000 dong. Tir thoi diém mua ban cin nha trén dén nay thi ong T khong
¢ tai can nha nay. Ba Vo Thi B (vi nu6i cta 6ng Q va ba N) 1a nguoi quan ly
sinh séng cin nha tir 46 dén nay.

Theo 6ng Q, ba N chi phi dé lam thu tuc cho ong, ba di du hoc va trong
khoang thoi gian dau khi qua bén nudc ngoai 13 tir tit ca cac ngudi than trong
gia dinh ¢ nudc ngoai gop tién lai chtr khong phai 1 tién cua ong Trung, ba Q

Nay ba V& Hiru N va 6ng Vo Hitu An Q yéu cau tuyén bd Hop dong mua
ban nha sb 05751/HD-MBN ngay 18/5/2001 giita 6ng Lé Van Th va ong
Nguyén Viét T vo hiéu; budc ong Nguyén Viét T tra lai cho ba N va ong Q can
nha 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T. ba N, éng Q ddng y tra cho ong Nguyen
Viét Tr s6 tién 100.000.000 dong cung 1ai theo quy dinh phap luat tir thoi diém
ong Tr d3 tra cho Ngan hang Phuong Nam dé giai chdp cin nha cho dén nay va
thanh toén lai cho ong Tr gia tri ma ong da bo ra dé sta lai can nha (néu c6). ba
N, ong Q ciing dong ¥ chi tra cho ngudi thuc té da bo chi phi gilt gin tai san va
tién t6n tao tai san voi mirc gia phu hop theo quy dinh phép luat. Trong trudng
hop 6ng T khéng c6 hoa don tai liéu chimg minh vé viéc sira chita cin nha thi
ong Q, ba N vin dong y tra cho dng T S6 tién 50.000.000 dong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Phan Giang Giang do éng
Hura The Q dai dién trinh bay:



Ngay 16/3/2000, ba Phan Giang G c6 1am ban cam két vé viéc ong Nguyén
Viét T mua cin nha 29/9 Bui Thi X bang tién riéng cia ong T, khong lién quan
dén ba. Do viy, tranh chap quyén so hitu nha giita nguyén don véi éng Q, ba N
khong lién quan dén ba, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong thoi gian ba song cung 6ng T tai cdn nha nay thi ba cung ong T ¢o6
bo tlen stra chira, gitr gin nha, nhung khong xac dinh s6 tién cu thé 1a bao nhiéu.
S tlen 2.000.000.000 dong ma ong T yéu cau nguoi duge Toa an cong nhan
quyén s hiru phai tra dd bao gdm sd tién ma ba yéu cau.

Trong truong hop, ngudi dugc Toa an cong nhan quyén s hiru chi tra tién
cong stra chira, giit gin nha thi ba dong ¥ dé ong T so hitu toan bo cac khoan ma
ong T noi trén nén ba ciing khong co yéu cau gi d6i voi ong Trung, ba Q.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Viét M do éng Hira
Thé Quang dai dién trinh bay:

Trong thoi gian gia dinh 6ng M séng tai can nha 29/9 Bui Thi X thi 6ng M
dang di du hoc nudc ngoai, khong cung cu ngu can nha trén nén khong c6 cong
sire trong coi, gin gitr, ton tao va stra chira nha dat. Vi vay, ong M khéng c6 yéu
cau gi doi véi vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan —
ong Lé Van Th trinh bay:

Ong 14 nguoi c6 quan hé ho hang véi 6ng Tr, ba N va éng Q. Nam 1999,
khi 6ng V& Hitu Kh chét, ong duoc ong Tr nhd 1am ngudi giam ho cho cho hai
con cua 6ng Kh la V6 Hiru N va V6 Hiru An Q. Can nha 29/9 Bui Thi X c6
ngudn gbc 1a do 6ng Tr mua trudc ndm 1975, sau do uy quyén cho ba D quan ly
nén ong Tr c6 mong mudn duoc gill lai can nay. Vi gidy chu quyén nha 29/9 Bui
Thi X da dugc 6ng V6 Hiu Kh thé chip cho Ngan hang va Ngan hang da yéu
cau ké bién dé thanh 1y no nén 6ng Tr, ba Q co chuyén cho ong sO tién
300.000.000 dong va nho tra tién dé mua can nha 29/9 Bui Thi X. Dé thyc hién
viéc nay, 6ng da trao d6i voi hai con cua 6ng Kh. Sau khi trao d6i, Vo Hiru N va
V& Hitu An Q da dong § y uy quyén cho ong duoc thay mit cho N va Q thyc hién
cac tha tyc lién quan dén viéc thanh toan khoan ng ma ong Kh da thé chap can
nha 29/9 Bui Thi X vay ngan hang, nhan lai Glay chu quyén nha; thyc hién thu
tuc ké khai di san thira ké; chuyen tén chi quyén nha 29/9 Bui Thi X theo dé
nghi ctia 6ng, ba Nguyén Viét Tr.

Ong Th x4c nhan 6ng 1a nguoi dai dién Gy quyén cta 6ng Q va ba N dé ky
Hop ddng mua ban nha s6 05751/HD-MBN ngay 18/5/2001 ban nha cho ong
Nguyén Viét T. Ong xac nhan gitra 6ng Tr va ong T co ky Gléy xac nhan ngay
18/5/2001 dé xac nhan 6ng T ng ong Tr, ba Q s6 tién 1.188.000.000 dong tuong
duong 250 lugng vang SJC va Gidy cam két ngay 20/6/2001 dé thé chip cin nha
trén cho 6ng Tr véi muc dich bao dam viéc ong T dimg t€n nha dum cho 6ng Tr,
ba Q. Trén thuc té, nguoi dimg ra giai quyet cac khoan ng do 6ng Kh dé lai va
sap xép cho Quan va Nhu sang du hoc tai Uc 1a 6ng Tr, ba Q con ong chi dung
tén trén gidy to. ong T khong tra cho 6ng sd tién 300.000.000 dong nhu hop
d6ng mua ban ma sé tién 300.000.000 dong 1a do 6ng Tr, ba Q chuyén cho éng.



Ong di st dung sb tién nay vao cac khoan sau: thanh toan cdc mén no cua 6ng
Vo Hitu Kh; thuc hién cac tha tuc bao 1anh VO Hiru N va V6 Hiru An Q di dan
va dinh cu ¢ Uc; giai thé cong ty cua ong Kh.

Sau khi 6ng T dtng tén can nha dum thi ngudi truc tiép, quan 1y str dung
cin nha 1a éng Tr, ba Q. Do dng T d3 ban nha, chua ¢6 chd & nén 6ng T xin 6ng
Tr, ba Q cho ¢ nhd nhung ¢ bao lau thi 6ng khong nhé. Tuy nhién, cac nghia vu
tai chinh ctia cin nha trong sudt thoi gian tir khi 6ng nhin gidm ho cho Nhu,
Quan dén nay 1a do 6ng Trung, ba Q truc tiép guri tién cho ong ndp. 6ng Tr ba Q
d3 giri cho 6ng sd tién hon 30.000 d6 la My dé ong thuc hién viéc sitra chita nha
va déng cac nghia vu tai chinh can nha dbi véi nha nude. Ong khong c6 yéu cau
gi trong vu 4n nay va dé nghj Toa 4n xét xtr ving mit ong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
ba Vo Thi B trinh bay:

Trong thoi gian séng tai cin nha 29/9 Bui Thi X thi ba khong c6 cong siic
tu bd hodc sira chira dbi v6i cin nha nén ba khong c6 quyén loi va nghia vu gi
lién quan dén cin nha dang tranh chip. Ba Bi c6 don dé nghi khong tham gia vu
an dugc Uy ban nhan dan Phudng 2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh ching
nhéan chir ky ngay 20/4/2018.

Tai ban tw khai ngay 08/01/2018, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan —
Phong Céng chitng s6 2, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Lé Huynh Phuong V
trinh bay: Ngay 18/5/2001, Phong Cong chimg s6 2 Thanh phdé H6 Chi Minh da
chtng nhan Hop dong mua ban nha s 05751/HPMBN tai dja chi 29/9 Bui Thi X,
Phuong 2, quan T s cong ching sé 013822 quyén s6 1 giita 6ng V4 Hiru An Q
va ba VO Hitru N do 6ng L€ Van Th dai dién v6i 6ng Nguyén Viét T. Can cir trén
co sO su tur nguyén, yéu cau cong chimg hop phap va cac gidy to tuy than, tai san
yéu cau cong ching day du, phu hop voi quy dinh phap lut, Phong Cong ching
s0 2 da thuc hi¢n viéc cong chung phu hop vdi quy dinh ctia phép ludt vao thoi
diém cong ching. Do vay, Phong Cong chimg sb 2, Thanh phd HO Chi Minh
khong c6 ¥ kién gi thém, trong trudng hop phat sinh tinh tiét mai, & nghi Toa an
tiép tuc giai quyét theo quy dinh phap luit.

Tai Ban dn din sw so thiam so 1915/2018/DSST ngay 28/12/2018 ciia Toa
dn nhan din Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

Can cir khodn 2 khoan 3 Diéu 26, khodn 3 Diéu 35, khoan 2 Diéu 37, Diéu
39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 201, Diéu 227; khodn 2 Diéu 244; Diéu 271; Diéu
273 va Diéu 280 ciia Bé ludt Té tung déan sw nam 2015;

Diéu 131, 148, 275, 443, 444, 586 va 589 cua B¢ ludt Dan su nam 1995;
Piéu 26 Ludt Thi hanh én nam 2008 da dugc sira doi bo sung nam 2014,

Phdp 1énh s6 10/2009/UBTVOH ngay 27/02/2009 vé én phi, 1é phi Toa dn;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu
Qubc hdi vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an;

1. Dinh chi xét xir mgt phan yeu cau khéi kien cua nguyén don — ong
Nguyen Viét Tr va ba Nguyen Mai Q vé viéc yéu cau ong Nguyen viét T phdai tra



s6 tién 21.864 USD (hai mwoi mot nghin tdm tram sdu mueoi bon dé la Uc) va
yéu cdu 6ng Nguyén Viét T phdi chuyén nhiong quyén sé hivu nha & va quyén sie
dung dat & doéi véi can nha 29/9 Bui Thi X cho éng Nguyén Viét Tr va ba
Nguyén Mai Q.

2. Chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don — éng Nguyén Viét
Tr va ba Nguyén Mai Q:

Ong Nguyen Viét Tr va ba Nguyén Mai Q c6 quyén sir dung dat, quyen SO
hitu nha ¢ déi véi can nha sé 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, qudn T, Thanh phé Ho
Chi Minh (vi tri nha dat tai thira sé 1, to ban dé so6 3 Tan Son Hoa theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt & va quyén s hitu nha ¢ s6 13918/2000 do Uy
ban nhén déan Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 1 8/01/2000)

Ong Nguyen Vzet Tr va ba Nguyen Mai Q duoc quyen lién hé co quan nha
nuoc co than quyén dé dang ky quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o doi véi
can nha sé 29/9 Bii Thi X, Phwong 2, quén T, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo quy

dinh cua phap luat.

3. Khong chdp nhdn yéu cau cua bi don - 6ng Nguyén Viét T vé viéc duoc
quyén so hitu can nha so 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh pho Ho Chi
Minh va hoan tra cho ba Vo Hitu N, ong Vo Hiru An Q tri gia nha.

4. Khéng chdp nhdn yéu cau ciia bi don — éng Nguyén Viét T vé viéc bujc
chii 56 hitu nha 29/9 Bii Thi X, Phwong 2, quin T, Thanh phé Ho Chi Minh phdi
trd tién cong ditng tén dum tir nam 2001 dén nay la 1.500.000.000 dong, tién
cong sirc giir gin tai san la 450.000.000 dong, chi phi sira chita, tén tao nha la
50.000.000 dong.

5. Khéng chdp nhdn yéu cau ddc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan — ba Vo Hitu N, ong V6 Hitu An Q vé viéc tuyén bé Hop a”ong mua ban nha
s6 05751/HP-MBN ngay 18/5/2001 do Phong Cong chitng sé6 2 Thanh pho Ho
Chi Minh chitng nhdn la vé hiéu; budc éng Neuyén Viét T phdi trd lai can nha
6 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh; sé tra cho dng
Nguyén Viét Tr sé tien 100.000.000 déng va tlen ldi theo 1di sudt ngdn hang, tra
cho ong Nguyen Viét Tr, éng Nguyén Viét T tién cong sirc trong viéc lam tang
gia tri nha néu ong Tr, ong T ching minh dwoc theo quy dinh phap ludt; yéu cau
nguyen don phai tra so tién nguyén don thu dwoc tir viéc cho thué can nha nay
tir nam 2006 dén nay

Ngoai ra, ban an so tl}ém con quyét dinh vé& an phi dan su so thim; Vé
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.
Ngay 02/01/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Hiru N va
ngay 18/02/2019 6ng Vo Hiru An Q khang céo toan bd ban an so tham.
~ Ngay 07/01/2019 6ng Nguyén Viét T khang cdo hiy toan bd ban an so
tham.
Tai phién toa phic tham dai dién ong T va dai dién ong Q, ba N van giit

nguyén yéu cau khang cao, cu the sau: ong T yéu cau duoc nhén tién ding tén
dum, tién coéng gin gilt nha va tién stra chira nha tong cong 1a 2.000.000.000



dong; ong Q va ba N yéu cau huy hop dong mua ban nha gitra 6ng Th va ong T,
xac dinh QSH nha cua 6ng Q va ba Thu, yéu cau 6ng T giao tra lai nha cho 6ng
Q, ba Thu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T trinh bay: ong T khing
dinh ong 1a nguoi dung tén giim, ong T khong co vu loi gi. Khi 6ng Tr, ba Q vé
nuée thi ong T ciing dé éng Tr, ba Q & lai chtr khong c6 sy ban giao nha cho 6ng
Tr, ba Q. 6ng T & thoi gian hon 01 nim ciing bo 50 triéu dong dé sira nha nén
cling dé nghi xem xét tra cho 6ng. Theo an 1& s6 02/2016 thi néu rd can xac dinh
ngudi ding tén gitm nhung toa an so tham bac yéu cau nay cua bi don 1a khéng
dung. Toa 4n cong nhan tra nha, cac bén déu thira nhan hop dong gia tao nhung
lai khong tuyén hiy HDMB nha 1a khong pht hop quy dinh phéap luét. Bj don dé
nghi hay ban an so tham do viéc danh gia chimg ctr khong giai quyét hau qua
cua HD vo hiéu.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ong Q, ba N trinh bay: Xét ngudn gbc
trude khi c6 HD mua ban thi Nha nudce cip phép hop thirc hoa cin nha cho ba D,
sau d6 ba D thuc hién nghia vu tai chinh nha nudc. Nam 1994 ba D mét, nim
1999 ong Kh mat. Ngay 18/11/2000 cdp GCN cho 02 ngudi thira ké 1a 6ng Q, ba
N. Nén trudc khi c6 HD mua bén thi tai san 1a cua 6ng Q, ba N. HDMB v6 hi¢u
vi can ctr vao 101 khai cta cac duong sy thi 6ng Q, ba N con nho nén cac ¢6 cau
rudt bao lanh cho sang Uc, moi nguoi cho rang néu hai nguoi nay sang Uc dinh
cu thi s& bi thu hoi theo dién nha vang cii nén méi ty quyén cho Ong Th 1am thi
tuc giai chdp va nhd ong T ding tén gitim chir thue chat khong ¢ viée mua ban
gitta cac bén. Con vi¢c vay ng la dé dam bao viéc dung tén gium. HDMB nha
nam 2001 giita Ong Th va ong T 1a giao dich gia tao. ong T khong phai 1a ngudi
nhan chuyén nhuong clia cin nha néu trén. Toa an so tham nhan dinh bi don dimg
tén gitm nhung van céng nhan hop dong va xac dinh dimg tén gitim cho nguyén
don khong dang. Vi khi d6 6ng Tr, ba Q khong & Viét Nam nén khong nho diing
tén giutm duoc. Ong Th khai 6ng 13 nguoi tu van huéng dan 6ng Tr, 6ng T thuc
hién thu tuc néu trén dé gitr lai can nha khong bi Nha nude thu hoi cling khong co
viéc mua béan gitta 6ng T. Trong vin ban cling khong thé hién dtng tén giim cho
ai. Trén thuc té khong c6 su thanh toan nao. Viéc thuc hién sy giai chép thong
qua ¢b cu rudt ciia Quan va Nhu nén nim 2000 da thyc hién xong giai chap,
trong khi d6 HDMB Ong Th va ong T 1a sau 01 nam. Thoi diém d6 ong Q, ba N
chua du tudi nén khong thé thuc hién tha tuc. Nam 2000 khi duoc bao 1anh qua
Uc thi 6ng Q, ba N dé da 18 tudi nén ty quyén cho Ong Th quan ly, sir dung tai
Vi¢t Nam nén méi lam thu tuc chuyen nhuong cho ong T. S tién 6ng Tr, ba Q
chi an hoc cho ong Q, ba N chua bang 1/2 s6 tién trén HD nén HP khéng c6 sur
thanh toan. Do d6 khang dinh chi s¢ hitu nha hop phap 1a ong Q, ba N. HDMB la
v0 hi¢u do gia tao dé nghi tuyén bé HD v6 hiéu va khoi phuc lai GCN cho 6ng Q,
ba N. Dong y tra cong strc dong gop va tra cho nguyén don tién giai chap va cal

tao néu c6 cin ctr chirng minh. Pong ¥ tw nguyén hd tro cho nguyén don sd tién
500.000.000 ddng.

Nguo1 bdo vé quyén va g1 ich hgp phédp ctia nguyén don tranh luén: Ban an
so tham da xem xét va danh gia céc tai li¢u chung ctr cua vu an chinh xéac. Bé
nghi gilr nguyén ban an so tham. Theo 161 khai cac duong sy va ching cur déu
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phtt hop véi ngudn gdc do nguyén don bo tién ra mua cat nha naim 1987. Ong S
trinh bay c6 thu hdi nha nhung thuc té day van 14 cin nha cia nguyén don. Nam
1999 6ng Kh khong tra ng nén ké bién phat mai, chinh ong Tr, ba Q bo tién ra
tra no ngan hang. Néu ong Tr, ba Q khong tra no ngan hang thi s& bi ké bién
khong con cin nha. Sau khi ong Kh mat thi 6ng Q, ba N phai ké khai nguoi thira
ké thi méi ty quyén cho Ong Th dé chuyén nhuong ngay thoi diém di cong
nhan nha cho 6ng Q, ba N. Nguoi lién quan khai 1a di nudc ngoai quan Iy nha vo
chu la khong ¢o6 can cu. Toan bd qua trinh chuyén cho ong T dung tén gitm theo
dung quy dinh. Trong qua trinh tir nam 2001 dén nay ong Tr, ba Q khéng yéu
cau tra lai gidy to nha dat nén chung t6 ong Q, ba N khong phai chu so hitu cin
nha. Do do, bac khang c4o cua 6ng Q, ba N.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan cdp cao tai phién toa phat biéu:

Vé td tung: HO1 déng xét xur va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat to tung dan suy.

Vé noi dung: X¢ét khang cdo cua ong T dé nghi hay ban 4n 1a khong c6 cin
clr. Xét yéu cau ong T y€u cau nguoi nao duoc huong can nha thi tra 2 ty ddng
xét thdy vé stra chita cin nha 50 triéu 6ng T khong xuét trinh hoa don chung ci,
viéc dimg tén gium cac bén khong thoa thudn céc chi phi dung tén gium, 6ng T
thtra nhan chi & nho 1 ndm moi nghia vy tai chinh khong phai do 6ng chiu nén
khong c6 c6 co s& chép nhan. Tuy nhién, dai dién 6ng T ba N tu nguyén tra 500
triéu nén can dugc ghi nhan.

Dbi voi khang cao cua 6ng N va T tuy ngudn gdc ctia 6ng Tr nhung ong da
dinh cu sang Uc va ty quyén lai cho ba D, 6ng Nhut, sau d6 6ng Nhuyt di nudc
ngodi, can nha trén Nha nudc quan 1y theo dién vang chi nhung ba D van 6.
Nam 1984 ba D da lam thua tuc hop thic hoa nha, ngay 16/7/1991 ba D duoc
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip gidy phép hop thiic hod, ba D tién hanh thu
tuc trudc ba nha va thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude. Nam 1994 ba
D mét, ong Kh (chong ba D) & lai cin nha va c6 vay tién ngan hang thi 6ng Tr
c6 dung ra tra gium thi trach nhiém cta nhimg nguoi thira ké cua 6ng Kh phai
tra cho 6ng Tr. Nam 1999 6ng Kh (chong ba D) mét. Ngay 08/11/2000 UBND
Thanh phé HO Chi Minh di cip gidy chting nhan QSH nha va QSDPD cho ba D,
ong Kh do ba N, dai dién thira ké dumg ra khai trinh. ong Q ba N cho riang Hop
d6ng mua ban nha chi thuc hién do su chi dao cua ong Tr, ba Q khi ba D, ong
Kh chét thi 6 ong Q, ba N chua dén tudi trudng thanh con phu thude vao mdi quan
hé ho hang vé kinh té véi cac cau nén 6ng Q, ba N ky HDMB véi 6ng T 1a ¢ co
s& chap nhan, ong T ciing thira nhan ding tén gium. Do vay, HDMB 14 hop
déng gia tao nén can duoc chép nhan. Do vay, sua ban an so tham x4c dinh can
nha trén thudc sé hiru cua 6ng Q, ba N, ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Q, ba N
hd tro cho 6ng T 500 triéu va budc 6ng Q, ba N tra tién géc va lai cho nguyén
don sd tién nguyén don da tra ngan hang theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cur c6 trong ho so, vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa, nghe 161 phat bi€u cua
luat su, dai dién Vién kiém sat, duong su.
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+Vé td tung: Vé quan hé phap luét tranh chép, vé thAm quyén, vé thoi hi¢u,
ve viéc xét xur vang mat, hoa giai vang mat cac du’orng su da dugc Toa an cap SO
tham tién hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 diém a khoan 1 Diéu 37; Diéu
227; khoan 1, khoan 2 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy 2015 14 ¢6 can cir

+ V& noi dung:

[1] V& mdi quan hé giita nguyén don, bi don va ngudi co6 quyén loi va
nghia vu lién quan: nguyén don 6ng Tr va bi don 6ng T 1a ba con c6 céu rudt;
ong Tr la cdu rudt cia o6ng Q va ba N.

[2] Cac van dé ma cac duong sy déu thdng nhat khong can chimg minh:

[2.1] Ngudn gbc can nha sé 29/9 Bui Thi X, phuong 2, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh 13 cta ong Tr mua va x@y dung va nam 1967; thang 9/1972 6ng Tr
sang Uc dinh cu, nén dd uy quyén cin nha trén lai cho ba Nguyén Thi My D va
ong Nguyén Viét Nhut (em rudt 6ng Tr) cing ¢ voi me cac ong ba.

[2.2] Nam 1984 6ng Nhut sang nudc ngoai, can nha trén Nha nudc quan ly
nha theo dién vang chu, nhung van cho ba D ¢. Sau d6 ba Nguyén Thi My D co
don xin hop thirc hoa can nha trén, ngdy 16/7/1991 ba D dugc UBND Thanh phd
H6 Chi Minh cép gidy phép hop thirc hoa, ba D tién hanh thu tuc trude ba nha va
thyc hién nghia vy tai chinh d6i v6i Nha nudc. Nam 1994 ba D mat, nim 1999
ong Kh (chong ba D) mét. Ngay 08/11/2000 UBND Thanh phé H6 Chi Minh di
cap gidy chtrng nhan QSH nha va QSDBD cho ba D, 6ng Kh do ba N, dai dién thira
ké dung ra khai trinh.

[2.3] Nam 1999 6ng Kh chong ba D c6 thé chdp cin nha trén cho Ngin
hang Phuong Nam dé vay 100.000.000 ddong, ong Kh mat; 6ng Tr dd xuét ra
100.000.000 dong dé giai chap can nha trén va cir Ong Th lam giam ho cho ong
Q, ba N (vi khi d6 Quén va Nhu chua trudng thanh)

[2.4] Nam 2001 theo d& nghi ctia 6ng Tr, ong Q, ba N lam gidy uy quyén
cho Ong Th dung ra ban can nha trén cho 6ng T.

[2.5] Hop dong chuyén nhuong nha gitta Ong Th v&i 6ng T tuy cd cong
chtng, nhung thuc chat khong phai chuyen nhuong that (mua ban) ma la o6ng T
dung tén dum; mac du trong hop dong ghi gia chuyen nhuong 1a 300.000.000
dong, nhung 6ng T khong co tra sd tién nay cho Ong Th hay 6ng Q, ba N, ciing
nhu khong c6 tra cho ong Tr; Be dam bdao cho viéc ding tén dum 6ng T phai
lam gidy no lai cho 6ng Tr sO tién 1.188.000.000 ddng (twong duong 250 lugng
vang) va gidy cam két thé chip lai cin nha cho éng Tr.

bay la chung ctr du’qc cac bén duong su théng nhat thira‘ nhan, nén du:Q’(;
xem la chung ctt khong can chirng minh theo quy dinh tai Bi¢u 92 B¢ luat to
tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua ong Q, ba N thi thay:

[3.1] Nam 1972 khi ong Tr sang Uc dinh, mic du 6ng 1am uy quyén lai cho
ba D duogc toan quyén su glung, dinh doat can nha trén, nhung sau nam 1975 can
nha trén thudc dién nha vang chu Nha nudc quan ly va cho ba D st dung khong
phai tra tién thué (Bt luc s6 228);
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[3.2] Ngay 16/7/1991 UBND Thanh ph6é HO Chi Minh cap gidy phép hop
thirc hod s6 3616/GP-MP7 cho ba D d6i véi can nha 29/9 Bui Thi X. Ngay
08/11/2000 UBND Thanh phé H6 Chi Minh di cip gidy chimg nhan QSD va
QSH nha s6 13918/2000 cho ba D va 6ng Kh. Pay 1a cin ¢t xac dinh cin nha va
dat s6 29/9 Bui Thi X thudc quyén s hitu va QSDD ciia vo chong 6ng Kh, ba D.
Do d6, ké tir thoi diém nay 6ng Tr khong con 1a cha sé hitu cin nha trén nira.

[3.3] Khi ba D va 6ng Kh mat thi hang thira ké thir nhat ctua ba D va 6ng
Kh 12 6ng Q va ba N. Do vy, 6ng Q, ba Thu 13 nguoi thira ké di san cua ong Kh,
ba D la can nha 29/9 Bui Thi X.

[3.4] Sau khi giai chdp can nha 29/9 Bui Thi X, mic du ong Tr da xuét tién
ra dé tra Ngan hang va giai chip can nha trén. Nhung giira 6ng Tr va 6ng Q, ba
N khong c6 mot giao dich chuyén nhuong hay mot giao dich nao dé chirg minh
rang 6ng Q, ba N di giao lai QSH nha cho éng Tr sau khi ong Tr tra no Ngan
hang. Do d6, cin nha van thudc quyén sd hiru ciia 6ng Q, ba N.

[3.5] Giao dich chuyén nhuong giita Ong Th véi ong T tuy c6 thuc hién
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat chuyén nhuong vé mit hinh thic.
Nhung thuc chit cac bén khéng phai giao dich chuyén nhuong (khéng co giao
tra tién) va van dé nay dugc 6ng Tr, Ong Th va éng T déu thira nhan nhu d3
phan tich theo nhan dinh tai muc [2.5]. Do d6, giao dich chuyén nhuong nha sd
29/9 Bui Thi X gitta Ong Th véi 6ng T bi vo hiéu (giao dich gia tao).

[3.6] Nhu di phan tich tai muc [3.5] giao dich chuyén nhuong nha giira
Ong Th va éng T v6 hiéu. Nhung Toa 4n cap so tham lai phan tich cho rang hop
dong trén giita cac bén chuyén nhuong hop phap nén khong bi vo hiéu 1a khong
dung quy dinh tai Piéu 138 B6 luat dan sy nam 1995.

[3.7] Méc du Toa an cép so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong nha
gitta Ong Th va 6ng T khong bi v6 hiéu. Nhung lai nhan dinh 6ng T dung tén
dum nha cho 6ng Tr thong qua viéc ong Tr Xudt tién ra tra no Ngan hang va cac
gidy cam két nhan no 1.188.000.000 dong ctia 6ng T ddi v4i éng Tr (dé dam bao
cho viéc ding t€n dum can nha trén) nén xac dinh can nha ctia 6ng Tr va budc
ong T giao tra nha cho 6ng Tr 13 hoan toan mau thuin, khong cé tinh logic va
khong diing quy dinh phap luat.

Nhu da phan tich trén, c6 du co s¢ xac dinh can nha 29/9 Bui Thi X 1a di
san cua cha me 6ng Q, ba N dé lai cho 2 nguoi. Boi 1€, mac du nguén géc can
nha 14 cta 6ng Tr. Nhung khi 6ng Tr di dinh cu & Uc, khi ba D hop thitc hoa can
nha trén va duoc UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap cha gidy nhan QSH nha
thi ké tir thoi diém nay ong Tr khong con 1a chu so hitu can nha trén nita. Mic
du ong Tr d xudt tién tra ng Ngan hang dé giai chdp can nha, nhung khong c6
mot ching cir nao chimg minh 6ng Q, ba N giao QSH nha lai cho 6ng Tr. Do do,
dén thoi diém 2001 trude khi 6 ong Q ba N uy quyén cho Ong Th chuyén nhuong
nha cho 6ng T thi cdn nha trén van thudc quyén sé hiru cua 6ng Q, ba N.

Nhu da phan tich tai muc [3.5] c¢6 can cir xac dinh hop dong chuyén
nhuong nha s6 05715/HD-MBN ngay 18/5/2001 gitra ong Lé Van Th va
Nguyen Viét T dugc cong chirng tai phong Cong chirng s6 2, Thanh pho H6 Chi
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Minh la giao dich gia tao nén vo6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 138 Bo luat dan su
nim 1999. Boi 18, giao dich nay cac bén déu thira nhan dimg tén dum khéng c6
viéc mua ban that, khong c6 viéc giao nhan tién, nén khéng xac dinh 18i cua cac
bén dé boi thudng. Nhung phai budc cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
tic ong T phai trd nha lai cho 6ng Q, ba N la c6 can ci. Nén hoi dé)ng xét xur
chap nhan yéu cau khang cdo ctia ong Q, ba N, stra ban an so tham, budc éng T
c6 nghia vu tra lai cdn nha s 29/9 Bui Thi X lai cho ong Q, ba N nhu dé nghi
cta dai dién vién kiém sat tai toa.

[4] Xét, tai phién toa so tham, dai dién hop phap cua nguyén don co néu:
néu tod xem xét tra lai nha cho 6ng Q va ba N thi yéu ciu tra lai tién stra chira
nha 13 30.000 AUD. Tai phién toa phuc thim dai dién 6ng Q ba N ciing ddng ¥
tir nguyén tra lai tién sira chita nha cho ong Tr 30.000 AUD twong dwong
480.000.000 dong (30.000 x 16.000 dong).

_ Ngoai ra 6ng Q, ba N ciing dong ¥ tra lai cho ong Tr sd tién, 104.116.000
dong ma ong Tr dé bo ra dé tra ng Ngan hang thay 6ng Kh giai chap can nha tur
ngay 1/11/1999 dén ngay xét xur so tham 1a ngay 28/12/2018 1a c6 can ctr, ding

phap luat.

Lai sudt tir ngay 01/11/1999 — 28/12/2018: 18 nim 01 thang 27 ngay:

172.631.732 dong.

Téng lai va gbc: 276.747.732 ddng

L , Lai | Tong sb
TT Noi dung So tién T ngay Pén ngay suat So tien lai tién
242/2000/Qb-NHNH, 2/8/2000 | 104.116.000 01/11/1999 | 05/08/2000 | 9,0% | 7.236.062 111.352.062
154/2001/QD-NHNN, 27/2/01 104.116.000 05/08/2000 | 01/03/2001 | 8,7% | 5.233.564 116.585.626
237/2001/QD-NHNN, 28/3/01 104.116.000 01/03/2001 | 01/04/2001 | 8,4% | 753.106 117.338.732
557/2001/QD-NHNN, 26/4/01 104.116.000 01/04/2001 | 01/05/2001 | 7,8% | 676.754 118.015.486
1247/2001/QD-NHNN, 28/9/01 | 104.116.000 01/05/2001 | 01/10/2001 | 7,2% | 3.185.950 121.201.436
792/2002/QD-NHNN, 26/7/02 104.116.000 01/10/2001 | 01/08/2002 | 7,44% | 6.541.261 127.742.697
285/2003/QD-NHNN, 31/3/03 104.116.000 01/08/2002 | 01/01/2005 | 7,5% | 19.174.697 146.917.393
93/Qb-NHNN, 27/1/2005 104.116.000 01/01/2005 | 01/11/2005 | 7,8% | 6.857.774 153.775.167
1746/QD-NHNN, 1/12/2005 104.116.000 01/11/2005 | 01/01/2008 | 8,25% | 18.873.194 172.648.361
305/Qb-NHNN, 30/1/08 104.116.000 01/01/2008 | 01/05/2008 | 8,75% | 3.062.023 175.710.384
1099/QD-NHNN, 16/05/08 104.116.000 01/05/2008 | 19/05/2008 | 12,0% | 624.696 176.335.080
1317/QD-NHNN, 10/6/08 104.116.000 19/05/2008 | 01/10/2008 | 14,0% | 5.466.090 181.801.170
2316/QD-NHNN, 20/10/08 104.116.000 01/10/2008 | 21/10/2008 | 13,0% | 751.949 182.553.119
2559/QDb-NHNN, 3/11/08 104.116.000 21/10/2008 | 05/11/2008 | 12,0% | 520.580 183.073.699
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2809/QD-NHNN, 104.116.000 05/11/2008 | 21/11/2008 | 11,0% | 509.012 183.582.711
2984/QD-NHNN, 3/12/08 104.116.000 21/11/2008 | 05/12/2008 | 10,0% | 404.896 183.987.606
3161/QD-NHNN, 19/12/08 104.116.000 05/12/2008 | 22/12/2008 | 8,5% | 417.910 184.405.516
172/QD-NHNN, 23/1/09 104.116.000 22/12/2008 | 01/11/2009 | 7,0% | 6.356.860 190.762.376
2665/Qb-NHNN, 25/11/09 104.116.000 01/11/2009 | 01/11/2010 | 8,0% | 8.444.964 199.207.341
2868/Qb-NHNN, 29/11/10 104.116.000 01/11/2010 | 28/12/2018 | 9,0% | 77.540.391 276.747.732
1607/QD-NHNN, 23/09/22

104.116.000 172.631.732 | 276.747.732

Trong hd so va Ong Th c6 khai 6ng Tr goi tién vé cho Ong Th la
300.000.000 dong dé tra ng Ngn hang va lam céc thi tuc bao 1anh Quan, Nhu
sang Uc. Nhung sO tlen tra no Ngan hang dé giai chap can nha 1a 100.000.000
dong (cu thé trong glay béo ng Ngan hang 13 104.116.000 dong). Nén hoi dong
xét xtr chdp nhan 50 tién 6ng Q, ba N phai tra lai cho 6ng Tr la 104.116.000
d6ng va 13i. Phan tién con lai 6ng Tr khéng dit van dé yéu cau trong vy an nay
va cling khong lién quan trong vu an nay. Nén ong Tr, ba Q cé quyén khéi kién
thanh vu an khac khi ¢6 nhu cau.

[5] Xét yéu | cau khang céo cta 6ng T yéu cau ai duoc quyén s& hiru nha thi
tra lai cho 6ng tién dang tén dum nha 1.500.000.000 dong, tién cong suc gin gitr
450.000.000 dong, tién stra chira nha 50.000.000 dong, tong cong la
2.000.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay:

Vé tién cong dimg tén dum: Cac duong sy xac nhén tai thoi diém bi don
dung tén gium, ky hop ddéng mua ban nha véi ba N, 6ng Q thi cac bén khong
thoa thuén gi vé tién cong dung tén gium. Viée bi don dung tén gium khong lam
phat sinh thiét hai déi v6i quyén loi ciia bi don. Can ct Piéu 275 Bo luat Dan sy
nim 2015 khong ¢ cin ct phat sinh nghia vu ctia nguyén don tra tién cong
dimg tén dum cho bi don.

Vé chi phi stra chita, ton tao nha: Bi don trinh bay, trong thoi gian 01 nam
(tir khi dtng tén dum dén hét nam 2001) & tai can nha 29/9 Bui Thi X, bi don va
vo con di bo ra 50.000.000 dong dé sira chira nha nhung khong c6 ching cir
chting minh. Nén khong c6 co s& budc phai tra cho bi don chi phi stra chira, ton
tao nha.

V& tién cong sirc giit gin tai san: Theo trinh bay cua cac duong sy va xac
nhan cua bi don thi gia dinh bi don chi ¢ tai can nha 29/9 Bui Thi X trong thoi
gian 01 nim do bi don da ban nha, chua c6 chd 6. Nhu vay, viéc bi don & tai cin
nha nay khong nham muc dich tréng coi cin nha. Bi don dimg tén dum tir nim
2001 dén nay nhung chi & tai cin nha nay trong thoi gian 01 nim, khong quan 1y
gidy to nha va thyc hién cic nghia vu tai chinh cta cha nha d6i v6i nha nuéce
nén khong c6 co s& dé xac dinh bi don c6 cong sirc giit gin tai san trong sudt
thoi gian dung t€n dum. Gia tri ting thém cua tai san 1a do truot gia thi truong,
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khong phai do cong strc gitr gin tai san cua bi don. Vi vay, khong c6 can cir chap
nhan yéu cau nay cua bi don.
_ Tai phién toa phuc tham 6ng Q, ba N tr nguyén hd trg cho ong T sd tién sd
tién 500.000.000 dong 1a phu hop nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
[6] V& an phi dan su:

An phi so tham: Ong Nguyén Vlet Tr, ba Mai Thi Qué, ong Nguyén Viét T
dugc mién an phi do 13 ngudi cao tudi.

Ong Vo Hiru An Q va ba Vo Hiru N lién déi chiu an phi d6i véi sb tién
phai tra nguyén don 276.747.732 x 5% = 13.837.000 dong.

An phi phtic thim: Do ban an bj stra nén ong Nguyén Viét T, ong Vo Hiru
An Q, VO Hiru N khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Chap nhén yéu cau khang cdo ciia ong Nguyén Viét T, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Vo Hitu N va 6ng Vo Hitu An Q.

Stra ban an so tham
Tuyén xu:

Cin cr khoan 2 khoan 3 Dicu 26, khoan 3 Dicu 35, khodn 2 Dicu 37, Diéu
39; khoan 2 Diéu 201, Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271 cua B luft To
tung dan sy nam 2015;

Diéu 131, 443, 444, 586 va 589 cta Bo luat Dan su’vnérn 1995; B0 luat Dan
sunam 2015; Luat Thi hanh 4n ndm 2008 da duoc stra d61 bd sung nam 2014;

Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé 4n phi, 1¢ phi Toa an;
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

1. Dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong
Nguyen Viét Tr va ba Nguyén Mai Q vé viée yéu cau ong Nguyen Viét T phal
tra sO tlen 21.864 USD (hai muoi mot nghin tam tram sau muoi bbn do la Uc)
va yéu cau ong Nguyen Viét T phai chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha & va
quyén str dung dat & dbi voi can nha 29/9 Bui Thi X cho ong Nguyén Viét Tr va
ba Nguyén Mai Q.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong
Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Mai Q vé viéc dé nghi xac dinh nha dat can nha
s6 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so
hiru ctia 6ng ba.
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3. Khong chap nhén yéu cau cta bi don - 6ng Nguyén Viét T vé viée duge
quyén s& hiru can nha s6 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh va hoan tra cho ba Vo Hitu N, 6ng Vo6 Hitu An Q tri gia nha.

4. Khong chap nhan yéu ciu cta bi don - 6ng Nguyén Viét T vé viéc budc
cht s& hitu nha 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
phai tra tién cong st giit gin tai san 1a 450.000.000 dong, chi phi sira chira, ton
tao nha 13 50.000.000 dong, tién dung tén giim tir nam 2001 dén nay 1a
1.500.000.000 dong.

Ghi nhan su tu nguyén cua ba V6 Htru N, 6ng VO Hitu An Q tra cho 6ng
Nguyén Viét T sb tién 500.000.000 dong va tra lai tién sira chita nha cho ong
Nguyén Viét Tr, ba Nguyén Mai Q s tién 30.000 AUD tuong duong
480.000.000 dong.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
ba V& Hitu N, éng V3 Hitu An Q vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha sd
05751/HD-MBN ngay 18/5/2001 do Phong Céng chimg s6 2 Thanh phd HO Chi
Minh chtng nhén gitta 6ng Lé Van Th va éng Nguyén Viét T 1a vo hiéu:

Tuyén bd Hop dong mua ban nha s6 05715/HD-MBN ngay 18/5/2001 gitra
ong L& Van Th va 6ng Nguyen Viét T do phong Cong chung s6 2, Thanh pho
Ho6 Chi Minh ching nhén vo hi¢u.

Budc ong Nguyén Viét T va nhimg nguoi cu ngu tai can nha sé 29/9 Bui
Thi X, Phuong 2, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh di doi tra lai nha gan lién véi
dat trén cho 6ng Vo Hitu An Q va ba Vo Hitu N.

_ 0ng Q, ba N c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Viét Tr, bé\Nguyﬁén Mai Q sb
tién goc la 104.116.000 dong va tién lai 172.631.732 dong tong cong la
276.747.732 dong.

ong Q, ba N duge quyén lién hé véi co quan ¢0 tham quyen dé dang ky cap
gidy ching nhén quyén str dung dat va quyén s hitu nha & d6i voi nha va dat tai

dia chi s6 29/9 Bui Thi X, Phuong 2, quin T, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh cta phap luat.

I1. V& an phi dan sy:

1. An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Viét Tr, Mai Thi Qué,
bi don 6ng Nguyén Viét T dugc mién an phi. Hoan lai tam Gng an phi 13
14.670.680 dong cho 6ng Nguyén Viét Tr va ba Nguyén Mai Q theo bién lai thu
s6 AG/2010/06582 ngay 10/3/2014 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb
Chi Minh.

Ba V& Hiru N, 6ng V6 Hiru An Q phai chiu an phi 13.837.000 dong, duoc
khau trir 200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai sé AG/2010/09267 ngay
24/9/2015 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. 6ng Q, ba N
con phai lién d6i ndp 13.637.000 dong.

2. An phi déan sy phac thim: Bj don o6ng Nguyén Viét T, ngudi co quyén
lo1 nghia vu lién quan 6ng V6 Hiru An Q va Vo Hiru N khong phai chiu an phi.
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Ong Nguyén Viét T duoc hoan lai 300.000 dong an phi theo bién lai thu sb
0046063 ngay 22/01/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh
(do 6ng Hura Thé Quang nop thay). Ong V& Hitu An Q, ba Vo Hiru N moi nguoi
dugc hoan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0045040 ngay 01/3/2019, s6
0046090 ngay 29/01/2019 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan syu; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh;
- TAND TP. H6 Chi Minh;
- VKSND TP. Hb Chi Minh
- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh;
- Buong su (9)
- Luu: VP, hd so vy 4n (6) (MTTT)
Huynh Thanh Duyén
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