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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 -  Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

            Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Lê Tự 

            Các Thẩm phán:                          Ông N    n T n T   n  

                                              Ông N    n T n Lon  

          - Thư ký phiên toà:       n       u  t  r n ,     ký  o  án. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên 

tòa: Ông Lê V n Th nh, K ểm sát v ên. 

 

Ngày 13 tháng 9 năm 2020 tạ  trụ sở  o  án n ân dân cấp cao tạ  Đ  

Nẵn , xét xử p úc t ẩm côn  k a  vụ án dân sự t ụ lý số: 201/2020/TLPT-DS 

n    03/6/2020, về v ệc “Yêu cầu hủy hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất và 

hủy giấy chứng nhận quyền sử dụng đất”. 

 o bản án dân sự s  t ẩm số 03/2020/ S-S  n    21/4/2020 của  òa án 

nhân dân t n   uản    n  b  kháng cáo. 

G ữa các đ  n  sự: 

* Nguyên đơn: C   P an     L, s n  năm 1987 

Đ a c  :   ôn B, xã P (nay là xã H),  u ện B, t n   uản    n .  

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: ôn  Vũ Xuân H 

Đ a c  : t n   uản    n ; 

 * Bị đơn: C   N u ễn     T, s n  năm 1979 

Đ a c  :   ôn B, xã P (nay là xã H),  u ện B, t n   uản    n ;  

Người bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của bị đơn: Luật s  Hồ Lý H – Văn 

phòng Luật s  Hồ Lý H; Đ a c  : t n   uản    n . 

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

 ản án số: 186/2020/DS-PT 

Ngày: 13-9-2020  
V/v: ―Yêu cầu hủy hợp đồng tặng 

cho quyền sử dụng đất và hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất‖. 
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-  Sở     n u ên & Mô  tr ờn  t n   uản    n  

Người đại diện theo pháp luật: Ôn   rần P - G ám đốc. 

- Uỷ ban n ân dân xã P (nay là xã H),  u ện B, t n   uản    n . 

Người đại diện theo pháp luật:    P an     Án  N — C ủ t c . 

Người kháng cáo:    đ n - C   N u ễn     T. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện, lời khai, biên bản hòa giải và tại phiên tòa nguyên 

đơn chị Phan Thị L và đại diện theo ủy quyền của chị L (viết tắt là nguyên 

đơn) trình bày:  

Năm 2011 n u ên đ n k t  ôn vớ  an  N u ễn  u  T ở xã P,  u ện B. 

Sau k   k t  ôn vợ c ồn  n u ên đ n sốn  trên d ện tíc  1.708m
2
 tạ  t ửa đất sổ 

25, tờ bản đồ số 12 xã P,  u ện B của vợ c ồn  cụ N u ễn  u  N, cụ N u ễn 

    A đã c  t l  bố mẹ an  T. Năm 2015 an  N u ễn  u  T1 v  c   N u ễn 

    T l  an  c   ruột của an  T tặn  c o t ừa k  d  sản của bố mẹ để lạ , v  t   

t ửa đất n   đã đ ợc ủ  ban n ân dân (v  t tắt U N )  u ện B cấp G ấ  c ứn  

n ận qu ền sử dụn  đất (v  t tắt GCN S Đ) số BY 967459 ngày 05/3/2015 

man  tên N u ễn  u  T. Năm 2017 an  N u ễn  u  T b  bện  nặn  (un  t  ) 

đan  đ ều tr  tạ  H  Nộ , t   c   N u ễn     T đã ra H  Nộ  n   an  T đ ều tr  

bện  để an  T ký k t  ợp đồn  tặn  c o to n bộ qu ền sử dụn  đất v  man   ợp 

đồn  n   về U N  xã P c ứn  t ực  ợp đồn . V ệc U N  xã P c ứn  t ực 

 ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất n  n  k ôn  có mặt an  N u ễn  u  T 

k   c ứn  t ực để k ểm tra v ệc an  T có tự n u ện tặn  c o qu ền sử dụn  đất 

 a  b  ép buộc l  trá  qu  đ n  của p áp luật, v  vậ  n u ên đ n  êu cầu  ủ  

 ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất v   ủ  GCN S Đ số CI 916154 n    05 

t án  02 năm 2018 của Sở     n u ên & Mô  tr ờn  t n   uản    n  cấp c o 

c   N u ễn     T. 

Bị đơn chị Nguyễn Thị T trình bày:  

 ố mẹ c   l  cụ N u ễn  u  N c  t năm 2000, cụ N u ễn     A c  t năm 

2002,  a  cụ c  t k ôn  để lạ  d  c úc,  a  cụ s n  đ ợc 03 n  ờ  con  ồm an  

N u ễn  u  T1, em N u ễn  u  T v  c   l  N u ễn     T, d  sản  a  cụ để lạ  

có 1.708m
2
 đất v  01 n   cấp 4 tạ  t ửa đất số 25, tờ bản đồ số 12 xã P,  u ện 

B. Sau k    a  cụ c  t em tra  N u ễn  u  T lập   a đ n  đã tôn tạo lạ  n   v  

s n  sốn  trên d ện tíc  đất l  d  sản của bố mẹ. Năm 2014 c   v  an  T1 đã n ất 

trí lập  ợp đồn  tặn  c o em tra  N u ễn  u  T to n bộ d ện tíc  đất của m n  

đ ợc   ởn  l  d  sản của bố mẹ vớ  mục đíc  sau n   có đ ều k ện thì 03 anh 

em t  n   n  c  a d  sản t ừa k  của bố mẹ. Năm 2017 em tra  N u ễn  u  T b  

bện  nặn  (un  t  ) p ả  đ  đ ều tr  tạ  H  Nộ  cần t ền c ữa tr  nên em T đã 

t ỏa t uận bằn  m ện  bán c o c   160m
2
 đất (8 mét x 20 mét) vớ    á 

250.000.000 đồn .   eo n u ện vọn  của em T c   đã tr n  b   vớ  cán bộ    

pháp xã P để   úp soạn t ảo  ợp đồn  tặn  c o to n bộ qu ền sử dụn  đất v  c   

ra H  Nộ  để em tra  N u ễn  u  T ký v o  ợp đồn , n    19/01/2018 c   đã 

man   ồ s  tr n  UBND xã P ký c ứn  t ực  ợp đồng, lúc ôn  N u ễn N ọc P 
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- C ủ t c  U N  xã P ký c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất 

k ôn  có mặt em T v  đan  đ ều tr  tạ  H  Nộ , sau đó c   đ ợc Sở     n u ên 

& Mô  tr ờn  t n   uản    n  cấp GCN S Đ số CI 916154 n    05 t án  02 

năm 2018. Na  em dâu P an     L k ở  k ện  êu cầu  ủ   ợp đồn  tặn  c o 

qu ền sử dụn  đất   ữa c   v  em tra  N u ễn Văn T v   ủ  GCN S Đ số CI 

916154 c   k ôn  đồn  ý v  c   đã có đ n p ản tố  êu cầu c  a d  sản t ừa k  

của bố mẹ. 

 ạ  Côn  văn số 159/VPĐKĐĐ n    10 t án  4 năm 2020, Sở     n u ên 

& Mô  tr ờn  t n   uản    n  l  đ n v  l ên quan vụ án tr n  b  : N    23 

t án  01 năm 2018, C   n án  Văn p òn  Đăn  ký đất đa   u ện B n ận  ồ s  

đăn  ký b  n độn  đất đa  do n ận tặn  c o qu ền sử dụn  đất v  đề n    cấp 

GCN S Đ của b  N u ễn     T, s n  năm 1979 trú tạ  xã P,  u ện B (n ận 

tặn  c o qu ền sử dụn  đất của ôn  N u ễn  u  T, s n  năm 1983) đố  vớ  

t ửa đất số 25, tờ bản đồ số 12 vớ  d ện tíc  1.708m
2
 tạ  t ôn B, xã P; ông 

N u ễn  u  T đ ợc U N   u ện B cấp GCN S Đ số BY 967459 ngày 

03/5/2015.  ạ   ồ s  b  n độn  đất đa  t ể   ện  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử 

dụn  đất   ữa ôn  T v  b   u ên đ ợc U N  xã P c ứn  t ực n    

19/01/2018. Căn cứ qu  đ n  tạ  đ ểm c k oản 1 Đ ều 99, đ ểm c Đ ều 169 Luật 

Đất đa  năm 2013; Đ ều 79 N    đ n  43/2014/NĐ - CP n    15/5/2014 của 

C ín  p ũ qu  đ n  C   t  t t     n  một số Đ ều của Luật Đất đa ; k oản 2 

Đ ều 17   ôn  t  23/2014/   -   NM  n    19/5/2014 của  ộ     nguyên & 

Mô  tr ờn  qu  đ n  về   ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất, sở  ữu n   ở  ắn 

l ền vớ  đất, t   v ệc tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa ôn  N u ễn  u  T và bà 

N u ễn     T đảm bảo đ ều k ện t eo qu  đ n .  rên c  sở đó, C   n án  Văn 

p òn  đăn  ký Đất đa   u ện B lập  ồ s  c u ển đ n Văn p òn  đăn  ký Đất 

đa  Sở     n u ên v  Mô  tr ờn  ký cấp GCN S Đ c o b  N u ễn     T. 

V ệc đăn  ký b  n độn  đất đa  v  cấp GCN S Đ c o b  N u ễn     T đã 

t ực   ện đún  qu  đ n  của p áp luật, do đó Văn p òn  đăn  ký Đất đa  Sở     

n u ên v  Mô  tr ờn  k ôn  c ấp n ận  êu cầu của n u ên đ n về  ủ  

GCN S Đ đã cấp c o b  N u ễn     T. 

Ông Nguyễn Ngọc P (nguyên Chủ tịch ƯBND xã P nay là Phó Chủ tịch 

UBND xã H) đại diện UBND xã H trình bày: 

 Năm 2018, U N  xã P n ận đ ợc  êu cầu của b  N u ễn     T về  êu 

cầu c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa ôn  N u ễn  u  T 

và bà T, do ông T và bà T l  c   em ruột, v ệc tặn  c o t   sản có n uồn  ốc l  

d  sản t ừa k  của bố mẹ để lạ , trên c  sở đề xuất của cán bộ t  p áp v  t ấ  

chữ ký tron   ợp đồn  tặn  c o đún  của ôn  N u ễn  u  T nên t a  mặt 

U N  xã ôn  đã ký c ứn  t ực  ợp đồn . K   ký c ứn  t ực k ôn  có mặt 

ông T, c   có một m n  b  T, UBND xã H đề n     òa án xem xét   ả  qu  t vụ 

án t eo đún  qu  đ n  đ  đảm bảo qu ền lợ  của các đ  n  sự. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 03/2020/DS-ST ngày 21/4/2020 của Tòa án 

nhân dân tỉnh Quảng Bình đã quyết định:  
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Căn cứ v o Đ ều 34, k oản 2 Đ ều 217 v  Đ ều 200 của  ộ luật  ố tụn  

dân sự; các k oản 3, 4 v  5 Đ ều 40, k oản 1 v  k oản 3 Đ ều 41 Luật côn  

c ứn  năm 2014; Đ ều 123, Đ ều 129 v  Đ ều 429  ộ luật dân sự năm 2015; 

đ ểm d k oản 2 Đ ều 106 v  Đ ều 203 Luật Đất đa  2013; k oản 2 Đ ều 26 N    

qu  t 326/2016/U  V H14 n    30/12/2016 của    ban t  ờn  vụ  uốc Hộ  

qu  đ n  về mức t u, m ễn,   ảm án p í, lệ p í  òa án; xử: 

1. C ấp n ận đ n k ở  k ện của c   P an     L về  êu cầu  ủ   ợp đồn  

tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa an  N u ễn  u  T v  c   N u ễn     T,  ủ  

G ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất số CI 916154 n    05 t án  02 năm 2018 

của Sở     n u ên & Mô  tr ờn  t n   uản    n  cấp c o c   N u ễn     T. 

2.  u ên bố  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa an  N u ễn  u  T 

v  c   N u ễn     T đ ợc ủ  ban n ân dân xã P (nay là xã H) c ứn  t ực n    

19 t án  01 năm 2018 b  vô   ệu. 

3. Hủ  G ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất số CI 916154 n    05 tháng 02 

năm 2018 của Sở     n u ên & Mô  tr ờn  t n   uản    n  cấp c o c   

N u ễn     T. 

4. K  n n    ủ  ban n ân dân  u ện B v  Sở     n u ên & Mô  tr ờn  

t n   uản    n  p ục  ồ  G ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất số BY 967459 

n    03/5/2015 của U N   u ện B cấp c o an  N u ễn  u  T. 

5. Đ n  c   xét xử đố  vớ  p ản tố  êu cầu c  a d  sản t ừa k  1.708m
2
 đất 

tạ  t ửa đất số 25, tờ bản đồ số 12 t ôn B, xã H,  u ện B của b  N u ễn     T, 

n u có tran  c ấp t   có qu ền k ở  k ện lạ  t eo qu  đ n  của p áp luật. 

N o   ra, bản án s  t ẩm còn qu  t đ n  về p ần án p í, qu ền, n  ĩa vụ 

t     n  án v  qu ền k án  cáo t eo qu  đ n  của p áp luật. 

Sau kh  xét xử s  t ẩm, n    27/4/2020  b  đ n kháng cáo đề n     òa án 

cấp p úc t ẩm sửa bản án s  t ẩm, bác yêu cầu k ở  k ện của n u ên đ n, 

côn  n ận  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất v  v ệc   ấ  c ứn  n ận 

qu ền sử dụn  đất cấp c o N u ễn     T l  đún . 

  Tạ  ph ên     phúc  h  : 

N  ờ  k án  cáo   ữ n u ên nộ  dun  k án  cáo.  

 uật sư  ồ    H tr nh bày:  

B  đ n có  êu cầu p ản tố về c  a t ừa k  d  sản của vợ c ồn  cụ N u ễn 

Duy N v  cụ N u ễn     A. Ôn  N u ễn  u  T1 có  êu cầu t am   a tố tụn  

vớ  t  các  n  ời có quyền lợ , n  ĩa vụ l ên quan.  òa án cấp s  t ẩm không 

  ả  qu  t các  êu cầu trên l  v  p ạm n   êm trọn  t ủ tục tố tụn , V  vậ , đề 

n     ủ  bản án s  t ẩm để   ả  qu  t lạ . 

 ại diện  iện  i m sát nh n d n cấp cao tại  à N ng phát bi u: 
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   đ n t ừa n ận U N  xã P,  u ện B ký c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o 

qu ền sử dụn  đất k ôn  có mặt an  N u ễn  u  T, p    ợp vớ  lờ  k a  của 

ôn  N u ễn N ọc P, n u ên C ủ t c  U N  xã P (n  ờ  đã ký c ứn  t ực  ợp 

đồn ). V ệc c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất n   trên l  v  

p ạm qu  đ n  của p áp luật về côn  c ứn , c ứn  t ực. V  vậ , đề n    Hộ  

đồn  xét xử không c ấp n ận kháng cáo,   ữ n u ên bản án s  t ẩm.  

NH N Đ NH CỦA T A ÁN 

[1] T ửa đất số 25, tờ bản đồ số 12, d ện tích 1.708m
2
 tạ  thôn B, xã P (nay 

là xã H) có n uồn  ốc l  của vợ c ồn  cụ N u ễn Duy N v  cụ N u ễn     A, 

 a  cụ c  t k ôn  để lạ  d  c úc,  a  cụ có 03 n  ờ  con  ồm an  N u ễn Duy 

T1, c   N u ễn     T v  an  N u ễn  u  T. Năm 2014 an  N u ễn Duy T1, 

c   N u ễn     T tặn  c o an  N u ễn  u  T to n bộ d  sản t ừa k  qu ền sử 

dụn  đất của m n  đ ợc   ởn , nên t ửa đất n   đ ợc U N   u ện B cấp 

G ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất số BY 967459 ngày 05/3/2015 mang tên 

anh N u ễn  u  T.  

[2] Về  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa an  N u ễn  u  T và 

c   N u ễn     T đ ợc U N  xã P,  u ện B c ứn  t ực n    19/01/2018, t ấ  

rằn : T án  01 năm 2018 an  N u ễn  u  T b  bện  nặn  đan  đ ều tr  tạ  

 ện  v ện quân   103, c   T đã man   ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất   ữa 

an  N u ễn  u  T v  c   N u ễn     T ra H  Nộ  n   an  T c ữa bện  để ký, 

01 n    sau b  đ n đ n U N  xã P,  u ện B ký c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o 

qu ền sử dụn  đất n  n  k ôn  có mặt an  N u ễn  u  T. Ông Nguyễn N ọc 

P nguyên C ủ t c  U N  xã P (n  ờ  đã ký c ứn  t ực  ợp đồn ) khai vào 

ngày 19/01/2018 ông P đã ký c ứn  t ực  ợp đồn  tặn  c o qu ền sử dụn  đất 

  ữa an  T v  c   T n  n  k ôn  có mặt an  T (bút lục 133, 139). Lờ  k a  của 

b  đ n v  ôn  P p    ợp vớ   ồ s  bện  án đ ều tr  của an  N u ễn  u  T (bút 

lục 13), thể   ện n    19/01/2018 an  N u ễn  u  T đan  đ ều tr  bện  (un  

t  ) tạ   ện  v ện Quân y 103, H  Nộ . 

[3] N   vậ  v ệc U N  xã P c ứn  t ực hợp đồn  tặn  c o qu ền sử 

dụn  đất   ữa an  T v  c   T n  n  k ôn  có mặt an  N u ễn  u  T lúc ký 

c ứn  t ực  ợp  đồn  để k ểm tra sự tự n u ện, m n  m n v  n ận t ức, l m 

c ủ đ ợc   n  v  của an  T k   xác lập   ao d c . V ệc c ứn  t ực n   đã v  

p ạm v o các k oản 2 v  3 Đ ều 26 N    đ n  số 23/2015/NĐ-CP n    

16/12/2015 của C ín  p ủ về cấp bản sao từ sổ  ốc, c ứn  t ực bản sao từ bản 

c ín , c ứn  t ực c ữ ký v  c ứn  t ực  ợp đồn ,   ao d c . 

[4]  o đó,  òa án cấp s  t ẩm tu ên bố vô   ệu  ợp đồn  tặn  c o qu ền 

sử dụn  đất   ữa an  N u ễn  u  T v  c   N u ễn     T đ ợc U N  xã P, 

 u ện B c ứn  t ực n    19/01/2018 l  có căn cứ, đún  p áp luật, đồn  t ờ  

tu ên  ủ  G ấ  c ứn  n ận qu ền sử dụn  đất số C1 916154 n    05 t án  02 

năm 2018 do Sở     n u ên & Mô  tr ờn  t n   uản    n  cấp c o c   N u ễn 

    T l  p    ợp qu  đ n  tạ  đ ểm d k oản 2 Đ ều 106 v  Đ ều 203 Luật Đất đa  

2013. 

[5] Về ý k  n của Luật s , t ấ  rằn :  òa án cấp s  t ẩm không đ a ôn  

N u ễn  u  T1 v o t am   a tố tụn  vớ  t  các  n  ời có quyền lợ , n  ĩa vụ 
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l ên quan v  đ n  c   xét xử đố  vớ   êu cầu p ản tố về  êu cầu c  a d  sản 

t ừa k  không ản    ởn  đ n qu ền lợ  của các đ  n  sự.  ran  c ấp về t ừa 

k  có t ể đ ợc   ả  qu  t ở vụ án k ác n u có  êu cầu. 

[6] V  vậ , không có căn cứ c ấp n ận kháng cáo của c   N u ễn     T, 

cần   ữ n u ên bản án s  t ẩm.  Án p í dân sự p úc t ẩm c   T p ả  c  u. 

   các l  trên  

 

QU  T Đ NH 

Căn cứ k oản 1 Đ ều 308  ộ luật  ố tụn  dân sự; 

1. Không c ấp n ận k án  cáo của c   N u ễn     T; 

2. G ữ n u ên bản án dân sự s  t ẩm số 03/2020/ S-ST ngày 21/4/2020 

của  òa án n ân dân t n   uản    n . 

3. Án p í dân sự phúc t ẩm: 

   N u ễn     T p ả  c  u án p í dân sự p úc t ẩm l  300.000đ, đã nộp 

tạ  b ên la  số    /2017/0007867 n    28/4/2020 của Cục       n  án dân sự 

t n   uản    n . 

 ản án p úc t ẩm có   ệu lực p áp luật kể từ n    tu ên án. 

Nơi nhận:      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

- TANDTC;        THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN T A 

- VKSN CC tạ  Đ  Nẵn ; 

-   N  t n   uản    n ; 

- VKSN  t n   uản    n ; 

- Cục  H  dân sự t n   uản    n ; (Đã ký) 

- Các đ  n  sự; 

- L u: HSV , l u trữ.       
                               Lê Tự 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

   

 

 


