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TINH THAI BINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén an sd: 24/2022/DS-PT
Ngay 17/8/2022
Vv Tranh chap dat dai R
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xie phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Luu Toan Nghia.
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Anh, ba Nguyén Thi T3 Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Hué - Thu ky Toa 4n ND tinh Thai Binh
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Thai Binh tham gia phién toa: Ong
P4 Hai Bang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 8 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan tinh Thai Binh
xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2022/TLPT-DS ngay 20/4/2022 vé
viéc “Tranh chdp ddt dai”

Do ban 4n dan sy so thdm sé 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 cia Toa 4n
nhan dan thanh phd T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 28/2022/QP-PT ngay
20/6/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh ndam 1965, chi Vii Thi Thanh H,
sinh ndm 1973, cling tra tai: S6 nha 225, duong T, t6 11, phuong T, thanh phd T,
tinh Thai Binh.

- Bi don: f)ng Pham Nhu T1, sinh nam 1948, ba Pham Thi N, sinh nidm
1949. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng T1: Chi Pham Nhu Q, sinh ndm 1992,
cling tra tai: S6 nha 223, duong T, T6 11, phudng T, thanh phd T, tinh Thai Binh.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau djc lip:

Ong Phan Chu T2, sinh nam 1948, ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1958, cling
tra tai: TO 14, phuong T, thanh phd T, tinh Thai Binh. Nguwoi bdo vé quyén va loi
ich hop phdp ciia 6ng T2, ba T3: Ong Nguyén Tién S¥ - Tro gitp vién phap 1y, S¢
tu phép tinh Thai Binh.

- Ngwoi khang céo: C)ng Pham Nhu T1 va ba Pham Thi N - 1a b1 don.

(BaN, chi Q,anh T, 6ng T2, 6ng Sy cé mdt. Ong T4, chi H, ba T3 ving mdt).

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu co6 trong ho so va dién bién tai phién toa, ndi dung vy an
duoc tom tit nhu sau:
* Nguyén don - anh T, chi H trinh bay: Nam 2018 vo chéng anh chi nhan
chuyén nhuong ctia 6ng T2 ba T3 thura dat s6 345 to ban d6 s6 34, dién tich 53,7
m? tai t6 16, phuong T, thanh phd T, d3 duoc cp gidy chirng nhin quyén st dung



dat (gidy CNQSDD) co phia Pong giap dat nha ong T1 ba N. Phia giap dat nha
ong T1 la twong nha va tuong bao. Nam 2019 anh pha ngdi nha xay va tuong bao.
Gia dinh 6ng T1 khong o ¥ kién gi. Sau khi pha xong thi nha 6ng T1 bi tréng mot
khoang cong trinh nén 6ng T1 xay kin lai. Anh c¢6 yéu cau ong T1 pha bo hai mau
dau tudng cii va hang cot sit 1an sang dt cua anh nhung 6ng T1 khong chap nhan
v6i Iy do hai dau tudng d6 1a ranh gidi gitta hai nha. Anh xac dinh moéng nha dén
dau thi dat dén d6, mong dimg thang véi tudng. Sau khi Toa an trung cau do dac
xac dinh phan dat tuong nha va tudng bao ctia nha anh mua cia ﬁng T2 nam sang
dat nha ong T1 ba N di duoc cap gléy CNQSDD co dién tich 1,1 m-. Nay anh chi
yéu cau ong T1 va ba N thao dd hai dau mau tudng tra lai anh 1 1 m? dit néu trén.
Vé yéu cau doc lap ctia 6ng T2 va ba T3 dé nghi Toa an giai quyet theo phap luat.

* Bi don - 6ng T1 ba N trinh bay: Thira dit cta gia dinh 6ng ba c6 phan giap
v6i dat ctia Ong T2 va ba T3, (nay da ban cho anh T chi H). Khi 6ng T2 xay nha va
tuong bao thi dat hai bén van 1a dat trong. Sau nay khong rd nam nao 6ng ba xay
cau thang c6 6p vao buc tudng nha cua gia dinh 6ng T2. Nam 2008 6ng ba lam
cong trinh phu mai bé tong (giap voi birc tuong bao phia nha ong T2), gia dinh 0ng
T2 khong c6 ¥ kién gi. Nam 2018 dng ba c6 lam mai ton giap birc tuong bao phia
trude cia nha ong T2, lac do6 Ong T2 cling khong c¢6 ¥ kién gi. Thang 6/2018 Ong
ba va gia dinh 6ng T2 lam giay ching nhén quyén su dung dat. Hai bén déu thong
nhat vé ranh gidi khong co tranh chap gi. Anh T va 6ng T2 mua ban cho nhau, 6ng
ba khong dugc biét va khong chi ranh gidi gitra cac bén. Khi anh T pha nha thi
phan ciu thang cta nha éng ba bi trong, dng ba xay buc tuong moi bit kin lai va
x&y mong sat véi méng nha cti cua 6ng T2. Anh T yéu cau ong ba pha hai mau dau
tuong cau thang do 1am sang dat nha anh T, 6ng ba khong chap nhan. Nay ong ba
dé nghi Toa an xé4c dinh ranh gio1 gitra hai nha theo gidy chimg nhan quyén st dat,
ong ba bac bo toan bo yéu cau cta nguyén don va cia nguoi o quyén loi nghia vu
lién quan co yéu cau doc 1ap.

* Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp - 6ng T2 va ba
T3 trinh bay: Nam 1978 6ng ba c6 mua mot ngdi nha tranh va 120 m? dat giap voi
dat nha ong T1 va ba N. Nam 1982 6ng ba xdy nha mai bang va tudng bao lam
ranh giéi véi dat nha 6ng T1. Sau khi xay giira hai gia dinh khong c6 tranh chap gi,
phia giap véi dat nha 6ng T1 ba N van con |a dat tréng vuon tap. Nhu vay ranh
gidi nay di xac 1ap tir nim 1982 dén nay khong co tranh chap gi. Nam 2008 gia
dinh 6ng T1 xay cau thang c6 nodi v4i gia dinh 6ng vé viéc nho bire tudng giap véi
dat nha ong T1 ba N dé che kin phan cau thang bén trong, nén da xay 6p vao bic
tuong cua nha 6ng, hién nay van con hién trang khong c6 mong. Pén nam 2015
lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai bén déu xac dinh mébc gidi 1a hai diém
& hai dau ngoai kéo thang. Ca hai bén déu khong biét phan dat xdy phan buc tudng
nha va tudng bao & giita lai cong sang phan dat nha 6ng T1 ba N. Vi thé dién tich
phan dat 1,1 m* cong sang dat ong T1 da cap gidy chimg nhan cho 6ng T1 ba N.
Gidy chuing nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng ba chi ¢6 53,7 m” Khi ban,
6ng ba ban theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, chua ban 1,1 m*. Ong ba yéu



cau 6ng T1 va ba N phai thao d& phan p hai dau birc twong tra lai phan dat 1,1 m?
yéu cau anh T chi H thanh toén gia tri 1,1 m® dit cho 6ng ba.

Bdn dn din sw so thdm sé 03/2022/DS-ST ngay 17/01/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho T da quyét dinh: ‘ ,

Ap dung Dleu 175; B0 luat dan su. bicu 227, 228, 147 B luat To tung dan
su. Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

- Khong chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don dbi voi bi don vé viée
yéu cau thao d& cong trinh trén dét va tra lai phan dit xdy tudng nha va tudng bao
dién tich 1,1 m*. ‘ ‘

- Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng T2 ba T3 yéu cau anh T chi H
thanh toér} tién 1,1 m2 dat . ‘ ,

- Chap nhéan cau yéu cau doc lap cua 6ng T2 va ba T3 doi vai 6ng T1 va ba N,
budc 6ng T1 va ba N phai thanh toan cho 6ng T2 va ba
Thanh gi4 trj 1,1 m” dét s6 tién 1a 41.800.000 dong.

- V€ 1€ phi chi phi t6 tung: Ong T1 va ba N phdi trd cho anh T va chi H
3.500.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén va nghia vy thi hanh &n, quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 24/01/2022 bi don khang cdo khong chap nhéan viéc thanh toan cho
6ng T2 ba T3 gia tri 1,1m* dat véi s tién 1a 41.800.000d, khong chip nhan tra cho
anh T chi H chi phi do dac 3.500.000d.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Khi 6ng T2 ba T3
xay nha va tudng bao, 6ng ba khong dé y. Khi xay xong 6ng ba phat hién di xay
vong sang dat nha ong ba, do phan dat 14n sang khong dang ké nén gia dinh 6ng ba
khong ¢ ¥ kién gi. Khi lap ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, hai bén
gia dinh d3 thng nhit 1dy 2 diém méc gidi & bén ngoai kéo thang ding voi ranh
gioi dét gitra hai bén, sau d6 hai gia dinh di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va da s dung 6n dinh theo gidy ching nhan nhiéu nim nay khong co
khiéu nai, tranh chdp gi vé viéc ndy. Gia dinh 6ng T2 ba T3 ciing chuyén nhuong
quyén st dung dat theo gidy chung nhan. Nay dng T2 ba T3 khong con quyén loi
gi lién quan dén thira dat cua gia dinh 6ng ba. Ong ba khdng chép nhan tra ra 1,1m?
dat, dé nghi Toa phtic thim bac don yéu cau doc 1ap cua dng T2 ba T3.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap gitt nguyén yéu
cau doc 1ap va dé nghi Toa bac don khang cdo ctia 6ng T1 ba N.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Thai Binh phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu 4n & cdp phuc
tham, nguoi tién hanh t6 tung va duong sy da chip hanh dung cac quy dinh caa Bo
luat T tung dan su. V& ndi dung: Khang cdo ctia 6ng T1 ba N 13 ¢6 cin ctr. Toa an
cap so tham dua 6ng T2 ba T3 vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co quyén

3



loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a khong ding. Dé nghi Toa cin cir vao
khoan 2 diéu 308 B0 luét to tung dan su; Xu chép nhan yéu cau khang cao, stra ban
an so tham theo hudng; Huy va dinh chi phan ban 4n so tham giai quyét yéu cau
doc 1ap cua 6ng T2 ba T3; Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa anh T chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu da thu thap co trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Pon khang cdo cta bi don giri dén Toa an trong thoi han luat dinh, 13 hop
1¢, duoc xem xet giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé noi dung vu an

- V& tu cach tham gia t6 tung: Sau khi 6ng T2 va ba T3 duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét thira dat s6 345 td ban d6 sb 34 vai dién tich 53,7m?, c6
chiéu giap voi dat nha 6ng T1 ba N 13 doan thang dai 14,46 m, 6ng ba khong co
khiéu nai gi vé kich thudc va dién tich thira dat. Nhu vay 6ng ba da thira nhan, ng
ba c6 thira dt s6 345 véi kich thude va dién tich néu trén. Nam 2018 6ng T2 ba T3
da chuyén nhuong thira dat s6 345 nay cho anh T chi H. Hai bén d hoan thién tha
tuc chuyén nhwong da 53,7 m”. Ong T2 ba T3 khdng c6 tranh chip gi vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt voi anh T chi H. Vi vay 6ng T2 ba T3 khdng c6
lién quan gi vé quyén va nghia vu trong vu an ndy. Ong T2 va ba T3 chi co6 thé
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi lam chimg. Quan diém cua Pai dién Vién
kiém sat tai phién toa 1 c6 cin ci, can huy va dinh chi phan ban an so tham giai
quyét yéu cau doc 1ap cua 6ng T2 va ba T3.

- V& yéu cau khang céo cua bi don:

Thir nhat: Hai bén gia dinh dng T2 ba T3 va 6ng T1 ba N déu x4c dinh khi
6ng T2 ba T3 xay nha va tudng dau, dat cua hai bén ranh gii déu 1a dit trong,
khong bi vuéng cong trinh gi do vay duong ranh gidi gitra hai bén phai 1a duong
thang ma&i phi hop véi thuc té.

Thir hai: Ong T1 ba N cho ring khi xay nha va tudng bao, dng T2 ba T3 da
xay khong thang 14n sang dat ong T1 ba N, nhung do dién tich nho va tuong da xay
roi nén 6ng ba khong co ¥ kién gi. Pén nam 2018 Kkhi do dac dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat, hai bén di thong nhét 1dy mdc giéi ¢ hai ddu bén ngoai
kéo thang cho ding véi ranh gidi cii 1a ¢6 can ctr. Thuc té thi gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cap cho 6ng T2 ba T3 tir nim 2015 ¢6 ranh gidi giap voi dat nha
6ng T1 ba N 13 duong thang. Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho dng T2
ba T3 nam 2018, ranh gi6i ndy ciing 1a dudng thing. Qua do dac thim dinh theo
duong ranh gidi nay thi dién tich thira dat 345 dng T2 ba T3 ban cho anh T chi H
dung bang 53,7 m*.



Thir ba: An so tham x4c dinh: Tuong nha va tuong bao ong T2 ba T3 di xay
trén 30 nam, khong cé tranh chap nén tré thanh ranh gidi gitta hai nha. Song khi
1ap ho so cip gidy chung nhan quyén st dung dat (nim 2018), hai bén da thong
nhat chi mdc gidi dé co quan c6 thim quyén do dac, 1ap hd so cap gidy ching
nhan, do d6 ranh gi6i dat da duoc hai bén thoéa thuan 1a duong thang phéan dinh
ranh gi6i dat gitra hai nha (khoan 1 diéu 175 Bo luat dan su), dién tich dat ciia nha
6ng T2 ba T3 12 53,7m? nay di chuyén nhuong cho anh T chi H. Qua do dac thim
dinh theo duong ranh gidi nay, xac dinh anh T chi H da su dung du 53,7 m? nhu
trong gidy ching nhan. Nhu vay hai mau tuong anh T va chi H yéu cau ong T1 ba
N th4o d& nam trong thira dat 341 cua 6ng T1 ba N nén khong ¢ can cit chap nhan
yéu cu ctia anh T va chi H.

Yéu ciu khéang c4o cua bi don 1a c6 can cu, can stra ban 4n so tham.

V& chi phi t6 tung va an phi:

Khang céo cua ong T1 ba N duoc chdp nhan nén ong ba khong phai chiu &n
phi dan sy so thim, phuc tham, khong phai chiu chi phi xem xét thim dinh. S tién
tam tng 4n phi phuc thaim 6ng ba da ndp duoc hoan tra.

Anh T chi H yéu ciu xem xét thim dinh nhung yéu ciu khoi kién cta anh
chi khong duoc chip nhin nén anh chi phai chiu toan bo chi phi té tung.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén
Toa phuc tham khong xét.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH

[1] Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat t6 tung dan sy; Chap nhan
yéu cau khang cdo ctia bj don; Sira ban 4n so tham sé 03/2022/DS-ST ngay
17/01/2022 cua Toa an nhgin dan thanh phé T, cu thé nhu sau: ,

Ap dung khoan 1 diéu 175 B0 luat dan sy, khoan 1 di€u 157 B0 luat to tung
dan su;

1. Hay va dinh chi phan ban 4n so tham giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng
Phan Chu Tu va ba Nguyén Thi T3 vé viéc yéu cau ong Pham Nhu T1 va ba Pham
Thi N tra 1,1 m? dat, yéu cau anh T chi H thanh toan 41,8 triéu déng.

2. Khong chap nhan toan bo yéu cau cta anh Nguyén Van T va chi Vil Thi
Thanh H vé viéc yéu cau bi don thdo d& cong trinh trén dét va tra lai phan dat xay
tudng nha va tuong bao dién tich 1,1m?* thudc thira dat s 341, to ban d6 sb 34 tai
t6 11 phuong Tram Lam, thanh phé T cho anh T chi H.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Van T va chi Vii Thi Thanh H phai chiu
7.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Anh T chi H d ndp du.

[2]. V€ an phi phuc tham: Can cr Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 vé an phi 1¢ phi Toa an; Ong T1 pé\ N khong phai chiu &an phi dan su
phuc tham. Hoan tra 6ng T1 ba N 300.000d ti€n tam ing én phi da ndp tai bién lai
s0 0000496 ngay 10/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho T.



[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phép luat sau khi hét thoi han khang céo khang nghi.

[4] Ban an phtc thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay
17/8/2022.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Binh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Thai Binh;

- Chi cuc THADS tp. Thai Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

- Luu HC-TP.

Luu Toan Nghia



