TOA AN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 07/2025/DS-ST
Ngay: 15.5.2025

VIV: “Tranh ckcfp yéu cau céng nhan
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Céc Hoi tham nhéan dén: Ba Nguyén Thi Hong

Ba Nguyén Thi Mai Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Tham tra vién Toa an nhan

dan thanh pho Can Tho.
_ - Dai dién Vi¢n kiém sat nhan dén thanh phé Cin Tho tham gia phién

toa: Ong Bui Trung Nam — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 15 thang 5 ndm 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho xét xtr cong khai vu an thy ly s6: 111/2024/TLST-DS ngay 30 thang 12 nam
2024 vé viéc “Tranh chip yéu ciu coéng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham sb 12/2025/QDXXST-DS
ngay 21 thang 4 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nouyén don: Ong Dwong Toan H, sinh nim 1983.

Pia chi: S6 G, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho (vang mdt).

Pai dién hop phap cho nguyén don: Ong Truwong Xuin V, sinh nim 2002.

Dia chi truong tra: S6 C, dudng P, phuong A, quin G, Thanh phé HO Chi
Minh.

E?ia chi lién hé: SO G, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho - Giéy
uy quyén lap ngay 17/4/2025 (co mat).

- Bi don. C)ng Lé Quéc K, sinh nam 1989. Cu tra tai Hoa Ky: S6 C Grass
Vally CT S, USA (vang mat).

Dai dién hop phap cho bi don: Ba Ly Thi B, sinh nam 1968.

Pia chi: Khu V L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Hop dong uy quyén
dugc T tai S ching nhan ngay 21/3/2024 va cong chung tai Van phong C ngay
01/4/2024 (co mat).

- Newoi co quyén loi, neghia vu lién guan:
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Chi cuc Thi hanh an dan sy quin 'ljh(")t Not. bia chi: Khu V, phuong T,
quan T, thanh pho Can Tho (co van ban yéu cau giai quyét vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki€n va trong qua trinh lam viéc tai Toa an, nguyén don 6ng
H trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau:

Vao ngdy 29/10/2019 giita ong va éng Lé Qubc K c6 ky Hop ddong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi vai thira dat sd 1833, t& ban do sb 4, dién tich 119m?,
loai dt & tai do thi theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat s6 CP206999, s6 vao sb
cap GCN CH05598 do Uy ban nhan dan quan T cép ngay 27/11/2018. Dién tich dat
trén toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Hop déng chuyén
nhuong trén dugc cong ching tai Vin phong Cl, quyén sb: 02/2019/TP/CC-
SCC/HPGD. Theo d6, ong di thyc hién xong nghia vu giao tién day da cho ong K.
Pong thoi, ong ciing d& hoan thanh nghia vy tai chinh d6i v6i co quan thué va duoc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan T hen gidy nhan két qua ngay 14/11/2019
s& nhan két qua chinh ly sang tén. Tuy nhién, sau do, ong biét duoc Ngan hang
Thuong mai C6 phan P (B1) c6 don yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
ngin chin va Toa an d3 ban hanh quyét dinh s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay
13/11/2019 ap dung bién phap khan cip tam thoi ddi voi thira dat trén va khong cho
sang tén phan dat nay cho ong. Sau do, Toa an nhén dan thanh phd Can Tho €O xet
xUr va da ban hanh Ban &n s6 11/2023/KDTM-PT ngay 22/5/2023 tai phan quyét dinh
cia Ban 4n c6 ndi dung “Huy Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi 6
03/2019/0P-BPKCTT, ngay 13/11/2019 ciia TAND thanh phé Can Tho vé viéc dp
dung bién phdp khéin cdp tam thoi phong tod tai sdn cua nguoi co nghia vu tai san la
phdn dat thuéc thira dat so 1833, dién tich 11 9m ciia 6ng L8 Quéc K" nhung cho
dén nay ho so nhan chuyen nhuong cua 6ng van chua duoc giai quyét. Do do, éng
yéu cau Toa an giai quyét budc ong K tlep tuc thyc hién Hop ddng chuyén nhuong
quyén s dung dat ky ngay 29/10/2019 dat dbi véi thira dat sé 1833, to ban do sb 4,
dién tich 119m loai dét & tai d6 thi theo Gidy ching nhan quyén st dung dét s CP
206999, sd vao sb cap GCN CH 05598 do Uy ban nhan dan quan T cap ngay
27/11/28. Ong théng nhat vé dién tich dat da chuyen nhuong can cir theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap cho 6 ong K va hop dong chuyén nhuong ma hai bén da
ky nén khong c6 yéu cdu xem xét, tham dinh tai chd. Sau nay viéc ding ky quyen su
dung dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén thyc hién theo quy dinh thi ong thong
nhét v6i hién trang thuc té.

* Trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, dai dién bi don 6ng K co v kién
nhu sau:

Nguyén vao ngay 29/10/2019 ong Lé Quéc K va ong Duong Toan H, ¢6 thoa
thuan ky Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat, s6 cong ching 4203, quyén
s6 O2/2019/TP/CC SCC-HDGD, tai thira dat sb 1833, to ban d6 sb 04, dién tich

119m?, dia chi dat tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho theo Glay
chiing nhan quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CP206999 s6 vao
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s6 cdp GCN CHO05598 do UBND quan T cip ngay 27/11/2018 do 6ng Lé Qudc K
ding tén.

Trudce day do cé vu kién nén Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho cip so thim
c6 ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 03/2019/QD-BPKCTT
ngay 13/11/2019 phong toda tai san 1a phan dat thudc thira so 1833, to ban dd s6 04
cua Oong L& Quéc K. Pong thoi, Cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Can Tho ciing ra
Quyet dinh s6 58/QD-CTHADS, ngay 15/11/2019 vé viéc ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa tai san dbi voi nguoi c6 nghia vu d6i voi phan dat c6 dién tich
119m? Glay ching nhan quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vOi dat s6 CP206999, sé vao sd cap GCN sé CH005598, thira dat s6 1833, to ban
d6 s6 04, dat toa lac tai khu vuc Q, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Sau dé vu
an c6 khang cdo, Toa an cap phuc thAm hily 4n giao lai cho Toa an nhan dan quan
Thét N6t xtr so tham. Cac bi don tiép tuc khang cdo ban 4n so thim lan sau va Toa an
nhan dan thanh ph Can Tho xét xir phic thim. Theo Ban 4n s6 11/2023/KDTM-PT
ngay 25/05/2023 ctia Tda an nhan dan thanh phd Can Tho cdp phtc thim di tuyén
huy Quyét dinh s6 03/2019/QD-BPKCTT ngay 13/11/2019 dbi v6i phan dat thudc
thira s6 1833, to ban d6 sé 04. Pong thoi cong nhan phan dat thudc thira sé 1833, to
ban do s6 04 14 tai san riéng cta 6ng Ly Qudc K1, 6ng K1 khong co thé chap vay tién
Ngéan hang. Tuy nhién vao ngay 30/05/2023 Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Thét
Not ra Quyét dinh sé 35/QD-CCTHADS quyét dinh nay giy can trd va khong dung
theo Ban an s6 11/2023/KDTM-PT ngay 25/05/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho cip phic tham di tuyén. Nay phia ong K1 c6 ¥ kién dén Toa 4n nhan dan
thanh phé Can Tho xem xét ra Quyét dinh thu hoi quyét dinh s6 35/QD-CCTHADS
cua Chi cyc thi hanh an dan sy quén Thét N6t ngay 30/05/2023 vé viéc tam dung
dang ky, chuyen quyén s hiru, sir dung, thay d01 hién trang tai san cua 6ng L& Quoc
K 1a phan dat thudc thira sb 1833, to ban dd sd 04 dé ong tlep tuc thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 4203, quyén so 02/2019/TP/CC-SCC-
HDGD tai thira dat s6 1833, t& ban dd sb 04, dién tich 119m? cho ong Duong Toan
H.

Péi voi yéu cau thuc hién hop dong cua 6ng H thi 6ng K théng nhat do khong
c6 tranh chip nao véi 6ng H. Hop ddng sau khi ky két thi phia 6ng K d3 ban giao
gidy to, tai san cho bén ong H tiép nhén, tu 1am thi tuc theo quy dinh. Ong K ciing da
nhan du tién chuyén nhuong (gia hop dong ghi 80 triéu, con thuc té thi thoi gian lau
qua khong nhé 16). Viéc ong H khong lam duogc gidy to dat 1a do vudng thu tuc cia
co quan thi hanh an chir khong phai do 6ng K khong hop tac voi ong H. Ngoai ra,
trudc day (nam 2017) gitra Ngan hang vdi phia ng K dé c6 bién ban lam viéc, giao
hét tai san thé chap cho ngan hang dé thanh toan cac khoan no goc no 1di... xem nhu
giai quyét xong ng. Péi v6i phan dat chuyén nhugng nay khong nam trong thé chap,
Ban 4n phic thim ndm 2023 ciing d4 hay cac quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi nhu vay 6ng K khong c6 nghia vu phai giao tai san nay de thi hanh an nira,
dong 'y thuc hién hop ddng cho 6ng H. Ong K cling théng nhat vé dién tich dat da
chuyen nhuong cin ¢ theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat da cap va hop dong
chuyén nhuong ma hai bén d3 ky nén khéng co yéu cau xem xét, thim dinh tai chd.
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Sau nay viéc dang ky quyen str dung dat do co quan Nha nude co tham quyén thuc
hién theo quy dinh thi théng nhat véi hién trang thuc té.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh an dan sy quén
Thét N6t ¢o y kién:

Do 6ng K thi hanh an tra ng cho Ngan hang B1 nhung 6ng K khong thuc hién
nghia vu nén Thi hanh an d4 ra quyét dinh ké bién, xt 1y tai san véi phan dat 6ng K
dung tén va ong H dang tranh chap. Sau khi biét thong tin thu 1y cta Toa an thi Thi
hanh 4n da tam hoan thi hanh cho két qua giai quyét ctia Toa an.

* Tai phién toa hom nay,
- Nguyén don van gitt nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau khai kién.
- Bi don van giit nguyén ¥ kién.
- Chi cyc Thi hanh 4n quan Thot N6t vang mat.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:
- Vé thi tuc t tung: Viéc thu Iy cua Toa an la ding thim quyén, qua trinh thu thap
ching cu, hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xur va trinh ty thu tuc tai phién toa,

Tham phan va Hoi déng x€t xur tudn thu dang quy dinh cua B0 luat TH tung dan su,
thai do cua cac duong sy tham gia phién toa chap hanh dang luat dinh.

- V& noi dung vy an: Qua tranh tung tai phién toa cung voi cac chimg cur co
trong ho so, thay rang, viéc chuyén nhuong dat giita nguyén don va bi don thyc hién
khi Ban an so tham s6 04/DS-ST ngay 09/ 10/2019 cua Toa an nhan dan quan Thét
Not chu’g c6 hiéu luc phap luat nén can cir Biéu 24 Nghi dinh 62 ctia Chinh phu
huéng dan Luat Thi hanh an dan sy thi tai san nay khong bi k€ bién thi hanh an. Do
do, c6 can cu cong nhén hop dong chuyén nhuong dat gitra nguyén don va bi don
theo quy dinh. D61 véi Quyét dinh ké bién cua co quan Thi hanh dan d€ nghi Thi hanh
an thuc hién theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:
[1.1] Vé tham quyen Nguyén don khdi kién yéu cau Tda an cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Bi don hién & nudc ngoai do do, vu an

thudc tham quyén thy 1y giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho theo quy
dinh tai Diéu 37 cua B0 luat T6 tung dan su.

[1.2] Ve quan hé tranh chap: Nguyén don co yéu cau cong nhén chuyen
nhuong quyen str dung dat nén xéac dinh tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat theo quy dinh tai Piéu 26 B¢ luat T6 tung Dan su.

[2] Xét ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phlen toa, cac duong su théng
nhat nhu sau: Phéan dat tai thira 1833, dién tich 119m? ong K dugc UBND quan T
cap gidy ching nhan ngay 27/11/2018 va ong K da chuyen nhuong cho 6ng H, hop
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dong dugc ky ngay 29/10/2019, cac bén da giao nhan tién xong, 6ng K di giao dat
cho 6ng H. Ca nguyén, bi don théng nhét tiép tuc viéc chuyén nhuong néu trén.

[2.2] Tuy nhién, hién tai san nay dang bi ké bién dé dam bao nghia vu ctia 6ng
K ddi véi khoan ng theo Ban an sé 11/2023/KDTM-PT ngay 22/5/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho. Ddi chiéu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Thi hanh an
dan su, Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu stra ddi Nghi dinh
62 thi ké tir thoi diém ban an c6 hiéu lyc phéap luat thi ngudi c6 nghia vu thi hanh an
khéng duge chuyén nhuong, ting cho tai san. Qua xem xét hop dong chuyén nhuong
dugc ky gitra cac bén ngay 29/10/2019, ngay 09/10/2019 Toa an nhan dan quan Thét
NoOt xét xUr so tham, cac bén ¢ khang cdo dén ngay 16/6/2020 méi xét xir phuc tham,
lac nay ban an c6 hiéu lyc phap luat (ngay 16/6/2020). Do do, tai san nay khong bi ké
bién dé thi hanh an, vi vay, can cong nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng H va
ong K moi ding quy dinh tai Dleu 188 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 117 Bo luat
Dan sy. D6i v6i Quyét dinh s6 35/QD-CCTHADS ngay 30/5/2023 va Thong bao so
726/TB-THADS ngay 17/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét N6t vé
viéc ké bién tai san 1a quyén st dung dét thira 1833 da cong nhan cho éng H thi dé
nghi Co quan Thi hanh &n thuc hién theo quy dinh.

[3] V61 nhitng nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[4] V& an phi dan su: Bi don phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
* Can cir vao:
- biéu 26, 37, 228, 266, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy;
- biéu 188 Luat dat dai 2013;
-Piéu 117 B0 luat Dan su;

- Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cia
Chinh phu;

- Diéu 24 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh ph;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

* Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Duong Toan H.

1.1. Cong nhan



hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky gitra ong Duong Toan H va
ong Lé Quoc K ngay 29/ 10/2019 tai Van phong C1 d01 v6i phan dat tai thira 1833, to
ban dd so 4, dién tich 199m?, loai dat ODT theo gidy chimng nhan di cip cho ong K
ngay 27/11/2018.

1.2. Ong H dugc quyen lién h¢ véi co quan co thAm quyén dé dang ky cap glay
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Kién nghi co quan co6 thAm quyén cip
lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho éng H theo két qua ban 4n.

‘ 2. Vé an phi: ong K phai chiu 300.000 dong. Ong H duoc nhan lai 300.000
dong theo bién lai thu s6 0005650 ngay 15/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh an déan su
quan Thot Not.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong sy Vrfmg mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPCT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TPCT;

- Céac duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Ha Thi Phwong Thanh



