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TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM KHE-TINH PHU THQ

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Vii Van Thang

Cac Hoi tham nhan dan: 1-Ong Nguyén Vin Tro

2-Ong Nguyén Viét T

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Tuan Linh - Thu ky Toa 4n nhin dan huyén Cam
Khé, tinh Pht Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Cim Khé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Hién - Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cam Khé, tinh
Phti Tho, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 47/2022/TLST-DS, ngay
06/5/2022, vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s6 22/2022/QDXXST-DS ngay 01/8/2022, giita cac duong suy:

|. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1967.

Noi cu tra: Khu D, X8 M, huyén C, tinh Phti Tho. C6 mat.

I1.Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952.

Noi cu tri; Khu H, x4 M, huyén C, tinh Phu Tho. Ving mit lan tha 02 tai
phién toa khéng co ly do.

1. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

l.Ong Lé Pinh V-sinh nam 1969; noi cu tri: Khu D, xa M, huyén C, tinh Phu
Tho (Chong ba Nguyén Thi H). Vang mat nhung c6 Giady uy quyén cho ba Nguyén
Thi H thay mat tham gia t0 tung.

Z.Gy ban nhan dan huyén C, tinh Pha Tho.

Dia chi: BPuong H, thi tran C, huyén C, tinh Pht Tho.

Dai dién theo phap luat: Ong Cu Xuén A — Chirc vu: Chu tich UBND huyén

Cam Khé, tinh Phu Tho.



Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bui Ngoc H — Chirc vu: Giam dbc vin
phong Ping ky dét dai va Phat trién quiy dat huyén C, tinh Phii Tho. Vang mat
nhung c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

3.Uy ban nhan dan xd M, huyén C, tinh Pha Tho.

Dia chi: Khu M, xa M, huyén C, tinh Pht Tho.

Pai dién theo phdp ludt: Nguyén Hong S — Chirc vu: Chu tich UBND xi M,
huyén C, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Qudc P - Chuc vu: Pho Chu tich
UBND xa M, huyén C, tinh Phu Tho. Vang mit nhung c6 don dé nghi xét xtr
vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 181412022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba ¢ 02 thira dat da duoc nha nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
(GCNQSDD). Thira dat thir nhat do gia dinh ba nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén
Thi L 14 thira dat s6 768B, dién tich 132 m2, dia chi tai khu H, x4 M, huyén C, tinh
Pht Tho (Phia déng giap nha chi G dai 21 m; phia tay giap con dudng giap dat do
UBND x3 quan ly dai 23 m2; phia nam giap dat B6i Mau do UBND xa quan 1y dai
6m; phia bac giap duong qudc 16 32¢ dai 6m). Puoc UBND huyén Song Thao cip
GCNQSDD ngay 31/5/2001. Sau khi UBND xa thong bdo mé rong duong 32c¢, luc
day 1a duong dat chua phai duong nhira. UBND x3 c6 thong béo phia sau nha ba
con phan dat 1¢o 1€ tiép giap voi thira dat 132 m2 cta nha ba, ba da 1am don xin
UBND xi va huyén cdp dén bu hanh lang giao thong cta ba. Sau d6 di duoc
UBND huyén C cap GCNQSDD cho ba vao ngay 09/01/2007 1a thira dat s 782B,
td ban do so 4, dién tich 09 m2. Vao ngay 23/12/2019 khi ba di vién nudi con 7
ngay, thoi diém nay Toa 4n dang thy Iy vy an va di bao goi ba T 02 lan nhung ba T
khong xudng ma & nha cao mat dat nha ba va xay dung lan 1én phan dat ctia nha ba.
Do d6 ba dé nghi Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Yéu cau ba T tra lai dién tich dat ba T dang l4n chiém cho ba 1a 1,2m?,

- Yéu cu ba T thao r& cac cong trinh xdy trén dat dang lan chiém dé tra lai
hién trang dat.

Bi don la ba Nguyén Thi T khéng ¢ y kién bang vin ban doi véi yéu cau khéi
kién ciia nguyén don; khéng nhdn gidy bdo va cdc van ban t6 tung; khong hop tdc
lam viéc nén Toa an khong thu thdp dwoc loi trinh bay, y kién cuia bi don trong vu
an nay.



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Pinh N nhdt tri véi 16i trinh
bay va yéu cdu ciia nguyén don la ba Nguyén Thi H.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
UBND huyén C, tinh Phu Tho 1a dng Bui Ngoc H trinh bay:

- Nam 2007 ho ba Nguyén Thi H va ong Lé Dinh V, dia chi: Khu 7, xa P (Nay
la khu B, xa M), huyén C, tinh Phta Tho da dugc UBND huyén C cép GCNQSDb
thira dat s6 782B, t& ban dd sd 4 (ban d6 299) dién tich 9,0 m2. Dia chi thira dét tai
khu 6, xa P (Nay la khu B xa M), huyén C, tinh Phu Tho.

- Ngudn gbc thira dat s6 782B, to ban d6 s 4 (ban dd 299) cua hd ba Nguyén
Thi H va 6ng Lé Pinh V 1a dat thuoc khu vic quy hoach xen ghép dan cu theo noi
dung dé nghj tai to trinh s6 25/TT-UB ngay 01/11/2004 ctia UBND x4 P (nay la xa M)
vé viéc thu hoi va chuyén muc dich str dung quy dat 1am nha ¢ cho nhan déan x3 P.

- Ngay 02/2/2005 UBND huyén Cam Khé ban hanh Quyét dinh s6 107/Qb-
UB vé viéc giao dat 1am nha ¢ va cap GCNQSDD cho 19 ho tai xa P (Nay 1a xa M)
Sau khi cac ho gia dinh, ca nhan da thy hi¢én xong nghia vu tai chinh v41 nha nude.

Viéc cdp GCNQSDP cho céc ho gia dinh, c4 nhan 1a dang quy dinh sau khi ho
so dugc UBND x4 P (Nay la x4 M) T lap, xét du diéu kién trinh UBND huyén cap
GNCQSDBD.

Sau khi Toa an nhan dan huyén Cam Khé xét xur xong, trén co sé quy dinh ctia
phap luat dat dai, Phong tai nguyén va méi truong s€ can cr vao Ban an dé thuc
hién cac ndi dung lién quan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan -
UBND x& M, huyén C, tinh Phii Tho la éng Phan Quéc P trinh bay:

Nim 2004, ho dng Lé Pinh V (C6 vo 1a ba Nguyén Thi H) duoc UBND huyén
C giao cip bu dat do 14n dudng Qudc 16 32C, véi dién tich 9,0 m2 vao loai dat PM
do UBND xa quan ly (Nam tiép giap phia tdy véi thira dat cua ho ba H nhan
chuyén nhuong QSDP ctia ho ba Nguyén Thi L), thudc thira dat s6 782, to ban do6
s6 4, dia chi thira dat: Khu 6, xa P (Nay 1a khu H, x4 M), huyén C, tinh Pha Tho.
Pi dugc UBND huyén C cdp GCNQSDD sé AH 862884, s6 vao sd6 H 01245, cap
ngay 09/01/2007 (Theo Quyét dinh s 107/QD-UB ngay 02/02/2005 cia UBND
huyén Cam Khé).

Dbi véi thira dat s6 782, t& ban dd s6 04 trong hd so quan 1y nha nude vé dat
dai van do UBND xa P (Nay 1a x4 M) quan ly, nhung trén thuc té ho ba Nguyén
Thi T ty ¥ st dung va quan 1y, UBND xa khong hop thtrc, khong cong nhan thira
dat trén cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T sir dung.



Khi 1ap ho so cap 9,0 m2 vao loai dat PM do UBND xa quan 1y cho ho ba H,
do thoi diém d6 UBND x4 P cii khong con luu céc loai gidy to lién quan dén viéc
thong bao thu hoi dat dé giao cap dat cho ho ba H, do vay UBND xa M hién nay
khong xac dinh dugc viéc giao dat cho ho ba Nguyén Thi H c6 thong bao dén ho ba
Nguyén Thi T biét hay khong (hd so luu lai co danh sach dé nghi cip GCNQSDD
cia UBND x4 P va danh séch duoc duyét kém theo thong bao ndp tién sir dung
dat. Sau khi UBND x4 M moi ong Ngo Tién H 14 can bd dia chinh phu trach dét dai
tai thoi diém d6 1én 1am viéc thi 6ng H trinh bay c6 dén giao dét tai thuc dja cho ho
ba H theo quy dinh, sau khi giao dat thi gia dinh 6ng V, ba H c6 xay cong trinh phu
nhu: nha vé sinh, mot phén bép trén thira dat da cép 9,0m2, trén thua dia, khi cép
dat ho ba T da xdy dung tuong rao hay chua éng H ciing khong rd, UBND xa M
ciing khong nim duoc.

Viéc 02 ho gia dinh xay ra tranh chap 9,0 m2 dat xay ra vao thoi diém nam
2019, UBND x4 P cii da to chirc hoa giai va c¢6 hd so luu hd so hoa giai.

Tai phién toa, nguyén don 12 ba Nguyén Thi H giir nguyén ¥ kién, yéu cau
khéi kién.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

- Vé tb tung dan sy: Viéc tuan theo phap luat td tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an cia Tham phan, Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xtr va viéc chap
hanh phap luat ciia nguyén don tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diem Hoi
dong xét xir nghi an, déu thyc hién dung quy dinh phéap luat. Bi don 1a ba Nguyén
Thi T khong hop tac lam viéc, vang mit tai phién hop kiém tra tiép can cong khai
chtng cr va hoa giai, ving mat 1an thir 2 tai phién toa khong c6 1y do 13 chap hanh
phap luat chua nghiém tac, lam kéo dai thoi gian giai quyét vu an.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 7, Piéu 166;
khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai; khoan 1 DPiéu 166; Piéu 175; Diéu 176; Piéu
357; Diéu 468 cia Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 158; khoan 1
Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Piéu 228 cua Bo luat té tung dan
su; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an; Diéu 26 cta Luat thi hanh an dan su.

Xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi H.

Budc: Ba Nguyén Thi T phai thdo d& di chuyén toan bd tai san trén dién tich
dat 1,2 m2 ba T dang lan chiém dé tra lai cho ba Nguyén Thi H, ong Lé Dinh V
quyén su dung 1,2 m® dat & (Theo chi gidi 1, 2,3,4,6,5,1 trong so dd hién trang
kém) thudc thira dat s6 728B, to ban dd so 4, dia chi thira dat: khu 6, x& P (nay la
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khu H, xa M), huyén C, tinh Phua Tho, dd@ dugc UBND huyén C, tinh Pht Tho da
cidp GCNQSDPD ngay 09/01/2007 dung tén chu st dung 1a ong Lé Pinh V va ba
Nguyén Thi H.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi H sb
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 8.400.000 dong (Tam
triéu bbn traim nghin dong).

3. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xé&t,
danh gia day du va toan dién chung ctr, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc to tung:

[1.1]. Tranh chap giira cac duong su 12 “Tranh chap vé quyén st dung dat” va
do bi don, ddi tuong tranh chap 1a bat dong san déu cd dia chi tai khu H, x& M,
huyén C, tinh Pha Tho. Do vay, Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Phu Tho
thu 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a, diém c khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan sy.

[1.2]. Bi don 1a ba Nguyén Thi T vang mat lan tha 2 tai phién toa khdng co ly
do; ngu’(‘}i ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Lé Pinh V vang mit nhung co gidy
uy quyen cho vo 1a ba Nguyen Thi H thay mat tham gia to tung; nguoi dai dién theo
Uy quyén ctia ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan la UBND huyén C va UBND
Xa M ¢6 don xin xét xur Vang mat nén viéc xét xur Vang mat ho la dung quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 ctia Bo luat t tung dén su.

[2]. V& noi dung;

[2.1]. Vé dbi tuong tranh chap: Két qua xem xét tham dinh, dinh gia tai san
cho thay d6i twong tranh chip giira cac dwong su 14 quyén st dung 1,2 m* dat tri
gia 6.000.000d6ng thudc thira dat sb 728B, to ban d6 sb 4, dia chi thira dat: khu 6,
xa P (nay la khu H, x& M), huyén C, tinh Pha Tho, da dugc UBND huyén C, tinh
Phti Tho di cdp GCNQSDPD ngay 09/01/2007 dimg tén chu st dung 13 6ng Lé Pinh
V va ba Nguyén Thij H.

[2.2]. Ngudn gdc thira dat s6 728B, td ban dd s 4, dia chi thira dat: khu 6, xa
P (nay 1a khu H, x4 M), huyén Cam Khé, tinh Phtit Tho ba Nguyén Thi H va éng L&
Pinh V duoc cap 1a dat thudc khu vuc quy hoach xen ghép dan cu theo nodi dung dé
nghi tai to trinh s6 25/TT-UB ngay 01/11/2004 ciia UBND x4 P (nay la xa M) vé
viéc thu hdi va chuyén myc dich sir dung quy dat lam nha & cho nhan dan xa P (nay

5



la x& M), viéc cap GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H va ong Lé Pinh V theo hd so
do UBND x4 P (nay la x4 M) 1ap va xét duyét du diéu kién trinh UBND huyén cép
GCNQSDBD la dung quy dinh cta phap luat. Ba H va 6ng V st dung 6n dinh dién
tich nay tir khi duoc cdp GCNQSDD cho dén nim 2019, gia dinh ba T tién hanh
dao mong xay tudng va lop mai ton thi xay ra tranh chép.

[2.3]. Sau khi Toa &n tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd theo mdc gi6i do
UBND x& M, h¢ st dung dat 1a ba Nguyén Thi H x4c dinh tai thuc dia va chi giéi
theo GCNQSDD di cp ddi voi thira dat sb 728B, to ban do sé 4, dia chi thira dat:
khu 6, x& P (nay la khu H, x4 M), huyén C, tinh Phta Tho, dd dugc UBND huyén C,
tinh Phu Tho di cdp GCNQSDD ngay 09/01/2007 dimg tén chu sir dung 1a 6ng Lé
Pinh V va ba Nguyén Thi H c6 dién tich sir dung thuc thé 12 9,5 m% Toa an da xéc
minh vé viéc dién tich st dung thuc t& 16n hon so v&i dién tich duoc cép
GCNQSDD 14 sai s6 do do dac va phul hop véi phap luat dat dai hién hanh.

Ngoai ra cin clr vao chi gi6i thira dat so6 728B, to ban do s6 4 da duoc cap
GCNQSDD xéc dinh ba Nguyén Thi T dang st dung dung 1an chiém 1 phan thua
dat s6 728B, to ban dd sb 4 c6 dién tich tranh chap 12 1,2 m* dét & theo chi gidi 1,
2,3,4,6,5,1 (so dd hién trang kem theo)

[2.4]. Tai Bién ban x4c minh ngay 29/7/2022, UBND x3 M cho biét: Thira dat
ndéng nghiép thudc quy dat cong ich 5% do UBND xa quan 1y ma ho gia dinh ba
Nguyén Thi T da tu ¥ chiém giit st dung c6 sb thira 1a 782, to ban d6 s6 4 (Ban do6
299) dién tich 380 m?, loai dat mau ddi. Pén nam 2005, di chinh 1y thira dat nay
con lai dién tich 371 m? |1y do giam 1a 14y ra 9 m® dé cap bu dat & cho ho gia dinh
6ng Lé Pinh V va ba Nguyén Thi H do gia dinh 6ng ba bi thu hoi dat khi mo rong
Qudc 16 32C, dién tich 371 m? con lai van thudc quy dat cong ich 5% do UBND x4
M quén Iy. Do cong tac quan 1y dat dai tai dia phuwong con 16ng 1éo nén ho gia dinh
ba Nguyén Thi T dang chiém giir, st dung dién tich 371 m® Tir nim 2019 UBND
x& M d3 nhiéu lan dén tan noi giai thich cho gia dinh ba Nguyén Thi T vé viéc
khong duoc tu ¥, chiém giit sir dung thira dat s6 782, to ban dd s6 4 (Ban dd 299)
thudc quy dat 5% do UBND x4 quan 1y. Qua cong tac kiém tra trong dién tich dat
gia dinh ba T dang tu y chiém gitr, st dung ngoai 371 m?® dién tich dit 5% do
UBND x& M quén 1y con c6 dién tich 1,2 m® trong tong s6 9 m? (thuc té 13 9,5 m?)
ma UBND huyén C di cap bu cho ho gia dinh 6ng Lé Dinh V va ba Nguyén Thi H
vao nam 2005.

Tir cac phan tich néu trén, thay yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba
Nguyén Thi H d6i v6i bi don 1a ba Nguyén Thi T nhu néu trén 1 c¢6 cin cir, can
chap nhan.

[3]. V& chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan
nén can budc bi don 1a ba Nguyén Thi T phai tra lai cho ba Nguyén Thi H toan bd
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chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ma ba H da ndp tam tng la
8.400.000 dong (Tam triéu bon tram nghin dong).

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi
don ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao: khoan 7, Piéu 166; khoan 1 Diéu 203 ciia Luat dat dai; khoan 1
Diéu 166; Piéu 175; Diéu 176; Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan su; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3
Piéu 228 cua Bo luat tb tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an; Diéu 26 cua Luat thi hanh an dan su.

Xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi H ddi vé6i bi
don 1a ba Nguyén Thi T.

Budc ba Nguyén Thi T phai thao d& di chuyén ra noi khac toan b tai san va
cong trinh xay dung co6 trén 1,2 m* dét tranh chip dé tra lai quyén sir dung 1,2 m?
dat (Theo chi gidi 1, 2,3,4,5,6,1 trong so dd hién trang kém theo Ban an) thudc thira
dat s6 728B, to ban d6 s 4, dia chi thira dat: khu 6, xa P (nay 1a khu H, x4 M),
huyén C, tinh Phi1 Tho cho ba Nguyén Thi H, 6ng Lé Dinh V.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi H s
tién xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san ma ba H da ndp tam Ung la
8.400.000 dong (Tam triéu bon traim nghin dong).

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0007847 ngay 26/4/2022 ctia Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cam Khé.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co
mat duoc quyén khang cdo dén Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho dé yéu cau xét xir
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phuc thim. Puong su vang mit co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
Ban an duoc giao cho ho hodc dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Phd The; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Cam Kheé;

- Thi hanh 4n dan sy huyén Cam Khé;
- Cac duong su;

-Luuhd so;

- Luu VP.

Vii Vin Thing



