TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 91/2019/DS - PT
Ngay: 11 -7 - 2019
“V/v Tranh chép hop dong déan su
v€ cam ¢0 va chuyén nhugong
quyén sur dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Phuong

Cdc Thiam phdn: Ong H6 Vin Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- DPai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Pong Khoi -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thadng 7 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 46/2019/TLPT - DS ngay 28 thang 02 nam 2019
vé Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 161/2018/DS - ST ngay 30/11/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 96/2019/QD - PT ngay 16
thang 4 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sb: 39/2019/QP - PT ngay 15 thang 5
nam 2019; Quyét dinh tam dung phién toa s6: 15/2019/QPPT - DS ngay 14 thang 6
nam 2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pao Van T (T1)

bia chi: Ap H, xa X, huyén M, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Dao Van T (theo gidy uy quyén ngay
07 thang 5 nam 2018): Ong Nguyén Thanh Vinh D (c6 mit).



Pia chi: S6 37 Ngoé Quéc Tri, khu vuc K, Phuong S, thanh phé V, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Ba Pham Thi H, 6ng Pao Vin A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B, ba
Dao Thi Thanh N, ba Pao Thi P.

Cung dia chi: Ap H, xa X, huyén M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua cac bi don 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng
Pao Vian B, ba Pao Thi Thanh N, bd Dao Thi P (theo van ban ty quyén ngay
17/5/2018): Ba Pham Thi H (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén 1a loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Van Y - Vin
phong luat su Tran Y, thudc Poan lut su tinh Hau Giang (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaDPong Thi My L

Dia chi: Ap H, xa X, huyén M, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phéap cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pong Thi
My L (theo gidy iy quyén ngay 07 thang 5 ndm 2018): Ong Nguyén Thanh Vinh D.

Dia chi: S6 37 Ngo Qubc Tri, khu vuc K, Phuong S, thanh phd V, tinh Hau
Giang.

3.2. Ngan hang tH mai c¢6 phan K — Phong giao dich M

bia chi: Khu vuc 2, phuong T, thi xa M, tinh Hau Giang (c6 don tur chdi tham
gia t6 tung).

4. Nguoi lam ching: Ong Pao Vin C, ba Lé Thi U, ba Lé Thi Q, ba Diép Thi b,
6ng Nguyén Vin E, ba Nguyén Thi R.

Cung dia chi: Ap H, xa X, huyén M, tinh Hau Giang (vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pao Van T va ngudi co quyén loi, nghia

vu lién quan ba Pong Thi My L.

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thim va cac tai liéu co trong hd so thi noi dung vu &n nhu sau:
Nguyén don Pao Vin T ¢é dai dién theo 1y quyén ong Nguyén Thanh Vinh D
trinh bay:
Ngudn gbc phan dit tranh chp 13 do 6ng T nhan chuyén nhuong cua ba Trinh

Thi C vao nam 1990. Pén nim 1995 6ng T ké khai dang ky quyén sir dung dat va
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dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 456, to ban d6 sd 3, dién tich
6.361m?. Nam 1997, 6ng T ¢6 cb cho éng Pao Van H (1a anh rudt cua 6ng T) phan
dat trén v6i gia 12 chi vang 24k, vang thi truong. Khi d6 hai bén khong c6 1am hop
déng cling khong thdéa thuan thoi han chudc, chi néi khi nao co tién thi chudc lai.
Ngoai phan dat nay éng T khong co cb hay chuyén nhugng cho 6ng H phan dit ndo
khac. Dén nam 2010 thi 6ng H va ba H yéu cau 6ng T phai giao gidy chtrng nhén
quyén str dung dat dé 1am thu tyc sang tén. Vi ong H va ba H cho rang 6ng T da
chuyén nhuong phan dat trén, nH trén thyuc té 1a 6ng T chi ¢d chir khong c6 chuyén
nhuong. Hai bén phat sinh tranh chap, chinh quyén dia phuong giai quyét nhung
khong thanh va kéo dai cho dén nay. Hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat
ong T dang thé chap tai Ngan hang thuong mai co phan Kién Long — Phong giao dich
M dé vay s6 tién 205.000.000 dong.

Ong H da chét nén ong T khai kién yéu cau Toa an gidi quyét cac van dé sau:
Yéu cau hay hop ddéng cam cb quyén str dung dat giita 6ng Pao Vian T va dng Pao
Vin H, budc ba H va céc con ba H gdm Pao Vin A, Pao Vin G, Pao Vin B, Pao Thi
Thanh N, Pao Thi P tra lai cho ong T phan dét tai thira 456, to ban d6 s6 3, dién tich
6.361m?. Ong T thong nhét tra lai 12 chi vang 24k.

Bi don ba Pham Thi H déng thoi la dai dién theo ity quyén ciia Cac bi don 6ng
Dao Van A, éng Dao Van G, dng Ddo Van B, ba Pao Thi Thanh N, ba Dao Thi P
trinh bay:

Nguodn gbc phan dat tranh chap 1a do vo chong ba nhan chuyén nhuong cta 6ng
T vao nam 1994 phan dit c6 dién tich 4,5 cong tam 3m (khoang hon 6.000m?), véi gia
12 chi vang 24k, khi giao dich thi quy ra tién chir khong giao vang. Hién tai cac
duong su khong nhé sé tién cu thé bao nhiéu, chi nhé 1a 12 chi vang 24K. Khi nhan
chuyén nhuong hai bén c¢6 lam hop ddng chuyén nhuong vao ngiy 16/8/1994, dugc
chinh quyén dia phuong xac nhan. Ong H, ba H da giao du tién va ong T da giao dat
cho vo chong ba canh tac tir naim 1994 cho dén nay. Khi chuyén nhuong thi éng T
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung di di ké khai roi. Dén nam
1995 thi 6ng T duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau khi 6ng T c6 gidy
chting nhén thi vo chdng ba ciing khong c6 yéu ciu sang tén. Pén nam 2000, vo
chong ba c6 dén nha 6ng T yéu cau lam thi tuc sang tén nhung do gidy chimg nhan
6ng T dang thé chéap tai ngan hang nén khong lam thi tuc sang tén dugc. Do 13 chd
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anh em nén dén nam 2010 vo chong ba méi yéu cau ap, xa giai quyét nhung khong
thanh. Do dng H bi bénh nén vo chong ba khéng tiép tuc yéu cau chuyén hd so 1én toa
an.

Nay ba H khong thong nhat véi yéu cau khoi kién cua 6ng T. Ba H va cac con
cua ba la Pao Van A, Pao Van G, Pao Van B, Pao Thi Thanh N, DPao Thi P ¢0 yéu
cau phan t6 dé nghi toa an giai quyét budc ong T phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita vo chong ba H véi 6ng T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pong Thi My L ¢6 dai dién theo ity quyén
ong Nguyén Thanh Vinh D trinh bay: Thoi diém ong T ¢b dat cho 6ng H thi ba L ¢6
biét va ciing dong ¥ c¢b cho 6ng H. Ba ciing thong nhat theo 101 trinh bay cta 6ng T va
khéng trinh bay gi thém.

Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau: Yéu cau hiy hop dong
cam cb quyén st dung dat gitta ong Pao Van T va 6ng Pao Van H, budc ba H va cac
con ba H gdm Pao Vin A, Pao Vian G, Pao Van B, Pao Thi Thanh N, Pao Thi P tra
lai cho 6ng T phan dét tai thira 456, to ban d6 s 3, dién tich 6.361m. Ong T thong
nhat tra lai 12 chi vang 24k loai vang thi truong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang thwong mai ¢é phan K —
Phong giao dich M trinh bay:

Vao ngay 01/8/2018 6ng T c6 vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan K —
Phong giao dich M theo hop dong tin dung s6 483/18/HDTD/0901-6489, dugc ky két
vao ngay 31/7/2018. Vay sd tién 205.000.000 dong, 13i suat 11,61%/nam va sé& thay
d6i theo diéu khoan ctia hop dong. Tai san ma 6ng T thé chap tai Ngan hang thuong
mai co phan K — Phong giao dich M 1a quyén sir dung dat s6 C571000 (s6 vao so
000200) do Uy ban nhan din huyén M cip ngay 02/01/1995 gdm cac thira 300, 456,
351, 352, to ban do sb 3, tong dién tich 1a 12.014m>

Hién tai khoan vay chua dén han tat toan hd so vay, nhung do tai san thé chép tai
Ngan hang thuong mai c6 phan K — Phong giao dich M ¢6 lién quan dén viéc tranh
chap dét gitra ong T va ba H. Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K — Phong giao
dich M c6 vin ban giri dén Toa an huyén M 1a khong tham gia trong vu kién nay va
khong yéu cau ké bién tai san thé chap dé thanh toan no.

Nguoi lam chitng Pao Van C trinh bay:



Vao khoang nam 1994 — 1995 6ng C nghe 6ng H néi 1a c6 chuyén nhuong cia
6ng T mot phan dat dién tich khoang 04 cong tim 03m. Ong C khong chimng kién viéc
sang ban ciing nhu chuyén nhuong véi gia bao nhiéu, chuyén nhuong nhu thé nao thi
6ng C khong biét. Theo 6ng C thi vao khoang nim 1994 — 1995 phan dat cung loai
v6i phan dat tranh chap c6 gia chuyén nhugng 1a 03 chi vang 24K/1.300m”.

Ngueoi lam chitng Lé Thi U trinh bay:

Ba U & cing x6m véi éng T, dng H nén ba biét vao khoang nim 1994 — 1995
6ng T c6 chuyén nhuong cho 6ng H mot phan dit dién tich 04 cong tdm 03m voi gia
03 chi vang /1.300m’. Vao khoang nim 1994 — 1995 ¢6 chi thi néu ai chuyén nhuong
dat thi dong trude ba dé sang tén. Khi d6 ong T co ky tén chuyén nhuong phan dat
trén cho 6ng H. Theo ba U thi vao khoang nam 1994 — 1995 phan dat cung loai voi
phan dit tranh chp c6 gia chuyén nhuong 1a 03 chi vang 24K/1.300m?.

Ngweoi lam ching Lé Thi Q trinh bay:

Ba Q & gan nha vai éng T, dng H nén ba biét vao khoang nam 1994 — 1995 dng
T ¢6 chuyén nhuong cho 6ng H mot phan dat nhung khong biét dién tich bao nhiéu,
v6i gia 03 chi vang /1.300m°. Theo ba Q thi vao khoang nim 1994 — 1995 phan dit
cung loai v&i phan dt tranh chap c6 gia chuyén nhuong 13 03 chi vang 24K/1.300m”,

Nguwoi lam chirng Diép Thi D trinh bay:

Vao khoang nam 1994 — 1995 ba B nghe ndi 6ng T ¢6 chuyén nhugng cho 6ng H
mot phan dat dién tich 04 cong tim 03m con viée chuyén nhuong véi gid bao nhiéu
thi ba B khong biét. Trudc khi 6ng T chuyén nhuong cho dng H thi dng T ¢6 kéu ba
P chuyén nhugng phan dat trén nhung ba B khong chuyén nhuong nén sau dé éng T
chuyén nhuong cho ong H. Thoi diém nam 1994 — 1995 phan dat cung loai voi phan
dat tranh chap c6 gia chuyén nhuong bao nhiéu ba khéng nhd.

Nguoi lam chieng Nguyén Van E trinh bay:

Ong E & gan nha véi ong T, 6ng H nén ong biét vao khoang nam 1994 — 1995
6ng T c6 chuyén nhuong cho 6ng H mot phan dat, dién tich 04 cong tim 03 m, véi
gia 03 chi vang /1.300m” Theo ong Ttu thi vao khoang nam 1994 — 1995 phan dét
cung loai v6i phan dét tranh chip c6 gia chuyén nhuong 1a 03 chi vang 24K/1.300m?.

Tai ban an dan su so tham sé: 161/2018/DS - ST ngay 30/11/2018 cta Toa an
nhan dan huyén M, tinh Hau Giang da tuyén xtr nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pao Van T dbi véi bi don
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ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B, ba Pao Thi Thanh
N, ba PBao Thi P.

2. Chap nhan yéu ciu phan té ctia bi don ba Pham Thi H, 6ng Pao Vin A, 6ng
Pao Vin G, 6ng Pao Vin B, ba Pao Thi Thanh N, ba Dao Thi P d6i v6i nguyén don
6ng Pao Van T va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Péng Thi My L.

3. Coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong Pao Van T
va 6ng Pao Van H phﬁn dét tai thira 456, dién tich theo do dac thyc té 1a 6.242,7m2,
t& ban do s6 3 do 6ng Pao Vin T dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Budc nguyén don dng Pao Vin T va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pong Thi My L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi
don ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Vian B, ba Bao Thi
Thanh N, ba Pao Thi P. Bi don ba Pham Thi H, 6ng dng Pao Van A, 6ng Pao Van G,
6ng Pao Vin B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P ¢6 quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dt tai thira 456, dién
tich theo do dac thuc té 1a 6.242,7m?. C6 cac t&r can nhu sau: ngang giap thira 457 1a
28,47m, ngang gidp thtra 442 1a 31,04m, dai giap thua 461 1a 210,82m, dai giap thua
thira 455,1679 va 447 12 222,11m (c6 luge d6 kém theo).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va quyén
y&u cau thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 11/12/2018 nguyén don 6ng Pao Vin T va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pong Thi My L lam don khang céo véi noi dung: Yéu cau sira ban an so
tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan t6
cua bi don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va van
giit nguyén yéu cau khang cdo. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan diém: Yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong phu hop, khong ¢ cin cu. Bi 18, nguyén don
cho rang viéc chuyén nhuong khong 1ap thanh vin ban 1a khong dang vi khi chuyén
nhuong ¢ 1am hop ddng chuyén nhuong va c6 xac nhin cua chinh quyén dia phuong.
Trong khi d6 nguyén don khoi kién phai dua ra dugc chimg cir & ching minh cho

yéu cau khoi kién cia minh nhung nguyén don khong dua ra dugc ching cur gi. Viéc
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bi don cho rang dat chuyén nhuong 14 phu hop va bi don 13 ngudi truc tiép sir dung
dat tir naim 1994 cho dén nay. Hon nita nhitng nguoi lam chimg khang dinh 1a c¢6 viéc
chuyén nhuong, trong nhitng nguoi 1am ching d6 c¢6 ba R, 6ng C 1a me va em cua
6ng T va 6ng H. Luat su cho ring theo thong 1é dia phuong thi gia cd dat thap hon gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap
dung Nghi quyét s6 02/2004/HDTP — TANDTC, ngay 10/8/2004 va An 18 s6 04/2016
ciia Hoi ddng Tham phan, Toa 4n nhan déan tdi cao, chap nhin yéu ciu phan td cta bi
don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc bi don tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng Pao Vin T va ngudi co quyén loi
nghia vu lién don ba Pong Thi My L trinh bay quan diém: Toa 4n cap so tham cin cir
vao 10i lam chimg cua nhiing nguoi lam ching va xac minh gia tai thoi diém nam
1994 03 chi vang 24k/01 cong (1.300m?), dé coéng nhan giao dich gitta 6ng T va 6ng
H 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 13 khong c6 cian c phap 1y. Nguyén
don ong Pao Vian T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dt tir nim 1995, phia
bi don khong khiéu nai vé nguyén don da dugc Co quan nha nudc c6 tham quyén
cong nhan quyén str dung dat ddi vé6i thira dat 456 ma cac bén dang tranh chip. Dai
dién ctia 6ng T va ba Lé yéu cau Toa 4n cap phic tham tuyén bd giao dich ¢ dat giita
6ng T va dng H v hiéu, tuyén hiy giao dich ¢b dét gitta cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham di chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham: Chap nhan khang céo
ctia 6ng Pao Van T va ba Pong Thi My L, xac dinh giao dich giita nguyén don va bi
don 1a giao dich “cd dat”. Tuyén bd giao dich “cd dat” vo hiéu, huy giao dich “cd
dat”.

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, stra ban an so

tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cr vao tai liéu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung

tai phién toa, cac quy dinh cta phéap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé t6 tung:

Ong Pao Vin T khéi kién ba Pham Thi H dong thoi 1a dai dién theo uy quyén
cua b1 don Pao Van A, Pao Van G, Pao Van B, Dao Thi Thanh N, Bao Thi P dé yéu
cau hity hop dong cam cd quyén st dung dat giita ong Pao Van T va dng Pao Vin H,
budc ba H va cac con ba H gdm 6ng Pao Vian A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Vin B, ba
Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P tra lai cho 6ng T phﬁn d4t tai thira 456, tO ban db s6
3, dién tich 6.361m>. Ong T théng nhét tréa lai 12 chi vang 24k. Ba Pham Thi H c6 don
phan té yéu cau 6ng Pao Vin T va ba Pong Thi My L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat, Toa an nhan dan huyén M thuy 1y va xét xir theo
quan hé phap luat “Tranh chip hop dong cam cb dat va hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” ding voi quan hé tranh chip gitta cac bén duong sy va dung thim
quyén, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

[2] Nguyén don 6ng Pao Vin T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pong Thi My L ¢6 don khang cdo. Pon khang cdo ctia 6ng T va ba L con trong thoi
han luat dinh va dang theo quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 B6 luat tb tung dan su
nam 2015, duoc Hoi dong xét xir phuc tham chip nhan don dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[3] Xét khang céo cua 6ng Pao Vin T, ba Pong Thi My L, Hoi dong xét xur xét
thay:

[3.1] Nguyén don 6ng Pao Van T, bi don ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng
Pao Vian G, 6ng Pao Vian B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P, déu thdng nhat xac
dinh phan dat tranh chap c6 ngudn goc 1 ctua ong Pao Van T nhan chuyén nhuong
ctia ba Trinh Thi C. Ong T di dugc Co quan Nha nude cd tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thira 456, t& ban dd sb 3, dién tich 6.361m” vao ngay
01/02/1995.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, nguyén don va bi don
cung théng nhat phén dat tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 1 6.242,7m?, loai dit
IUa (theo manh trich do dia chinh ngay 25/11/2016 cta cong ty TNHH XD -TM — DV
Nha dit Long An), hién nay phan dat nay do cac bi don dang quan 1y, st dung.

Nguyén don 6ng Pao Van T cho rang vao nim 1997 6ng da thoéa thuan véi ong

Dao Van H “co dat” doi voi phan dat néu trén, khong lam hop dong bang van ban, chi
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thoa thuan “miéng”. Tuy nhién, yéu cau khoi kién cia nguyén don Pao Van T chi
duoc vo la ba Déng Thi My L thtra nhan c6 nhan tién “cd dat” tir phia ba Pham Thi H.
Nhung ba Phan Thi H (vo ctia 6ng Pao Van H) khong thira nhan giao dich gitra ong T

4
A

va 6ng H 1a “cé dat”, ba H va hang thira ké quyén va nghia vu té tung ctia 6ng H phan
t6 yéu cau Toa an chip nhan cho tiép tuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 16/8/1994. Tai phién toa phuc tham giita nguyén don va bi don khai théng nht
gia ca thoa thuan giira cac bén 13 12 chi vang 24k, loai vang thudng; cac bén quy ddi
ra tién dé giao nhan.

Vé chung ctr, nguyén don c6 yéu cau bao vé quyén va loi ich hop phap, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 91 Bo luat td tung dan su, c6 nghia vu phai dua ra ching ca dé
chtrmg minh cho yéu ciu d6 1a c6 cin ctr va hop phap. Trong quan hé giao dich “c6
dat” nguyén don 6ng Pao Vian T chimg minh dugc dat 6ng dem c6 cho éng Pao Vin
H 1a dat thudc quyén st dung hop phap cua éng. Ong T thé chap quyén st dung dat
lién tuc dé vay tién tai cic Ngan hang, ong T thuc hién nghia vu ndp thué sir dung dat
néng nghiép cho Nha nudc. Mic du, éng khong chimg minh duoc viéc ong “cd dat”
cho 6ng Pao Vin H bang vin ban. Theo quy dinh cia Bo luat dan sy 1995, 2005,
2015; Luat dat dai nam 1993, 2003, 2013 khong c6 quy dinh vé hinh thuc giao dich
“cd dat” phai 1ap bang vin ban va khong thira nhan giao dich “c6 dat” 1a giao dich
hop phap. Nguyén don, cho rang giao dich “cb dat” gitta nguyén don va bi don chi
thoa thuan mi¢ng, khong c6 lam van ban. Bi don, thira nhan gia c4 giao dich va hinh
thire thanh toan quy d6i vang ra bang tién dé tra cho nguyén don, déu phu hop véi 1oi
trinh bay cua phia nguyén don, day la tinh tiét nguyén don khong can phai ching
minh (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su nim 2015). Bi don
phan té cho rang giao dich gitta cac bén 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, cung cap chimg ctr 1a hop ddéng chuyén nhuong ban két qua lao dong va dau tu,
nguyén don khong thira nhan chit ky trong hop dong 1a ciia nguyén don. Tai ban két
luan giam dinh s6: 2941/C09B ngay 29/8/2018 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy Bo
cong an tai Thanh phd H6 Chi Minh da két luan nhu sau: “Khéng dii co s két lugn
chiv ky mang tén Dao Van T dwdi muc “nguoi nhieong” trén: 03 “Don xin chuyén
nhirong bdn két qua lao déng va dau tw” ciing dé ngay 16 thang 8 nam 1994 (ky hiéu
Al, A2, A3); 03 “Hop dong chuyén nhwong, ban két qud lao déng va dau tw” ciing dé
ngay 16 thang 8 nam 1994 (ky hiéu A4, A5, A6) so voi chir ky mang tén Dao Van T
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trén cdc tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M7 la c6 phdi do cimg mét nguoi ky
ra hay khéng”. Do @6, Hop dong chuyén nhuong ban két qua lao dong va dau tu 1a
chtng ctr do bi don cung cap khong dugce Toa an cap phic thdm chap nhan. Viéce bi
don phan t6 cho rang ong Pao Vin T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pao
Van H, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat td tung dan sy nam 2015, bi don
phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa 4n tai lidu, ching ctr dé ching minh cho
yéu cau phan t6 ctia minh. Toa an cdp so tham st dung 10i lam chung cua nhiing
ngudi lam chimg gdm: Ba Nguyén Thi R (me rudt cia 6ng Pao Van H va 6ng Pao
Van T), 6ng Pao Van C (em rudt ctia dng T va 6ng H), xac nhan giao dich gitra 6ng T
va dng H 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pong thoi, Tda &n cip so
tham con xac minh gia chuyén nhuong tai thoi diém nam 1994 1a 03 chi vang 24k/01
cong (1.300m?), dé lam co s& chap nhan yéu cau phan té cua phia bi don 1a khéng c6
cin ct phap 1y. Bai 18, khong c6 mot quy dinh nao ciia phap luat bat budc cac bén
duong su thoa thuan gia “cd dat” phai thap hon gia chuyén nhuong quyén s dung
dat. Loi lam chtng cua ba Nguyén Thi R va 6ng Dao Vin C, khdng khach quan nén
khong duoc Toa an cap phuc tham chap nhan. Mit khac, 16i khai ciia ngudi 1am
chting duoc xem la ngudn cua ching ct theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 94 Bo luat to
tung dan su, phai dugc thu thap hop phap va dam bao tinh khach quan, dong thoi phai
phtl hop véi cac ching cir khac. Theo quy dinh ctia Pidu 75 Luat dat dai nam 1993,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban va phai
dugc co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cho phép chuyén nhuong. Nhu vy, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do phia bi don cung cap khong c6 gia tri ching
minh, khéng dugc Toa an cap phiic tham sir dung 1am cin cir dé xac dinh giao dich
ctia cac bén 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Su that khach quan 1a
khéng c6 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don phan t6 nhung khéng
chting minh dugc, nén Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 can cir dé chap nhan
phan t6 cta bi don.

[3.2] Toa an cap so tham nhan dinh chdp nhan giao dich giita nguyén don va bi
don 1a giao dich hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 khong ding voi tinh
tiét khach quan ctia vu an. Béi vi, ba H cho ring hai bén chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir nam 1994, nhung dng Pao Van T d3 duoc co quan c6 thAm quyén cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 02/01/1995, phia 6ng Pao Van H nhan
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chuyén nhuong, ciing khong yéu cau phia ong T trudc ba sang tén va thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai. Toa
an cép so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong xac 1ap sau 15/10/1993, nhung lai
khéng c6 ching nhan ciia cong ching nha nudc hoic ching thuc ctia Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyén 1a vi pham mét trong cac diéu kién dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc hudng dan tai diém a.6, tiéu muc 2.3, muc 2,
phan II caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004. Tda an 4p so thim, ap
dung tai diém b.2, tiéu muc 2.2, phan II cia Nghi quyét dé cong nhan hop ddng
chuyén nhuong 13 khong phu hop véi sy that khach quan cia vu an. Nhu di phan tich
& trén, Hoi dong xét xir phiic tham xac dinh, sy that khong c6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nén khong c6 co sd dé ap dung hudng dan ctia Nghi quyét
s6 02/2004/NQ - HPTP ngay 10/8/2004 ciia Toa an nhan dan ti cao dé cong nhan
hop dong chuyén nhuong nhu cip so tham da nhan dinh. Tt nhitng co s trén Toa an
cap phtc thim khong chdp nhan toan bo yéu cau phan td cta bi don.

[3.3] Xét vé yéu cau khoi kién cua 6ng Dao Van T cho rang “cd dat” vao nim
1997 14 ¢6 co sé, bai tai thoi diém nay ong da duoc Nha nuéc cbng nhan quyén su
dung dat dbi véi phan dat tranh chap tai thira s6 456, dién tich 6.361m? loai dat lda,
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat sé6 000200, ngay 02/01/1995. Giita 6ng T va dng
H 1a anh em rudt, nén khi “cé dat” éng T va 6ng H khong 1am hop déng. Viéc giao
nhan tién “cé dat” phia 6ng H ciing khong yéu cau phia 6ng T 1am bién nhan. Giao
dich “cb dat” 1a tdp quan da co tir rat lau doi, nhung chua dugc phap luat thira nhan
nén khong c6 mot vian ban phap luat nao diéu chinh giao dich nay. Viéc 6ng Pao Vin
T xac dinh giao két “hop ddng cod dat” chi giao két bang miéng, pht hop vai tap quén
lau doi cta ngudi dan Bong bang séng Ciru Long nén dugc Hoi dong xét xir phc
tham chap nhan. Theo quy dinh tai Diéu 502 B¢ luat dan sy ndm 2015 thi moi hop
dong vé quyén sir dung dat déu phai lap thanh van ban, c6 cong ching, chung thuc
theo quy dinh cua phap luat. Do “hop dong c6 dat” duoc thoa thuan miéng, khéng phu
hop Vi quy dinh cua phap luat, nén Hoi dong xét xa phlc tham ap dung Diéu 129 va
Piéu 131 B luat dan sy nam 2015 tuyén giao dich “cb dat” gitta cac bén vd hiéu. Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
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Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap phlc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Dao Vin T
va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bong Thi My L.

[4] Nhan dinh cta dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh caa Hai dong
Xét xir phic tham nén dugc chap nhan.

[5] Luat su phat biéu quan diém bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don,
khéng c6 can ct phap 1y, nén khong duoc Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan.

[6] Hoi dong xét xir phic tham khdng chap nhan yéu cau phan té cua bi don,
chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan, theo quy dinh tai Piéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét
sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, bi
don phai chiu an phi so tham va phdc tham. Bong thoi phai chiu cac chi phi t tung
khéc.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Piéu 308 cua B luat td tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi, 18 phi Toa an, ap dung ddi vdi co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan dén an
phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang céo cua 6ng Pao Vin T va ba BPong Thi My L.

Stra ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pao Vin T dbi v6i bi don
ba Pham Thi H, 6ng Pao Vian A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B, ba Pao Thi
Thanh N, ba Pao Thi P.

1.1. Tuyén bd giao dich “c dat” giita nguyén don 6ng Pao Van T va 6ng
Pao Vin H (da chét), c6 hang thira ké quyén va nghia vu tb tung cta 6ng H gdm
ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B, ba Pao Thi
Thanh N, ba Pao Thi P) v6 hiéu. Huy giao dich “c6 dat” giita 6ng Pao Van T va
ong bao Van H.
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1.2. Budc ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Vin
B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P, tra lai cho 6ng Pao Vin T va ba Dong
Thi My L phan dit tai thira 456, dién tich theo do dac thuc té 1a 6.242,7m?, to
ban do s6 3 do ong Pao Van T dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Thira dat c6 cac tir cdn nhu sau: ngang giap thira 457 1a 28,47m, ngang giap
thura 442 1a 31,04m, dai giap thua 461 1a 210,82m, dai giap thira thira 455,1679
va 447 14 222,11m (c6 lwge dé kém theo).

1.3. Budc 6ng Pao Vin T va ba Bong Thi My L ¢ nghia vu lién déi tra lai
cho ba Pham Thi H, 6ng Pao Vin A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B, ba Pao
Thi Thanh N, ba Pao Thi P 12 (muoi hai) chi vang 24k, loai vang thi truong.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don ba Pham Thi H, dng DPao
Van A, 6ng PBao Van G, 6ng Pao Van B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P doi
v6i nguyén don 6ng Pao Vian T va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pong Thi My L, vé viéc yéu cau 6ng T va ba L tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dt.

3. Vé an phi

3.1. An phi dan su so tham: Budc bi don ba Pham Thi H, 6ng Pao Vin A,
ong Pao Vian G, 6ng Pao Van B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P, phai chiu
200.000 dong (hai trim nghin dong). Chuyén 200.000 dong (hai trim nghin
ddng) ba Pham Thi H di ndp tam Gng theo bién lai thu sé 0010322 ngay 05
thang 12 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang
thanh an phi.

Nguyén don 6ng Pao Vin T dugc nhan lai sé tién tam ¢ng an phi di nop
3.180.500 dong (ba triéu mot trim tdm muoi nghin nim traim dong) theo bién lai
thu s6 0010261 ngay 26 thang 10 nim 2016 ctua Chi cuc thi hanh an déan su
huyén M, tinh Hau Giang.

3.2. An phi dan sy phtc tham:

Bi don ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G, 6ng Pao Van B,
ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P, phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong).
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Ong Pao Vian T duoc nhéin lai s tién tam ung 4an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu sé 0017436 ngay 11/12/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang.

Ba Pong Thi My L dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0017435 ngay 11/12/2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén M, tinh Hau Giang.

4. Vé chi phi to tung: L¢ phi thAm dinh, do dac va giam dinh: Téng sb tién
15.257.430 ddng (Mudi 1am triéu hai trim nim muwoi bay nghin bén trim ba
muoi déng). Budc cac bi don: Ba Pham Thi H, 6ng Pao Van A, 6ng Pao Van G,
ong Pao Van B, ba Pao Thi Thanh N, ba Pao Thi P phai chiu 15.257.430 déng
(Mudi ldm triéu hai trim nim muoi bay nghin bon trim ba muoi dong), (trong
d6 chi phi tham dinh, do dac 6.197.430 dong (sau triéu mot traim chin muoi bay
nghin bon traim ba muoi dong); chi phi giam dinh 8.860.000 dong (tam triéu tam
tram sau chuc nghin déng)). Cac bi don c6 trach nhi¢ém ndp tién tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén M, tinh Hau Giang dé tra lai cho ong Pao Van T.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh cua Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy. Thot hi¢u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh ctua Luat thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 11/7/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- CCTHADS huyén M;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

V0 Thi Phwong
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