TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap-Tu do-Hanh phiic
Ban 4n sb: 305/2026/DS-PT
Ngay 28 - 9 - 2026 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia.
Cdc Tham phdn: Ong P4 Anh Cudng va dng Nguyén Duy Son.

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dgi di¢n Vien kiém sdt nhdn déin tinh Phit The tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hué - Kiém sat vién.

Ngay 28 thg’mg 9 nam 2026, tai tru sé Toa an nl}ﬁn dan tinh Pha Tho (co s&
2) xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 209/2026/TLPT-DS ngay
12 thang 8 nam 2026 vé€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham s6: 13/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vuyc 8 - Ph’lﬁl
Tho bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham so:
280/2026/QD-PT ngay 04/9/2026 cua Toa an nhan dan tinh Pht Tho gitra cac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Cat H, sinh nam 1941, sd cin cudc cong dan:
001041001567; dia chi: Can ho F, Toa E, Khu dé6 thi N, phuong X, quan B, thanh
pho Ha Noi; nay 1a phuong P, thanh phé Ha Noi.

1.2. Ba Lé Thi Ngoc M, sinh ndm 1947, s6 can cudc cong dan:
042147000184; dia chi: SO A, ngécl} C, ngd A, phuong Q, quan b, thanh ph6 Ha
Noi; nay la phuong V - Q, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua cua ong Nguyén Cat H, ba B Lé Thi Ngoc M:
Anh Nguyén Anh T, sinh nim 1977, s6 cin cudc cong dan: 001077015489; dia
chi: Can h¢ F, Toa P, Khu d6 thi N, phuong P, thanh phd Ha Noi — La nguoi dai
dién theo uy quyén (Theo van ban uy quyén ngay 31/8/2022) (c6 mat).

1.3. Ong Pham Bang N, sinh nam 1941, s6 cin cuéc cong dan:
001041002547, dia chi: SQ B, ngd C N, phuong B, quan H, thanh ph6 Ha Noi;
nay la phuong H, thanh pho Ha Noi.



Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng Pham Bang N: Anh Pham Thanh T1, sinh
nam 1976, 86 can cude cong dan: 001076008059; dia chi: S6 B, ngd C N, phu’ong

H, thanh phd Ha No6i — La ngudi dai dién theo ty quyén (Theo vin ban iy quyén
ngay 04/7/2022) (ving mat).

2. Bi don: Ong Tran Vian B1, sinh nam 1957, s6 cin cudc coéng dan:
026057001152 (c6 mit) va ba Tran Thi S, sinh nim 1960, s6 cin cude cong dan:
026160003453 (c6 mat); déu co dia chi: T6 dan phd N, phuong X, tinh Pha Tho
(trude day 1a thon D, xa N, thanh phd P, tinh Vinh Phic).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Nguyén Van N1, sinh nim 1964 - Luat su Cong ty L1; dia chi: Tang
F Toa nha H Nha béo Viét Nam, duong D, phuong Y, thanh pho Ha Noi (c6 mat).

Ong Ngb Thanh B2, sinh nim 1977 - Luat su Van phong L2; dia chi: S 1
ngd C duong C, thon H (nay la thon C), xa Q, thanh pho Ha N1 (c6 mat).

3. Ngwoi lam chirng: Anh Tré}n Dao HI, sinh nam 1987 (c6 mat) va 6ng
Tran C, sinh ndm 1940 (vang mat); déu cung dia chi: T6 dan phd B H, phuong P,
tinh Pha Tho.

4. Nguwoi khdng cdo: Ong Tran Vian B1 va ba Tran Thi S — La bi don.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n, cac don khoi kién bé sung, 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, cdac nguyén don la ong Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M, dng Pham
Bang N, nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don trinh bay:

Ngudn gbe khu dét co tranh chap 1a dat do vo chong éng Tran Vin B1, ba
Tran Thi S quan ly, st dung trudc day tai khu D, xa N, thanh phé P, tinh Vinh
Phuc; nay 1a T6 dan phd B, phuong X, tinh Phu Tho. Khoang nam 1993, vo chong
6ng B1, ba S chuyén nhuong mot phan dién tich dat thuoc khu dit nay, trong do
co phan dién tich chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Cat H, ba Lé Thi Ngoc M. Cu
the, ngay 15 thang 02 ndm 1993 6ng Nguyén Cat H va ba Lé Thi Ngoc M nhan
chuyen nhuong ctia vo chong dng Tran Van B1, ba Tran Thi S 2.000m? dat. Phan
dat nay c6 vi tri mot mat gidp duong di Uy ban xa N cii, mot mat giap duong di
thon C, mot mit giap dat ciia 6ng Pham Bang N va mot mit giap phan dat do gia
dinh 6ng Tran C, sau nay do anh Tran Pao H1 quan 1y, str dung. Ciing trong thoi
gian nay, 6ng Pham Bang N nhan chuyén nhugng mot phan dat khac, sau nay
dugc x4c dinh 1a thira dat s6 33a, to ban dd sb 163, dién tich 1.000m?.

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dit gitta cac bén duoc 14p bang gidy to
viét tay, c6 xac nhan ctia chinh quyén dia phuong tai thoi diém d6. Sau khi viée
chuyén nhuong duogc xac 1ap, bén chuyén nhuong da nhan tién, bén nhan chuyén
nhuong d3 tiép nhan, quan 1y dat, nguyén don xac dinh phan dit nhan chuyén
nhuong hop phap tir nam 1993 di c6 ranh gidi, vi tri cu thé, duoc cac bén xéac 1ap
trén thyc dia tir thoi diém mua ban. Ngay 31/12/2003, h ong Nguyen Cat H da
dugc co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat sb 74b, to ban d6 s6 163, dién tich 1.000m2. Cung ngay
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31/12/2003, ho ba Lé Thi Ngoc M di dugc co quan nha nude c6 thim quyén cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat sb 74c, to ban d6 s6 163,

dién tich 1.000m?. Dbi voi ong Pham Bang N, ngay 31/12/2003 cling dugc co
quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi
thira dat sb 33a, to ban dd s6 163, dién tich 1.000m? nhan chuyen nhuong tir ho
ong Lam Van T2.

Nguyén don cho rang sau khi chuyén nhuong dat, vo chong 6ng B1, ba S
khong con quyen quan 1y, str dung ddi véi cac phan dat dé ban. Tuy nhién, do cac
h6 nhan chuyén nhuong khong thuong xuyén sinh sdng, truc tiép quan ly trén dat
nén dng B1, ba S da timg budc chiém gitr lai phan dién tich da chuyen nhu:(mg
Khoang nam 1999 - 2000, dng B1, ba S tu y xay dung mdt ngdi nha cap 4 ba gian
bang gach si trén phan dét da chuyén nhuong cho 6ng H, ba M. Gia dinh 6ng Tran
C d4 c6 don giri Uy ban nhan dan x4 N phan anh viéc ong B1, ba S 14n chiém dat
da ban; chinh quyén dia phuong da yéu cau dinh chi xdy dung nhung 6ng B1, ba
S khong chap hanh ma van tiép tuc xay dung, st dung. Khong chi dimg lai ¢ viéc
xay dung ngdi nha cii néu trén, trong cac ndm tiép theo 6ng B1, ba S con tiép tuc
sir dung, cai tao, coi ndi va dén khoang nam 2019 lai tiép tuc xdy dung cin nha
cap 4 hai ting nhu hién trang hién nay. Qua trinh st dung dat ctia bi don con lam
phat sinh thém nhiéu cong trinh, hang muc phu trg nhu tuong xay, mai ton, sén,
cong trinh chan nuoi va cac tai san gan lién véi dat khac trén chinh phan dién tich
dat ma cac nguyén don cho rang minh da nhan chuyén nhuong hop phép tir nim
1993.

Péi vai ong Pham Bang N, theo két qua do dac, trich do dia chinh hién
trang, dién tich thuc té ong N dang quan ly, sir dung chi con 867,6m? thiéu
132,4m? so voi dién tich 1.000m? da dugc céap (theo Glay ching nhan quyén st
dung dat s6 03137). Phan dién tich thiéu nay nam lién ké véi phan dit, cong trinh
ctia vo chong éng B1, ba S, duoc xac dinh trén so d6 trich do véi cac ky hiéu tir
S1 dén S7. Trén phﬁn dién tich nay hién c6 cac cong trinh do 6ng B1, ba S xay
dung, trong d6 c6 phan nha &, nha cap 4, tuong xdy, mai ton va cac hang muc
khac.

Nguyén don cho rang hanh vi ctia 6ng B1, ba S la hanh vi lan chiém dat da
chuyén nhuong, xam pham nghiém trong quyén sir dung dat hop phap cua nguoi
nhan chuyén nhuong. Theo nguyén don, ban chét tranh chap trong vu an nay
khong phai chi la tranh chap moc gioi thong thuong gitra cac ho lién ké, ma 1a
tranh chap doi lai phan dat 3 nhan chuyén nhuong hop phap nhung bi bén chuyén
nhuong quay lai chiém giir, str dung trai phép.

Tur cac can cu trén, 6ng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M va 6ng Pham
Bang N yéu cau Tda an budc ong Tran Van B1, ba Tran Thi S phai tra lai phan
dién tich dat da 1an chiém; trong d6, d6i v6i ong Pham Bang N 1a dién tich 132,4m?
thudc thira dat s6 33a, to ban do s6 163, xac dinh tai cdc vi tri tir S1 dén S7 theo
trich do dia chinh. Déng thoi, nguyén don yéu cau budc bi don thao d& toan bd
cong trinh, tai san xay dung trén phﬁn dién tich dat 1an chiém dé tra lai dat cho
nguyén don quan ly, sir dung theo quy dinh phép luat.



Bi don la éng Tran Vian Bl, ba Tran Thi S trinh bay: Ngudn gbc toan bo
khu dét dang c6 tranh chip 1a do gia dinh 6ng ba khai hoang, sir dung tir khoang
nhitng nam 1978-1980. Trong qua trinh sinh séng, gia dinh 6ng ba quan 1y, sir
dung 6n dinh, lién tuc dién tich dit ndy, khong c6 tranh chip véi ai trong thoi gian
dai.

DPdi véi viee chuyén nhuong dat vao nam 1993, ong ba thira nhan co viéc
chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho 6ng Tran C va mot s6 ho khac, trong
d6 c6 lién quan dén 6ng Nguyen Cat H, ba Lé Thi Ngoc M va 6ng Pham Bang N.
Tuy nhién, theo bi don, viéc chuyén nhuong khi d6 chi thuc hién bang gidy viét
tay, khong c6 do dac cu thé, khong xéc dinh rd ranh gidi trén thuc dia, khong co
bién ban ban giao dat va chi ghi dién tich 1a 2.000 m2. Tai thoi diém chuyén
nhuong, cac bén khong tién hanh xac lap mbc gidi 10 rang, khong cam mdc trén
thuc dja nén khong thé xac dinh chinh xéac vi tri phan dat da ban. Sau nhiéu nam,
ranh gidi gitra cac thura dat da bi thay d6i do qua trinh str dung, san lap mat bang,
trong cdy, lam dudng va cac yéu t6 khach quan khac, din dén viéc hién nay khong
con can ctr dé xéc dinh lai dung ranh giGi ban dau.

Pbi voi phan dién tich ma nguyén don cho rang bi 1an chiém, bi don khong
dong ¥, cho rang cac cong trinh hién nay ciia gia dinh dugc xdy dung trén phan
dat do gia dinh quan 1y, st dung tir truéc dén nay. Cu thé, theo bi don, vao khoang
nam 1999-2000, gia dinh 6ng ba c6 xay dung mét ngoi nha cap 4 ba gian; phan
tuong phia dudi bang da ong, phia trén xay bang gach si, hién nay van con ton tai
va duoc st dung 1am chudng chin nudi. Sau dé, vao khoang nim 2000-2001, gia
dinh tiép tuc xay dung thém cac blc tudng gach d6 phia sau. Pén khoang nim
2019, gia dinh 6ng ba tiép tuc xay dung, cai tao nha ¢ nhu hién trang hién nay.
Céc cong trinh nay déu nam trong phan dit thudc quyén str dung cua gia dinh,
khong 14n chiém dét cua cac nguyén don.

Déi voi két qua trich do dia chinh va x4c dinh phan dién tich thiéu hut 132.4
m? theo yéu cau ctia dng Pham Bang N, bi don cho rang két qua do dac nay khong
phan anh dung thyc trang sir dung dat ban dau, c6 thé c6 sai léch do viéc do dac
khong day du cac thira dat lién quan hoic do bién dong dia hinh qua thoi gian.

De nghi Toa an tiép tuc xac minh nguén goc dat kiém tra lai toan bo hod Y
giai quyét tranh chap hanh chinh trudc day, qua trinh cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, 1am 10 lai ranh gioi sir dung dat qua cac thoi ky; ngoai ra bi don va
nguoi bao vé quyen lg1 ich hop phéap cua bi don con cho rang burc tuong da ong
hién hitu 12 ddu hiéu ranh gidi giita dat ctia cac bén; dong thoi dé nghi triéu tap
thém nhitng nguoi c6 lién quan, ngudi lam ching dé 1am rd vu viéc. Bi don khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguoi lam chung trinh bay:

Ong Tran C trinh bay: Trude day 6ng co6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ciia 6ng Lam Van T2, con goi 1a LAm Minh T3, tai khu vuc thon D, x4
N, thanh phé P cii, nay la phuong X, tinh Phii Tho. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong, phia trén thira dat ciia 6ng giap dat 6Sng Pham Bang N; mot canh lién ké
phia trén giap dat 6ng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M; phia duéi giap phan dat
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con lai ctia vo chong 6ng Tran Vian B1, ba Tran Thi S. Khi mua ban, ranh gi6i
gitta dat cua 6ng va dat ctia ong B1 dugc xac dinh biang mét cai hao do ong thué
6ng LAm Minh T3 dao lam méc gidi, thé hién tai bién ban nghiém thu va thanh
toan viéc dao hao ranh giéi manh dat é6ng LAm Minh T3 béan cho 6ng ngay
10/9/1995.

Vé burc tuong d4 ong, ong Tran C trinh bay trong Ban an s 17/2023/DS-
ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan déan tinh Vinh Phuc (cii), anh Tran Pao H1
tung khai trude day co xdy mot buc tuong da ong cao khoang 1,5m & khu vuc
phia trén thtra dat, nhung sau d6 birc tuong nay da bi pha bé hoan toan, hién khong
con ton tai trén thuc dia. D6i v6i birc tudng d4 ong hién nay duoc ghi nhan tai
bién ban xem xét, thAim dinh tai chd 1an 2 ngay 20/9/2025, sau khi xem anh chup
kém theo bién ban tham dinh, 6ng Tran C khang dinh birc tudng nay khong phai
do 6ng xay dung. Theo 6ng C, hién trang ranh gioi dat gitra cac ho trude day chu
yéu dugc xac dinh theo thyuc té sir dung tai thoi diém d6; cac dau vét, cong trinh
cii néu c6 thi qua thoi gian da thay do6i, khong con nguyen trang ban dau. Vi vay,
viéc xac dinh ngudn gbc, vi tri cac cong trinh hién tai can can cur vao hé so, tai
liu va két qua xac minh cua co quan c6 thim quyén.

Anh Tran Pgo HI trinh bay: Nam 1993, b anh 1a ong Tran C cling c4c
Ong, ba Pham Bang N, Nguyen Cat H, Lé Thi Ngoc M, Hoang Xuén B3 va mot
s6 ngudi khac c6 mua dat cta hai ho gia dinh 12 ong Lam Vin T2, con goi 1a LAm
Minh T3, va ong Tran Van B1. Trong d6, 6ng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M
mua 2.000m? dét ciia vo chong ong Tran Van B1, ba Tran Thi S. Phan dat nay c6
vi tri hai mat gidp duong, gom mot mat giap du:ong di Uy ban nhan dan xa N cii,
mot mit giap dudng di thén C; mot mat giap dat ong Pham Bang N & phia trén va
gidp dat gia dinh anh & phia dudi. Khi mua bén, ranh gidi giita dit gia dinh anh
va dat ong B1 duoc xac dinh bang mot cai hao do 6ng Tran C thué 6ng LAm Minh
T3 ddo 1am mdc gioi.

Khoang nam 1995 Nha nudc mo rong tuyén duong hién nay va thu hoi mot
phan dién tich dat ciia cac ho, trong d6 co dat ciia 6ng B1, ba S. Trén phan dat bi
thu hoi ctia 6ng B1, ba S ¢6 hai gian nha cap 4 lam lan sira xe; ong Tran C 1 nguoi
dung ra giao dich mua dat da thué 6ng B1 thdo d& cac gian nha nay, dong thoi
cho 6ng B1 tan dung vat liéu thao d& dé van chuyén xuéng khu vuc phia dudi xay
dung ngdi nha méi canh ao, 1a khu dat phia dudi khong thudc phan dat da ban.
Thoi diém nay ong B1, ba S di ban toan bo phan dét phia trén cho 6 ong H, ba M
nén chuyén xubng phia dudi 0. Pén khoang nam 1999-2000, khi thdy ong H, ba
M khong truc tiép sir dung phan dat ¢ mua, ong B1, ba S ty y xay dung mot ngdi
nha cip 4 ba gian bang gach si trén phan dién tich 2.000m? di ban cho ong H, ba
M. Khi 6ng B1, ba S bat dau xay dung, ong Tran C d3 lam don giri Uy ban nhén
dan xa N dé nghi xtr 1y viéc 14n chiém dét. Viéc xdy dung ndy hoan toan trén phan
dat da ban cho 6ng H, ba M; phan glap ranh phia trudc con 1an sang dat 6ng Pham
Bang N, phan phia sau lan sang dat gia dinh anh. Uy ban nhéan dan xa N khi d6 da
xudng lam viéc va dinh chi viée xay dung nhung 6ng B1, ba S khong chap hanh
ma van tiép tuc xay dung xong ngdi nha.



Khoang nam 2019, vo chong ong B1, ba S tiép tuc xdy dung cin nha cap 4
hai tang nhu hién trang dang str dung hién nay. Cong trinh méi nay 1an sang dat
6ng Pham Bang N khoang 02 mét, chay doc theo phan giap ranh vé6i dat éng H,
ba M; dong thdi phan phia sau van chong 14n 1én dat cua gia dinh anh theo méc
ranh gi6i cii. Anh khang dinh ranh gi6i dat giita gia dinh anh va ong B1 trudc day
la ci hao do 6ng Tran C thué dao, ranh gi6i ndy rd rang. Sau khi ban dat, 6ng B1,
ba S khong con quyén str dung phan dat phia trén nhung van ty ¥ xay dung nha,
hién lam chudng chin nudi c6 birc tudng phia dudi xay bang d4 ong, phia trén xay
gach si tir khoang ndm 1999-2000, dan dén phat sinh tranh chap. Viéc xdy dung
thém nam 2019 tiép tuc 14n chiém sang dat 6ng N va dit gia dinh anh.

V61 ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sb 13/2026/DS-ST ngay
29/4/2026 ctua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho da quyét dinh:

Can ct vao cac biéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271
va 273 B6 luat T tung dan su; cac Diéu 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan su; Diéu
11, 26, 31, 133, 135, 152 va Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024; Piém d khoan 1
Picu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi; Tuyén xir:

[1] Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua cac nguyén don 6 ong Nguyén
CatH, ba Lé Thi Ngoc M va Ong Pham Bang N d6i voi bi don ong Tran Van B1,
ba Tran Thi S vé viéc “Tranh chap vé quyén sir dung dat va yéu cau théo do tai
san trén dat”.

[2] Budc 6ng Tran Van B1, ba Tran Thi S tra lai cho 6ng Nguyén Cat H va
ba Lé Thi Ngoc M tong dién tich 1.906,1m? dat dang chiém gitr, st dung trai phap
luat tai T6 dan phé D, phuong X, tinh Pht Tho, gom: phan dét ciia ong Nguyen
Cat H dién tich 961,0m? va phan d4t cta ba Lé Thi Ngoc M dién tich 945,1m2, c0
vi tri, mdc gi61 theo so dd thira dat kém theo ban an.

[2.1] Phan dat ctia 6ng Nguyén Cat H dién tich 961,0n2?, dugc gidi han boi
cée diém ky higu tir 21, 37, 36, 35, 34, 33, 32, 31, 30, 38, 18, 19, 20, 21 trén so
do thira dat kém theo ban an.

[2.2] Phan dat cua ba Lé Thi Ngoc M dién tich 945,1m?, dugc gidi han boi
cac diém ky hiéu tir 3, 4, 41, 40, 39, 38, 30, 3 trén so d6 thira dat kém theo ban
an.

Budc 6ng Tran Vian B1, ba Tran Thi S va nhiing nguoi dang quan 1y, sir
dung tai san trén dét thao d, di doi toan bd nha 6, cong trinh xay dung, vat kién
truc, tudng rao, mai ton, san, cay cdi va tai san khac nam trén phén dién tich dit
d3 néu tai myc [2.1] va [2.2] phan Quyét dinh cua ban an dé giao tra dit cho ong
Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M.

[3] Budc ong Tran Vin B1, bd Tran Thi S tra lai cho ong Pham Bang N
dién tich 132,4m? dat bi 14n chiém thudc thira dat s6 33a, t& ban d6 s 163, tai T6
dan phé B, phuong X, tinh Phii Tho, duoc gidi han bdi cac diém ky hiéu tir 21,
22,24, 25, 26, 27, 28, 29, 3, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 21 trén so do thira dat
kém theo ban an, gém cac phﬁn dién tich ky hiéu tir S1 dén S7. Cu thé:
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[3.1] Phan S1: Phan dat ky hiéu S1, dién tich 9,3m2, 1 mot phan cong trinh,
vat kién tric ndm giap khu vuc phia du’ong L, duoc gi6i han boi cac mbc diém
thé hién trén so dd, trong d6 c6 cac mbe diém 21, 22, 24, 37, 21.

[3.2] Phan S2: Phan dit ky hiéu S2, di¢n tich 36,7m?, trén do cg’> m(f)} phﬁn
tuong gach, mai ton, kl}ung thép, san gach, dugc gid1 han boi cac moc diém 24,
25,36, 37, 24 trén so do.

[3.3] Phan S3: Phan dat ky hiéu S3, dién tich 14,4m?, trén d6 c6 mot phan
tuong gach, san gach, duoc gidi han bdi cac mbc diém 25, 26, 35, 36, 25 trén so
do.

[3.4] Phan S4: Phan dat ky hiéu S4, dién tich 46,8m?, 12 mot phan dién tich
c6 nha ¢ 02 tang cua ho 6ng Tran Vin B1, ba Tran Thi S x4y dung lan sang dat
ho ong Pham Bang N, dugc gi6i han boi cac méc diém 26, 27, 33, 34, 35, 26 trén
so do.

[3.5] Phan S5: Ph?}n dé‘g ky hi¢u S5, dién tich 1,5m?, le} mot phﬁn dat tréng,
dugc gio1 han boi cac moc diém 27, 28, 32, 33, 27 trén so do.

[3.6] Phan S6: Phan dét ky hiéu S6, dién tich 8,0m?, 1a mot phan dién tich
c6 nha cap 4, duoc gi61 han bdi cac mde diém 28, 29, 31, 32, 28 trén so do.

[3.7] Phan S7: Phép détqky hiéu S7, dién tich 15,7m2,‘1é1 mot phﬁn dat tréng,
dugc gio1 han béi cac moc diém 29, 3, 30, 31, 29 trén so do.

Cac moc diém, canh thra, kich thuéc canh thira va vi tri cu thé cua céc phﬁn
dat S1 dén S7 duoc xac dinh theo so dd thira dat kém theo ban 4n. Khi t6 chirc thi
hanh 4an, co quan thi hanh an dan sy c6 quyén phdi hop véi co quan do dac, co
quan quan ly dét dai co thim quyén dé cdm méc, xac dinh ranh gidi ngoai thuc
dia theo so dd nay.

Vé thao d& cong trinh trén dién tich dat phai tra cho 6ng Pham Bang N:
Budc 6ng Tran Vin B1, ba Tran Thi S phai tu thao d&, di doi toan bd cong trinh,
vat kién truc, tai san trén dién tich 132,4m? dat phai tra cho ho ong Pham Bang N,
bao gom: Phan tudng gach, méi ton, khung thép, san gach trén dién tich S2 =
36,7m?; Phan tuong gach, san gach trén dién tich S3 = 14,4m?; Phan nha ¢ 02 ting
nam trén dién tich S4 = 46,8m?; Phan nha cip 4 nam trén dién tich S6 = 8,0m?;
Céc phan tuong rao, san, nén, mai, bép, cong trinh phu, vat kién trac, cay coi, tai
san khac nam trén cac phan dién tich S1, S5, S7 theo so d6 thira dat kém theo ban
an.

Péi v6i phan dién tich dat dugc xac dinh lam 16i di chung va phan dién tich,
ranh gidi cac thira dit c6 thay doi so voi Gidy chimg nhin quyén sir dung dat da
cap do két qua giai quyét vu an: Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va duogc to
chtre thi hanh, cac duong su co quyén lién hé véi co quan nha nudc co thAm quyén
dé duoc dang ky bién dong, chinh 1y, diéu chinh hoic cip do1 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop vo6i hién trang va két qua giai quyet cua ban an, theo
quy dinh ctia phép luat dat dai. Viéc diéu chinh, cap d6i Gidy chting nhan quyén



su dung dat duoc thyuc hién theo trinh tu, tha tuc hanh chinh vé dat dai, trén co s&
ban an da co6 hi¢u luc phap luat va so do thira dat kém theo ban an.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cado cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/5/2026, bi don 6ng Tr?m Vin B1 va ba Tran Thi S khang céo dé
nghi cap phic tham Huy ban &n so tham.

‘ Qua trinh xét xir phuc thim va tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu
cau khéi kién, bi don gilr nguyén ndi dung khang cdo.
Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho phat biéu:
Vé t6 tung: Toa an phiic tham d tién hanh thy 1y, thu thap chimg cu, quyet

dinh dua vu 4n ra xét xtr, chuyén hd so cho Vién kiém sat va tién hanh giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy:
Khong chap nhan khéng céo cua bi don 6ng Tran Van B1 va ba Tran Thi S. Sira
Ban an déan sy so tham 13/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 8 - Phu Tho theo hudng khong xac nhan phan dién tich dat tiép giap thira dat
ctia bi don va thira dat ctia ba M 13 16i di chung ma can xac nhan phan dat d6 1a
cua bi don; ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng H vé viéc dé lai dién tich 1a 29,6m?
thudc phan dat ciia 6ng H 1am 16i di chung giita ho 6ng H va ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Vién ki€m sat. Hoi
dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don ndm trong thoi han luat
dinh. Viéc thu ly khang cao ding quy dinh cua phap luat nén duoc xem x¢ét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& quan hé phép luat: Nguyén don 6ng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc
M, dng Pham Bang N khoi kién yéu cau bi don phai thdo d& cong trinh, tra lai
dién tich dat cho cac nguyén don. Vi vdy, quan hé tranh chap trong vu 4n 1a tranh
chip quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 B¢ luat T tung dan
su.

[3]. V& nodi dung vu an:

Nguyén don 6ng Pham Bang N duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i voi thira dat s6 33a to ban d6 163, tai D, xa N, nay la phudng X
ngay 31/12/2003, ngudn gdc thira dat 1a nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng
Lam Van T2.

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc M, ong Nguyen Cat H déu dugc Nha nudce
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an luot d6i voi thira dat s6 74a, 74b to

ban do 163, tai D, xa N, nay 1a phuong X, déu duoc cip ngay 31/12/2003, déu c6
ngudn gbc thira dat 1a nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng Tran Vin BI.
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Qua trinh sir dung dat gia dinh ong Tran Van B1 da xay dung cong trinh dé
1an chiém dién tich cta ca ba nguyén don dng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M,
6ng Pham Bang N, nén ca ba nguyén don khoi kién bi don vé viéc phai thao d&
tai san, tra lai quyén sur dung dat. Cu thé, ong Pham Bang N yéu cau tra lai 132,4m?
dat, ong Nguyén Cat H yéu cau tra lai 961m? dat, ba Lé Thi Ngoc M yéu cau tra
lai 945,1m? dat; vi tri dat dang tranh chép dugc gidi han béi céc diém
3,4,41,40,39,38,18,19,20,21,22,24,25.26,27,3 trén so do hién trang.

Bi don cho rang, phan dién tich ma bi don chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Cat H, ba Lé Thi Ngoc M khong phai ¢ vi tri dang tranh chip ma 13 & vi tri khac
nén cac cong trinh gia dinh bi don 1a xay dung ding phan dién tich cua gia dinh
va khong xay lan 1én dat cta ong Pham Bang N. Sau khi xét xu so tham, bi don
khang cao voi noi dung, dé nghi cap phiic thim huy an so thim. Hoi dong xét xir
phuc tham thay rang:

[3.1]. Theo don khoi kién cua cac nguyén don ong Nguyen Cat H, ba Lé
Thi Ngoc M, phan dién tich dat dang tranh chap co6 ngudn goc cua gia dinh 6ng
Tran Vin Bl chuyén nhuong cho ong H, ba M va tiép giap véi thira dat cla ong
Pham Bang N. Cac nguyén don cho rang, bi don dé xay dung cac cong trinh nam
trén ca ba thira dat ctua ong H, ba M, Ong N déu di dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat. Vi vay, dé giai quyet toan dién, dit diém vu an, cap so tham
d3 nhap 03 vu an néu trén dé giai quyét trong ciing mdt vu an 1a phu hop.

Bi don cho rang viéc tranh chap giira ong N va bi don chua qua hoa giai co
so. Tuy nhién vu viéc tranh chap quyén sir dung dat gitta cac nguyén don va bi
don d3 xay ra tir rat 1au va da duoc UBND x4 hoa giai tir ndm 2008 (BL 213).

[3.2]. Bdi véi tranh chap dat gitra 6ng Nguyén Cét H, ba Lé Thi Ngoc M
véi dng Tran Vian B1, thé hién tranh chap phét sinh tir nim 2008, sau d6 dugc
UBND thi x4 P (cil) ban hanh Quyét dinh s 184/QD-UBND ngay 20/01/2017 vé
viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat, c6 ndi dung quyét dinh ho dng Tran
Vin B1 phai tra lai dién tich, vi tri thira dat theo diing so d6 ma cac bén da thoa
thuan. ... Tuy nhién, do cac thtra dat trén déu duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung d4t nim 2003 nén viéc UBND thj x& P ban hanh Quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai trén 1a khong dung tham quyén. Pén nam 2019, phia bi don tiép tuc
xay dyng nha cap 4 va nha & hai tang trén phan dién tich dat dang tranh chap nhu
hién trang. Vi vay, vu viéc trén khong duoc coi la vu viéc da dugc co quan ¢
tham quyeén giai. Cap so tham tién hanh thu ly vu an dé giai quyét 1a ding quy
dinh cta phép luat.

[3.3]. V& ngudn gdc, qua trinh chuyén nhuong dién tich dat tranh chap: H6
so vu an thé hién vo chong dng Tran Van B1, ba Tran Thi S 1a ngudi sir dung thira
dét s6 74, to ban d6 s6 163, dién tich ban dau khoang 3.000m? tai khu D, xa N, thj
x4 P cii. Nam 1993, vo chong ong B1, ba S da lap gidy chuyén nhuong dién tich
2.000m? dat cung tai san trén dat; phan dat nay vé sau dugc xac dinh 1 lién quan
truc tiép dén quyén sir dung dat cia dng Nguyén Cét H va ba Lé Thi Ngoc M theo
c4c tai lieu, loi khai va hd so giai quyét hanh chinh c6 trong vu an. Noi dung nay
duoc thé hién tai Gidy ban nha, vuon ciy, hoa mau, dit & va dat vuon ngay
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15/02/1993, Bién ban ban giao nha ctra, dat vuon cay cdi, cac tai liéu xac nhan
cua chinh quyén dia phuong va 10i khai caa nhitng ngudi lién quan. Bic biét chinh
6ng Tran Van B1 da thira nhan ¢ ban 2.000m? dat cho 6ng Tran C, ¢d nhan tién,
co ky gidy. Vi vay, xac dinh gitta cac bén da co giao dich chuyén nhuong 2.000m?
dat.

[3.3]. Vi tri cac bén chuyéq nhuong dat: Bi don cho rang gia dinh c¢6 ban
2.000m? dat nhung khong ban phan dat hi¢n nay gia dinh bi don dang xay dyng
nha ¢, ma ban phan dat phia sau.

Theo gidy ban nha, vuon cdy hoa mau dit ¢ va dat vuon, dé ngay
15/02/1993 (BL 16). Trén giay c6 chit ky cua bén ban la 6ng Tran Van B1, ba
Tran Thi S vé6i bén mua 1a 6ng Tran Cu . Nbi dung thé hién: Mua ban nha cira,
vieon, ddt dai gom: 01 nha cdp 4, lop ngdi, twong da ong, todan bé Cay Coi ...va
ddt vueon ...dién tich 2000m?2. Trén gidy con c6 so dd vj tri 2000m? dat ma bi don
ban cho éng Tran C, dugc thé hién phia T tiép giap voi dudong di UBND x4, phia
Tay Nam giap duong A, phia Nam tiép giap phan dat 16i vao nha dng B1, phia
Pong Nam tiép giap dat nha 6ng B1; phia Pong Bac tiép giap véi dat 6ng Lam
Van T2.

Tai Bién ban giai quyet sw viéc ngay 04/8/1995 cua Uy ban nhéan dan xa N
(BL 189) thé hién chinh quyén dia phuong da yéu cau gia dinh 6ng B1 thao d&
quan sira xe, chat cay, giao lai phan dién tich lién quan dé mé rong duong di vao
uy ban. C)ng B1 c6 y kién cho rang phan dat trén da ban cho ong C, va chinh vi
vay 6ng Tran C d3 phai thué 6ng B1 thao d& quan sira xe, chat cay véi gia 100.000
ddng (BL 188), trén gidy bién nhan co ca so d6 thira dat va vi tri quan ma éng C
thué 6ng B1 thao d& va thé hién thaa dat c6 mot chiéu tiép giap voi duong di
UBND x&. Néu phan dat phia trén giap duong di uy ban, 6ng Ba K ban nhu bi
don trinh bay thi khong ¢6 1y do gi 6ng C phai thué 6ng B1 thao d& cbng trinh,
chat phé cay cdi tai vi tri dang tranh chap.

Loi khai caa 6ng Tran C, ong Hoang Xuan B3, dng C1, dng S1, ong N2
déu théng nhat ¢ noi dung: vi tri dat ong B1 chuyén nhuong 1a phan dat phia trén,
giap duong di Uy ban nhan dan xa N cii, noi c6 nha, quéan, cdy ci va sau nay phat
sinh tranh chap do 6ng B1 tiép tuc quan ly, xay dung cong trinh.

Vé két qua xac minh hanh chinh cac nam 2008 — 2014: Cac bao céo xac
minh cua Phong Tai nguyén va Moi truong thi X8 P trong cac nam 2008, 2012,
2013, 2014 déu cung xéac dinh hién trang st dung dét cia ho 6ng B1 vuot quéa dién
tich dugc cdng nhan; cong trinh caa ho 6ng B1 nam trén phan dién tich da chuyén
nhuong hoic 1an sang céc thira dat lién ké.

Bi don cho rang khi dng Tran C viét gidy chuyén nhuong thi troi toi nén da
bao vg chong bi don ky vao d6 dé ng C vé hoan thién nhung 6ng khong ¢ tai
liéu, chiing ctr nao dé chiing minh.

Ngoai ra, bi don cho rang birc tudng da ong 1a mébc gidi giira dat cia 6ng N
va dat caa ong B1, ba S nhung khong c6 tai liéu, chimg ¢t hgp phap nao thé hién
cac bén da thoa thuan lay bic tudng d4 ong 1am mdc gidi phép 1y gitta cac thira
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dat tai thoi diém chuyén nhuong hodc tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ban than bi don ciing trinh by phan tudng d4 ong phia dudi, phia
trén xay gach si la tuong ctia cong trinh do gia dinh xay khoang nam 1999 - 2000,
ttc 13 hinh thanh sau thoi diém chuyén nhuong nam 1993. Do d6, khong thé sir
dung birc tuong nay dé xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat.

Theo s6 muc ké lap nam 1998, thé hién: Thira dat sd 74a to ban d6 163 dién
tich 1000m? dimg tén ong Tran Van B1; thira s6 74b to ban d6 163 dién tich
1000m? dimg tén ong Nguyén Cat H; thira s6 74c to ban dd 163 dién tich 1000m?
dung tén ba Lé Thi Ngoc M. Viéc tring sb thira 74a t& ban dd 163 giita ho 6ng
B1 va ba M thi dia phuong khong rd vi sao. Theo ban d6 299 1ap nam 1998,
UBND xa N cung cap cho Toa an (BL 86) thé hién thira 74 dién tich 3000m?, ¢6
mot nét vé béng bt muc chia doc thira dat 74 va viét tay chit T4 Tuy nhién, theo
ban d6 299 1ap nam 1998 do UBND phwong X cung cdp khong thé hién thira 74a nhw trén.
bia phwong khéng ré vi sao. Ngoai ra, qua xac minh khong tim thiy ho so cip gidy chirng
nhin quyén st dung dat cia cac ho 6ng B1, 6ng H, ba M; khéng cé cac trich luc thira dat
ctia cac ho. Theo ban d6 V 1ap nam 2023 ciling khong xac dinh dugc vi tri cu thé
cac thira dat néu trén ma xac dinh 14 thira dat s6 246 dién tich 6966,8m? twong tng
v6i cac thira 33, 74, 71, 72, 73, 63 ciia ban d6 299, trong d6 bao gdm ca phan dién
tich dat cac bén dang tranh chap. Nhu vay, khong xac dinh dugc hinh thé chinh
x4c, vi tri ciia cac thira dat néu trén.

Vi vdy, can cin clt vao so do trong gidy ban nha, vudn cdy hoa mau dat &
va dat vuon ngay 15/02/1993, dién bién nam 1995, 16i khai ctia nhiing nguoi 1am
chtng dén két qua xac minh, giai quyét hanh chinh qua cac nam, c6 di cin ctr xac
dinh phan dat 2.000m? ma 6ng B1, ba S da chuyén nhuong nim 1993 cho ong
Tran C ¢6 vi tri ma cac bén dang tranh chap, phan dat trén c6 mot chiéu tiép giap
dat 6ng Pham Bang N, mot chiéu tiép giap duong L, mot chibu tiép gidp duong
P, mét chiéu tiép giap voi dit gia dinh ong B1 trén so dd hién trang.

[3.4]. V& quyén st dung dat:

Cung ngay 31/12/2003, 6ng Nguyén Cat H va ho ba Lé Thi Ngoc M duoc
Uy ban nhan dan huyén M (cu) cap Gidy ching nhan quyen su dung dat moi ho
voi dién tich 1.000m?. Cy thé: ho 6ng Nguyén Cat H duogc cap dbi voi thira dat s6
74b, t& ban do sb 163, dién tich 1.000m2; hd ba Lé Thi Ngoc M duoc cap ddi voi
thira dat s 74c, to ban dd s6 163, dién tich 1.000m2 Mic du bi don cho rang chi
ban dat cho 6ng Tran C, khong truc tiép biét hodc chuyén nhuong cho 6ng H, ba
M, nhung 6ng Tran C thira nhan, ong 14 nguoi dimg ra mua ho cho cac 6ng H, ba
M va xac dinh dién tich dét 6ng H, ba M moi ngudi nhén chuyén nhuong dién
tich 14 1000m? ciing phu hop véi tong dién tich dat ma ong Tran C di nhan chuyen
nhuong cua gia dinh 6ng Tran Van B1. Sau d6 6 ong H, ba M déu duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit nén quyén sir dung dit cuia ong Nguyén Cat H, ba
Lé Thi Ngoc M ddi v6i phan dat tranh chap 1a hop phap, duoc phap luat bao vé.

Ngay 31/12/2003, dng Pham Bang N dugc Uy ban nhan dan huyén M (cti)
cap Gidy chtrng nhan quyén sur dung dat d6i voi thira dat s6 33a, to ban do sb 163,
dién tich 1.000m?. Ngudn gbc thira dat nay xuét phat tir giao dich chuyén nhu:ong
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giita vo chong 6ng LaAm Vin T2, ba Nguyén Thi T5 véi nhém ngudi mua do ong
Tran C dai dién, trong d6 c6 6ng Pham Bang N. Tai Ban an dan su so tham sd
17/2023/DS-ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhén dan tinh Vinh Phuc (ci) da
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Van T2 vé viéc Huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dét da cap cho ho 6 ong Pham Bang N, Ban an nay da c6 hiéu
luc phap luat. Do d6, quyén st dung dat cua 6ng N ddi véi dién tich 1.000m? tai
thira dat s6 33a, to ban do s6 163 1a hop phép.

[3.5]. V& hién trang dién tich dat dang tranh chép.

Qua trinh sir dung dat, cac duong su c6 trinh bay khoang nim 1995 Nha
nude c¢6 thu héi mot phan dién tich dét tai khu vuc ndy dé mo rong tuyén duong
di vao Uy ban nhan déin x4, trong d6 c6 phan dat lién quan dén cac ho di nhan
chuyén nhuong. Qua xac minh tai dja phuong xac dinh khong c6 viéc thu hoi dat
vao thoi diém d6, ma c6 thé co viée hién dat lam duong nhung dia phuong khong
Iwu trir ho so trén. Hon nita tai bién ban 1am viéc ngay 04/8/1995 ciia UBND x4
N (BL 189), thé hién viéc UBND xi dé nghi ho ba S thdo d& quan, chit cay keo
& ngoai dé giai toa hanh lang giao thong. Vi vay, khong xéac dinh duoc chiéu dai,
chiéu rong, dién tich ma cac bén da hién dé 1am duong giao thong. Nhung dén
ngay 31/12/2003, co quan nha nude co tham quyén van cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ho 6ng Nguyén Cat H va ho ba Lé Thi Ngoc M, moi ho
voi dién tich 1.000m?. Ngoai ra, ho 6ng Tran Van B1 dugc cap gidy chu’ng nhan
quyén str dung dat ddi voi thira dat sd 74a to ban d6 163, dién tich 1000m2 Qua
xem xét tham dinh tai chd thi phan dién tich dat dang tranh chép giita ong H, ba
M véi gia dinh 6ng B1 va dién tich dat gia dinh 6ng B1 dang quan 1y, st dung c6
dién tich 1a 3013,8m? van 1én hon dién tich ban dau cua gia dinh 6ng Bl la
3000m?,

Theo so d6 trong gidy ban nha, vuon cay hoa mau dat ¢ va dat vuon ngay
15/02/1993 thé hién chiéu tiép giap vai thira dat ciia ong Lam Vian T2 (sau chuyén
nhuong cho ong N) c¢6 chiéu dai 1a 75m; phan tiép giap véi 16i vao nha 6ng Tran
B1 c6 chiéu dai 1a 48m; theo yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba M thi chiéu dai nay
1an luot 1a 73,97m va 47,25m déu nho hon chiéu dai cac bén chuyén nhuong. Nén
yéu cau khoi kién ctia 6ng H, ba M vé viée xac dinh dién tich dat ma phia bi don
dang 1an chiém 14 c6 can cu.

Dbi véi phém dién tich dét ong Pham Bang N khdi kién cho rang gia dinh
Ong B1 x4y dyng 1an chiém 132,4m% Nhu phan tich & trén, phan dién tich nay chi
tiép giap voi thua dat cua gia dinh 6 ong N va ho ong B1, ba M. Hon ntra, qua trinh
giai quyét vu an, phia 6ng H, ba M déu xéac dinh ranh gi6i gitra thua dat cua ong
H, ba M véi 6ng N va x4c dinh dién tich 132,4m? thudc thira dét s6 33a to ban do
163 cua gia dinh 6ng N. Vi vay, can chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N ddi
v6i bi don.

[3.6]. Theo so db trong gidy ban nha, vudn cdy hoa mau dat & va dat vuon
ngay 15/02/1993 thé hién 16i di tir duong P vao phan dién tich dat cua 6ng Tran
Vin Bl thudc dat cua gia dinh 6ng B1 ¢ chiéu rong 1a 3m nhung cap so tham lai
xé4c dinh phan nay 14 16i di chung cta ho gia dinh 1a khong chinh xac lam anh
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hudéng dén quyén loi cta gia dinh 6ng B1. Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an,
6ng H, ba M xac dinh phan dat d6 c6 chiéu rong 13 3,5m, viéc xac dinh nhu trén
la hoan toan tu nguyén, can duoc chép nhan .Vi vay, phﬁn 16i di trén xé4c dinh
thudc quyén sir dung hop phap cua gia dinh 6ng B1 ¢6 chiéu rong 1a 3,5m nhu so
dd hién trang kem theo.

Khi x4c dinh dién tich 16i di trén 13 dat cua gia dinh 6ng B1 thi cip so thAm
xac dinh phan dién tich dit cua ba Lé Thi Ngoc M |a 945,1m? theo so dd kém
theo, nhung khi d6 phan dét ciia ba M khong c6 16i di ra duong 1 1am anh hudng
dén quyén loi cta cac duong su.

Nhu da phan tich néu trén, do khong xéac dinh duoc vi tri chinh xac, hinh
thé cta cac thira dat cua 6ng H, ba M nén viéc 6ng H, ba M da théng nhat xac
dinh ranh gi6i cta hai thira dat1a canh gap khuc 3-30-38-18 (trén so d6 hién trang).
Tai cap phuc thdm, 6ng HO tu cit phan dién tich dat ctia minh c6 chiéu rong la
4m, dién tich 1a 29,6m? dé 1am 16i di chung cho thira dat cua ong H, ba M. Viéc
xéac dinh ranh gidi va cat dat 1am 16i di chung nhu trén 13 hoan toan tu nguyén,
khong trai phap luat va dao dtrc, nén can chap nhén.

[3.7]. Do vigc giai quyét tranh chap dan dén thay doi vé dién tich, ranh gidi,
moc gioi thuc té clia cac thira dat so voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap, dong thoi phat sinh phan dién tich dugc xac dinh lam 16i di chung. Cac duong
su ¢6 quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé dugc dang ky bién
dong, chinh 1y, diéu chinh hodc cap d01 Gidy chtmg nhan quyén st dung dat phu
hop voi hién trang va két qua giai quyét ctia ban an, theo quy dinh tai Piéu 133,
Piéu 135 va biéu 152 Luat Dat dai nam 2024.

[3.8]. V& viéc budc thao d& cac cong trinh xay dung trén dat: Tir nam 2008,
6ng B1 da biét rd viéc cac ho lién ké cho rang dng lan chiém dat va co quan co
tham quyén da xac dinh hién trang sir dung dat cia ho 6ng B1 vuot qué dién tich
dugc cong nhan. Viéc tiep tuc xdy dung, céi tao, duy tri cdng trinh trén phan dat
khong thuoc quyen su dung hop phap cua minh la hanh vi tu y tao lap tai san trén
dat dang tranh chap, khéng ngay tinh, khong phu hop quy dinh cia B luat Dan
su va cling thudc truong hop phap luat dat dai nghiém cam theo khoan 1 va khoan
10 Picu 11 Luat Pat dai naim 2024. Céc cong trinh trén dat, 6ng B1, ba S déu xac
dinh 1a cac cong trinh do mot minh vo chéng ong ba xdy dung. Do d6, yéu cau
budc ong B1, ba S thao d& cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém 1a co cin
ctr va can duoc chap nhan.

[3.9]. Qua trinh giai quyét vu an, bi don dé nghi do dac lai toan bo thura dat
trong d6 bao gom ca phan dién tich dat cua thira dat s6 32 ¢6 nguon gbc cuia dng
Lam Thanh D va thtra dat s6 33 ong T2 d4 ban cho cho ba Tran Thi P. Trong vu
an nay, xac dinh tranh chép quyén str dung dat nim trong thira dat sb 74 (gbe)
khong lién quan dén thua dat sb 32 va 33. Ngoai ra, phan cong trinh 6ng Bl xay
dung trén phan dat caa 6ng N, phan tranh chap d6 xac dinh nam tiép giap gitra
phan dién tich dng H, ba M nhan chuyén nhugng cua 6ng B1 véi thira dét clia ong
T2 da chuyén nhugng cho 6ng N, ngoai ra phan dién tich dat tranh chap nay khong
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tiép giap véi thira dat ong B1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Nén dé nghi trén cua bi don 1a khong can thi€t nén khong duoc chap nhan.

[4]. Trong phan quyét dinh ctia ban 4n so thdm so tuyén budc bi don phai
tra cho nguyén don 6ng Nguyén Cat H, ba Lé Thi Ngoc M tong dién tich 1a
1.906,1m? 12 khong dung vi, trong vu an nay cac nguyén don déu khoi kién bi don
trong timg vu an riéng biét, sau do cap so tham nhap 03 vu 4n lai 1am mot nén can
phai chp nhan yéu cau khai kién cua ting nguyén don. Cap phuc tham sé& diéu
chinh lai cach tuyén cho phu hop.

[5]. Tur phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang céo ctia bi don, stra Ban 4n so thAm nhu da phén tich & trén nén dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tai phién toa c6 can ctr nén dugc
chap nhan.

[6] V€ an phi dan sy so tham, phic tham: Do chap nhan y€u cau khai kién
va khong chap nhan ndi dung khang céo ctua bi don. Bi don 1a nguoi cao tudi, co
don xin mién an phi nén mién an phi cho bi don.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su;
Khong chap nhan khang cao cua bi don ong Tran Van B1 va ba Tran Thi

Stra Ban an dan sy so thdm 13/2026/DS-ST ngay 29/4/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Phu Tho.

Cin ¢t vao cac Didu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271
va 273 B} lut T6 tung dan su; cac Dicu 164, 166, 175, 176 B luat Dan sy; Piéu
11, 26, 31, 133, 135, 152 va biéu 236 Luat Pat dai nam 2024; Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an, xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don dng Nguyén Cat H,
ba Lé Thi Ngoc M va dng Pham Bang N d6i voi bi don 6ng Tran Van B1, ba Tran
Thi S vé viéc “Tranh chap vé quyén str dung dat va yéu cau thdo d tai san trén
dat”.

Budc ong Tran Vian B1, ba Tran Thi S phai thao d& cac cong trinh, ciy cbi
1am 16c trén dat dé tra lai cho 6ng Nguyén Cat H dién tich 961m? dat tai T6 dan
phé D, phudng X, tinh Phu Tho; 961m? dat dugc gidi han bdi cac chi gidi 30, 31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 21, 20, 19, 18, 38, 30.

Budc ong Tran Vian B1, ba Tran Thi S phai thao d& céc cong trinh, ciy cbi
1am 19c trén dat dé tra lai cho ba Lé Thi Ngoc M dién tich 945,1m? dit tai T6 dan
phé D, phuong X, tinh Phu Tho; 945,1m? dat duge gidi han boi cac chi gidi 3, 4,
41, 40, 39, 38, 30, 3.
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Budc ong Tran Vian B1, ba Tran Thi S phai thao d& cac cong trinh, ciy cbi
1am 19¢ trén dat dé tra lai cho ong Pham Bang N dién tich 132,4m? dat thuoc thira
dat s6 33a, to ban do sb 163, tai T6 dan phd D, phuong X, tinh Phii Tho; 132,4m?
dat duoc gidi han boi cac chi gidi 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 3, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 21.

(C6 so @6 kém theo)

[2]. Di¢n tich 29,6m? dét trong phan dién tich 961m? dat cua 6ng Nguyén
Cat HO L 10i di chung ctia ho 6ng Nguyen Cat H va ba Lé Thi Ngoc M, duoc gidi
han boi cac chi gioi 18, 18a, 38a, 38, 18 (Co6 so do kem theo)

[3]. i v6i phan dién tich dat dugc xac dinh 1am 16i di chung va phan dién
tich, ranh gidi cac thira dat c6 thay doi so voi Gidy chirg nhan quyén str dung dat
da cap do két qua giai quyét vu an: Sau khi ban an ¢ hiéu luc phéap ludt va dugc
t6 chire thi hanh, cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé dugc dang ky bién dong, chinh 1y, diéu chinh hodc cap d01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop vdi hién trang va két qua giai quyet cuia ban an,
theo quy dinh cua phap luat dat dai. Viéc diéu chinh, cip doi Glay ching nhan
quyen st dung dat duoc thuc hién theo trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dat dai, trén
co sO ban an di c6 hiéu lyc phap ludt va so do thira dat kém theo ban an.

[4]. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat, ong Tran Vin B1, ba Tran Thi
S phai ty nguyén giao tra dat, thdo dd, di doi tai san, cong trinh trén dién tich dat
d3 14n chiém; néu khong tu nguyén thi hanh thi bi cudng ché thi hanh theo quy
dinh ctia Luat Thi hanh &4n dan sy. Chi phi thao d&, di doi, xur 1y tai san trén dat
do 6ng Tran Vin B1, ba Tran Thi S chiu.

[5]. V& an phi dan sy so tham, phtc thim: Ong Tran Vian B1, ba Tran Thi
S khong phai chiu.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Triong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh én theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 8, 36 Ludt
Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu
34 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 - Phu Tho;

- VKSND khu vyc 8 - Pha Tho; (da ky)

- THADS tinh Pha Tho (Phong THADS

khu vyc 8 - Pht Tho);

- Cac duqng su; 5

- Luu: Ho so, VP. Nguyén Van Nghia
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