TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n sb: 15/2019/DS-ST
Ngay 22-4-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Tuyén

Cdc Hoi Tham nhdn dén:

Ong Ha Vin Chau

Ong Phan Vin Tao

- Thw ky phién toa: Ong Pang Chi Thic 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

- Dai dign Vign kiém sat nhén dan thanh phé Séc Trang tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Trang — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 19, 22 thang 4 nam 2019 tai try s6 Toa an nhén dan thanh
pho Séc Trang, tinh Soc Trang xeét xu so thdm cong khai vy an thy 1y so
23/2018/TLST-DS ngay 24 thang 01 ndm 2018 v€ tranh chép hop dong tin dung
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 31/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 3
nam 2019 gitra cac duong su: ,

- Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: S6 H duong L, phuong T, quan B,
Thanh pho Ha Nai.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Duong Thi Phuong N sinh
nam: 1984 (c6 mat). Tra tai s6 H duong T, phuong H, thanh phé P, tinh Soc
Trang 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (vin ban ty quyén sb
2230/GUQ-NHNNST-TH ngay 03/10/2018 ciia Giam ddc Ngan hang N — Chi
nhanh tinh Soc Trang).

- Bi don: Ong Ha B, sinh nam 1931 (c6 mat).

Pia chi: S6 B duong C, khu dan cu M, khém M, phuong B, thanh phé P,
tinh Soc Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi B, sinh nim 1935 (ving mit).



_ Dia chi: S6 B dudng V, khém M, phuong S, thanh phé P, tinh Soc Tréng,
Cho ¢ hién nay: S6 B duong C, khu dan cu M, khém M, phuong B, thanh pho P,
tinh S6¢ Trang.

2. Ong Ha Chi D, sinh ndm 1959 (ving mat, c6 don xin ving mit).

Dia chi: S6 B duong C, khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh phé P,
tinh S6c¢ Trang.

3. Ong Ha Chi L, sinh nim 1970 (c6 mit)
4. Ba Pang Thi Kim D, sinh nim 1970 (ving mit)
5. Ong Ha Hai D, sinh ndm 1996 (ving mat)

~ Cung dia chi: 86 B duwong C, khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh
pho P, tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don kho kién dé ngay 10/01/2018 ciia nguyén don Ngan hang N,
qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don ba Dwong Thi Phwong N trinh bay:

Vao ngay 07/02/2012 6ng Ha B c6 ky hop dong tin dung sé6 7600-LAV-
201200265/HDTD v6i Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé Séc Trang — Phong
giao dich K (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé vay s tién 300.000.000 dong (ba
trdm triéu dong), voi 1ai suat cho vay 1a 20,5%/nam, 13i suat qua han bang 150%
1ai suat cho vay, tra 13i hang thang; muc dich vay tiéu dung. Thoi han vay 1a 12
thang. Thuc hién hop dong, Ngin hang di giai ngan cho o6ng B nhan du s tién
vay 300.000.000 dong.

Sau khi vay thi 6ng Ha B khong thuc hién tra no gbc va 1di nhu cam két.
Cu thé tir khi vay dén ngay 30/11/2017 khong tra 1ai va vén cho Ngan hang
duoc sb tién nao. Ngan hang da nhiéu 1an ctr can bo truc tiép lam viéc dé don
déc, nhic nhd 6ng B nhung ong B khong thuc hién dung cam két nén Ngan
hang méi khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phé Soc Tring dé yéu cau ong B
trd ng cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 30/11/2017 6ng Ha B con ng ngan hang sO tién goc:
300.000.000 dong, tién 13i 318.691.667 dong, trong do tién 1ai trong han la
246.191.667 dong, 13 qua han 72.500.000 dong. Tong cong goc va lai:
618.691.667 dong.

_Tuy nhién, dén ngay 20/8/2018 6ng Ha B di thanh toan cho Ngéan hang
hét so tién gdc 1a 300.000.000 dong nén Ngan hang dong ¥ giam 1ai suat cho & ong
B xudng con 7%/mam va chi tinh muc lai sudt nay tu ngay vay 07/02/2012 dén
ngay 19/8/2018 voi sO tién 1a 139.183. 333 ddng. Pong thoi, tir ngay 07/11/2018
dén ngay 12/4/2019 ong B da tra tién 13i cho Ngan hang dugc sb tién 1a
11.899.998 ddng. Nén sb tién 1i 6ng B con no Ngan hang tinh dén ngay
19/4/2019 13 127.283.335 ddng va ong B ¢ 1am don xin giam mot phan s tién
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131 19.183.333 dong dugc Ngén hang d6ng y chap nhan nén s tién 13i ong B con
ng Ngan hang tinh dén ngay 19/4/2019 1a 108.100.002 dong.

Pé dam bao viéc tra no ong Ha B, ba Tran Thi B da thé chép cho Ngan
hang quyén st dung dat ¢ dién tich 107,5m2, thira dat s6 347, to ban dd 16, toa
lac khom M, phuong B, thanh phé P, tinh Soc Trang va tai san gin lién vai dat
1a can nha cdp 4 (hai tAng) tai s6 L duong C, khu dan cu M, khom M, phuong B,
thanh phd P, tinh Soc Trang, ket ciu khung cot bé tong cbt thép, san bé tong cot
thép, d& mai g6, mai lop ngoi, nén 1at gach men, tudng xay gach 10, c6 01 tu:0’ng
chung so do ngang 4,30m x dai 19,10m di¢n tich 82, 1m?, dién tich san 188,6m”
theo glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO hu'u nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BB 544482, s6 vao sd cap gidy ching nhan quyén str dung
dat CH00080 do Uy ban nhan dan thanh phé Séc Tring cap cho ong L€ Hoang
D, ba Nguyén Thi Tuyet A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 da chuyen nhuong
hét dién tich nha va dit cho 6ng Ha B, ba Tran Thi B theo hop déng chuyen
nhuong dé dugc Van phong cong chung T tinh Séc Trang xac nhén hop dong 50
153, quyén s6 01 ngay 14/01/2011 theo hop dong thé chap tai san sb
10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011.

Do trong qua trinh Toa an thu ly giai quyét 6ng B da thanh toan cho Ngan
hang hét s tién '26¢ 300.000.000 dong va tra dugc sb tién 13i 1a 11.899.998 dong
chi con ng lai s6 tién 13i 127.283.335 dong va 6ng B c6 lam don xin giam lai s6
tién 19. 183.333 doéng duoc Ngan hang ddng ¥ nén Ngan hang xin thay d6i mot
phan yéu cau khoi kién 1a chi yéu cau Toa an giai quyét budc dng Ha B co trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang sd tién 13i con no 1a 108.100.002 dong.

Truong hop 6ng B khong thyc hién nghia vu tra ng 14i thi yéu cau co quan
co tham quyén xu ly phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat co dién tich
107,5m?, thira dét s6 347, to ban dd 16, toa lac khom M, phuong B, thanh phd P,
tinh S(’)c Trang va tai san gan lién voi dat |a cin nha cép 4 (hai tﬁng) tai s6 L
duong C, khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh phé P, tinh Séc Trang, két
cau khung cot bé tong cot thép, san bé tong cot thép, dd mai gb, méi lop ngoi,
nén lat gach men, tudong xay gach 10, c6 01 tuong chung so do ngang 4,30m x
dai 19,10m dién tich 82, 1m®, dién tich san 188, 6m theo gidy ching nhan quyén
su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 544482,
s6 vao s cap gidy chung nhén quyén st dung dat CH00080 do Uy ban nhan dan
thanh phd Soc Trang cap cho ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi Tuyet A ngay
06/4/2010, thang 01/2011 da chuyén nhuong hét dién tich nha va dat cho ong Ha
B, ba Trén Thi B theo hop dong chuyén nhuong di dugce Vin phong cong chimg
T tinh Soc Trang xac nhan hop dong sd 153, quyén s6 01 ngay 14/01/2011 theo
hop ddng thé chap tai san s6 10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011 da ky két giira
6ng Ha B, ba Tran Thi B v6i Ngan hang dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Pbi v6i yéu cau cia 6ng B xin tra sO tién 13i con ng mdi thang la
2.000.000 dong cho den khi hét ng thi Ngan hang khong dong v, Ngén hang yéu
cau 6ng B tra hét sb tién 14i con no 1a 108.100.002 dong tra mot 1an. Nhung sau
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khi ban an c6 hi€u luc phép luat néu ong B van thyc hién viéc tra tién mdi thang
1a 2.000.000 dong thi Ngan hang cam két s€ khong lam don yéu cau thi hanh an.

- Tai phién toa ngay 07/11/2018, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tqi
phién toa ngay 19/4/2019 bi don 6ng Ha B trinh bay:

Ong thira nhan vao ngay 07/02/2012 6ng c6 ky hop dong tin dung sb
7600-LAV-201200265/HDTD v6i Ngan hang N - Chi nhanh thanh phé Soc
Trang — Phong giao dich K (sau day goi tat 1a Ngan hang) dé vay sb tién
300.000.000 dong (ba tram tri¢u d6ng), v4i 1ai suat cho vay 1a 20,5%/nam, 1ai
suit qua han bang 150% 1ai suat cho vay, 13i tra hang thang; muc dich vay tiéu
dung. Thoi han vay 1a 12 thang. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan
cho 6ng nhan du s6 tién vay 300.000.000 ddng nhu dai dién Ngan hang trinh bay
la ding. Pé dam bao nghia vu tra ng 6ng va vo 6ng la ba Tran Thi B ¢6 ky két
hop dong thé chap tai san s6 10.3.0132/HPTC ngay 26/01/2011 la thé chap cho
Ngan hang quyén st dung dét c6 dién tich 107,5m?, thira dit s6 347, to ban dd
16, toa lac toa lac khom M, phudng B, thanh pho P tinh Séc¢ Trang va tai san
gan lién v6i dat 1a can nha cap 4 (hai tang) tai O L duong C, khu dan cu M,
khom M, phuong B, thanh phd P, tinh Soc Trang, ket cau khung cot bé tong cot
thép, san bé tong cot thép, dd mai gd, mai lop ngdi, nén 1at gach men, tudng xay
gach 10, co6 01 tu’O’ng chung s() do ngang 4,30m x dai 19,10m dién tich 82, 1m?,
dién tich san 188,6m* theo glay chung nhan quyén s dung dat quyen SO hu'u
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 544482, s6 vao sO cap gidy chung
nhan quyén st dung dat CH00080 do Uy ban nhan déan thanh phd Soc Tring cap
cho 6ng Lé Hoang D, ba Nguyén Thi Tuyét A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 da
chuyén nhuong hét dién tich nha va dat cho 6ng Ha B, ba Trén Thi B theo hop
dong chuyen nhuong da duoc Van phong cong chimg T, tinh Séc Trang xac
nhan hop dong sd 153, quyén sb 01 ngay 14/01/2011 dé dam bao cho nghia vu
tra ng cua hop dong tin dung s6 7600-LAV-201200265/HDPTD ngay
07/02/2012. Trong qua trinh Toa 4n thy 1y giai quyét thi ngay 20/8/2018 ong da
thanh toan cho Ngan hang hét sd tién gbc 1a 300.000.000 dong va da tra tién 1ai
duoc 11.899.998 dong va ong cd xin giam sb tién 14i 1a 19.183.333 dong, chi
con no lai s6 tién 13i 1a 108.100.002 dong. Ong dong ¥ tra sb tién 1ai con ng cho
Ngén hang nhung dugc tra dan sd tién con lai 1a 2.000.000 dﬁ)ng/thang cho dén
khi hét no va ‘ong khong dong y cho phat mai tai san thé chap véi bat ky hinh
thire nao vi sé tién 1ai 6ng con ng 1a rat it va day 13 can nha duy nhat 1a chd &
ctia 6ng va ba Tran Thi B néu phat mai nha thi 6ng khong c¢6 chd & nao khéc.
Ngoai ra, hi¢n tai trong can nha s6 B duong C, khu dan cu M, khém M, phuong
B, thanh phé P, tinh Soc Tring hién éng dang sinh séng cung véi vo ong 1a ba
Ba, con 6ng 1a Ha Chi D. Trong s6 ho khau gia dinh thi con c6 tén cta con 6ng
la Ha Chi L, con dau la Pang Thi Kim D, chau 1a Ha Hai B, nhung 6ng L, ba D
va chau D di di 1am thué va sinh song tai thanh phd H6 Chi Minh khoang 4 dén
5 ndm nay khong c6 thuong xuyén ¢ nha.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi B dd dwoc Toa dn
tong dat hop 1é thong bdo vé viéc thy 1y vu dn nhung khéng cé v kién gi va toa
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dn ¢6 tién hanh ldy 1oi khai ba Ba ngay 05/7/2018 nhung khéng cé ghi 1oi khai
cua ba B duoc.

- Tai don yéu cdu ngay 22/3/2019; ngay 10/4/2019 nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ha Chi D trinh bay:

Ong xin khong tham gia phién toa ngay 19/4/2019 vi khong lién quan dén
thong bao khai kién cua phong giao dich K thugc Ngan hang N Soc Trang ngay
15/02/2016 cua 6ng Tran Thanh H Gidm doc phong giao dich K ky.

Viéc tat toan khoan no gbc cua 6ng Ha B 1a cha ong da hoan tit theo
chtng tir thu ngay 20/8/2018 va da thong nhat tra dan s6 no 14i theo bién ban
lam viéc gitra 6ng va 6ng Luu Hoang L ngéy 21/8/2018. Vigc 6ng nhan tra ng
1ai cho 6ng Ha B hang thang vi 6ng B qua gia yéu, mat strc lao dong va khong
c6 thu nhap, nén 6ng hd tro phan tién 3.

Viéc thong bao thu 1y vé viéc bd sung mot s6 nguoi lién quan ctia Toa an
nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring c6 ndi dung xir 1y tai san thé
chap tai hop dong s6 10.3.0132/HPTC ngay 26/01/2011 1a khong dung véi tinh
chat su viéc tai thoi diém nay khi di hoan tat ng gc va c6 cam két tra 1ai theo
bién ban lam viéc gitra 6ng va 6ng Luu Hoang L ngay 21/8/2018.

Ong kién nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Soc Triang c6 phuong an hudng
dan Phong giao dich K thudc Ngan hang N lap thu tuc thu hoi khoi kién cha 6ng
1a ong Ha B vi ong qua gia yéu, bi tam 1y khi ¢ gidy triéu tap, lam giam sat stc
khoe khong phu hop voi tinh than t6n trong ngudi cao tudi cua dao 1y nguoi
Viét Nam. Dong tho1, me 6ng la ba Tran Thi B, sinh ndm: 1931 hién nay da bi
1an. Ong khong tham gia phién toa vi khong lién quan dén hop dong thé chép tai
san, khong c6 bi anh hudng dén chd &, doi séng vi 6ng khong c6 hd khau trong
gia dinh cha ong. Pong thoi, do ban cong viée khong co thoi gian tham gia. Viéc
cam két tra 13i hang thang 6ng van bao luu y kién dong ¥ cta ong Luu Hoang L
cho gia dinh 6ng. Nhung 6ng s& khong dtng tén nira ma chi hd tro vé tai chinh
cho cha 6ng, moi giao dich tra 1ai truc tiép do 6ng Ha B tra 14i, ong B da tra
duoc 06 ky - 2tri¢u/ky cé chung tir thu cia Phong giao dich K thudc Ngan hang
N Séc Trang. Nhu vay, cha 6ng da thuc hién theo cam két ngay 21/8/2018.

- Tai phién toa so tham nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha
Chi L trinh bay:

Ong 1a con ctia 6ng Ha B va ba Tran Thi B, 6ng c6 tén trong ho khau do
ong B dung tén la chu hg, ngoai ra con c¢6 vg Pang Thi Kim D va cac con cua
ong 1a Ha Hai P ciing c6 tén trong s6 ho khau cta éng B, vo 6ng va con ong
diéu biét viéc Toa an dang thu 1y giai quyét nhung vi ong va vo, con 6ng dang di
lam ¢ Thanh phd Ho Chi Minh va ban cong vi¢c nén khong tham gia phién toa
dugc. Bdi voi yéu cau khoi klen cua nguyén don 6ng co y_ kién nhu sau: Quyén
st dung d4t co dién tich 107,5m?, thira dat sb 347, to ban d6 16, toa lac tai khém
M, phuong B, thanh phé P, tinh S(’)c Trang va tai san gan lién véi dat 1a can nha
cap 4 (hai tang) tai s6 L duong C, khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh phd
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P, tinh Soc Trang theo gidy ching nhan quyén s dung dat quyen s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 544482, s6 vao sb cap gidy ching nhan
quyén sir dung ¢t CHO0080 do Uy ban nhan dan thanh phd Soc Tring cap cho
ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi Tuyet A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 da
chuyen nhuong hét dién tich nha va dat cho 6ng Ha B, ba Tran Thi B theo hop
dong chuyen nhuong da dugc Van phong cong ching T tinh Soc Trang xac nhén
hop ddng sb 153, quyén s6 01 ngay 14/01/2011 la cua 6ng Ha B, ba Tran Thi B.
Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi 6ng co ¥ kién nhu sau: Ngay
20/8/2018 cha 6ng 1a 6ng Ha B da tra hét sb tién gdc 300.000.000 dong cho
Ngén hang, nay chi con ng lai tién 14i 12 108.100.002 dong Ong B Xin tra dan
s6 tién con lai mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét ng, con yéu cau xir ly
tai san thé chap thi ong thong nhat véi y kién ctia ong Ha B vi s tién con ng 1a
rat it nén viéc xtr 1y tai san thé chap 1a khong phu hop.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ong Ha Hai D tur khi Toa an thu
Iy vu dn bé sung dén nay déu vang mdt nén khéng ghi nhdn dwoc y kién gi.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Dang Thi Kim D tur khi Toa
an thu Iy vu dn bé sung dén nay déu ving mdt nén khéng ghi nhdn dwoc y kién
gl.

- Tai phién toa Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé
Séc Tring trinh bay y kién:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tham phéan dugc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc tb tung dung theo quy dinh cua B0 luat Té tung dan
su nhu: Xac dinh dang thim quyén thu 1y vu an, quan hé phéap luat tranh chép,
xac dinh dang tu cach tham gia td tung cua cac duong sy, viée thu thap ching
ctr dung theo quy dinh. V& thoi han chuin bi xét xtr duge dam bao theo quy
dinh. V& thoi han guri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru, viéc cép tong dat
dam bao ding theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xir da thuc hién ding
cac quy dinh cta phap luit vé phién toa so thim. Nguyén don thuc hién ding
theo quy dinh tai cac diéu 68; 70; 71; 72; 86 va Diéu 234 cta Bo luat T tung
dan sy nam 2015. Riéng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi
B, 6ng Ha Hai b, ba Bang Thi Kim D Véng mat tai phién toa khong thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015, con 6ng Ha Chi D Véng
mat va c6 don xin Véng mat.

Vé noi dung: Sau khi phén tich danh gia chtng cit c6 trong hd so vu an va
qua két qua tham tra cac chimg ct, tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xt chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, trén co sd xem xét day
du, toan dién chung cw, ¥ kién trinh bay ciia cac dwong su, kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Tai phién tda nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi B, ong Ha Chi D, ba Pang Thi Kim D, 6ng Ha Hai b da dugc Toa an
triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung ba B, ba D, éng D ving mit khong c6 1y
do, ong D ¢6 don xin Vang mat. Ho1 ddng xét XU cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xur Vang
mat cac duong sy trén.

[2] V& noi dung vu an: Xét thiy tai phién toa nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Do trong qua trinh Toa an
thu 1y giai quyct ong B da thanh toan cho Ngan hang hét sb tién goc
300.000.000 dong va tra duoc so tién 14i 1a 11.899.998 ddng va Ngan hang dong
y giam tién 1ai cho ong B sO tién 19.183.333 dong nén ong B chi con ng lai s0
tién 1ai 108.100. 002 ddng nén Ngén hang xin thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién 1a chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong Ha B c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang s6 tién 14i con no tinh dén ngay 19/4/2019 1a 108.100.002 dong
v6i 13i suat 7%/mam. Con cac yéu cau khac thi van giit nguyén theo don khoi
kién ngay 10/01/2018. Xét thay, viéc thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a tu nguyén, khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau va phu hop
v6i khoan 1 Diéu 244 ciia Bo luat t tung dan su nén dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cu bi don 6ng Ha
B c6 trach nhiém thanh toan sd tién 1ai 108.100.002 dong. Theo do Ngéan hang
d3 cung cép cho Tda an ban sao cong ching hop dong tin dung s6 7600- LAV-
201200265/HDTD ngay 07/02/2012; hop dong thé chap tai san s
10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011, don yéu cau dang ky thé chip quyén sir
dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 26/01/2011 da ky giita Ngan hang véi bén
vay la 6ng Ha B. X¢ét thay, tai phién toa ong Ha B thira nhan éng c6 ky hop dong
tin dung so 7600-LAV-201200265/HDTD ngay 07/02/2012; hop dong thé chap
tai san s6 10.3.0132/HPTC ngay 26/01/2011, don yéu cau dang ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gan lién vOi dat ngay 26/01/2011 dé vay sé tién
300.000.000 dong nhung ong da tra sO tién gbc 300.000.000 dong vao ngay
20/8/2018 va chi con no lai 6 tién 13i 1a 108.100.002 dong va ong B cling dong
¥ tra s6 tién 1di nady cho Ngan hang, nhung xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong
cho dén khi hét ng. Can cr vao khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95 cta B luat td
tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir cong nhan trén thyc té giita Ngan hang
va 6ng Ha B co giao két hop dong tin dung sd 7600-LAV-201200265/HDTD
ngay 07/02/2012; Hop dong thé chap tai san s6 10.3. 0132/HDTC ngay
26/01/2011, don yéu cau dang ky thé chdp quyén st dung dit, tai san gin lién
v6i dat ngay 26/01/2011.

[4] Theo hop ddng tin dung s 7600-LAV-201200265/HDTD ngay
07/02/2012 6ng B vay ctia Ngan hang so tién 300.000.000 dong (ba trim triéu
dong), voi 13i suat cho vay 1a 20,5%/mam, 13i suét qua han bang 150% 1ai suét
cho vay, 1ai tra hang thang, thoi han vay la 12 thang ké tr ngay 07/02/2012; myc
dich vay tiéu dung. Cac bén tién hanh giao két hop dong trén nguyén tic tu
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nguyén, hinh thirc va noi dung ctia hgp dong tai thoi diém xéac lap phu hop voéi
quy dinh cta phép luat. Do do, hop déng tin dung c6 gia tri phap 1y va budc céac
bén phai thyc hién theo ding hop ddng. Nhung trong qua trinh thyc hién hop
dong thi ong B da khong thyc hién viée tra tién von va lai vay theo dung thoa
thuan. Dén ngay 20/8/2018 thi 6 ong B mai tra hét s tién gbc 300.000.000 dong
cho Ngan hang va tir ngay vay dén ngay 20/8/2018 chwa déng 13i cho Ngén hang
duogc s tién nao nén tién 1ai 6ng B con ng Ngan hang la 139.183.333 dong (tinh
tir ngdy 07/02/2012 dén ngay 19/8/2018 véi 1ai suat 7%/mam x 300.000.000
d6ng). Nhung trong qua trinh giai quyét vu an tir ngay 07/11/2018 dén ngay
12/4/2019 6ng B di thanh toan cho Ngan hang duoc s tién 13i 11.899.998 déng,
tai toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ddng ¥ giam cho 6ng B sb tién
1ai 12 19.183.333 dong nén sd tién 13i 6ng B con no lai Ngan hang tinh dén ngay
19/4/2019 1a 108.100.002 dong Nay Ngén hang yéu cau 6ng Ha B phai tra cho
Ngén hang s6 tién 1ai con thleu la 108.100.002 dong Xét thay, ong B da nhan
tién vay cla Ngén hang so tién 1a 300.000.000 dong nhung dén ngay 20/8/2018
ong B da tra hét s tién goc cho Ngan hang va chua tra tién i theo dung thoa
thuan trong hop déng. Nhu vay, 6ng B di khong thyuc hién nghia vu tra tién 1ai
theo thoa thuan nén da vi pham vao diém ¢ khoan 6.2 Diéu 6 cta hop dong tin
dung ma hai bén da ky két nén phai chiu moi hau qua theo giao két va theo quy
dinh ctia phap luat. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau ong Ha B phai hoan tra sb
tién 1ai con no 1a 108.100.002 ddng 1a cb co s, nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Vé lai suat: Ngan hang yéu cau 6ng B c¢6 trach nhiém thanh toan sb
tién 1ai voi lai suat 1a 7%/nam. Xét théy, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat
cac to chire tin dung nam 2010 “76 chire tin dung va khdch hang c6 quyen thoa
thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chire tin
dung theo quy dinh ciia phdp ludt” va Piéu 1 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh: “T6 chire tin dung
thwe hién cho vay bang dong Viét Nam theo ldi sudt théa thudgn doi voi khach
hang nham dap iing nhu cau von cua dy an, phu’ong dn san xudt, kinh doanh,
dich vu, ddu tw phdt trién va doi song c6 hiéu qud”; Piéu 11 Quy ché cho vay
ctia TO chuc tin dung d6i voi khach hang dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang nha nudc
duoc sitra d6i bd sung bang Quyet dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 quy dinh “I. Mirc ldi sudt cho vay do t6 chirc tin dung va khdch
hang thoa thudn phu hop voéi quy dinh cua Ngan hang Nha nuoc Viet Nam. 2.
Mikc 1di sudt dp dung doi véi khodn no goc qud han do 16 chire tin dung dn dinh
va théa thudn véi khdach hang trong hop dong tin dung nhung khéng vieot qud
150% ldi sudt cho vay dp dung trong thoi han cho vay da dwoc ky két hodc diéu
chinh trong hop dong tin dung”. Xét hop dong tin dung s6 7600-LAV-
201200265/HDTD ngay 07/02/2012 Ngan hang va 6ng B thoa thuan 14i suat 1a
20,5%/nim, nhung Ngan hang yéu cau tinh 1ai voi 1ai suat 1a 7%/nam 1a thap
hon thoa thuan trong hop dong, yéu cau niy ctia Ngan hang 13 tw nguyén va phu
hop voi quy dinh cta phéap ludt néu trén. Do d6 yéu cau tinh 13i ctia nguyén don
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1a ¢6 can ctr nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan. Nhu vay, sb tién 13i 6ng B ¢o
trach nhi€ém thanh toan cho Ngan hang 1a 108.100.002 dong.

[6] Ddi voi yéu cau xir 1y tai san thé chip. Xét thay, tai phién toa 6ng Ha
B thira nhan dé dam bao nghia vu tra ng 6ng Ha B, ba Tran Thi B da ky két hop
dong thé chap tai san sé 10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011 1a thé chap cho
Ngan hang quyén st dung dit c6 dién tich 107,5m? thira dit s 347, t& ban dd
16, toa lac tai khom M, phuong B, thanh phé P, tinh Soc Tring va tai san gin
lién véi dat 1a can nha cap 4 (hai tang) tai s6 L duong C, khu dan cu M, khom
M, phuong B, thanh phé P, tinh Soc Trang, két cau khung cot bé tong cot thép,
san bé tong cbt thép, do mai 0, mai lop ngdi, nén 1at gach men, tudng xay gach
10, c6 01 tu’ong chung so do ngang 4,30m x dai 19,10m dién tich 82, 1m?, dién
tich san 188,6m’ theo glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha o
va tai san khac gan lién v6i dat s BB 544482, sb vao sb cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat CHO0080 do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Trang cap cho
ong Lé Hoang D, ba Nguyén Thi Tuyét A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 da
chuyén nhuong hét dién tich nha va dat cho 6ng Ha B, ba Tran Thi B theo hop
dong chuyen nhuong da duoc Van phong cong ching T tinh Soc Trang xac nhén
hop déng s6 153, quyén s 01 ngay 14/01/2011 dé ¢am bao cho nghia vy tra ng
cia hop dong tin dung s6 7600- LAV-201200265/HDTD ngay 07/02/2012.
Nhung 6ng khong dong v v6i yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang vi 6ng dé
tra hét sd tién gdc 300.000.000 ddng, chi con no lai sb tién 13i 1a 108.100.002
dong. Xét thay, hinh thirc va noi dung cua hop d6ng thé chép trén phu hop véi
quy dinh cua phap luat va viéc thé chap co dang ky tai co quan Nha nudc cod
tham quyén. Nay Ngin hang yéu ciu, trong truong hop 6ng B khong co kha
nang thanh toan ng vay thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan co tham
quyén phat mai tai san thé chap trén dé thu hdi no. Xét thay, yéu cau cua Ngan
hang 14 ¢6 cin c& chap nhan. Pong thoi, trong cin nha s L duong C, khu dan
cu M, khém M, phuong B, thanh phd P, tinh Soc Tring hién nay ong B, ba B,
ong D, ong L, ba D, 6ng b dang sinh song nén ong B, ba B, 6ng D, éng L, ba D,
ong P phai c6 trach nhiém ban giao tai san thé chdp dé dam bao thi hanh 4n.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir khong dit ra viéc xir 1y tai san thé chap ngay, dén
khi an c6 hi¢u lyc phap luét, khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu ong
B khong tra no vay thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy
co tham quyén tién hanh thi hanh an, xtr 1y tai san the chap theo hop dong thé
chap so 10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011 la quyén st dung dat c6 dién tich
107,5m? , thira dét sb 347, to ban dd 16, toa lac tai khém M, phuong B, thanh
phé Soc Tring, tinh Séc Trang va tai san gan lién véi dét 13 can nha cép 4 (hai
tang) tai s L duong C, khu dan cu M, khom M, phuong B, thanh phé P, tinh
Séc Trang, két cau khung cot bé tong cdt thép, san bé tong cbt thép, dd mai g0,
mai lop ngoéi, nén lat gach men, tudng xay gach 10, c6 01 tuong chung 5O do
ngang 4,30m x dai 19,10m dién tich 82, 1m?®, dién tich san 188,6m* theo gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha 0 va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB 544482, s6 vao sd cap gidy chimg nhén quyén st dung dat CH00080
do Uy ban nhéan dan thanh phd Séc Trang cap cho ong Lé Hoang D, ba Nguyén
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Thi Tuyét A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 da chuyén nhuong hét dién tich nha
va dit cho ong Ha B, ba Tran Thi B theo hop dong chuyen nhuong da duge Van
phong cong ching T tinh Soc Trang xac nhan hop dong sd 153, quyen s6 01
ngay 14/01/2011 va nhitng ngudi dang sinh song trong cin nha va dat thé chip
nay la ong B, ba B, 6ng D, 6ng L, ba D, 6ng D c6 trach nhiém ban giao tai san
thé chip dé dam bao thi hanh an.

[7] Xét théy, tai toa ong Ha B yéu cau dugc tra s tién 14i con lai mdi thang
tra 2.000.000 dong cho dén khi hét ng, dai dién Ngan hang yéu cau 6ng B tra
mot 1an hét sb tién con ng nén Hoi ddng xét xir khong c6 co s& xem xét yéu cau
tra dan ctia ong B. Yéu cu nay s& duoc xem xét & giai doan thi hanh an khi ban
an co0 hi¢u luc phap luat.

[8] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an phi. Bi don 6ng Ha
B phai chiu an phi so tham s6 tién 5.405.000 dong, nhung 6ng Ha B 14 nguoi
cao tu01 cd yéu céau xin mién 4n phi nén duoc mién toan bo 4n phi dan su so
tham s6 tién 5.405.000 dong theo quy dinh tai Diém d Khoan 1, Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thucmg vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

~ [9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd s0 tién 1a 950.000 dong nguyén don
dong y tu nguyén chiu. SO tién nay nguyén don Ngén hang N da tam tng trudc,
nén Ngan hang N da ndp xong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cian ct vao Diéu 5, Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Dieu 35, Piéu 92,
biéu 95, bieu 147, biéu 157, Khoan 2 Biéu 227, Khoan 3 Biéu 228, Khoan 1
bicu 244; Khoan 1 bi¢u 273, Khoan 1 bi¢u 280 ctuia B0 luat t6 tung dan sy nam
2015;

Ap dung Diéu 342, biéu 355 cua Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 2 Diéu
468 cuia BO luat dan su nam 2015; Cac Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chuc tin
dung nim 2010; Piém d Khoan 1, Piéu 12; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xit.

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don Ngan hang N.

2. Bugc bi don 6ng Ha‘} B ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang N s6 tién
121 con no 1a 108.100.002 dong.

_ Khiban 4n ¢6 hi¢u luc phép luat hodc ké tir ngay Ngan hang N ¢ don yéu
cau thi hanh an thi hang thang 6ng Ha B con phai tra 1ai cho Ngén hang N theo
mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015 do61 voi
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sO tién cham thi hanh an. Pong thoi, Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén tién hémh thi hanh an, xt 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dit c6 dién tich 107,5m?, thira dit s6 347, to ban dd 16, toa lac tai
khom M, phuong B, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Tring va tai san gin lién véi
dat 14 can nha cip 4 (hai ting) tai s6 L duong C, khu dan cu M, khom M,
phuong B, thanh phé P, tinh Soc Trang, két cau khung cot bé tong cot thép, san
bé tong cbt thép, da mai 0, mai lop ngoi, nén lat gach men, tudng Xay gach 10,
c6 01 tu:(mg chung so do ngang 4,30m x dai 19,10m dién tich 82, 1m?, dién tich
san 188, 6m theo gidy chiung nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha G va tai
san khac gan lién véi dat s6 BB 544482, s vao sb cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat CH00080 do Uy ban nhan dan thanh phd Séc Triang cap cho 6ng Lé
Hoang D, ba Nguyén Thi Tuyét A ngay 06/4/2010, thang 01/2011 d& chuyén
nhuong hét dién tich nha va dit cho ong Ha B, ba Trén Thi B theo hop déng
chuyén nhuong di dugce Vin phong cong chimg T tinh Séc Tring xac nhan hop
dong sd 153, quyén sé 01 ngay 14/01/2011 theo hop dong thé chap tai san sb
10.3.0132/HDTC ngay 26/01/2011 da ky két giita Ngan hang N va 6ng Ha B, ba
Tran Thi B. Budc 6ng Ha B, ba Tran Thi B, ong Ha Chi D, 6ng Ha Chi L, ong
Ha Hai D, ba Pang Thi Kim D phai ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

3. An phi dan su so tham: Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu an
phi so tham. Hoan tra cho nguyén don Ngén hang N s6 tién tam ung an phi da

nop 1a 14.373.000 dong theo bién lai thu s6 0000161 ngay 17/01/2018 cua Chi
Cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho P, tinh Soc Trang.

Bi don ong Ha B phai chiu an phi so tham s6 tién 5.405. OOOdong, nhung
ong Ha B 1a nguoi cao tu01 c6 yéu cau xin mién an phi nén duoc mién toan bo
an phi dan su so tham s6 tién 5.405.000 ddng theo quy dinh tai diém d khoan 1,
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu0’ng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd s tién 1a 950.000 dong, nguyén don
Ngén hang N ty nguyén chiu va da tam Gng trude, do do nguyén don Ngan hang
N da nop xong sd tién chi phi, xem xét tham dinh tai chd.

Céac duong su duoc quyén 1am don khéng cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an
hoic dugc tong dat hop 1é.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tal cac Biéu 6,7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc sira d6i, bd sung nam
2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.
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Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND - TP P;

- Thi hanh an DS - TP P;

- TAND tinh S6c Trang; (Pa ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Thi Bich Tuyén
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