TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 328/2022/DS-PT
Ngay 13-12-2022
VIV tranh chp quyén vé 16i di qua
va quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phan: Ong Lé Minh Pat
Ong Nguyén Thé Hong
- Thuw ky phién tda: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bén Tre xét Xu
phuc thdm cong khai vu an thu ly so0: 299/2022/TLPT-DS ngay 27/10/2022 vé
“Tranh chap quyén vé 161 di qua va quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 70/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 319/2022/QP-PT ngay
01/12/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1961
Dia chi: Ap 2, xi P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Chi Tran Thi Ngoc Nhu Y,
sinh nam 1992

Pia chi: Ap 1, xd P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Nhyt H, sinh nam 1965

2.2. BaNguyén Thi R, sinh nim 1966

Cung dia chi: Ap M, xa M, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Huynh Minh T, sinh ndm 1979
Dia chi: Ap 3, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Lé Nhut T1, sinh nam 1972

Pia chi: Khu phé 5, phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964

Pia chi: Ap 2, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.3. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1969

Pia chi: Ap 2, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1965

Pia chi: Ap 2, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1967

Pia chi: Ap 2, xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.6. Ong Lé Vian P, sinh nam 1930

Dia chi: Ap 2, x4 P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Lé Van P: Ong Lé Vin T4, sinh nim
1962

Pia chi: Ap 2, Xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.7. Ong Lé Vin T4, sinh nim 1962

Pia chi: Ap 2, Xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.8. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1977

bia chi: Ap 2, Xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.9. Ba Nguyén Thi My D1, sinh nim 1968
bia chi: Ap 3, Xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.10. Ba Nguyén Minh C1, sinh nim 1984

bia chi: Ap 2, Xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
3.11. Ngéan hang X Viét Nam;

Pia chi: S6 02, L, quan B, Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T5, chirc vu: Téng giam dde

Nguoi dai dién theo ity quyén: C)ng T6 Minh H1, chic vu: Giam dc Ngan
hang X Viét Nam - Chi nhanh thanh pho B;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ba Huynh Thi Hdng Vn, chirc
vu: Pho Giam doc Ngan hang X Viét Nam - Chi nhanh thanh pho B.

Dia chi lién h¢: Phuong X, thanh phé B, tinh Bén Tre.
4. Nguwoi khdng cdo: Bi don ong Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D va trong qud trinh to
tung, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ba D 1a chu st dung thira dat s 1164, to ban d sb 3, toa lac tai xa P, thanh
phé B, trén phan dét trén co can nha ba D dang ¢. Thira dat ctua ba D tiép giap voi
thira dat s6 131, to ban dd s6 3 cua ong Lé Nhut H va ba Nguyén Thi R. T trude
dén nay, ba D d1 qua phan dit cua ong H va ba R bang con duong dat, do trdi mua
duong lay nén nam 2019 ba D yéu cau 6ng H va ba R cho lam con duong di bang
bé tong ra 1§ cong cong thi 6ng H vaba R ddng ¥ cho 1am con duong doc theo thira
dat thay con dudng dat ct chir L, vi lam theo duong moi s€ ngan hon. Ba D va céac
hé dan trong x6m hun tién lai va ba D 1a ngudi ding ra lam con dudng bé téng trén
phan dit ctia 6ng H va ba R c6 dién tich ngang khoang 1,8 dén 02 m, dai 32 m dé
di ra 16 cong cong, khi lam xong ba D va cac ho dan di trén duong nay thi 6ng H
va ba R khong co y kién gi.

Khoang hon 01 nam st dung duong di, thay cip duong di c6 mé muong bi
|6 nén ba D dén xin dng H va ba R dé ke nhitng chd bi 16 va d6 bé tong cho rong
thém thi 6ng H va ba R dong y. Sau do6, ba D 1am ké nhimg chd 16 va d6 bé tong
cho rong ra va st dyng. Tuy nhién, khi vira 1am xong thi 0ng H va ba R da rao doc
16i di nay lai khdng cho ba D va cac h¢ dan di, chi danh 16i di chiéu ngang khoang
0,8 dén 01 m trén phan dat méi ké sau nay, ‘duong di nho va c6 hang rao nén rat
kho khin cho viéc di lai va ba D khong con 16i di nao khac ra 16 cong cong.

Vi vay, ba D khoi kién yéu cau mé 16i di cho ba D véi dién tich 105,2 n?,
bao gom cac thira A, B, C, D, E, F, G, |, 131a, 131b, 131c, 131d, 131e, 131f, 190a va
190b (theo hd so do dac ngay 24/6/2022). Do phén dit cac thira A, B, C, D, E, F, G,
| 6ng T1 va ba D, 6ng H dang tranh chap nén ai 1a chii sir dung phai ¢ trach nhiém
mo 16i di cho ba D. Vé boi hoan gia tri dat va tai san trén dat, ba D khong dong ¥
bdi hoan phan dién tich yéu cau mé 16i di ddi véi thira A, B, C, D, 1, 131a, 131b,
131c, d6i v6i cac thira dat con lai thi ba D dong y boi hoan gia tri dat nhung ty 18
% 1a bao nhiéu do Hoi dong xét xtr quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat. Trudng
hop Toa an quyét dinh vé viéc bdi hoan giita nguyén don va bi don thi ba D sé& dai
dién trong vu an nay, khéng yéu cau nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
c6 trach nhiém trong vu an nay, gitia ba D va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan s& thoa thudn giai quyét, néu khong thoa thuan dugc s& khoi kién bang vu
viéc khac.

Trong quda trinh 16 tung, bi don ba Nguyén Thi R, ong L& Nhut H va nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi R va dng Lé Nhyt H 1a chi st dung thira dat s6 131, to ban
d6 s6 3, toa lac tai xa P, thanh phé B, hién thira dat dang thé chap tai Ngan hang X
Viét Nam - Chi nhéanh thanh phé B - Phong Giao dich Déng Khéi. Thira dat cua ba
R va 6ng H tiép giap voi thira dat s6 1164, to ban d6 s6 3 ctia ba Nguyén Thi D.
Trudc ddy hon 10 nim, ba D va c4c ho dan trong x6m cé di qua phan dat cia bi
don dé di ra 10 cong cong nhung chi di theo 16i mon va di béng nhiéu 16i mon khac
nhau. Nam 2019, ba D ¢6 yéu cau cho ba D 1am 16i di qua phan dat ctia ong ba thi
ong ba dong ¥ cho md 16i di, tuy nhién khong yéu cau phai d6 bé tong, tuy kha
nang muon lam gi thi lam. Ba D d6 bé tong 1am 16i di qua phan dat caa 6ng ba co
chiéu ngang khoang 1,8 dén 2,0m, phan ranh dat cua 6ng ba tr mép duong bé tong
do ba D 1am dén ranh dat vé huéng thira 190 van con khoang 01 m, cé noi c6
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muong triing. Ong ba van cho ba D di trén 16 bé tong, khong ngin can va khong
yéu cau bdi hoan gid tri dit 43 mo 161 di.

Pén nam 2020, con ba D gip 6ng ba néi mudn mo rong thém dudng di theo
huéng ra mép ranh cua thira dat, con cua ba D s& lam ké cac muong triing, tuy
nhién 6ng ba khong ddng ¥ vi con duong da lam du dé di ra 16 cong cong. Méc du
ong ba khong dong ¥ y nhung gia dinh ba D van ké va mé rong du’O’ng thém gan 01
m dé chay xe 6 to vé t6i nha. Khi phat hién, bi don méi hoi gia dinh ba D tai sao
6ng ba khong ddéng ¥ nhung van lam thi gia dinh ba D cho ring ¢ sy ddng ¥ cla
6ng ba. Ba R va dng H dé nghi pha bo phan di ké va phan do bé tong méi thi moi
cho di lai 161 di cii nhung gia dinh ba D khéng dong ¥ va c6 nhitng 101 1& kho nghe.
Khi hoa giai tai x3 khong thanh nén ba R va 6ng H rao lai phan dat doc theo 16i di
d3 lam, danh cho ba D 16i di khoang 01 m dé di ra dudng cong cong, trong d6 bao
gém ca mot phan 16i di xay dyng nam 2019 va 16i di xdy dung nam 2020.

Qua yéu cau khoi kién ciia ba D, 6ng ba khong dong ¥ vi hién gio ong ba
cing dé danh cho ba D 16i di ra duong cong cong cd chidu ngang khoang 01 m.
Pbi voi boi hoan gia tri dat cling nhu tai san trén dat, ong ba yéu cau giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Doi v6i phan duong bé tong bén ba D xdy dung ma
ong ba khong chap nhan cho 1am 16i di 6ng ba khong yéu cau ba D thao d& va éng
ba cing khong dong y boi hoan gia tri vi ba D tu xay dung. Ong ba dong y gilr
nguyén 16i di nhu hién nay va khong phai di doi 16i di vé phia cudi thira dat giap
v6i thira dat 190 cta 6ng Lé Nhyt T1.

Pbi voi yéu cau doc lap ciia 6ng Lé Nhut T1 thi 6ng H va ba R ¢ y kién
nhu sau: Thira dat s6 131, to ban do s 03, toa lac tai xa P, thanh phé B co nguén
gbc tir ba ndi cua 6ng H 1a Lam Thi N2 va c6 ctia 6ng H 1a ba Lé Thi A cho ong H,
ba R nim 1989 va duogc cép Gidy chung nhén quyén su dung dat nam 1994. Tir khi
cho nhan dat dén nay, cic bén khong c6 cdm mdc ranh dat, ranh gidi thira dat 1a
muong, phan dit ciia 6ng H va ba R tir mi bo ranh trd qua, con cai muong 13 thudc
phan dat bén nha tho nhung sau ndy muong 16 nén 6ng H, ba R méi lay lai phan
dat bi 16, phan dién tich bi 16 thi khong xac dinh dugc. Thia dat tranh chap tur
trude dén nay 6ng H va ba R 1a nguoi truc tiép quan 1y, sit dung, 6ng ba co trong
cay tréai trén dat khoang 30 nam dén khi ba D yéu cau mé 16i di méi dén bo. Con
muong cé tr trudc nam 1989, 04 cay cau va 01 cay dura 1a do 6ng H, ba R tréng
nay khoang 02 ndm nhung hi¢n nay ba D da d6n cdy dura, con lai 04 cay cau. Phan
dat con muong cap duong bé tong dang tranh chap la ctia 6ng H, ba R nén ong H,
ba R chi dong ¥ giao cho 6ng T1 phan dat tir cong rao phia nha thd trd vao trong
nha tho dé lam 16i di, cac phén dat con lai bao gdm phan dat ngoai cong rao nha
tho va cai muong thi khong dong ¥y giao cho 6ng T1 vi dé c6 duong di va du dé
dién tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Lé Nhyt T1 trinh bay:

Ong la chu sir dung thura dat s6 190, t ban d6 s 3, dién tich 3.187,4 m?, toa
lac tai xa P, thanh pho B. Nguo6n goc thtra dat 1a cua 6ng ba ndi 6ng tén L€ Van T6
va Lam Thi N2 d¢ lai cho cha me cua 6ng la 6ng Lé Van T7 va ba Nguyen Thi B.
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Trudce day, cha 0ng dinh cu ¢ nude ngoai nén cho ¢6 rudt 6ng la ba Le Thi A dimg
tén dum, sau d6 ba A chuyén quyén str dung lai cho me ong, khi me Ong chet ong
nhén thua ké va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cdp gidy ching
nhan quyén st dung dit ngay 25/11/2021. Thira dit trén ctiia 6ng gidp ranh véi thira
131, t& ban d6 s6 3 cuia vo chong anh rudt dng 12 6ng Lé Nhut H va ba Nguyén Thi
R. Thtra dat ctia 6ng trude ddy do cha me cta dng quan 1y sir dung, me 6ng chét,
cha 6ng & dén nay.

Gan day, 6ng biét duoc su vige ba Nguyén Thi D dang tranh chip véi éng
Lé Nhyt H, ba Nguyen Thi R vé 16i di bé tong ma Toa an thanh pho B dang thu ly,
giai quyet Thuec té, toan bo 16i di dang tranh chap nam trén thira dat s6 190, to ban
d6 s6 3 caa 6ng nén 6ng c6 nhd chi rudt cua ong gap ong H dé trao d6i va Ong H
dong y théng nhat xac dinh ranh gidi gitra thira dat 190 va 131 cing td ban d6 so 3,
toa lac tai xa P, thanh phd B 1a cip duong bé tong hién dang tranh chap (vi 1a anh
em rudt nén 6ng dong ¥ thoa thuan dé con duong bé tong cho 6ng H, thuc té 1a
thudc quyén st dung bén thura dat ctia 6ng). Tuy nhién, sau d6 ong H thay doi y
kién khong thong nhat ranh nhu da thoa thuan, 6ng da yéu cau Uy ban nhan déan x4
P, thanh phd B hoa giai tranh chap ranh dat gitta 6ng va 6ng H, ba R nhung ong H,
ba R khong dén tham dy budi hoa giai. Vi vy, nay 0ng khoi kién yéu cau 6ng Leé
Nhut H va ba Nguyén Thi R tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 1a 111,6 m?, bao
gom cacthva A, B, C, D, E, F, G, H, 1, J (3) theo ho so do dac ngay 24/6/2022.

Can ctr khoi kién 13 do trudc ddy ba ndi 6ng cho dat 02 anh rudt cua 6ng la
6ng Lé Nhuyt Q va 6ng Lé Nhut H mdi nguoi 01 phan dat c6 vi tri ngang nhau va
hién nay thira dat cua ong Q la thira 129, to ban do sb 3, toa lac tai x3 P, thanh phé
B. Ong c6 nghe cha va me 6ng ké lai 1a khi cho dat cac anh cua 6ng khdng c6 cam
mdc ma chi cho mdi nguoi 04 bo dira, phan dat cho vi tri ngang nhau. Phan dét sau
khi ba nodi 6ng cho cac anh ctia 6ng con lai 1a phan dat 6ng dang 1a cha st dung co
cin nha thd hién nay dang tho 6ng ba va me ong. Di voi ranh dat gitra thira dat s6
190 va thira 131 ciia 6ng va 6ng H thi tir trude dén nay khong co6 cam méce ranh cu
thé nhung phan dat tranh chap tir trudc téi nay do cha me ctia 6ng quan 1y, sir
dung, cai muong cip dudng di bé tong trudc diy 1a ao sen nhung giéng nhu
muong lan, cha 6ng kéu anh em 6ng dao vét thém 1én thanh cai muong dé nudi ca
va thoat nudc, phan duong di bé tong trudc ddy chi 1a by dat. Cay cau bé tong 1a
do 6ng xdy dung dé di vao phan dat nha tho, vi ddy 1a phan dat caa 6ng nén khi
xay dung gia dinh 6ng H khong co ¥ kién hay ngin can, 6ng xay dung cay cau dua
trén cay cau cii. Pbi véi cac cdy cau va ciy dira trén phan dat tranh chip ong
khong biét ai trong do 6ng di 1am ¢ Thanh phd H6 Chi Minh, hang rao do cha me
ong xay dung dén nay hon 20 nam. Truong hop Toa an xéc dinh phén dat nao
nguyén don yéu cau mo 16i di 1a thudc quyen su dung cua 6ng thi dng dong ¥ mo
16i di cho nguyén don va khong yéu cau boi hoan gia tri. Truong hop Toa an xac
dinh phan dat nio theo ho so do dac 1a thira J 1a thudc quyén sir dung cua ong H,
ba R thi 6ng ciling ddng ¥ boi hoan gia tri phan dat trén cho 6ng H, ba R nham tao
gia trj str dung dat t6i wu cho cac thira dat va c6 16i di cho thira dét cua éng.

Trong qua trinh té; tung, nhiimg nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba
Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi T2, ba Nguyen Thi N1, ba Nguyén Thi T3, ong Lé
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Van P, 6ng Lé Van T4, ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi My D1 cung trinh
bay:

Cac 0ng ba dang st dung 16i di dang tranh chap dé di tu nha va cac thua dat
do 6ng ba 1am chu st dung dét di ra 1 cong cong. Qua yeu cau khoi kién cua ba D,
cac ong ba théng nhat v6i yéu cau khoi kién cua ba D vé viéc yéu cau mo 161 di.
Péi vé6i chi phi hun tién 1am duorng di cling nhu bdi hoan gia tri cho ong H, ba R
(néu c0), cac ong ba ddng ¥ giao toan quyén cho ba D dai dién quyét dinh dbi véi
chu sir dung dat trong vu kién nay, gilia cac ong ba va ba D s& thoa thuan giai
quyét vé trach nhiém doi v0i cac phan chi phi dan su sau, néu khong thoa thuan
dugc s€ khoi kién giai quyet bang vu viéc khac. Vily do cong viéc, cac 6ng ba xin
Vang mat tt ca cac budi g1a1 quyet xet XU tlep theo tai Toa an céc cap va dong N
cho ba D quyét dinh moi van dé lién quan dén vu kién.

Theo [oi trinh bay tai bién ban ldy 101 khai, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Minh CI trinh bay:

Ba la con rudt cua ba Nguyén Thi D, hién sinh séng trén can nha dugc xay
dung trén thira dat ctia ba Nguyén Thi D. Ba 1a chu st dung thia dat s6 1165, to
ban do sb 3, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre, nguén géc thira dat trén 1a
do ba nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi T2 va dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat ngay 01/9/2021. Ba dong y giao toan quyén cho ba D dai dién
quyét dinh (1‘01 véi 6ng H va ba R trong vu kién nay, giita ba va ba D s€ thoa thuén
giai quyét vé trach nhiém doi Vo1 cac phan chi phi dan sy sau, néu khong thoa
thuan duoc s& khoi kién giai quyét bang vu viéc khac. Déi v6i ranh dat gitra thira
dat cia ba va thira dat s 190 ciia ong Lé Nhut T1 di c6 hiép thuong ranh rd rang
nén ba dong y voi hé so do dac theo su chi ranh cua 6ng T1. Vi Iy do cong viée, ba
Xin Vang mat tat ca cac budi g1a1 quyet x€t xu tlep theo tai Toa an cac cap, ba dong
y cho ba D quyét dinh moi van dé lién quan dén vu kién.

Theo bién ban lam viéc, nguoi dai dién theo 1y quyén cia ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la Ngdan hang X Viét Nam la ba Huynh Thi Hong V trinh
bay:

Ong Lé Nhyt H va ba Nguyén Thi R hién dang thé chap quyén st dung dat
thira dat s6 131, to ban d6 sb 3, toa lac tai xa P, thanh phd B tai Ngan hang X Viét
Nam - chi nhanh thanh phé B - Phong giao dich Pong Khoi dé dam bao cho nghia
vu tra ng theo Hop dong tin dung sO 7101LAV202000066 ngay 14/01/2020. Qua
yéu cau khdi kién cta ba Nguyen Thi D va yéu cau doc lap cia ong Lé Nhut T1,
Ngan hang khong co6 v kién gi trong vu an nay, de nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cta phap luat. Déi voi qan h¢ vay vbn cua Ngan hang va 6ng H va
ba R n€u sau nay c6 phat sinh tranh chap thi Ngén hang s€ khoi kién bang vu viéc
dan sy khac. Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat tai cac lan giai
quyét, xét xir tiép theo tai Tda an cac cip.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh ph B di dua vu 4n ra xét
XU.
Tai Ban an dan sy so tham sb: 70/2022/DS-ST ngay 19/8/2022 cua Toa 4n
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nhan dan thanh phd B di ap dung khoan 2, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, cac diém a, c khoan 1 Diéu 39, cdc Diéu 147, 157, 165, 201, 217, 218, 227, 228,
271 va 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; cac Pidu 166, 175, 176, 245, 246,
247, 254, 357 va 468 B0 luat Dan su nam 2015; cac Diéu 95, 166, 170, 171, 203
Luat Pat dai; Piéu 12, 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va stir dung an phi va 1€ phi Toa an tuyén xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi
D tranh chap quyén vé 16i di qua d6i vé6i bi don ong Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R.
Cu thé tuyén:

[1.1] Budc 6ng Lé Nhut H va ba Nguyén Thi R phai thao d hang rao va mé
16i di trén phan dt c6 dién tich 81,3 m? bao gdm cac phan c6 ki hiéu B, C, D, E,
F, G, 131b, 131c, 131e (tir diém 13-14-15-47-38-39-3-4-42-41-43-50-52-13) thudc
mot phﬁn thira 131, t& ban d6 sb 03, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

[1.2] Ghi nhan 6ng L& Nhyt T1 tw nguyén mé 16i di phan dat c6 dién tich 3,5
m?, bao gdém cac thira 190a va 190b (tu diém 38-39-3-2-37-38) thuc mot phan
thura 190, to ban do s6 03, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

'~ (Céc thua dat 6 the hién theo ho so do dac cta Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thanh phd B ngay 18/8/2022 kém theo)

Han ché quyén str dung dat caa 6ng Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R, 6ng Lé
Nhut T1 ddi v6i phan dién tich 1am 18i di, giéi han chiéu cao 16i di 1a 03 m tinh tir
mit dat.

[1.3] V& dén bu gia tri: Ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vy dén bu gia tri dat cho
6ng Lé Nhuyt H va ba Nguyén Thi R s tién 1a 81.300.000 (Tam muoi mdt triéu ba
tram nghin) dong.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Lé Nhyt T1 tranh chip quyén st dung dat ddi véi bi don ong L&
Nhut H, ba Nguyén Thi R. Cu thé tuyén:

[2.1] Bugc ong Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R phai tra lai cho 6ng L& Nhuyt
T1 ph:21n ,dét c6 dién tich 19,3 m? dqu ky hi¢u thtra J1 thuoc mot phan thira 190, to
ban do so 3, toa lac tai xa P, thanh pho B.

[2.2] Bugc 6ng L€ Nhyt T1 bdi hoan cho 6ng Lé Nhyt H, ba Nguyén Thi R
gia tri phan dét c6 dién tich 19,4 m? duoc ky hidu thtra J2 va cay trong trén dat voi
s6 tién 14 39.000.000 (Ba muoi chin triéu) dong. Ong Lé Nhyt T1 duoc tron quyén
str dung thira dat J2.

~(Céac thura dé‘g c¢6 thé hién theo hd so do dac ctia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thanh pho B ngay 18/8/2022 kém theo)

[2.3] Xéac dinh quyen str dung dét ctia 6ng Lé Nhut T1 d6i véi thira dat s6
190, to ban dd s6 3 bao gdm: Thira 190, 190a, 190b, J1 va J2 (tu diém 15-16-17-
18-19-20-21-22-23-24-25-1-2-3-39-38-47-15) voi tong dién tich 1a 3.527,5m2 Xac
dinh quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Nhyt H va ba Nguyén Thi R ddi véi thira dat s6
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131, to ban d6 s6 3 bao gébm: Thura 131, 131a, 131b, 131c, 131d, 131e, 131f, 131g,
A, B C,D,E F, G, H I (tr d1em 3—4—5—6—7—8—9—10 11-12-13-14-15-47-38-39-3)
v6i tong dién tich 1 1.759,8 m? (Cac thira dat c6 thé hién theo hd so do dac cia
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé B ngay 18/8/2022 kém theo)

Ong Lé Nhut T1, ong Lé Nhut H va ba Nguyén Thi R lién hé véi cic co
quan Nha nudc c6 tham quyén d€ lam thu tuc di€u chinh lai dién tich trong giay
chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung, nghia vu chim thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 05/9/2022, bi don khang céo toan bd ban an so tham, ndi dung khang
c4o 6ng H, ba R trinh bay: Vé 16i di, 6ng ba da chira 16i di cho nguyén don nhung
nguyén don van kién 6ng ba 1a khong ding luat, dong thdi hang rao dang hi¢n htiu
doc theo 16i di duogc 6ng ba xiy dung véi gia tri 45.000.000 dong, cap so tham
budc dap bo nhung chua dwa ra phuong an boi thu’ong phu hop; d6i véi quyén su
dung dat, ong ba quan 1y toan bo dién tich 38,7m? dang tranh chap véi ong T1, cap
so tham chia doi 1a khong phu hop. Do do, dé nghi cap phuc tham xem xét sira ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba D va yéu cau
doc lap cua 6ng T1.

Tai phién toa phic thAim, ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don giir
nguyén nodi dung khang céo, 6ng Tuan trinh bay:

Vé 16i di: Ba D khoi kién yéu cau mé 16i di 1a khong ding vi thuc té bi don
van con chira cho nguyén don 16i di ¢6 chiéu ngang khoang 1,1m va dai 32m dé ra
16 cong cong. Viéc bi don lam hang rao dé bao vé dat 1a hoan toan thoa dang, cap
so thAm tuyén budc bi don thdo d& hang rao nhung khong giai quyét viéc dén bu la
khong dam bao quyén loi cta bi don. Neu nguyén don dong y di trén phan dat
ngoai hang rao thi bi don khong nhén tién den bu gia tri dat lam 16i di, néu khong
dong ¥ thi phai bdi thuong toan bo gia tri quyén st dung dat. Do bi don van chira
161 di cho nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu cua
nguyén don, gitt nguyén hién trang 16i di ngoai hang rao. Ngoai ra, nguyén don
cho rang néu mo 16i di s€ lam tang gia tri dat cia bi don 1a khéng c6 can ctr vi
nguyén don c6 nhu cau di lai trén dat cua bi don, nguoc lai bi don khéng ¢ nhu
cau md 16i di cho nguyén don dé 1am ting gia tri dat.

V& tranh chip quyén st dung dét, phan dat tranh chap véi 6ng T1 1a mot
phan thira dat ma ong H, ba R dugc tang cho tir ndm 1989, dén nam 1994 dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat lan dau va dugc cap doi gidy ching nhén nam
2017. Bi don da quan ly, sir dung dat on dinh, thudng xuyén be bo, bdi muong,
trong cay khong ai tranh chap, ké ca ong T1. Khi nhén thura ké thira dat 190, 6ng
T1 cling khong c6 v kién gl d6i voi phan dat nay, hon nita dién tich dat cua dng T1
du 412,1m? 1a du qué nhiéu so véi gidy chimg nhan. Do d6, c6 can ct xac dinh
phan dat tranh chap thugc thira 131 cua bi don, dong thoi ong H, ba R da quan ly
tron ven phan dét tranh chp, cap so thim tuyén glao dat cho 6ng T1 1a khong hop
ly. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng T1.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong ¥ voi khang cao
ctia bi don, chi Y trinh bay: Ngoai 16i di yéu cAu md, nguyén don khong c6 16i di
nao khac, bi don cho rang c6 chua 16i di ngang 1,1m va cho rang nguyén don
khong co quyen khéi kién 1a nhan dinh chua phu horp vi gilra cac bén c6 thoa thuan
vé 16i di, van dé nay cac bén da thira nhén trong qua trinh t6 tung. Nam 2020,
nguyén don c6 xin y kién vé viéc mo rong 16i di, bi don dong ¥ nhung sau do lai
cho rang nguyén don khong c6 hoi ¥ kién. Nguyén don khong ddng v bdi thuong
hang rao vi hang rao do bi don tu y xay dung trén 16i di ma céac bén thoa thuan. Vé
gia tri quyén sir dung dat, cap so tham tuyén nguyén don tra 50% 1a phu hop vi bi
don cling sir dung 16i di nay va néu mé 16i di thi s& 1am ting gia tri quyén st dung
dat cua bi don. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo, giir nguyén
ban 4n so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Qng T1 khong dong y v6i khang cao
cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chép nhan khang cao, gitt nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhirng ngudi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi HoO1 déng xét x1r can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015, chdp nhan mot phan khang cdo cua 6ng Lé Nhyt H, ba
Nguyén Thi R, stra mot phan Béan an so tham so: 70/2022/DS-ST ngay 19/8/2022
ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, budc nguyén don boi thuong gia tri hang rao
cho bi don véi sb tién 22.186.000 dong va diéu chinh lai dién tich phan dat mo 16i
di cho phu hop véi hoa do hién trang sir dung dat ngay 18/8/2022 ciia Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh pho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xet
khang cao cua 6ng Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R; Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé tranh chip quyén st dung dét giita 6ng Lé Nhut T1 v6i ong Lé Nhut
H, ba Nguyén Thi R:

[1.1] Phan dat tranh chip qua do dac thuc té co tong dién tich 110,7 m?
thudc cac phan co ki hiéu A, B, C, D, E, F, G, H, I, J1, J2 theo h6 so do dac ngay
18/8/2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B cung cap. Ong T1
cho r@ing dién tich dit néu trén thudc mot phﬁn thira dat 190, to& ban dd sb 3, dién
tich 3.187,4 m? cia dng nén yéu cau bi don tra lai. Trong khi d6, bi don cho rang
phan dat trén thuéc mot phan thira dat 131, to ban dd sé 3, dién tich 1.744 m? cia
bi don nén khéng dong ¥.

- [12] Vé ngudn goc dat: Cac bén trinh bay thong nhat cac thira dat c6 ngudn
goc cua ba ndi 6ng H, 6ng T1 la cu Lam Thi N2. Cu N2 va ba Lé Thi A tang cho
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6ng H phan dat thudc thira 131, 132, to ban d6 3 va tang cho 6ng Lé Nhyt Q (anh
rudt cua Ong H va éng T1) phan dat thira 129, to ban d6 sé 3, 6ng H va 6ng Q da
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat. Dién tich con lai 1a thira 190, 191, cu
N2 dé lai cho cha me dng T1 la 6ng Lé Vian T7 va ba Nguyén Thi B, do 6ng T6
trudc day sinh sdng & nudc ngoai nén ba Lé Thi A (em gai cua dng T6) dung tén
dum, sau d6 ba A lam thu tuc chuyén phén dién tich dat nay cho ba B. Sau khi ba B
chét, cac dong thira ké cua ba B thong nhét phan chia phan dat thira 190, 191 cho
6ng T1 va dng T1 da duoc cip quyén sir dung dat.

[1.3] Trong qua trinh do dac, cac bén déu da chi vi tri ranh dét trén thyc dia
nhung khong cung cap dugc ching cir chimg minh ranh gioi gitra cac thura dat theo
su chi ranh ciia minh. Céc bén déu thira nhan ranh giéi giita hai thira 190 va 131 tur
trudc dén nay khong co6 cam mdc phan dinh ranh gidi trén thuc dia, cling chua co
yéu céu do dac lai dién tich thira dat. Loi trinh bay nay phu hop véi ndi dung Cong
van s6 853/CNBT-TTLT ngay 12/4/2022 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh pho B. Theo d6, hai thira dat lién quan tranh chap khong c6 ho so do dac, do
cac phan dat nay thudc khu do khong 1ap ho so ky thuat khi 1ap ban d6 dia chinh
nam 1998. Tu khi lap ban d6 dia chinh va tir khi chi sir dung dat dugc cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dét, hai thua dat 190 va 131 chua dugc do dac lai 1an nao
vi nguoi str dung dat khong c6 yéu cau do dac. Nhu vay, giita hai thira dat khong c6
hiép thuong ranh, khong c6 ho so ki thuat nén khong c6 ranh dia chinh.

Péng thoi, can ctt hd so do dac ngay 18/8/2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B thé hién theo su chi ranh ctia 6ng T1 thi dién tich thia
190 1a 3.599,5 m? (nhiéu hon 412,1 m? so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén
st dung dét); theo su chi ranh cﬁa ong Lé Nhut H, bé Nguyén Thi R thi dién tich
phan dat thua 131 la 1.798,5 m? (nhiéu hon 54,5 m? so voi dién tich trong gidy
ching nhén quyén sir dung dat). Nhu vay, dién tich dat theo sy chi ranh ciia cac bén
déu nhiéu hon so véi dién tich dat duoc cap.

Tir d6, xét thay céac thira dat 190, 131 khong c6 ranh dia chinh, dong thoi dién
tich déu tang so véi khi duge cap glay ching nhén quyén st dung dat nén cép so
tham can ctr vao hién trang sir dung dat dé giai quyét tranh chap 1a phu hop.

[1.4] Hién trang st dung dat:

Phan 16i di bé tong dang tranh chap da dugc xay dung tir nam 2019, trudc khi
x@y dung, nguyén don c6 hoi y kién cua bj don, 6ng T1 khdng cd y kién hay tranh
chap nén c¢6 can ctr xac dinh phan dat 16i di do dng H, ba R quan 1y, st dung.

Hién trang cac phan dat co ki hiéu J1, J2 1a phan dat cap 16i di bé tong co
con muong Va cay trbng trén dat (dira, cau do ong H va ba R trdng), ong T1 ¢
quan ly, su dung mot phan la hang rao, cong rao. Nhu vay, 6ng H, ba R va ong T1
déu c6 quan 1y, str dung phan dat nay nén cé cin ctr xac dinh mdi bén dugc quyen
str dung % dién tich, theo d6 6ng T1 st dung phan c6 ki hiéu J1 dién tich 19,3 m?
va 6ng H, ba R sir dung phan c6 ki hiéu J2 dién tich 19,4 m% Vi vay, budc ong Lé
Nhut H, ba Nguyén Thi R phai tra lai cho 6ng Lé Nhuyt T1 19,3 m? thudc phan c6
ki hiéu J1 theo ho so do dac ngay 18/8/2022.
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[1.5] Trong qua trinh tb tung, ba Nguyen Thi R va 6ng Lé Nhut H ¢6 v kién
khéng yéu cau doi 16i di sang sat ranh dat ctia 6ng T1. Trong khi d6, phan dat tir
ranh gioi thira dat gitra 6ng T1 véi 6ng H, ba R dugc xac dinh nhu da nhan dinh &
trén dén 16i di bé tong 12 phan ki hiéu J2 dai, hep, dién tich khong 16n va hién trang
la mot phan con muong. Dé tranh gdy kho khin trong qua trinh canh tac dat cua
chu sir dung dat, dam bao tinh hop ly, hai hoa vé loi ich cua cac chu sir dung dat,
hon nira 6ng T1 ciing dong y hoan gia tri cho 6ng H, ba R dé nhan phan dat thudce
phan ki hiéu J2. Do d6, cdp so tham tuyén dng T1 dugc tron quyén st dung Cac
phan dét c6 ki hiéu J1 va J2 theo ho so do dac ngay 18/8/2022 va c6 nghia vu hoan
tra gia tri quyén st dung dat, cdy trong trén phan dat co ki hiéu J2 voi sb tién
39.000.000 dong cho dng H, ba R 1a ¢6 can cu.

[2] Pbi véi tranh chap 16i di:

[2.1] Phan dat ba D yéu cau md 16i di ¢d dién tich 105,2 m? bao gdm cac phan
co ki hiéu A, B, C, D, E, F, G, I, 1314, 131b, 131c, 131d, 131e, 131f, 190a va 190b.
Ong T1 1a chu st dung phan c6 ki hiéu 190a va 190b dong ¥ md 16i di cho ba D dbi
voi 02 phén dat trén va khong yéu cau dén bu gia tri dat nén ghi nhan va khong xay ra
tranh chap Ba D yéu cau mo 16i di qua céc thira dat con lai thude quyén sir dung cta
ong H va ba R. Bi don 6ng H, ba R khong dong y voi yéu cau cua nguyén don vi cho
rang da danh cho nguyén don 16i di ¢6 chiéu ngang khoang 01 m, du dé nguyén don ra
16 cong cong.

[2.2] Can ctt hd so vu an, co co s& xac dinh: Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thj
N, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Minh C1, 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi My D1, 6ng Lé Vian P 1an luot 1a chu sir dung cac thira dat s6 1164,
1163, 1167, 1166, 1165, 1157, 1516 va 135 cung t& ban do so 3, toa lac tai xa P,
thanh phé B. Cac bén trinh bay thong nhét trudc day cac ho dan sir dung 16i di
duong mon bang dét trén thira dat s6 131 cua 6ng H, ba R dé di ra 16 cong cong.
Niam 2019, ba Nguyén Thi D va cac ho dan lam 16i di bang bé tong ra 16 cong cong
v6i chiéu ngang moi dau lan luot 14 2,02 m va 1,92 m thi duoc ba R, 6ng H dong
va cac bén khong xay ra tranh chap. Pén khi ba D tiép tuc xay dung thém 16i di bang
bé tong co chiéu ngang mdi dau 1an luot 13 0,23 m va 0,59 m méi xay ra tranh chép.

Déng thoi, theo két qua xem xet, tham dinh tai chd va xac minh thé hién tir
thira dat cia nguyén don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan mudn di
ra 16 cong cong phai di qua thira dat s6 131 cua ba R, 6ng H. Ngoai ra, khong con 16
di nao khac. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H, ba R md 16i di qua thira dat
s6 131, to ban d6 s6 3, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre 14 c6 can ct.

[2.3] Vi tri, dién tich 16i di:

Trude day nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan xay
dung 16i di c6 chiéu ngang mdi dau lan luot 1a 2,02 m va 1,92 m thi duoc ong H, ba
R dong y. Tai bién ban hoa giai ngay 06/01/2021, ba R ciing c6 ¥ kién néu nhu
nguyén don dong y dap phan 16i di bé tong mai coi noi thi s€ cho nguyén don va cac
ho dan khac duogc sir dung 16i di cii. Pong thoi, 16i di hién tai v6i chiéu ngang 1,24
m khong dam bao an toan cho viéc luu thong nén ma 16i di c6 chiéu ngang trung binh
02 m la phu hop. Mat khac, dé tao diéu kién cho viéc sir dung dét cua bi don duoc
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thuan loi nén tao 16i di vé phia thtra 190, cu thé: Budc bi don mé 16i di cho nguyén don
va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phan 16i di duoc tao thanh tir cac diém
13-14-15-47-38-39-3-4-42-41-43-50-52-13 1 c4c phan c6 ki hiéu B, C, D, E, F, 131b,
131c, 131e, 131g v6i tong dién tich 81m? theo ho so do dac ngay 18/8/2022. Cap so
thim tuyén budc bi don mé phan 16i di dugce tao thanh béi cac diém 13-14-15-47-38-
39-3-4-42-41-43-50-52-13 1a phu hop nhung khi x4c dinh cic phan dat cu thé co ki
hiéu B, C, D, E, F, G, 131b, 131c, 131e v&i tong dién tich 81,3m? 1a khong ding véi hd
so do dac ngay 18/8/2022 (thira phan ki hiéu G, thiéu phan ki hiéu 131g va sai dién
tich). Tuy nhién, day chi 1 thiéu sot vé mat k¥ thuat nén diéu chinh lai cho phu hop.

[2.4] V& dén bu gid tri quyén sir dung dat:

Do viéc st dung dat thudce quyén st dung ctia bi don lam 16i di cho cac
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gay han ché dén viéc sir dung
dat ciia bi don nén cac nguyén don va ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan co
nghia vu dé bu gia tri quyén sir dung dat cho bi don. Cap so tham budc nguyén don
dén bu voi ty 1€ 50% gia tri quyén st dung dat 1a chua phu hop, Khang céo cta bi
don yéu cau nguyén don phai boi thudng 100% gia tri quyén st dung dat 13 ¢ cin
ctr nén duge chap nhan. Nhu da phan tich ¢ trén, phan 16i di budc bi don md co dién
tich 81m? nén s6 tién dén bu gia tri quyén sir dung dat dugc xac dinh 1a 162.000.000
dong.

[2.5] V@ tai san trén dat mo 16i di: Theo cac bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 26/01/2021 va ngay 18/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre déu thé
hién trén 16i di c6 01 hang rao try da bé tong cot thép, phia trén kéo ludi B40, cao
2,2m do 0ng H, ba R xay dung. Cép so tham, tuyén budc bi don thao d& hang rao
nhu’ng khong budc nguyén don bdi hoan gia tri hang rao cho bi don la chua xem x¢ét
giai quyét toan dién vu an, khang cdo cta bi don d6i vdi ndi dung nay 1a c6 cin cir
nén duoc chap nhén.

Theo ho so do dac ngay 18/8/2022, hang rao c6 chiéu dai tong cong 1a 29,96m
(tir diém 44-48-51-52) nén dién tich duoc xac dinh 1a 65,912m? (29,96m x 2,2m).
Theo bién ban dinh gia ngay 26/01/2021 (cac bén duong su théng nhat véi gia da
dinh khong yéu cau dinh gia lai) hang rao co gia 336.600 dong/m?. Do d6, budc
nguyén don ba D c¢6 nghia vy hoan tra gia tri hang rao cho 6ng H, ba R véi so tién
22.186.000 (336.600 dong/m? x 65,912m?).

[2.6] Nhu‘ng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan su dung 16i di cung véi
nguyén don da giao cho nguyén don toan quyén quyét dinh viée bén bu, nguyén don
dong y dai dién dén bu cho bi don va s€ thoa thuén giai quyét voi nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan sau nén cap so thim xéac dinh trach nhi¢ém dén bu thudc
v€ nguyén don la phu hop. Pbi voi viec thoa thuan hoan lai tién da dén bu giira ba
Nguyén Thi D va céc chi st dung dat khac bi vy boc cung st dung 16i di dugc mo
s& dugc cac bén tu thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc cic bén c6 quyén khoi
kién tranh chap bang vu kién déan sy khac. Péi voi 6ng Lé Nhut T1 khong yéu cau
boi hoan lai s6 tién da xay dung cau bé tong nén ghi nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa an so thim chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién cta nguyén don ba D, nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 6ng T1 la ¢6 can
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ctr. Tuy nhién, d6i v6i phan tranh chép 16i di, cAp so tham tuyén nguyén don dén
bu cho bi don 50% gia tri quyén st dung dét va khong tuyén nguyén don bdi hoan
gia tri hang rao cho bi don 1a thiéu sot, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua bi don, khang cao ong H, ba R vé noi dung nay la c6 can ctr nén dugc chap
nhan. Dbi vOi tranh chip quyén st dung dat, ong H va ba R khang cédo nhung
khong cung cap duoc ching clir méi nén khong co ctr cu chap nhén. Tur do, phai
stra mot phan ban 4n so tham, budc nguyén don dén bu 100% gia tri quyén sir dung
dat 1am 161 di va bdi hoan gid tri hang rao cho bi don, cic ndi dung khac cia ban an
duoc gitt nguyén.

[3] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre c6 mot phan phu hop
vo1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi phuc thAm: Do khang cdo duoc chap nhian mot phan nén dng
H, ba R khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Chép nhan mot phan khang céo cuia 6ng Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R;

Stra Béan 4n so tham s6: 70/2022/DS-ST ngdy 19/8/2022 ciia Toa 4n nhén
dan thanh pho B, tinh Bén Tre.

Ap dung ap dung khoan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, cac Diéu 147, 157, 165, 201, 217, 218, 227, 228, 271 va
273 Bo luat T6 tung Déan su nam 2015; cac Didu 166, 175, 176, 245, 246, 247, 254,
357 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 95, 166, 170, 171, 203 Luat Dat dai;
Piéu 12, 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ngyyén Thi
D tranh chap quyén ve 10i di qua doi véi bi don 6ng Le Nhyt H, ba Nguyen Thi R.
Cu thé tuyén:

[1.1] Bugc ong Lé Nhyt H va ba Nguyen Thi R phai thdo d& hang rao (tu
diém 44-48-51-52) va mo 16i di trén phan dat c6 dién tich 81 m?, bao gdm cac phan
c6 ki hiéu B, C, D, E, F, 131b, 131c, 131e, 131g (tir diém 13-14-15-47-38-39-3-4-42-
41-43-50-52-13) thudc mot phén thira 131, to ban dd s6 03, toa lac tai x3 P, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

[1.2] Ghi nhan 6ng Lé Nhyt T1 ty nguyén mé 16i di phan dat ¢6 dién tich 3,5
mzz bao gom céc phan ¢o ki hi¢u 190a va 190b (tir di€ém 38-39-3-2-37-38) thudc mot
phan thira 190, t& ban d6 s6 03, toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Han ché quyén sir dung,dét cua 6ng Lé Nhyt H, ba Nguyén Thi R, 6ng Lé Nhyt
T1 d61 véi phan dién tich 1am 161 di, gidi han chi€u cao 161 di 1a 03 m tinh tir mat dat.
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[1.3] V& dén bu gia tri: Ba Nguyén Thi D c6 nghia vu dén bu gia tri dit cho
6ng Lé Nhyt H va ba Nguyén Thi R s tién 1a 162.000.000 (M6t trim sau muoi hai
triéu) déng va bdi hoadn gia tri hang rao 22.186.000 (Hai muoi hai triéu mot tram
tam muoi siu nghin) dong.

[2] Chap nhin mot phan yéu gﬁu doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ong L& Nhut T1 tranh chap quyén st dung dat doi voi bi don 6ng Lé
Nhut H, ba Nguyén Thi R. Cu thé tuyén:

_ [2.1] Bugc 6ng L€ Nhyt H, ba Nguyén Thi R phai tra lai cho ong L& Nhut T1
phan dat co6 dién tich 19,3 rpz c6 ky hiéu J1 thudéc mdt phan thira 190, t& ban do so
3, toa lac tai xa P, thanh pho B.

[2.2] Bugc 6ng Lé Nhyt T1 bdi hoan cho 6ng Lé Nhyt H, ba Nguyen Thi R
gia tri phan dat co dién tich 19,4 m? ¢ ky hiéu J2 va cay trong trén dat voéi so tién
1a 39.000.000 (Ba muoi chin triéu) dong. Ong Lé Nhut T1 duogc tron quyén st
dung phan dat c6 ki hiéu J2.

[2.3] Xéac dinh quyén sir dung dat cta 6ng Lé Nhut T1 d6i véi thira dat sb
190, t& ban d6 s6 3 bao gom: Cac phan c6 ki hiéu 190, 190a, 190b, J1 va J2 (tir
diém 15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-1-2-3-39-38-47-15) voi tong dién tich
3.527,5m?. Xac dinh quyén st dung dat ctia 6ng Lé Nhut H va ba Nguyén Thi R
d6i voi thira dat s 131, to ban d6 s6 3 bao gom: Cac phan co ki hiéu 131, 131a,
131b, 131c, 131d, 131e, 131f, 131g, A, B, C, D, E, F, G, H, I (tir diém 3-4-5-6-7-8-
9-10-11-12-13-14-15-47-38-39-3) vdi tong dién tich 1a 1.759,8 m,

(Cac phan dcf{ c6 thé hién theo hé so do dac ciia Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thanh pho B ngay 18/8/2022 kém theo).

Ong Lé Nhyt T1, 6ng Lé Nhyt H va ba Nguyén Thi R ¢6 quyén va nghia vu
lién h¢ voi cac co quan Nha nudce c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh lai dién
tich trong giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phéap luat.

[3] Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (ddi véi cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n)
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dwgc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[4] V& chi phi t6 tung;

[4.1] Chi phi t6 tung d6i véi tranh chap quyén vé 16i di qua 1.258.000 (Mot
triéu hai tram nim muoi tdm nghin) dong, ba Nguyén Thi D va éng Lé Nhyt H, ba
Nguyén Thi R mdi bén phai chiu % chi phi 1a 629.000 (Sau trim hai muoi chin
nghin) déng. Do ba D da ndp sb tién néu trén nén bude 6ng H, ba R phai co nghia
vu hoan tra lai cho ba D 629.000 (Sau trim hai muoi chin nghin) dong.

[4.2] Chi phi té tung dbi véi tranh chap quyén sir dung dat 5.036.000 (Nam
triéu khong trim ba muoi sdu nghin) déng, 6ng T1 va 6ng Lé Nhut H, ba Nguyén
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Thi R mf)i bén phdi chiu %2 chi phi la 2.518.000 (Hai tri¢u ndm trdm mudi tam
nghin) dong. Do 6ng T1 da ndp so tién néu trén nén budc 6ng H, ba R phai co
nghia vy hoan tra lai cho 6ng T1 2.518.000 (Hai tri¢u ndm trdm mudi tdm nghin)
dong.

[5] Vé an phi:
[5.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi D dugc mién. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh
Bén Tre hoan tra lai cho ba Nguyén Thi D sé tién tam ung an phi di nop la
600.000 (Sau tram nghin) déng theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sé 0005267
ngay 04 thang 12 ndm 2020 va bién lai s6 0000065 ngay 29 thang 4 nim 2021 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé) B, tinh Bén Tre.

Bugc 6ng Lé Nhut H va ba Nguyén Thi R phai chju 600.000 (Sau trdm
nghin) dong.

Budc 6ng Lé Nhyt T1 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc
khau trir vao sd tién tam tmg 4n phi di ndp 1a 5.250.000 (Nam triéu hai trim nim
muoi nghin) déng theo bién lai thu tién tam (mg an phi s6 0002741 ngay 30 thang
12 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phé B, tinh Bén Tre. Chi cuc thi
hanh an déan su thanh phd B, tinh Bén Tre hoan tra lai cho 6ng Lé Nhyt T1 sb tién
4.950.000 (Bdn triéu chin trim nim muoi nghin) dong.

[5.2] An phi phlc tham: Hoan tra cho 6ng Lé Nhut H, ba Nguyén Thi R s6
tién tam tng 4n phi di ndp 1a 600.000 dong theo c4c bién lai thu tam Ung an phi, 18
phi tdoa an sb 0005555 ngay 05 thang 9 nam 2022 va bién lai s6 0009935 ngay
19/10/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd B, tinh Bén Tre.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Tong
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