TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 339/HC-PT

Ngay: 10-6-2019.

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y nha nuéc trong linh
vuc dit dai thudc truong hop giai
quyét khiéu nai d6i véi hanh vi
khong cap gidy chimg nhan QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pic Minh
Ong Tran Vin Mudi

Thuw ky phién toa: Hoang Thi Kim Nhi, Thu ky Toa an nhan déan cép cao tai
Thanh phé HO Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn: Nguyén Minh Son, Kiém sat vién cao
cap VKSND cép cao tai Tp.HCM tham gia phién toa.

Trong ngay 10 thang 6 ndm 2019 tai tru s¢, T0a an nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y so:
569/2018/TLPT-HC ngay 16 thang 10 ndm 2018 ve vi¢e: “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh vé€ quan ly nha nudc trong linh vyc dat dai thudc truong hop giai quyet
khiéu nai doi voi hanh vi khong cap gidy chung nhén quyén st dung dat”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 33/2018/HCST ngay 27/8/2018 ctia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 959/2019/QP-PT ngay
23 thang 5 nam 2019 cua Toa an nhan déan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh,
gitra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ong Nguyén Minh Q, sinh nim 1952.

Dia chi: T6 2, khu déan cu 8, huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Luu Quang Ng, sinh nim 1978 (C6 mit).

Pia chi: duong Ng, phudng P, thanh phé B, tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguoi bi kién:

1/ Chu tich Uy ban nhan dén tinh Ba Rja Viing Tau.



Dia chi: duong Ph, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria Viing Tau.
Nguwoi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Vin Tr, Cha tich UBND tinh Ba Ria Viing Tau (vang mit, 6
don yéu cau xur vang mat).

Nguoi bio vé quyén loi hop phdp cho Chi tich UBND tinh Ba Ria Viing
Tau:

Ong Pham Vian M, Pho Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria
Viing Tau (c6 mat).

2/ Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba Ria Viing tau.
Nguoi dai dién theo phap luat:

Ong Lé Vin Ph, Chu tich Uy ban nhan dan huyén C (ving mit, co don yéu
ciu x{r vang mit).

Nhitng nguoi c¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Ba Ria Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vin Ph, Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C (vang mat).

Nguwoi khdang cao: Ong Nguyén Minh Q 13 ngudi khai kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don va loi khai cua phia nguoi khoi ki¢n 6ng Nguyén Minh Q do 6ng
Luwu Quang Ng dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1997 gia dinh 6ng Nguyén Minh Q tir Bén Tre dén huyén C sinh séng.
Thoi diém d6 gia dinh 6ng Q khai pha va sir dung mot manh dét nay 1a thira dat s6
293 va thira s6 549 to ban d6 18 huyén C. Pit nay trudc kia bo ‘hoang va la ao
tring khong ai sir dung, sau do gia dinh 0ng Q cai tao, san lap dé trong cay va chin
nuoi, dong thot cling cho mot s6 hd dan di qua vi ho khong c6 16i di. Gia dinh ong
Q tryc tiép sur dung dat lién tuc tir thoi diém nam 1998 den nay, do khong hiéu blet
phap luat nén 6ng Q chua 1am thu tyc diang ky dé nghi cap gidy chtimg nhan quyén
sir dung dat.

) Ngay 31/5/2012, dng Q lam thu tuc dé nghi UBND huyén C cap GCNQSD
dat cho 0ng Q véi thira 293, 549 to ban do 18 huyén C nhung khong duge UBND
huyén C giai quyét. Sau dé qua tim hiéu mai biet mot phan dién tich dat gia dinh
ong Q dang str dung va xin cap giay nay lai dugc UBND huyén C cap cho 6ng Tran
Dai Ngh.

Ngay 16/01/2013 dng Q c6 don khiéu nai viéc UBND huyén C lay dét cia
ong Q dang sir dung d€ cap cho nguoi khac va khi€u nai viéc UBND huyén C
khong cap GCNQSD cho 6ng doi voi thira dat 293, 549 to ban d6 18 huyén C.

Ngay 15/4/2013 Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 292/Qb-

UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctiia 6ng Q véi ndi dung: “Khong cong nhan ngi
dung khiéu nai ciia 6ng Nguyén Minh Q, cu ngu tai Khu ddn cw s6 8 huyén C.



Khong cap GCNOSD dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién véi dat cho
ong Nguyen Minh Q déi véi khu dién tich 440m?® gidp dwong T bén canh nha éng
Nguyén Minh Q vi Iy do khong phui hop quy hoach, nhung ong Q duoc tam thoi sur
dung dat theo hién trang cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha
nuée cé tham quyén.”

Ong Q da khiéu nai quyét dinh s6 292/QD-UBND ngay 15/4/2013 Chu tich
UBND huyén C.

Ngay 07/11/2014, Chu tich UBND tinh Ba Ria-Viing Tau (BR-VT) ban
hanh Quyét dinh sé 2434/QD-UBND vé viéc Giai quyét don cua 6ng Nguyén Minh
Q khiéu nai dugc yéu cau cdp GCNQSD dit tai thira 293 va thira 549, to ban dd 18
huyén C véi ndi dung: “Bdc don ciia éng Nguyén Minh Q khiéu nai yéu cau cong
nhdn quyén s dung ddt dién tich 440,6m* thira 293 va thira 549, to ban do 18
huyén C. Giir nguyén ndi dung Quyét dinh s6 292/QP-UBND ngay 15/4/2013 ciia
Chu tich UBND huyén C”.

Khéng dong y voi hai quyét dinh giai quyet khleu nai trén nén 6ng Q lam
don khdi kién yéu cau Toa an hity cac quyét dinh giai quyét khiéu nai néu trén.

Theo vin bdan va 101 khai ciia phia nguoi bi kién Chi tich Uy ban nhén ddn
huyén C va Chu tich UBND tinh Ba Ria Viing Tau trinh bay:

Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chu tich UBND huyén C va Chu tich
UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh dung thdm quyén theo Luat Khicu nai va
Luat dat dai.

V& noi dung thi vao nam 1997, ong Q tur Bén Tre ra C budn ban, 1am an. Lic
ndy 6ng Q thué nha cta ba L tai duong Ph dé . Nam 1998, thdy bén kia duong co
khu dét trong dién tich gan 800m? nén da rao lai dé nudi vit. Ciing trong nam 1998
dén nay, 6ng Q tu d6 dat san 1ap phia trudc dé lam duong di cho xe 6 t6 chd hang
vao kho nha dng Q va lam 15i di cho mét s6 ho dan ¢ khu vuce cu x4 di ra chog, dong
thoi d6 dat phia sau dé trong rau mudng, hoa mau va chin nudi ga.

Dén nam 1999 ong Q mua lai 2 16 dét ctia ba Cao Ngoc S va 6ng Nguyén Ba
T (giap ranh voi phan dat néu trén) dé cat nha ¢. Hién nay UBND huyén da cap
gidy CNQSD dét cho dng Q dbi vai 2 16 dat nay.

Néam 2010, UBND huy¢n C lam va mo rong duong T thi muong thoat nudce
cong cong bi lap va dua vao muong thoat nudc chung, 6ng Q co6 hién mot phan dat,
nén phan dat 6ng Q dang khleu nai va yéu cau cap GCNQSD dét con lai khoang
440m? thira 293, to ban dd s6 18 (méi) huyén C. Trong qua trinh st dung dét, 6ng
Q chua ké khai, da“mg ky str dung dat va cling khong ndp thué cho Nha nudc.

. Sau khi m¢ duong T 0ng Q c6 dén Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén
C d€ nghi hudng dan thu tuc xin cap GCNQSD dat, do khong c6 hudng dan rd
rang, nén dng Q mai ¢6 don xin giao dat, thué dat doi vai phan dat con lai.

Ngay 31/5/2012, 6ng Q c6 dén lién hé voi Van phong ding ky quyén sir
dung dat huyén C dé ké khai va lap thu tuc xin cAp GCNQSD dit v6i dién tich
376,3m? thira 293 to ban d6 s6 18 (méi) huyén C nhung khong dugc UBND huyén
C ddng ¥, do dit co chong lan v6i dat cia UBND huyén dé giao cho hd 6ng Tran
Dai Ngh.



Qua trinh xac minh thé hién dién tich 440m? dat 1a mot phan trong tong dién
tich 4.454,1m? thudc thira 340 t& ban d6 sb 28 (cii) c6 ngudn gde 1a ao nudc triing
va muong thoat nuéc do Nha nudc quan 1y. Qua kiém tra toan bd hd so dia chinh
cua UBND huyén, ban dd dia chinh 1ap nam 1998 va S¢ dia chinh cli da duyét ngay
20/01/1999 khéng thé hién riéng biét thira dat cua 6ng Q dang khiéu nai.

Ong Q khong tién hanh ké khai, dang ky, khong c6 tén chu sir dung dit trong
s6 muc ké 1ap nam 1998 va cédp nhat chinh 1y bién dong lién tuc tr nam 1998 dén
nay. Toan bd dat 6ng Q sur dung thudc thira 340 t& ban d6 s6 28 1a dat CDK do
UBND huyén quéan ly.

Ngoai ra, tir nim 1998 dén trudc nam 2008 khu vuc dit éng Q duoc quy
hoach 1a dat ¢ san vuon theo Quyét dinh sé 964/1998/QD-UBND ngay 02/5/1998
ctia UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé quy hoach chi tiét 1/2000 khu vuc Trung tim
C, tir nam 2008 dén nim 2010 dat dugc quy hoach 1a dit ¢ nong thon theo Quyét
dinh s6 1774/QD-UBND ngay 23/5/2008 ciia UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc
xét duyét quy hoach str dung dat dén nim 2010 va Ké hoach sir dung dat giai doan
2006-2010 cua huyén C.

Mat khac, theo Quyét dinh sb 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 cua UBND
tinh BR-VT vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2010 va Ké hoach
sir dung dat 5 nam (2011-2015) cta huyén C thi dat trén duoc quy hoach 13 dat 6.

7 Thuc té hién trang dat cia 6ng Q sur dung dang tréng rau mau, mot sd cdy
kiéng va chan nudi ga.

Can cir khodn 2 Dicu 15; khoan 4 Dicu 14 Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP, thi
Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 292/Qb-UBND va Chu tich
UBND tjnh Ba Ria Ving Tau ban hanh Quyét dinh s6 24}4/QB-UBND veé viéc
giai quy€t khi€u nai cua 6ng Q 1a dang quy dinh phap luat. B nghi Toa 4n bac toan
bd yéu cau khoi kién ctiia 0ng Q.

Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C trinh
bay:

Thoéng nhét véi trinh bay cia Chu tich UBND huyén C va Chu tich UBND
tinh Ba Ria Viing Tau, dé nghi khong chap nhan don khéi kién ctia 6ng Nguyén
Minh Q.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 04/2016/HC-ST ngay 24/02/2016, Toa an
nhdn ddn tinh Ba Ria Viing Tau da tuyén xu:

Khéng chap nhan don khoi kién cia ong Nguyél} Minh Q yéu cau huy Quyét
dinh s6 292/QD-UBND ngay 15/4/2013 cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén Cva
Quyét dinh s6 2434/QP- -UBND ngay 07/11/2014 cua Chu tich Uy ban nhén dan
tinh Ba Ria-Viing Tau vé viéc yéu cau dugc cap gidy ching nhén quyén str dung
dat tai thira 293 va thira 549, to ban do s6 18, huyén C (lan 2) cho 6ng Nguyén
Minh Q.

Ong Q lam don khang cio.

Tai Ban én hanh chinh phic tham s6 80/2017/HC-ST ngay 16/5/2017, Toa
an nhdn ddn cdp cao tai Tp. Ho Chi Minh da tuyén xu:



Huy ban 4n hanh chinh so thim s6 04/2016/HC-ST ngdy 24/02/2016 ciia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria Ving Tau, chuyén ho so vu an v€ Toa an nhéan dan
tinh Ba Ria Viing Tau giai quyét lai theo quy dinh cua phap luét.

Ly do: Xéc dinh sai tw cach nguoi bi kién, xéc dinh thiéu dbi twong khéi
kién va viéc chap nhan Chéanh thanh thanh tra huyén C lam dai dién cho Chu tich
UBND tiénh Ba Ria Viing Tau la trai phap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 33/2018/HC-ST ngay 27/8/2018 cia Toa
an nhdn dan tinh Ba Ria Viing Tau da tuyén xu:

1/ Khong chip nhin don khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh Q yéu cau huy
Quyét dinh s6 292/Qb-UBND ngay 15/4/2013 cua Chu tich Uy ban nhéan dan
huyén C va Quyét dinh sb 2434/Qb-UBND ngay 07/11/2014 cua Chu tich Uy ban
nhén dan tinh Ba Ria-Ving Tau vé viéc yéu cau dugc cap gidy ching nhén quyén
stt dung dit tai thira 293 va thira 549, t& ban do s6 18, huyén C (lan 2) cho 6ng
Nguyén Minh Q.

2/ V& an phi hanh chinh so tham Ong Nguyén Minh Q phai chiu so tlen
200.000dong, dugc khau trir vao sd tién tam ¢mg an phi theo bién lai thu tién sb
05492 ngay 06/10/2015 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Ba Ria Viing Tau, nhu
vy 6ng Nguyén Minh Q d4 ndp xong an phi hanh chinh so tham.

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét cic van dé lién quan dén thoi han va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 06/9/2018 6ng Nguyén Minh Q lam don khdng cdo, néu ly do:

Bén 4n so tham khong thoa dang, gay thiét hai quyén loi cua 6ng, dé nghi
Hoi dong xét xtr phic tham xét xir lai; chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién va giir nguyén yéu
cau khang cao.
7 Phia nguoi bi kién: ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cua Chu tich
Uy ban nhan dan huyén C va Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
trinh bay quan diém dé nghi HDXX bac khang cao cuia nguoi khoi kién

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Tp.HCM tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an theo trinh ty
phuc tham, Toa an nhan déan cap cao tai Tp.HCM da thu 1y va giai quyét dung trinh
tu thu tuc theo luat dinh; tai phién toa phuc thAm nhiing nguoi tham gia t6 tung
cling da duoc thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Luét
T tung hanh chinh. Vé ndi dung: dé nghi HDXX sira ban an so tham, chap nhan
khang c4o ctuia nguoi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Minh Q 1am
trong han luat dinh nén thu tuc khang cao hop 1¢.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Cin ctr vao yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Minh Q thi vu an c6 quan hé
tranh chap vé: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé qudn Iy nha nwée trong linh
viee dat dai thude truong hop gidi quyét khiéu nai doi véi hanh vi khéng cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt”.

Ma cu thé 14 ngudi khoi kién yéu cau huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
292/Qb-UBND ngay 15/4/2013 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C va Quyet
dinh giai quyét khiéu nai s6 2434/QD-UBND ngay 07/11/2014 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Quan h¢ tranh chép trén dugc phap luat quy dinh tai Diéu 3, Dié~u 30, Diéu
115 cua Luat T6 tung hanh chinh; Luat dat dai va Nghi dinh huong dan ap dung
luat dat dai.

Toa an cé}p so thim d3 x4c dinh dung cac quan hé tranh chap trén va giai quyét
ding tham quyén dugc phdp luadt quy dinh tai diéu 30, di€u 32 Luat T tung hanh
chinh.

[3] Vé doi twong gidi quyét:

Péi tuong giai quyét trong vu an nay 1a Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
292/Qb-UBND ngay 15/4/2013 cua Chu tich Uy ban nhéan dan huyén C va Quyet
dinh giai quyét khiéu nai s6 2434/QD-UBND ngay 07/11/2014 cua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

Theo Piéu 6 Luat td tung hanh chinh quy dinh:

“Toa an xem xét, xur ly van ban quy pham phap ludt, van ban hanh chinh,
hanh vi hanh chinh co lién quan trong vu dn hanh chinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn hanh chinh, Toa dn c¢é quyén xem xét vé
tinh hop phap cua van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh co lién quan dén quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi kién va kién nghi co quan, té chirc, cd nhén
c6 tham quyén xem xét lai van ban hanh chinh, hanh vi hanh chinh dé va tra 16i két
qud cho Toa an theo quy dinh cua Ludt nay va quy dinh khdc cua phadp ludt co lién
quan”.

Va theo Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh quy dinh:

“Hoi dong xét xur xem xét tinh hop phdp cua quyet dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh, quyet dinh ky ludt buoc théi viéc, quyet dinh gidi quyét khzeu nai vé
quyet dinh xuwr ly vu viéc canh tranh, danh sach cuw tri bi khoi kién, quyet dinh giai
quyét khiéu nai va van ban quy pham phdp ludt cé lién quan”.

Péi chiéu v0i quy dinh néu trén, thi hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan
huyén C vé viéc khong cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyen
Minh Q cing la d6i tugng giai quyét vu an lién quan truc tiép dén cac quyét dinh
giai quyét khiéu nai bi khoi kién, nhu quy dinh phap luat da vién dan.



Tda 4n cap so tham da thu thap cac chimg ct lién quan dén hanh vi hanh
chinh nay la ding quy dinh, tuy nhién da khong xem xet giai quyét dbi véi doi
tugng nay 1a thiéu sét, nén cap phuc thim bd sung cho phu hop.

[4] Vé thii tuc t6 tung:

Phia nguoi bi kién 1a Chu tich Uy ban nhan huyén C, Chu tich UBND tinh
Ba Ria Viing Tau va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan
huyén C véang mit tai phién toa, Hoi ddng xét xur phuc tham quyét dinh xir ving
mit ngudi bi kién duoc phap luat quy dinh tai Diéu 157 Luét t6 tung hanh chinh.

[5] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo cia diong sw:
[5.1] Nhitng can ctr xac dinh ndi dung vu an:

Cin cir quyét dinh 292/QD-UBND ngay 15/4/2013 ctia Chua tich Uy ban
nhan dan huyén C, c6 ndi dung: Vdo ndm 1997, 6ng Q tir Bén Tre ra C bubn ban,
lam an, ong thué nha cua ba L tai du’o‘ng Ph dé ¢. Nam 1998, thdy bén kia dwdng
c6 khu dat tréng dién tich gdn 800m?* nén da rao lai dé nuéi vit. Ciing trong nam
1998 dén nay, ong Q tw dé dat san lap phia truoc dé lam duwong di cho xe 6 t6 cho
hang vao kho nha 6ng Q va lam l6i di, dong thoi do dat phia sau dé trong rau
muong, hoa mau va chan nuoi ga.

Pén nam 1999 Ong Q mua lai 2 lo dat ciia ba Cao Ngoc S va 6ng Nguyén Ba
T (gidp ranh voi phan ddt néu trén) dé cat nha 6. Hién nay UBND huyén dd cdp
gidy CNOSD dit cho dng Q déi véi 2 16 ddt nay.

Can ctr quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2434/QD-UBND ngay 07/11/2014
cua Chu tich ij ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, c6 ndi dung: Viéc dng Q co
dé dat dé san ldp muwong nudc va ao tring dang dé trong tir khodng nam 1998 dén
nam 2006 dé lam 16i di, trong cdy kiéng va chan nudi ga la c6 that.

Cin ctr quyét dinh s6 1774/QD-UBND ngay 23/5/2008 cua UBND tinh Ba
Ria Viing Tau phé duyét quy hoach st dung dat dén nam 2010 ti 18 1/10. 000 cua
huyén C, c6 ndi dung Vi tri khu dat gia dinh 6ng Q o khiéu nai va xin cdp gidy
ching nhdn quyén sir dung dat dwoc quy hoach la dt 6.

Cin ctr quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 cia UBND tinh Ba
Ria Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach st dung dat dén nim 2010 va Ké hoach
str dung dat 5 nam (2011- 2015) cua huyén C c6 néi dung: Vi tri khu dat gia dinh
ong Q cd khiéu nai va xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dwoc quy hoach
la dat 6.

Cin clr quyét dinh s6 566/QD-UBND ngay 31/7/2013 caa Uy ban nhan dan
huyén C, ¢6 ndi dung: Giao cho 6ng Tran Pai Ngh dién tich 163,5m?, thira 610, to
ban dé s6 28, huyén C (dién tich nay chdng thira voi dién tich dat cua 6ng Q dang
khiéu nai yéu cau cdp gidy chimg nhan QSD dat).

Cian clr quyét dinh sd 1045/Qb-UBND ngay 02/ 10/2013 cua Uy ban nhan
dan huyén C, c6 ndi dung: Thu hoi dién tich 163,5m? thita 610, 10" ban do so6 28,
huyén C da cdp cho dng Ngh, giao ddt trén cho Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén
C quan 1y theo quy dinh cia ludt dat dai.

[5.2] Ttr nhitng can ¢t néu trén co co so xac dinh:



Ngudn gbc dién tich dat lién quan dén tranh chap néu trén lac dau 1a viing
triing, a0, ngdp nudc bo trong, tir nim 1998 do gia dinh 6ng Nguyén Minh Q san
l4p sir dung 1am 15i di, trong ciy canh, vat nudi dé dung cho khuén vién cta nha
ong vi tir nam 1999 6ng Q c6 mua 2 16 dat ciia ba Cao Ngoc S va dng Nguyén Ba T
(giap ranh voi phan dat néu trén) dé cat nha ¢, 2 16 dat nay da dugc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan QSD dat.

Qua trinh sir dung dat 6ng Q c6 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan ddi véi
dién tich 376,3m? thira 293 t& ban d6 s6 18 (mdi) huyén C néu trén, nhung khong
dugc UBND huyén C chfip nhan, sau d6 do ong dugc biét 1a UBND huyén C da
cap cho ong Tran Dai Ngh dién tich dat 163,5m?* chong 1én thira dat 376,3m? ma
6ng Q dang sir dung, dng Q lam don khiéu nai, Chu tich UBND huyén C va Chu
tich UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai
bac don khiéu nai ciia 6ng Q.

Do khong théng nhét véi cac can it ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai,
nén cac bén duong su phat sinh tranh chap.

[5.3] Xét thay:

[5.3.1] Theo Bié}l 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh
phu quy dinh vé viéc cap Gidy ching nhan trong truong hop dat do hé gia dinh, ca
nhan str dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tr¢ vé sau, nhu sau:

1. H$ gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt ma khéng c¢é mét trong cdc logi
gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 cua Ludt Pdt dai nhung dat da dwoc sir dung
trong khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truée ngay 01 thing 7
nam 2004 va khong thugc mot trong cdc truong hop sir dung ddt quy dinh tai khodn
4 Piéu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhdn ddn cdp xd xdc nhan la dat khéong c6
tranh chdp, phit hop véi quy hoach da dwogc xét duyét hoac chua co quy hoach
diege xét duyét tai thoi diém lam thii tuc cdp Gidy chitng nhdn thi dwoc cdp Gidy
churng nhdn theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung ddt c¢é nha ¢ thi phai nop
tién siv dung dat theo mirc thu quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh sé
198/2004/NP-CP déi véi dién tich dat ¢ dang sir dung nhieng khéng vieot qud han
mikc giao dat & cho méi hé gia dinh, cd nhan quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 va
khodn 5 Pieu 84 cua Ludt Pat dai tai thoi diém cdp Giéy chitng nhan; doi véi dién
tich dat & thue té ngodi han mirc (néu c6) thi phdi nép tién sir dung ddt theo mirc
thu quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh so 198/2004/NP-CP;

b) Truwong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 cong trinh xay
dung (khéng phdi la nha 6) thi phai xdc dinh dién tich dat phi néng nghiép va dién
tich ddt néng nghiép theo hién trang sir dung. Nguoi siv dung dat phdi ndp tién sir
dung dat doi véi dién tich dat phi néng nghiép theo mirc thu quy dinh tai diém a
khodn 3 Diéu 8 Nghi dinh so 198/2004/ND-CP; gid ddt tinh thu tién sir dung dat la
gid ddt sir dung vao muc dich phi néng nghiép ciing logi;

c) Péi véi phdn dién ll:Ch dat dwoc xdc dinh la dat nong nghiép thi thuc hién
theo quy dinh tgi khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh nay.



2. Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt trong khodng thoi gian tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén truée ngay 01 thing 7 nam 2004 ma toan bo hodc mot
phan thira ddt khéng cé mét trong cdc loai glay to quy dinh tai khoan 1 Piéu 50
ciia Ludt Pat dai, dwoc Uy ban nhédn dan cdp xd xdc nhédn la ddt khéng cé tranh
chdp nhung khéng phit hop voi quy hoach da duoc xét duyét doi véi noi da cé quy
hoach hodc tai thoi diém bdt dau sir dung ddt dd c6 cdc hanh vi vi pham dwoc quy
dinh tai khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh nay thi toan bg thira ddt hodc mot phan thia
dat dé khéng dwoc cap Gidy ching nhdn nhung duoc tam thoi sur dung dat theo
hi¢n trang cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nuwée cé tham

quyén.

Theo khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh
phu quy dinh céac truong hop hd gia dinh, ca nhan khong duoc cip Gidy ching
nhan d6i v6i phan dién tich dat dugc st dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993
trong trudng hop tai thoi diém bat dau st dung dat dd co mot trong cac hanh vi vi
pham sau déy (trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay):

a)Vi pham quy hoach chi tiét xdy dung da dwoc co quan c6 tham quyén xét
duyét va cong khai;

b)Vi pham quy hoach chi tiét mdt bang xdy dung da dwoc co quan cé tham
quyén xeét duyét va cong khai doi voi dién tich dat da giao cho to chirc, cong dong
dan cu quan ly;

© Lan chiém hanh lang bdo vé an toan céng trinh cong cong da dwoc cong
bé, cam moc;

d) Ldn, chiém long duwong, 1é dwong, via hé dd cé chi gidi xdy dung;

d) Ldn, chiém dat sir dung cho muc dich céng cong, dat chuyén dimg, dit
ciia t6 chire, ddt chia sir dung va cdc truong hop vi pham khac da co van ban ngan
chdn nhung nguoi sir dung ddt van co tinh vi pham.

Theo khoan 5 Piéu 14 Nghi dinh 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh
phu quy dinh nhu sau:

H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat thude truong hop quy dinh tai khoan
4 Piéu 14 nhung phu hop voi quy hoach tai thoi diém cdp Glay chung nhan thi
dwoc cap Gidy chirng nhdn va phdi ndp tién sir dung ddt theo mirc quy dinh tai cdc
diém a, b va ¢ khodn 1 Piéu 15 Nghi dinh nay.

[5.3.2] Péi chiéu voi truong hop sir dung dat cia 6ng Nguyén Minh Q thi thay,
ngay tur luc dau dién tich dat nay chua c6 quyét dinh quan 1y cta co quan nha nudc co
tham quyén theo quy dinh ctia Luat dét dai, 6ng Q da sur dung dat tlr nam 1998 bang
viée tu san lap ao triing, ngdp nudce thanh khuén vién gdm 16i di, trong cay canh, vat
nudi v.v.., khudn vién nay gan lién v&i phan nha dat do 6ng mua lai cua ba Cao Ngoc
Svadng Nguyen Ba T vao nam 1999 di duoc cap gidy ching nhan st dung va s hitu

hop phap.

Qua trinh st dung san l4p ao triing, ngap nudc 6ng Q khong vi pham lan chiém
hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh cong cong da duogc cong bo, cam moc; Khong
lan, chiém long duong, 1€ duong, via h¢ da c6 chi gidi xay dung; Khong lan chiém
dat st dung cho muc dich cong cong, dat chuyén dung, dat cua t6 chuc, dat chua st
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dung va 6ng ctng khong bi ngan chén boi co quan quan ly hanh hinh nha nuéce co
tham quyén nao, nhu vay ngudn goc sir dung dat cua 6ng Q phu hop véi khoan 1
Diéu 15 Nghi dinh 84/ND-CP nhu d3 vién dan.

Ngoai ra, theo Quyét dinh s6 1774/QD-UBND ngay 23/5/2008 cua UBND
tinh Ba Ria Viing Tau phé duyét quy hoach su dung dat dén nam 2010 ti 1¢
1/10.000 ctia huyén C va Quyét dinh sé 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 cla
UBND tinh Ba Ria Viing Tau vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam
2010 va Ké hoach sir dung dit 5 nim (2011 2015) cua huyén C déu co nodi dung the
hién vi tri khu dét gia dinh 6ng Q dang khiéu nai va xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat dugc quy hoach 1a dat o, nhu vy 0ng Q st dung dat phu hop véi quy
hoach tai thoi diém hién nay nhu cac quyét dinh néu trén da vién dan.

Phia nguoi c6 tham quyen g1a1 quyét khiéu nai cho rang ong Q str dung dat
khong co gidy to hop phap, ¢d tinh vi pham 14n chiém dat, khong phu hop véi quy
hoach la chua ding voi thuc cha:t nodi dung vu viéc nhu da phan tich va chua ding
quy dinh phap luat nhu da vién dan.

~ Toaan cap so tham khi giai quyét vu an hanh chinh da chua xem xet day du
dén cac can ctr phap ly va thyc € khach quan cua vu viée, d€ xac dinh tinh c6 can ctr
va hop phap do1 voi quyét dinh hanh chinh bi khoi kién, tir d6 bac yéu cau cua nguoi
khoi kién la chua c6 co s6 va thi€u tinh thuyét phuc, nén cap phic tham stra ban an so
tham chap nhan khang cao ctia ngudi khoi kién.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Vé én phi hanh chinh so tham: Do chap nhan yéu cau khai kién nén phia
nguoi bi kién chiu 4n phi HCST theo luét dinh.

[5] Vé dn phi hanh chinh phiic tham: Do chap nhan khang céo cua phia
ngudi khoi kién, nén nguoi khoi kién khong phai chiu an phi hanh chinh phuc
tham.

Bai cac I¢ trén;

Can cir khodn 2 Piéu 241 cua Ludt Té tung hanh chinh;

QUYET PINH:
’ Chap nhéan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Minh Q, sira ban 4n so thim
s0 33/2018/HC-ST ngay 27/8/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau .

Tuyén xr:

A}) dung cac Piéu 3, 28, 115 Ludt To tung hanh chinh , Piéu 100 Ludt Pat
dai , Nghi dinh 84/2007/NP-CP cua Chinh phu.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Minh Q.

2/ Huy Quyet dinh giai quyét khiéu nai sb 292/Qb-UBND ngay 15/4/2013
ciia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C va Quyet dinh giai quyét khiéu nai sd

2434/QD-UBND ngay 07/11/2014 cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.
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3/ Xac dinh hanh vi khong cap gidy ching nhan quyén str dung dién tich dat
376,3m? thira 293 td ban dd s6 18 (mdi) huyén C, tinh Ba Ria Viing Tau cho 6ng
Nguyén Minh Q 1a trai quy dinh phap luét. Budc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau thyc hién hanh vi hanh chinh v€ viéc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung ddi v4i phan dién tich trén theo quy dinh cta phap luat.

2/ \{é an phi hanh chinh so tham: Chu tich UBND huyén‘ C phai chiu ‘sé tién
200.000 @ong; Chu tich UBND tinh Ba Ria Viing Tau chiu s6 tién 200.000 dong.

Hoan tra cho 6ng ’Nguyén Minh Q sd tién 200.000 dong tam ng &n phi
HCST theo bién lai thu s6 05492 ngay 06/10/2015 ctuia Cuc thi hanh an dan sy tinh
Ba Ria - Viing Tau.

3/ V& 4n phi hanh chinh phac tham: Ong Nguyén Minh Q khong phai ndp.

4/ Ban 4n phtic thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa fin nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM,;

- Toa an nhéan dan tinh Ba Ria Viing Tau

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ba Ria Viing Tau;
- Céc duong sy (Dé thi hanh);

- Luu: VP; hd so.

Hoang Thanh Diing
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