TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s: 293/2025/HC-PT

Ngay: 09/6/2025

Viv: “Khiéu kién yéu cdau hity quyét
dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Thudng
Cdc Tham phdn: Ong Ping Kim Nhan
Ong Tran Quéc Cuong

Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Ba Nang.
_Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén cap cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Dinh Van Chanh - Ki€m sat vién.

N Ngay 09 théng 6 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dél} cép cao tai Pa
Nang x¢t xur phtic tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 166/2025/TLPT-
HC ngay 06 thang 5 nam 2025 vé viéc “Khi€u kién y€u cau huy quyét dinh hanh
chinh”.

Do Bin 4n hanh chinh so tham s6 05/2025/HC-ST ngay 19 thang 02 nim
2025 cua Toa an nhan dan thanh pho DBa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1475/2025/QD-PT ngay 22 thang
5 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Cong ty Co phan T. Dia chi: S6 A N, phuong A, quan
S, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo uy guyén:~Be‘1 Tu Thao N, sinh nam 1987. Dia chi: S
A duong H, quan H, thanh pho Ba Nang; c6 don xin xét xr vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: Luat su Bui
Thi H, thudc Van phong L — Poan luat su thanh phd D; c6 don xin xét xr vang
mat.

2. Nguoi bi kién:

- Uy ban nhéan dan thanh phd B. Pia chi: S6 B duong T, thanh phd Da
Nang.
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Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong HO6 Ky M - Pho Chu tich; ¢6 don xin
x€t XU vang mat.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Qudc H1 - Pho Giam
doc So Tai nguyén va M6i truong thanh phd B (Nay la S6 Nong nghiép va moi
truong thanh pho D); c6 mat.

- Cuc Thu¢ thanh phd D; dia chi: SO A duong P, thanh phd Da Néng (Nay
la Chi cuc Thué khu vuc X).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Truong Cong K - Phé Cuc trudng; co
mat.

3. Nguoi khang cao: Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién, trong qua trinh t tung va tai phién tda hom nay,
dai di¢én theo Uy quyén cia Cong ty C6 phan T trinh bay:

Ngay 04 thang 9 nam 2024, Cong ty T da gui don khoi kién vu an hanh
chinh vé viéc: Yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning huy bo Thong bao
vé don gia thué dat thué mat nuoc s6 1794/TB- CTDAN ngay 13/5/2024;
Thong bao nop tién s6 1877/TB-CTDNA ngay 18/5/2024 b6 sung ndp tién thué
d4t, thué mat nuéc nam 2021 caa Cuc thué thanh pho b.

Cong ty T duoc UBND thanh phé P cho thué dién tich dat 12.732.2m? tai
phuong K, quan N, thanh phé Pa Nang; thoi han 02 ndm, muc dich st dung 1am
kho va bai dau xe tai Quyét dinh s6 5057/QD-UB ngay 30/8/1999. Cir hét han,
Cong ty T lai dwoc UBND thanh phé P gia han lién tuc.

Ngay 22/8/2018, UBND thanh ph6 D ban hanh Quyét dinh s6 3605/QD-
UBND gia han thoi gian thué dat cho Cong ty T dén ngay 31/12/2019.

Ngay 09/10/2018, Cyc thu¢ thanh phd D ban hanh Théng bao s6
3656/TB- CT véi don gié thué dat 73.346 dong/1m?/1nam.

Ngay 26/11/2020, UBND thanh ph D ban hanh Quyét dinh s6 4557/Qb-
UBND ngay 26/11/2020 gia han thoi gian thué dat 05 nam doi voi Cong ty T.
Trong do, thot diém gia han tinh tr ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Cong ty T da tra tién thué dat nam 2020 va nam 2021 theo Thong bao sd
3227/TB-CT ngay 16/10/2020 va Thong béo s 2848/TB-CTDAN ngay
30/9/2022 cia Cuc thué thanh phd B véi s6 tién mdi nam phai nop 1a
959.320.341 dong.

Ngay 11/10/2021, UBND thanh ph6 D ban hanh Quyet dinh s6 3189/QD-
UBND quy dinh don gi4 dat lam co so tinh tién thué dat tra tién hang nam cho

Cong ty T 14 44.381.823 dong/m?, quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay
11/10/2021.

Ngay 27/10/2021, Cuc thué thanh ph6 B ban hanh Théng béo vé don gia
thué dat, thué mgt nude s6 3152/TB-CTDAN doi v6i Cong ty T 1a 443.818 dong
m?*nam (44.381.823 dong/m2/nam x 1%).
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Ngay 16/11/2021, Cuc thué thanh p‘hfr) b ban hanh Thong bao sO
3364/TB- CTDNA vé viéc b6 sung ndp tién thué dat, thué mat nude nam 2021
cua Cong ty T 14 4.743.163.602 dong.

Ngay 17/11/2021, Cuc thué thanh ph6 D ban hanh Théng bao s
3368/TB- CTDNA vé viéc bo sung ndp tién thué dat, thué mat nudc nam 2020
cua Cong ty T 12 5.650.779.540 dong.

Ngay 25/5/2022, Cuc thué thanh ph6 D ban hanh Thong béo s6 1954/TB-
CTDNA vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nudc nam 2022 do6i véi Cong ty T.

Nhén thay cac Thong bao thué néi trén ciia Cuc thué thanh phd D 1a qua
cao (ting gip 06 1an) 1a khong dung quy dinh phéap ludt, 1am phat sinh thém
nghia vy, xam pham dén quyén, lo1 ich hop phap ctiia don vi, nén mot mat Cong
ty T da ban hanh Cong vin s6 82/CV-PTIDN ngay 27/5/2022 tra lai dt thug,
mit khac thuc hién quyén khai kién vu an hanh chinh yéu cau Toa 4n c6 tham
quyén giai quyét hay cac quyét dinh tinh thué néi trén ctia Cuc T.

Dbi vi yéu cau cham dat viée thué dat vi gia ca khong hop ly cua Cong
ty T da dugc UBND thanh pho P chip nhan tai Quyét dinh sb 2171/Qb-UBND
ngay 16/8/2022. Déi véi yéu cau khoi kién huy cac Thong bao tinh thué cua
Cong ty T dé dugc Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang chap nhan tai Ban an so
tham s6 02/2023/HC-ST ngay 10- 11/01/2023. Cuc thué thanh phd B tlep tuc
khang cao, dd dugc Toa an nhan dan cép cao tai ba Nang xét xir phuc tham tai
Ban an s6 131/2023/HC-PT ngay 10/5/2023, quyét dinh:

“Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan T vé viéc “Khiéu
kién yéu cau huy quyét dinh hanh chinh” doi voi nguoi bi kién 1a Cuc thué thanh
pho D.

Huy cac Thong bao s6 3152/TB-CTDAN ngay 27/10/2021 vé don gia
thué dat, thué mit nudc; Thong bao sé 3364/TB-CTDNA ngay 16/11/2021 vé
viéc b sung nop tién thué dat, thué mat nude nam 2020; Thong bao $6
3368/TB-CTDNA vé viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mat nude nam 2021;
Thong bao sé 1954/TB-CTDAN ngay 25/5/2022 vé viéc ndp tién thué dat, thué
mat nudc nam 2022”7,

Sau khi ban 4n ¢6 hi¢u lyc phéap ludt, Cyc thué thanh phd D da ra Thong
bao thu thu¢ nhimg thang str dung chua tinh thué trudce khi tra dat, Cong ty T dé
nghiém chinh chap hanh.

Viéc thué dat giita Cong ty T va UBND thanh phd B da cham dat ngay
16/8/2022. Moi tranh chép vé tién thué dat bo sung nam 2020 va 2021 theo
Thong bao cta Cuc T di dugc giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, da
dugc cac bén chu dong ty nguyén thi hanh an.

Tai Ban an phiic tham s6 131/2023/HC-PT ngay 10/5/2023 ciia Toa 4n
nhan dan cép cao tai Pa Nang da nhan dinh: “Cuc T cin ctr gia dat tai Quyét
dinh s6 3189/QD-UBND c6 hiéu luc ké tir ngay 11/10/2021 dé budc Cong ty T
phai ndp tién thué dit ting thém theo cac Thong bao 3364/TB-CTDNA ngay
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16/11/2021 vé viéc bd sung nop tién thué dat, thué mat nudc, Thong bao )
3368/TB-CTDNA ngay 17/11/2021 1a khong dang, vi pham hi¢u luc cua Van
ban quy pham phap luat thudc truong hop khéng dugc quy dinh hiéu lyc tré vé
trude quy dinh tai khoan 2 Piéu 152 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
(stra d6i nam 2020)".

Quyét dinh 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 cia UBND thanh phé P
ban hanh thudc hé théng vin ban quy pham phap luat duoc quy dinh tai muc 10
Diéu 4 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat. Dbi twong chiu tac dong
truc tiép boi quyét dinh trén 12 Cong ty T.

Tai khoan 1 Diéu 151 Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phap luat quy
dinh rat r5 vé thoi diém c6 hiéu lyc cta van ban quy pham phép luat: “Thoi
diém c¢6 hiéu lyc cua toan bd hodc mot phﬁn van ban quy pham phap luat dugc
quy dinh tai van ban d6 nhung khong sém hon 45 ngay ké tir ngay thong qua
hodc ky ban hanh d6i voi van ban quy pham phép ludt ctia co quan nha nudc
trung uvong; khong sém hon 10 ngay ké tir ngay ky ddi v6i vin ban quy pham
phap luat ciia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cap tinh..."

Ngoai ra tai khoan 3 Piéu 151 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat
quy dinh: “Van ban quy pham phap luat cua Hoi d6ng nhan dan, Uy ban nhan
dan céc cép, chinh quyén dia phuong ¢ don vi hanh chinh - kinh té dac biét
khong dugc quy dinh hi¢u luc trd vé trude”.

Nhu vay, Quyet dinh 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 cia UBND thanh
phd B quy dinh vé thoi diém co hiéu ké tir ngay 11/10/2021 1a diing
phap luat.

Do d6 viéc sau 2 nim 6 thang ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh,
dac biét khi vu an hanh chinh da duoc xét xir bé“mg Béan an c6 hiéu luc phép luat,
UBND thanh phé D ra tiép Quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 sira
d6i vé thoi diém ap dung Quyét dinh 3189/QD-UBND tir ngay 11/10/2021 tré
vé trude ngay 26/11/2020 1a hét sire tiy tién, trai phap luat dd dugc quy dinh tai
Piéu 151 va Diéu 152 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luét (stra d6i nim
2020).

Tir d6 dan dén, Cuc thué thanh phd P ra Thong bao vé don gia thué dat,
thué mat nude sd 1794/TB-CTDAN ngay 13/5/2024 cua Cuc thué thanh phd D;
Thong bao sb 1877/TB-CTDNA ngay 18/5/2024 vé viéc bd sung nodp tién thué
dat, thué mat nuéc nam 2021, tiép tuc budc Cong ty T ndp thém tién thué dat 1a
trai phép luat, khong chép hanh Ban an da co6 hiéu luc phap luat.

Thuc hién quyén khai kién vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 115 Luat
T tung hanh chinh, Cong ty T yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang huy
b6 Thong bao vé don gia thué dat, thué mat nudc s6 1794/TB-CTDAN ngay
13/5/2024 cta Cuc thué thanh phd B; Thong bao s6 1877/TB-CTDNA ngay
18/5/2024 vé viéc bd sung ndp tién thué dat, thué mit nuéc nam 2021 1a ¢6 can
ct phap luat.
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Ngoai ra Cong ty c6 yéu cau bd sung trong qua trinh t6 tung, nhu sau:
Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 ctia UBND thanh phd P ¢6
hiéu luc ké tir ngay 11/10/2021, Cong ty T dd ndp tién thué dat theo don gia méi
ma Cuc T thong bao tinh tir ngy 11/10/2021 dén ngay doanh nghiép tu nguyén
tra lai dat (ngay 27/5/2022).

Tai khoan 1 diéu 151 Luat Ban hanh van ban quy pham phép luét quy
dinh rat rd vé thoi diém c6 hiéu lyc ctia vin ban quy pham phap luat: “Thoi
diém c¢6 hiéu lyc cua toan bd hodc mot phﬁn van ban quy pham phap luat dugc
quy dinh tai vin ban d6 nhung khong sém hon 45 ngay ké tir ngay thong qua
hodc ky ban hanh d6i voi van ban quy pham phap luat cta co quan nha nudce
trung uvong; khong som hon 10 ngay ké tir ngay ky (1‘01 vo1 van ban quy pham
phap luat cia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cap tinh...".

Tai khoan 3 diéu 151 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat quy
dinh: “Van ban quy pham phap luat cua Ho1 d6ng nhan dan, Uy ban nhan dan
cac cap, chinh quyén dia phuong ¢ don vi hanh chinh - kinh té dac biét khong
dugc quy dinh hi¢u lyc tr¢ vé trude”.

Ban phiic tham s6 131/2023/HC-PT ngay 10/5/2023 cta Toa an nhan dan
cap cao tai Da Néng da chi 16 : “Cuc thué thanh phé P can ctr gia dat tai Quyet
dinh s6 3189/QD- UBND co hiéu luc ké tir ngay 11/10/2021 dé budc Cong ty cd
phan T phai ndp tién thué dét tang thém theo cac Thong bao 3364/TB-CTDNA
ngay 16/11/2021 vé viéc bo sung ndp tién thué dat, thué mit nudc Thong bao sb
3368/TB-CTDNA ngay 17/11/2021 1a khong ding, vi pham hiéu luc cia Van
ban quy pham phap luat thudc trudng hop khong duoc quy dinh hiéu luc tré vé
trudc quy dinh tai khoan 2 Piéu 152 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat
(stra d6i nam 2020)”.

Nhu vy, viéc sau 2 nim 6 thang ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc thi
hanh, dac biét sau khi vu an hanh chinh giita cdc bén da duoc giai quyét bang
ban 4n co hiéu luc phéap luat, UBND thanh phd P van ban hanh tiép Quyét dinh
s6 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 sira dbi diéu 3 Quyét dinh 3189/QD-UBND
hdi té hiéu lyc van ban phéap luat ban hanh ngay 11/10/2021 trd vé trudc 1a trai
phap luat.

Do d6, dé quyén va loi ich hop phap cua doanh nghiép dugc bao v¢ theo
dung quy dinh phap luat, Cong ty T dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Pa
Nang hity bé Thong bao vé don gia thué dat, thué mat nude sé 1794/TB-
CTDAN ngay 13/5/2024; Thong bao nop tién s6 1877/TB-CTDNA ngay
18/5/2024 bb sung nop tién thué dat, thué mat nudc nam 2021 ciua Cuc thué
thanh phd P va hity Quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 stra d6i diéu
3 Quyét dinh 3189/QD-UBND hoi t hiéu luc van ban phap luat ban hanh ngay
11/10/2021 trd vé trude.

* Nguoi bi kién 1a UBND thanh phé D tai Vin ban s6 462/UBND-
STNMT ngay 21/01/2025 , trinh bay:
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1. Lién quan dén thué dat, gia han thoi gian thué dat va thu hoi dat di voéi
Cong ty Co phan Thuong mai va Van tai Petrolimex

Ngay 08/6/1999, B6 T1 ban hanh Quyét dinh s6 0723/1999/QD/BTM vé
viéc chuyén doanh nghiép Nha nudc thanh Cong ty Co phan; theo d6 tai diéu 2,
chuyén Xi nghiép vén tai va xay lap truc thudc Cong ty X1 thude Tong cong ty
X2 thanh Cong ty Co phan v6i tén goi ddy du 1a Cong ty C6 phan T; dong thoi,
tai diéu 4, Cong ty C6 phaT c6 nhiém vy kinh doanh:

Kinh doanh vén tai xdng dau trong va ngoai nude bang dudng bo va
duong thuy.

- Tong dai 1y ban cac loai xdng dau va cac san pham hoa dau.

Kinh doanh xy lp cac cong trinh cong nghiép dan dung, kinh doanh
dich vu stra chira co khi, dong méi phuong tién van tai (6t6 stec), kinh doanh uy
théc tai xuat xang dau.

Ngay 30/8/1999, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 5057/QD-UB
vé viéc cho Cong ty C6 phan T thué dat véi dién tich 12.942,76m?; muc dich s
dung dat: theo Quyet dinh thanh 1ap doanh nghiép va Gidy phép kmh doanh;
thoi han cho thué dat 12 02 nam ké tir ngay Quyét dinh cho thué dat; sau khi hét
han thué dét, don vi 1ap thu tyc gia han theo quy dinh. Trén co s do, Cong ty
C6 phan T ky Hop ddng thué dat s6 05/09-HDTD ngay 29/10/1999 véi S6 Dia
chinh — Nha dat thanh phé Pa Néng.

Ngay 20/11/2003, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 27089/QP-
UB vé viéc cho Cong ty Co phan T thué dat theo hién trang sir dung tai phuong
B, quan N, thanh pho Pa Nang, khu dét ¢ dién tich 12.942,76m?; muc dich sir
dung: Lam kho va bai ddu xe; thoi han thué dat: 01 nam, ké tir ngay ky Quyét
dinh. Trén co s& d6, Cong ty C6 phan T ky Hop dong thué dat s6 178HD/TD
ngay 29/3/2004 véi S Tai nguyén va Moi truong thanh pho b.

Pén nam 2004, Cong ty hét han thoi gian thué dat. Tuy nhién dén thang
7/2009, Cong ty c6 Pon xin gia han sir dung dat tai khu dat néu trén.

Ngay 05/2/2010, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 1063/QD-
UBND vé viéc cho Cong ty Co phﬁn T thué dat theo hién trang sur dung tai
phuong K, quan N, thanh ph6 Da Nang vai khu dét c6 dién tich 15.505,2m?;
muc dich str dung: Lam kho va bai dau xe; thoi han thué dat: 02 nam, ké tur ngay
01/01/2010.

Ngay 28/7/2010, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 5615/QD-
UBND vé viéc diéu chinh dién tich thué dat tai Quyét dinh s6 1063/QD-UBND
ngay 05/2/2010 cia UBND thanh phé vé viéc cho Cong ty C6 phan T thué dat
theo hién trang stir dung, tir 15.505,2m? thanh 12.732,2m>.

Ngay 14/11/2013, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 7960/QD-
UBND vé viéc cho Cong ty Co phan T dugc gia han thué dat theo hién trang sir

dung tai phuong K, quan N vo6i dién tich dat 12. 732,2m? muyc dich str dung: 1am
Kho va bai dau xe; thoi han dugc ti€p tuc thué dat: ké tir ngay ky Quyét dinh gia
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han thué dat dén ngay 31/12/2014. Trén co s& d6, Cong ty Co phan T ky Hop
dong thué dat so 51/HD-TD ngay 22/11/2013 v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh pho D.

Ngay 26/9/2016, UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 6553/Qb-
UBND vé vi€c cho phep gia han thoi gian thué dat d6i voi Cong ty Co phan T
duoc ti€p tuc gia han thoi gian thué dat dén hét ngay 31/12/2017.

Ngay 22/8/2018, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 3605/QD-
UBND vé viéc gia han thoi gian thué dat déi Cong ty C6 phan T ddi v6i khu dat
c6 dién tich 12.732,2m? tai phuong K, quan N duogc gia han thoi gian thué dat 02
nam, dén ngay 31/12/2019.

Ngay 20/11/2019, Giam dbc Cong ty CO phan T ¢6 Cong vén sb
192/PTIJDN d¢€ nghi UBND thanh phd, So T xem xét va quyét dinh gia han thoi
gian thué dat 5 nam, khu dat tai phuong K, quan N.

Ngay 13/11/2020, S& T ¢6 T trinh s6 717/TTr- STNMT vé viéc cho
Cong ty Co phan T gia han thoi gian thué dat déi véi khu dat c6 dién tich
12.732,2m? tai phuong K, quan N; theo do, dé nghi UBND thanh phé cho phép
Cong ty C6 phan T gia han thoi gian thué dat ddi v6i khu dat néu trén.

Ngay 26/11/2020, UBND thanh pho b ban hanh Quyet dinh s6 4557/QD-
UBND vé viéc gia han thoi gian thué dat ddi vi Cong ty C6 phan T tai phudng
K, quan N, cu thé:

- Dién tich: 12.732,2m?
- Muc dich st dung dat: Lam kho va bai dd xe;

- Thoi gian thué dat: 05 (ndm) nam, ké tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024;

- Hinh thtrc thué dat: Thué dat tra tién hang nim.

Ngay 29/01/2021, UBND thanh phé D ban hanh Quyét dinh s 277/Qb-
UBND vé viéc diéu chinh noi dung Diéu 1 Quyét dinh sé 4557/QD- UBND
ngay 26/11/2020 ctia UBND thanh phé vé viéc gia han thoi gian thué dat ddi véi
Cong ty C6 phan T tai phuong K, quan N; theo d6, diéu chinh muc dich sir dung
dat tai Quyét dinh sb 4557/QD-UBND ngay 26/12/2020 cia UBND thanh ph
tlr “Lam kho va bai dau xe” thanh “Dét thuong mai, dich vu (Lam kho va bai
dau xe)”.

Trén co s¢ dé nghi tra dat thué ciia Cong ty C6 phan T tai Céng vin sb
82/CV-PTJDN ngay 27/5/2022, UBND thanh phé di ban hanh Quyét dinh sb
2171/QD-UBND ngay 16/8/2022 vé viéc thu hoi khu dat c6 dién tich
12.732,2m? tai phuong K, quan N, thanh phd Pa Ning ctia Cong ty C6 phan T;
Iy do thu hoi dat: Thu hdi dat do nguoi sir dung dét ty nguyén tra lai dat theo
Diéu 65 Luat D4t dai 2013. Tai Diéu 2, giao Trung tdm Phat trién quy dat thanh
phé chu tri, ph01 hop v6i UBND quan N, Cong ty Co phan T va cac don vi co
lién quan tién hanh tlep nhan, ban giao khu dét néu trén tai thuc dia; dong thoi,
quan 1y chit ché khu dat di thu hoi.
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Thuc hién Quyét dinh néu trén, Trung tim Phat trién quy dat da to chuc
moi ban giao (02 1an) va di c6 04 vian ban dé nghi Cong ty Co phan T tién hanh
thdo d& cac cong trinh, vat kién trac c6 trén khu dat (03 nha xudng, nha v¢ sinh,
nha bao vé) va ban giao dat tréng cho Trung tim Phat trién quy dat, cu thé: Giay
moi 86 09/GM/TTPTQD ngay 07/02/2023 va Bién ban lam viéc ngay
08/02/2023; Cong van s0 98/TTPTQDQL&PTQD ngay 20/02/2023; Cong van
s6 170/TTPTQP-QL&PTQD ngay 24/03/2023 (1an 2); Cong van sO
258/ TTPTQD-QL&PTQD ngay 20/4/2023 (1an 3); Cong vin sb 404/TTPTQD-
QL&PTQP (lan 4); Gidy moi s6 60/GM-TTPTQP ngay 04/7/2023 va Bién ban
lam viéc ngay 11/7/2023.

Ngay 11/8/2023, So T phéi hop voi UBND quén N va Cong ty T2 kiém
tra thuc t€ hi¢n trang; két qua kiém tra cho thay trén dat van con cac hang muc
cong trinh va vat kién triac nén khong thé thuc hién viéc tiép nhan khu dat néu
trén.

Ngay 08/9/2023, UBND thanh phd c6 Cong vin s6 4897/UBND-STNMT
théng nhat theo dé nghi ciia S¢ T tai Bao céo sb 535/BC- STNMT ngay
25/8/2023. Bé nghi UBND quan N tién hanh kiém tra, 1ap thi tuc thuc hién viéc
cudng ché thu hoi dat theo ding quy dinh phap luat.

Ngay 10/01/2024, S& T ¢6 Cong van s6 113/STNMT-TTPTQD va Cong
vin s6 4629/STNMT-TTPTQD ngay 26/9/2024 don doc cudng ché quyét dinh
thu hoi dat Khu dat cua Cong ty Co phan T tai phuong K, quan N; theo do, dé
nghi UBND quan N khén truong tién hanh cudng ché quyét dinh thu hoi dat
dung quy dinh phap luat theo ¥ kién chi dao ctia UBND thanh phé tai Cong vin
s6 4897/UBND-STNMT ngay 08/9/2023, xir Iy vi pham hanh chinh vé dét dai
(néu c6) theo tham quyén va quy dinh phap luat dbi v6i Cong ty Co phan T
trong viéc khong chap hanh thuc hién Quyét dinh s6 2171/QD-UBND ngay
16/8/2022 ciia UBND thanh phd D.

Ngay 09/10/2024, UBND quédn N ban hanh Quyét dinh s 3589/QD-
UBND vé viéc cudng ché thu hdi dat dbi voi Cong ty C6 phan T thude khu dét
6 dién tich 12.732,2m2, tai to B, phuong K, quan N, thanh phé ba Nﬁng, do
khong chip hanh ban giao phan dién tich dat theo Quyét dinh sb 2171/QP-
UBND ngay 16 thang 8 nam 2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phé D.

Pén thoi diém hién nay, Trung tim Phat trién quy dat thanh phd van chua
nhéan dugc mit bang theo Quyét dinh s6 2171/QD-UBND ngay 16/8/2022 cua
UBND thanh phé. Do d6, dé nghi Cuc Thué thanh phd cin ctt quy dinh cia phap
luat vé thu tién thué dat dé thuc hién theo dung quy dinh.

2. Lién quan dén viéc xac dinh gia dat dé thyc hién nghia vu tai chinh do
gia han str dung dat d6i véi Cong ty Co phan T:

Cin cr khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
ctia Chinh phu stra d6i khoan 2 Diéu 17 ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc nhu sau:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20t%E1%BB%95%2022,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex

“Khi dugc gia han st dung dat ma nguoi st dung dat thudc d6i tuong phai
ndp tién thué dat thi tién thué dat dugc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém duoc gia han.

Pbi véi truong hop thué dit tra tién thué dat hang nam thi chu ky 6n dinh
don gia thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh
quyet dinh gia han thoi gian thué dat. 'Truong hop thoi diém het thoi glan thué
dat trude khi co quan nha nuéce 6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi
gian thué dat thi nguoi st dung dat phai nop tién thué dat hang ndm d6i voi
khoang thoi gian nay theo don gia xac dinh trén co s& gia dit tai Bang gia dat,
hé sb diéu chinh gia dat, ty 1 phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban
nhan déan cép tinh ban hanh.”

Cin cr diém a khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh gia dat cy thé dé xac dinh tién thué dat dugc
xéac dinh theo cic phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat ap dung trong cac trudng hop
sau:

“a) Xé4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n
dinh don gia thué dat dau tién; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thire dau gia; xac dinh don gia thué
dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat Pat
dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat
thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189 Luat it dai; xac dinh don gia thué dat
tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca
thoi gian thué khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc dugc ap dung trong
truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic khu dat co gia tri
(tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trd 1én dbi vai cac thanh phd
trye thudc Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én ddi véi cac tinh mién nui, ving
cao; tir 20 ty dong trd 1én ddi vé6i tinh con lai.”

Cin cir khoan 3 Piéu 108 Luat Pat dai 2013 quy dinh:

“Thoi diém tinh thu tién st dung dat, tién thué dat 1a thoi diém Nha nudc
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong
nhan quyén st dung dat”.

Trén co s& Quyét dinh sd 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 va Quyét
dinh s6 277/QD-UBND ngay 29/01/2021 ctia UBND thanh phé. Ngay
11/10/2021, S& T di tham muu UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6
3189/QP-UBND vé viéc quy dinh don gia dat lam co so tinh tién thué dat tra
tién hang nam cho Cong ty c6 phan T tai duong L, phuong K, quan N.

Qua qua trinh 4p dung thuc hién Quyét dinh sb 3189/QD -UBND ngay
11/10/2021 ctia UBND thanh phé thi Cuc Thué thanh pho b ¢6 Cong van so

1051/CTDAN-HKDCN ngay 29/01/2024 va Cong van s6 11089/CTDAN-
HKDCN ngay 19/10/2023 v¢ vi¢c thuc hién Ban an cua Toa an li€n quan dén
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20L%C3%AA%20V%C4%83n%20Hi%E1%BA%BFn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng

khoi kién cua Cong ty CP T; theo do; dé nghi S6 T nghién ctru sém ¢ y kién vé
Thoi hiéu ap dung gia dat cu the tai Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay
11/10/2021 cua UBND thanh pho B dé Cuc Thué thuc hién.

Ngay 01/3/2024, S¢' T c¢6 Bao cdo s6 84/BC- STNMT vé viéc dé nghi stra
d6i, bo sung Piéu 3 Quyet dinh s6 3189/QD- UBND ngay 11/10/2021 cua
UBND thanh pho veé viéc Quy dinh don gia tinh tién thué dat tra tién hang nim
cho Cong ty Co phan T dbi vé6i khu dat dugc gia han thué dat tai phuong K,
quan N, thanh pho Da Nang, theo do, dé nghi UBND thanh phd xem xét diéu
chinh n6i dung Piéu 3 Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 cia
UBND thanh phé.

Ngay 10/4/2024, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 766/QD-
UBND stra doi, bo sung Diéu 3 Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay ’
11/10/2021 cua UBND thanh ph6 vé viéc Quy dinh don gia tinh tién thué dat tra
tién hang nam cho Cong ty C6 phan T, ndi dung di€u chinh nhu sau:

- Trude diéu chinh: Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thyuc hién ké tir
ngay ky.

- Sau diéu chinh:

Diéu 3.

1. Bon gi4 quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh ndy 4p dung dé xac dinh nghia
vu tai chinh ké tr ngay ky Quyet dinh s6 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 cua
UBND thanh pho vé viéc gia han thoi gian thué dat doi voi Cong ty Co phan T
tai phuong K, quan N.

2. Céc ndi dung khéc tai Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021
cua UBND thanh pho khong trai vo1 Quyét dinh nay van gitt nguyén hiéu luc
thi hanh."

~ Tunhimg co so néu trén, quan g‘ﬁém cua UBND thémh phd P lién quan
dén qua trinh gia han thoi gian thué dat tai cac Quyet dinh s6 4557/Qb- UBND
ngay 26/11/2020, Quyet dinh s6 277/QD-UBND ngay 29/01/2021 va vigc phé
duyét gia dat de thu tién do gia han thoi gian thué dat tra tién hang nam tai cac
Quyét dinh s6 3189/Qb- -UBND ngay 11/10/2021, Quyét dinh sb 766/QD-
UBND ngay 10/4/202{ d()i‘véi khu dat c6 dién tich 12.732,2m? tai phuong K,
quan N cho Cong ty Co6 phan T 1a theo ding quy dinh.

* Nguoi bi kién 1a Cyuc Thué thanh phd D trong qué trinh té tung va tai
phién toa hdm nay trinh bay:

Theo thong bao cua Toa an nhan déan thanh phé Pa Nang (Toa an), Cong

ty T khai kién Cuc Thué thanh pho B yéu cau Toa an giai quyét hity 02 Thong
bao cua Cuc Thué thanh phd P; cu thé:

Thong bao s6 1794/TB-CTDAN ngay 13/5/2024 vé don gia thué dat, thué
mat nudc; Thong bao s6 1877/TB-CTDAN ngay 18/5/2021 vé viéc np bo sung
tién thué dat, thué mat nudc nam 2021 do diéu chinh don gia.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20CP%20TM&VT%20Petrolimex%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Khu%C3%AA%20M%E1%BB%B9,%20qu%E1%BA%ADn%20Ng%C5%A9%20H%C3%A0nh%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20v%C3%A0%20V%E1%BA%ADn%20t%E1%BA%A3i%20Petrolimex
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Petrolimex%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20Petrolimex%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng

Can cir Khoan 1 Piéu 128 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015; Cuc Thué
thanh phd D c6 ¥ kién vé yéu cau ctia nguoi khoi kién cu theé nhu sau:

a/ Thong bao s6 1794/TB-CTDAN ngay 13/5/2024 vé don gia thué dat,
thué mat nudc.

- Pay 14 théng bao don gia thué dat, thué mat nudc dé tinh tién thué dat
phai ndp ngan sach nha nudc hang nim dbi véi cong ty cho giai doan ké tir ngay
26/11/2020 dén 27/5/2022 (K& tir ngay ban hanh Quyét dinh gia han thoi gian
thué dat dén ngay cong ty c6 van ban ty nguyén tra lai dat) va don gia thué dat
phai ndp ngan sach nha nudc trong giai doan sir dung dit chua c6 Quyét dinh
cho thué dét tir ngay 01/01/2020 dén 25/11/2020. Can ctr && Cyc Thué ban hanh
thong bao dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc:

“Piéu 11. Co quan xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué

1. Cén ct gia dat cu thé do Uy ban nhéan déan cép tinh quyét dinh, Bang gia
dat, hé s6 diéu chinh gia dt va mac ty 18 phan trim (%) dé xac dinh don gia
thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dit tra tién thué dat mot lan cho
ca thoi gian thué, Cuc truong Cuc thué x4c dinh don gia thué dat dé tinh tién
thué dat d6i véi to chic, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, doanh nghiép co
vbn dau tu nudc ngoai; Chi cyc trudng Chi cuc thué xac dinh don gia thué dat
dé tinh tién thué dat doi véi ho gia dinh, c4 nhan.”

- X4c dinh don gia thué dat ghi trong thong bao s6 1794/ TB-CTDAN
ngay 13/5/2024, dugc can cir theo cac Quyét dinh cia UBND thanh phd D vé
gia han thoi gian thué dat cho cong ty; Quyét dinh don gia dat 1am co so tinh
tién thué dat tra tién hang nim; Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh phd Pa
Nang do UBND thanh phd P ban hanh tai thoi diém st dung dat giai doan Cong
ty chua c6 Quyét dinh gia han thoi han thué dat; Doi chiéu véi cac quy dinh
phap luat vé thu tién thué dit, thué mat nude; Cuc Thué thanh phé b xac dinh
don gia thué dat tra tién hang nam ap dung cho giai doan ké tir 26/11/2020 dén
27/5/2024 va giai doan tur 01/01/2020 dén 25/11/2020 (thoi gian sir dung dat
chua c6 Quyét dinh cho thué dat) d6i véi cong ty 1am co sd dé tinh tién thué dat
phai ndp hang niam trén dién tich dat dugc UBND thanh phd P ¢6 Quyét dinh
gia han tho1 gian thué dat; cu thé:

+ Quyét dinh s6 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 cia UBND thanh pho
D v/v gia han thoi gian thué dat d6i véi cong ty; tai Dicu 1 ctia Quyét dinh, cho
phép cong ty G thoi gian thué dat dbi voi khu dat tai phuong K, quan N, cy thé:
dién tich 1a 12.732,2m2, muc dich st dung lam kho va bai dau xe, thoi gian thué
dat 1a 05 nam, ké tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024, hinh thirc thué dat 1a
tra tién hang nam.

+ Quyét dinh s6 277/QD-UBND ngay 29/01/2021 ctia UBND thanh ph
D v/v diéu chinh ndi dung Piéu 1 Quyét dinh Quyét dinh sb 4557/QD- UBND
ngay 26/11/2020 ctia UBND thanh phé B v/v gia han thoi gian thué dat d6i véi

11


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20Thu%E1%BA%BF%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20%C4%90%C3%A0%20N%E1%BA%B5ng

cong ty tai phuong K, quan N; tai Piéu 1 cua Quyét dinh, diéu chinh muc dich
sir dung dat tai Quyét dinh s6 4557/QD- UBND ngay 26/11/2020 cia UBND
thanh phd D tir “Lam kho va bai dau xe” thanh “Dat thwong mai, dich vu (Lam
kho va bai dau xe)”

+ Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 caa UBND thanh phd
P, quy dinh don gia dat 1am co so tinh tién thué dét tra tién hang niam cho cong
ty tai duong L, phuong K, quan N; tai Bleu 1 cua Quyet dinh quy dinh don gia
dat thuong mai dich vy lam co s6 tinh tién thué dat hang nim cho cong ty dbi
v6i khu dat tiép giap duong L, phuong K, quan N 1a 44.381.823 ddng/m2

+ Quyét dinh sb 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 vé viéc sira d6i, bo sung
Piéu 3 Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 ciia UBND thanh phd
b;

Tai Diéu 1 Quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 caa UBND
thanh phd P quy dinh: Pon gia quy dinh tai Quyet dinh nay ap dung dé xac dinh
nghia vu tai chinh ké tir ngay ky Quyet dinh s6 4557/QD-UBND va ngay
26/11/2020 ctia UBND thanh phé P (ngay 26/11/2020).

~+ Can cu Cong van s6 82/CV-PTIDN ngay 27/5/2022 cua cong ty V tra
lai dat thué tai phuong K, quan N, Thanh pho Ba Nang.

Can ctr gia dat 44.381.823 dong/m2 tai Quyét dinh s6 3189/QD-UBND
ngay 11/10/2021 va Quyét dinh s6 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 ctia UBND
thanh phd B, Cuc Thué ban hanh Thong bao s6 1794/TB-CTDAN ngay
10/9/2024 vé don gia thué dat, thué mit nudc dbi voi thira dat thué dién tich
12.732,2m2 tai duong L, quan N, thanh phé) DPa Nang; thoi han thué dat dén
ngay 27/5/2022 (ngdy coéng ty c6 vin ban tra lai dat); myc dich sir dung dat:
TMDV; hinh thirc ndp tién thué dat: Thué dat tra tién hang nam; don gia thué
dat 443.818 dong/m2/nim (giai doan tir ngay 26/11/2020 dén ngay 27/5/2022).

Tién thué dat tir ngay 01/01/2020 dén ngay 25/11/2020 tinh theo gia dat
tai bang gia dét, hé sb diéu chinh gia dat, ti 1& % tinh don gia thué dat do UBND
cap tinh ban hanh (theo khoan 5 Diéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cua Chinh phu va Diéu 1 Thong tu sb 11/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018 cua Bo T3).

b) Can ctr don gia thué dat da xac dinh tai Thong bao sd 1794/TB-
CTDAN ngay 13/5/2024, Cuc Thué ban hanh Thong bao sé 1877/TB-CTDAN
ngay 18/5/2021 vé viéc ndp bo sung tién thué dat, thué mat nudc nam 2021
(thong béo tién thué dat, thué mat nudc theo hinh thirc ndp hang nam)

Thong bao sd 1794/TB-CTDAN ngay 13/5/2024 dugc Cuc Thué thanh
phé D ban hanh theo quy dinh tai Khoan 2¢ Piéu 13 Nghi dinh s
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ctia Luat Quan 1y thué:

“Biéu 13. Céc truong hop co quan quan 1y thué tinh thué, thong bao
nop thué
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l....

2. Truong hop co quan thué tinh thué, thong bao sd tién thué phai nop
theo ho so xac dinh nghia vu tai chinh do co quan quan Iy nha nudc c6 tham
quyén chuyén dén, cu thé nhu sau:

a).....

C) Tién thué dat, thué mit nude (trr tién thué dat, thué mat nudc phat sinh
trong khu kinh té, khu cong nghé cao).”

Ban an hanh chinh so tham sb 05/2025/HC-ST ngay 19 thang 02 nam
2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning di quyét dinh:

Ch,ap nhén yéu caq khoi kién cua Cong ty C6 phan T d6i voi UBND
thanh pho P va Cuc Thué thanh pho D.

Tuyén hiy cac Quyét dinh hanh chinh sau: Quyét dinh s6 766/QD ngay
10/4/2024 ctia U vé viée stra d6i bo sung Diéu 3 Quyét dinh s6 3189/QD-UBND
ngay 11/10/2021 cua UBND thanh phd D vé quy dinh don gia dat lam co so tinh
tién thué dat tra tién hang nam cho Cong ty C6 phan T; Thong bao vé don gia
thué dat, thué mat nuéc s6 1794/TB- CTDAN ngay 13/5/2024 va Thong bao sO
1877/TB-CTDNA ngay 18/5/2024 vé viéc bo sung ndp tién thué dat, thué mat
nuéc nam 2021 cta Cuc Thué thanh phd P.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao vé quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 11/3/2025, ngudi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé D khang co
v6i noi dung khong dong ¥ hay Quyét dinh s6 766/QD ngay 10/4/2024 cia
UBND thanh phd D vé viéc stra d6i b sung Piéu 3 Quyét dinh s6 3189/QD-
UBND ngay 11/10/2021 ctia UBND thanh phd P vé quy dinh don gia dat lam
co so tinh tién thué dat tra tién hang nam cho Cong ty C6 phan T.

Sau khi xem xét cac tai liéu chung ctt c6 trong hd so vu an, duge tham tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa; y kién cta dai dién Vién kiém sat
nhan déan cp cao tai Pa ning dé nghi xét xir vang mat duong su va khong chap
nhan khang cdo ctua Uy ban nhan dan thanh phd P va giit nguyén quyét dinh cta
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet ndi dung khang cao cua Uy ban nhan dan thanh phé D; Hoi
dong xét xtr thay rang:

[1.1] Cong ty T dugc UBND thanh phé B (UBND) cho thué khu dat tai
dia chi phuong K, quan N, thanh phd Da Ning c6 dién tich 12.732,2m2 véi muc
dich sir dung 1am kho va bai d4u xe, hinh thirc tra tién thué hang nam ké tir ngay
01/01/2010 t61 nay mot cach lién tuc 6n dinh va duoc gia han lan tht 4 tai Quyét
dinh s6 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 ctia UBND thanh phd P vé viéc cho
Cong ty T gia han thoi gian thué dat dén ngay 31/12/2024. Tir ndm 2010, Cong
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ty déu duoc thong bao tra tién thué dat véi gia 53.819d. Nam 2021 duogc théng
bao tra tién thu€ voi gia 73.346 dong/m2/nam tang 15% (sau khi duoc gia han
tai Quyét dinh s6 4557) Cong ty da ndp day du.

[1.2] Ngay 11/10/2021, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6
3189/QD-UBND quy dinh don gia dat 1am co s¢ tinh tién thué dét tra tién hang
nam cho Cong ty véi gia 1a 44.381.823d0ng/m2. Tai Piéu 3 cta Quyét dinh c6
ndi dung: “Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky”.

Cin cr quyét dinh nay Cuyc thué da ban hanh céc thong bao tinh thué voéi
thoi gian hoi t vé tai thoi diém ban hanh quyét dinh gia han cho thué dat (Quyét
dinh sb 45 57/QD-UBND ngay 26/11/2020) nén da bi khéi kién va bi hiy bé tai
phan quyét dinh cia Ban an hanh chinh so tham s6 02/2023/HC-ST ngay 10-
11/01/2023 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Da Ning va Ban an phtic tham sb
131/2023/HC-PT ngay 10/5/2023 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

Ngay 10/4/2024 UBND thanh phé D lai ban hanh Quyét dinh sb 766/ QD-
UBND c6 ndi dung stra d6i bo sung Diéu 3 Quyét dinh sé 3189/QD-UBND
ngay 11/10/2021 cua UBND thanh phd D theo d6 khong con xac dinh hi¢u lyc
ctia quyét dinh 1a tir ngay ky ma xac dinh r6 don gia dé tinh tién thué dét cho
Cong ty ke tir ngay ky Quyét dinh s6 4557/QD 1a ngay 26/11/2020 (c6 hiéu luc
quay trd vé trudc).

Tai Diéu 2 cua Quyét dinh s 4557/QD-UBND ngay 26/11/2020 cia
UBND thanh phd B vé viéc cho Cong ty T gia han thoi gian thué dat, cé ndi
dung: “Xac dinh gia thué dat bio cdo Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd
tham dinh trinh UBND TP xem xét, quyét dinh hoac chuyén thong tin cho co
quan thué xac dinh tién thué dat theo quy dinh. Hinh thirc tra tién thué: Tra tién
thué dat hang nam.”

Theo khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia
Chinh phu stra d6i khoan 2 Piéu 17 cua Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nude nhu sau: “Khi duoc gia
han str dung dat ma nguoi str dung dét thudc ddi tuong phai ndp tién thué dat thi
tién thué dat duge xéac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém duoc gia
han.”

Con theo Piéu 30 Nghi dinh 46/2014/ND ciia Chinh phil ngay 15/5/2014
quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nude. “Piéu 30. Uy ban nhéan déan cap
tinh co6 trach nhiém: Ban hanh Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, mure ty 16
(%) tinh don gia thué dat, muc thu 601 Vi dat x@y dung cong trinh ngam, muc
thu d6i v6i dat c6 mat nudc va quyét dinh gia dat cu thé lam can cu tinh tién
thué dat; ........... 7

[1.3] Tai thoi dién UBND ban hanh Quyét dinh s6 4557/QD-UBND ngay
26/11/2020 vé viéc cho Cong ty T gia han thoi gian thué dat thi UBND thanh
phd chura ban hanh vin ban xac dinh gia ¢t méi nén Cuc thué di can ctr Nghi
dinh 46/ND ban hanh thong bao sd 2848/TB ngay 30/9/2021 dé Cong ty ndp
tién thué dat véi gia 73.346 ddng/m2/nam tiang 15 % so voi nam trude. Cho dén
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ngay 11/10/2021, gn mot nim sau khico quyét dinh cho gia han thué dét thi
UBND méi ban hanh Quyét dinh so 3189/Qb-UBND ngay 11/10/2021 vé quy
dinh don gia dat lam co s& tinh tién thué dat tra tién hang nam cho Cong ty, theo
d6 xac dinh don gia 1a 44.381.823d6ng/m2 (Gia nay gap 6 1an so véi g1a cli) va
tai Quyét dinh s6 766/QDb ngay 10/4/2024 cia UBND thanh phd P vé viéc stra
d6i bo sung Piéu 3 Quyet dinh so 3189/Qb- UBND ngay 11/10/2021 da xac
dinh don gia nay dung dé tinh tién thué dat cho Cong ty ke tir ngay ky quyét
dinh gia han thoi han thué dat ngay 26/11/2020 (hoi 6 vé trude) 1a trai véi quy
dinh cua phap luat. Boi 1é:

- Viéc Cong ty thué dat ciaa UBND thanh phd D 1a mot giao dich dan su
nén nghia vu dan sy phai trén nguyén tic c6 sy thoa thuan va ty nguyén cua hai
bén theo quy dinh tai Diéu 3 B Luat dan sy vé cic nguyén tic co ban cua phap
luat dan su.

Tai thoi diém ngay 26/11/2020 UBND gia han thoi han thué dat cho Cong
ty nhung chua co gia dat mai va tai Quyét dinh gia han khong quy dinh va
khong thoa thuan vé viéc Cong ty phai tra tién thué dat véi gia
44.381.823ddng/m2 cao gip 6 1an so voi dat ma Cong ty dang thuc hién tra. Vi
vy viéc UBND ban hanh Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 vé
quy dinh don gia dat 1am co so tinh tién thué dét cho Cong ty theo d6 xac dinh
don gia la 44.381. 823dong/m2 va Quyet dinh s6 7 66/QD-UBND ngay
10/4/2024 vé viéc sira doi bo sung Piéu 3 cua Quyet dinh ) 3189/Qb-UBND
ngay 11/10/2021 da xac dinh don gia nay dung dé tinh tién thue dat cho Cong ty
ké tir ngdy gia han thoi han thué dat ngay 26/1 1/2020 (hoi t vé trude) dé budc
Cong ty phai thyc hién nghia vu 13 trai v6i nguyén tic ty nguyén cam két, thoa
thuan cua phap luat dan su.

Trong khi d6, Cong ty hoan toan khong c6 thoa thuan vo1 UBND thanh
phé B vé don gia nay, d6 1a khi UBND thanh phé ban hanh quyét dinh vé gia
dat moi, Cong ty da khong dong tinh va c6 vén ban tra lai dat ngay. Nhung
UBND van ban hanh Quyet dinh s6 766/QD -UBND ngay 10/4/2024 quy dinh
hiéu luc trd vé trude dé budc Cong ty phai ndp tién thué dat véi gia cao gip 6
1an so véi gia thoa thuan cii 1a trai quy dinh.

Theo quy dinh Piéu 152 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat thi
Uy ban nhén dan céc cip khong dugc ban hanh vin ban quy dinh hiéu luc tré vé
trude: Vian ban khong dugce quy dinh hiéu luc trd vé trude doi voi cac truong
hop quy dinh trach nhiém phap 1y niang hon (diém b khoan 2).

Quyét dinh s6 3189/QD-UBND ngay 11/10/2021 vé quy dinh don gia dat
lam co so tinh tién thué dat cho Cong ty theo d6 xac dinh don gi 1a
44.381.823dong/m2 dugc sira d6i bo sung Diéu 3 tai Quyét dinh sd 766/QD-
UBND ngay 10/4/2024 d4 quy dinh hiéu lyc tré vé trude tir ngay 26/11/2020 va
quy dinh gia dat 44.381.823 ddng/m2, cao gap 6 lan so voi gia thoa thuan cii 1a
da quy dinh trach nhi¢m phap 1y ndng hon, nhu vdy van ban nay da vi pham quy
dinh tai Diéu 152 Luat ban hanh van ban quy pham phép luét.
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[1.4] Ngoai ra, tai cac Ban an hanh chinh so thdm sb 02/2023/HC-ST
ngay 10-11/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Ning va Ban an phic
tham s6 131/2023/HC-PT ngay 10/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa
Ning da c6 hiéu lyc phép luat, ndi dung nhan dinh rd viéc Cuc Thué thanh phé
P ban hanh cac Thong bao dua trén quyét dinh cia UBND thanh phd D ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 11/10/2021 dé budc Cong ty phai ndp tién thué dat ting thém la
khong dtng, vi pham hiéu lyc cua van ban quy pham phap luat thude truong hop
khong duoc quy dinh hiéu luc tro vé truée, quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 Luat
ban hanh vin ban quy pham phap luét. Sau khi ¢6 Ban an cta hai cip, UBND
thanh phd D ban hanh Quyét dinh 766/QD-UBND ngay 10/4/2024 sira d6i vé
thoi diém ap dung Quyét dinh s6 3189/QD-UBND tir ngay 11/10/2021 trd vé
trude ngdy 26/11/2020 1a trai voi cac quy dinh tai Didu 151 va 152 Luat ban
hanh van ban quy pham phéap luat.

[1.5] Véi nhan dinh trén, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Cong ty Co phan T la co can ctr, dung quy dinh phap luat. Tai cap phuc
tham, UBND thanh ph6 P khong cung cép ching cir moi nén Hoi dong xet xu
khong chip nhan khang cédo cia UBND thanh phd P va giir nguyén quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

[2] Theo quy dinh khodn 1 Diéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé an phi va I¢ phi Toa an thi UBND thanh pho
D phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phtic tham.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an hanh chinh so tham khong bi khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 241, cac Diéu 30, Piéu 32, diém b khoan 2 Bléu

193, Diéu 196, Piéu 206 va Bleu 213 Luéat T tung hanh chinh; Nghi quyet s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac khang cao cua UBND thanh phd P va giit nguyén quyét dinh Ban
an hanh chinh so tham s6 05/2025/HC-ST ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Toa
an nhan dan thanh pho Da Nang:

Chrép nhan yéu céq khot kién cua Cong ty C6 phan T d6i voi UBND
thanh pho D va Cuc Thué thanh phd D.

Tuyén hily cac Quyét dinh hanh chinh sau: Quyet dinh s6 766/Qb-UBND
ngay 10/4/2024 cua UBND thanh phd B vé viéc stra d6i bd sung Dleu 3 Quyét
dinh s6 3189/Qb-UBND ngay 11/10/2021 cua UBND thanh phd D vé quy dinh

don gia dat lam €0 so tinh tién thué dat tra tién hang ndm cho Cong ty C6 phan
T; Thong bao vé don gia thué dét, thué mat nude sé 1794/TB-CTDAN ngay
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13/5/2024 va Thong bao s6 1877/TB-CTDNA ngay 18/5/2024 vé viéc bo sung
ndp tién thué dat, thu€ mat nudc ndm 2021 cia Cuc Thué thanh pho D.

2. An phi hanh chinh phiic thAm: UBND thanh phd D phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin dong), duoc trur 300.000 dong ti€n tam ng an phi theo
Bién lai thu tién s6 0004016 ngay 21/3/2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Pa Nang. UBND thanh pho P da ndp xong.

3. Cac quyét dinh khac ctiia Ban an hanh chinh so tham khong bi khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; 5 THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Néng; )

- TAND thanh phb Pa Nang;

- VKSND thanh phé Da Néng;

- Cyc THADS thanh ph6 Da Néng;
- Nhiing nguoi tham gia to tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Lé Van Thuwong
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