TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 188/2022/DS-PT
Ngay 20/9/2Q22 ,
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Bich Véan

Cdc Tham phan: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ong
Cao Phuong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét

X phuc tham coéng khai vu 4n dén sy thy 1y s6 114/2022/TLPT-DS, ngay 01 thang
8 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 136/2022/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi O, sinh ndam 1978. Dia chi: Khu phd TT, thi
tran HD, huyén HD, tinh Kién Giang (C6 mit).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba O: Ong Bui Thanh H, sinh nim 1986.
Pia chi: Khu phd TT, thi tran HD, huyén HD, tinh Kién Giang (Theo Vin ban uy
quyén ngay 18/11/2020) - (C6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Oanh: Luat su Tiéu Tudng
Th - Van phong Luat su Tuong Th, doan luat su tinh Kién Giang (C6 mat).

- Bi don: Ong Huynh Chi (Van) T, sinh nam: 1973 va ba Nguyén Kim H,
sinh nam 1973. Cung dia chi: Khu phé TT, thi trin HD, huyén HD, tinh Kién
Giang (Co6 mat).



Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Tam: Luat su Pham Xuan
Thl - Cong ty Luat Thuong ton Cong Ly, doan luat su Thanh phd Ha Noi (C6 mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1 (C6 don xin xét xir vang mat).

2. NLQ2 (C6 don xin xét xr ving mit).

3. NLQ3 (C6 don xin xét xir ving mit).

4. NLQ4 (C6 don xin xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Huynh Chi T va ba Nguyén Kim H.

NOI DUNG VU AN:
Theo 16 khai ctia nguyén don ba Nguyén Thi O trinh bay:

Vao ngay 26/7/2016, ba c6 mua ctia NLQ1 phan dit bang gidy tay co chiéu
ngang 09m, chiéu dai tir Qudc 16 80 dén giap kénh Rach Gia - Ha Tién, trén dat co
can nha cép 4 toa lac tai khu phé TT, thi trin HD, huyén HD, tinh Kién Giang vdi
s6 tién 1a 320.000.000 dong. Trén dat NLQ1 da xdy dyng cin nha nhu hién trang
cat tir 10 dén mé nudc, sau khi mua ba st dung 6n dinh. Bén nam 2019, ba tién
hanh x4y dyng lai nha thi 6ng Huynh Chi (Vin) T, ba Nguyén Kim H dung ra
ngan can vi cho rr?lng ba 14n dat 13 0,5m mat sau hau. Ba xac dinh chi xay dung tu
btrc tudng nha cii cia NLQ1 dé lai, khong 14n sang dét cua éng T, ba H.

Ngay 18/02/2022, ba c6 lam don khoi kién sira d6i, bo sung yéu cau Toa an
giai quyét: Cong nhan dién tich dat 110,9m?, ¢6 vi tri 1-5-6-4 theo To trich do dia
chinh s6 TD89-2020 ngay 26/10/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén HP thudc quyén st dung hop phap cua ba. Budc vo chong éng Huynh Chi
(Van) T, ba Nguyén Kim H phai cham dut hanh vi ngin can quyén sir dung phan
dat dang tranh chip c6 dién tich 1a 3,5m’ theo do dac thyc té.

Theo 161 khai cua bi don:
1. Ong Huynh Chi (Vin) T trinh bay:

Vo chdng ong duoc cha vo 1a 6ng Nguyén Van M cho dat, nhung khong nhé
nam nao, phan dat ngang 1a 5,5m va ong mua thém ctia 6ng M phan dat ngang 1a
04m, chiéu dai tir Qudc 16 80 dén kénh Rach Gia - Ha Tién. Ong, ba cit nha vao
nam 1994 va co chira phan dat mit tién giap Qudc 16 80 1a 30cm, mat hau giap
kénh Rach Gia - Ha Tién 1a 60cm phia giap véi dat caa NLQ1 (bang hinh thirc
chira dau tréi don tay); con bén giap 6ng Nguyén Vin Th2 thi khong chira. Sau khi
NLQ1 di bd ddi vé, dén nam 1997 thi NLQ1 cét nha, cot nha thi ndm trén dat cua
NLQ1, con phan méi 14 thi sang phan dat vo chong ong di chira dau tréi don tay,
nay 1a phan dat dang tranh chap.



Pén nam 2016, ba O c6 mua dat cia NLQ1 va cit lai nha thi cit sang phan
dat ctia ong, ba da chira lai cho NLQ1 nhd mai che. nén vo chdng 6ng ngin can
khong cho xay dung. Sau do, cic bén c6 théng nhét ranh va ba O di xay dung buc
tuong maéi co 14n qua dat ong mot it, nhung 6ng khong tranh chép, ong théng nhat
giit nguyén hién trang ranh dt tai birc tuong méi xay ctia ba O. Tuy nhién, d6i voi
phan nén méng phia sau ba O xay dung lan sang khoang 0,5m, thi ba O phai dap
bo. Nay khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

2. Ba Nguyén Kim H trinh bay:

Ba thong nhat theo 10i trinh bay va ¥ kién ctia 6ng T. Ba O va NLQ1 mua ban
nha dat, khéng kéu vo chong ba ky giap ranh. Birc tudng cii do NLQ1 xay dyung 1a
quan nudc cit nho trén dat ciia vo chong ba. Khi NLQ1 khéng ban quan nita tra lai
dat, thi vo chong 6ng ba giit nguyén birc tudng dé st dung ma khéng yéu cau
NLQ1 dap bo. Vi vay, viec NLQ1 va ba O x4c dinh ranh dat giita gia dinh ba va
NLQ1 ngay vi tri birc tuong cii la khong dung, nha chinh ciia NLQ1 xay dung phia
trong btrc tuong lam quan nude, d6 mai 13 ranh gidi dat gitra hai bén.

Theo 10i khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQL trinh bay:

Ba H 1 em gai cua ong, phan dat caa ong dd ban cho ba O va dat cia gia dinh
ba H c6 ngudn gbc do cha ong 1a 6ng Nguyén Vin M cho, khi cho dat cha ong
khong lam gidy gi. Phan dat 6ng dugc cho gidp ranh voi dat cia phia ba H. Ong T
xdy dung nha trudc, ong xay dung sau. Ong x4y nha vao nim 1996, chua xay tuong
nhung d3 cudén nén lam mong. Bén nam 2000 thi xay tudng cao trén nén mong cil,
khong co viéc 6ng T, ba H thoa thuan cho muon 0,3m dat. Ranh dat giita 6ng va gia
dinh 6ng T d4 on dinh tir naim 1996 cho dén nay tai vi tri buc tudng cii 6ng da xay
dung. Khi ban dit cho ba O, 6ng va chong ba O ¢ kéo diy do xac dinh dién tich
nhung khong kéu ong T, ba H xac dinh ranh gi6i do 6ng va vo chdng 6ng T ¢6 mau
thuan vi 6ng khong ban phan dat nay cho éng T. Ong xéac dinh phan dat ong da thoa
thuan ban cho ba O c¢6 mit tién tinh tir bic tudng cii vé huéng Ha Tién, chiéu dai
dén mé song.

2. NLQ2, NLQ3, NLQ4: Khéng c6 ¥ kién va yéu cau gi.

* Cac duong su théng nhat két qua xem xet tham tai chd ctia Toa 4n vao céc
ngay 11/3/2020, 19/5/2021 va théng nhat phan dt tranh chép c6 gi4 tri 01m ngang
Quéc 16 80 bang 140.000.000 dong lam cin ctr gidi quyét vy an.

Béan 4n din sw so tham so 39/2022/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi O ddi
véi bi don 1a 6ng Huynh Chi T, ba Nguyén Kim H.



Giit nguyén hién trang st dung dat giita cac duong sy, theo d6 ba O dugc tiép
tuc st dung dién tich dét tranh chép thudc thira 02 (3,5m2), thura 01 (dién tich
107,4m2) theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén HD
tinh Kién Giang ngay 11/3/2020, 19/5/2021 va T& trich do dia chinh sé TD89-
2020 ngay 26/10/2020 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén HD.

Budc vo chong 6ng Huynh Chi T, ba Nguyén Kim H phai chdm diit hanh vi
ngan can ba st dung dién tich dang tranh chép 1a 3,5m?, dat c6 vi tri 2-5-6-3 theo
To trich do dia chinh s TD89-2020 ngay 26/10/2020 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén HD.

Ba O sir dung phan dt tranh chap néu tréu va phai chdp hanh quy dinh cua co
quan c6 thim quyén khi Nha nudc c6 ké hoach, quy hoach sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 31/5/2022, bi don éng Huynh Chi (Vian) T, ba Huynh Kim H co don
khang cdo ban dan so tham voi nji dung:

Yéu cau Toa an cap phiic tham xtr theo hudng bac don khdi kién cta nguyén
don, yéu cau tra lai phan dét c6 dién tich 3,5m?.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don va bi don tu thoa thudn vé viéc: Cac bén dong y gilt nguyén hién
trang phan dat tranh chap dé st dung chung.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don va bi don: Thong
nhat v&i sy thod thudn cua cac duong sy va dé nghi Ho1 dong xét xur cong nhan.

Pai dién Vién kiém st phat biéu ¥ kién két luan vy an: Tham phan, Hoi dong
x€t xr phtic tham va cac duong su tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém nghi an da
thuc hién va chap hanh dung cac quy dinh cia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Do cac bén duong sy tu thoa thuan, théng nhat gifr
nguyén hién trang phan dat tranh chap dé cac bén sir dung chung 1a khong trai dao
duc va phap luat, nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan. Dé nghi stra ban an dén sy
so thim theo hudng ghi nhéan sy tu thod thuédn ctua cac duong sy nhu néu trén.

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng NLQ d3 duoc Toa an triéu tap lan tha hai va co
don xin xét xur vang mat. Can cr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy 2015,
Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.



[2] Phdn ddt tranh chdp: Theo do dac thuc té phan dat tranh chép giita ba
Nguyén Thi O véi éng Huynh Chi (Vin) T, ba Nguyén Kim H c6 vi tri 2-5-3-6 ¢6
dién tich 3,5m?, chiéu ngang mat tién giap Quéc 16 80 13 0,27m; chiéu ngang mat
hau giap kénh Rach Gia - Ha Tién 0,3m; chiéu dai 12,25m; toa lac tai khu phé TT,
thi trAn HD, huyén HD, tinh Kién Giang. Trén phﬁn dét tranh chép c6 mot birc
tuong cii do NLQ1 xay dung tir nim 1996 va nén méng. Can cir theo T trich do
dia chinh sé6 TD89-2020 ngay 26/10/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén HD lap.

[3] Tai phién toa phuc tham, giita phia ba O voi 6ng T, ba H da tu thoa thuan
vé viéc: Giir nguyén hién trang phan dat tranh chap dé duoc st dung chung. Phan
dat c6 dién tich nhu néu trén.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay: Su thoa thudn cua cac duong sy 13 tu
nguyén, khong trai phap luat va dao duc x3 hoi, nén duoc ghi nhan. Theo d6, phan
dat ¢ cac diém 2-5-3-6 ¢ dién tich 3,5m?, chidu ngang mit tién giap Qudc 16 80
14 0,27m; chiéu ngang mit hau giap kénh Rach Gia - Ha Tién 0,3m; chiéu dai
12,25m; toa lac tai khu phé TT, thi tran HD, huyén HD, tinh Kién Giang. Can cu
theo To trich do dia chinh s6 TH89-2020 ngiy 26/10/2020 ciia Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai huyén HP 1ap. Cong nhan sy thoa thuan ciia cic bén duong
su vé viéc dé phan dat dugc cing st dung chung.

[4] T co s& nhan dinh trén, chap nhan khang cdo cta 6ng T, ba H; Chip
nhan yéu ciu cta cac vi ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don,
bi don; Chép nhan dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc stra Ban an dan
su so tham sd 39/2022/DS-ST ngay 17/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén HD,
tinh Kién Giang theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién
toa phuc tham.

[5] Vé chi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.538.000d (Hai
triéu ndam tram ba muoi tdm nghin dong) theo hoa don gia tri gia ting s6 0000271
ngay 02/11/2020 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HP, tinh Kién
Giang, do ba O da ndp tam Ung. Do cac bén tu thdéa thuan, nén mdi bén chiu %,
theo d6 mdi bén phai ndp 1.269.000 dong. Budc éng T, ba H c6 nghia vu tra lai
cho ba O sb tién 14 1.269.000 dong.

[6] Vé an phi ddn su:

- Vé én phi dén sw so thdm:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi O s tién tam tng an phi di nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an sb 0009242 ngay
02/01/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HD, tinh Kién Giang.

Buoc 6ng Huynh Chi (Vin) T, ba Nguyén Kim H phai nop 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trdm nghin dong).



- Vé dn phi ddn su phiic tham: Do khang cao duoc chap nhan, nén hoan tra lai
tién tam Gmg 4n phi dan sy phuc thim cho ong T, ba H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ci Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Picu 309 Bo luat TH tung Dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng

vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.
Chap nhan khang cao ctia ong Huynh Chi (Van) T va ba Nguyén Kim H.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 39/2022/DS-ST ngay 17/5/2022 cta Tda an
nhan dan huyén HD, tinh Kién Giang.

Cong nhan su thoa thuan ciia cac duong su tai phién toa phic tham.

1. Cong nhan sy thoa thuan gitta ba Nguyén Thi O véi bi don dng Huynh Chi
(Van) T va ba Nguyén Kim H vé viéc giir nguyén hién trang phan dat dé st dung
chung.

Phan dét c6 dién tich 3,5m?, ¢6 cac diém 2-5-3-6. Cu thé nhu sau: Canh 3-6 =
0,27m giap Qudc 16 80; Canh 2-5 = 0,30m giap kénh Rach Gia - Ha Tién; Canh 5-
6 = 12,25m giap thira dat s6 03 (phia giap dat Nguyén Vin M); Canh 3-2= 12,25m
giap thira dat s6 01(phia giap dat A L). Phan dat toa lac tai khu phd TT, thi trdn
HD, huyén HD, tinh Kién Giang. Cin ct theo To trich do dia chinh s6 TD89-2020
ngay 26/10/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén HD 1ap va theo
Bién ban xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén HD, tinh Kién
Giang lap ngay 11/3/2020, 19/5/2021.

2. Vé chi td tung:

Budc 6ng Huynh Chi (Vin) T, ba Nguyén Kim H c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi O sb tién 1a 1.269.0008 (Mot triéu hai tram sdu mwoi chin nghin
dong).

3. Vé an phi dan sy:

- Vé én phi dén sw so thdm:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi O s tién tam ung an phi da nop 300.000d (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009242 ngay
02/01/2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén HD, tinh Kién Giang.

Budc 6ng Huynh Chi (Vin) T, ba Nguyén Kim H phéi chiu 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba trdm nghin dong).



- Vé dn phi dén sw phiic tham:

Hoan tra lai cho 6ng Huynh Chi (Vian) T, ba Nguyén Kim H s tién tam tng
an phi phuc thim mdi ngudi 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo cac bién lai thu
tam (mg an phi, 1 phi Toa an s6 0008012 (Huynh Chi T ndp) va sd 0008013 (do
Nguyén Kim H ndp), cung ngay 10/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
HD, tinh Kién Giang.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Piéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HD;
- Chi cuc THADS huyén HD;
- Cac duong su; (Pi ky va dong diu)
- Luu hd so.

Pang Thi Bich Van



