TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 717/2020/DS-PT
Ngay: 29/7/2020

V/v tranh chip doi lai tai san 1a gia
tri quyén stir dung dét va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Tu

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Tran Thi Tuyét Loan

2. Ong Nguyén Thanh Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh xét xtr phuc thAm cong khai vy an dan sy thy ly s6 327/2020/TLPT- DS

ngay 01 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la gid tri quyén
su dung dat”

Do bén 4n dan sy so thdm s6 50/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ciia Toa én
nhan dan Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu phic tham s6 3019/2020/QDb-PT
ngay 15 thang 6 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
6877/2020/QD-PT ngay 07 thang 7 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lee Kang C, sinh nim 1964
Pia chi: Puong H, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Chi C, ba Tran Pam
Quynh T 13 ngudi dai dién theo iy quyén - Hop dong uy quyén ngay 02/8/201.
(C6 mat)

Dia chi: Puong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don:



2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1947
2.2. Ong B Khic b, sinh nam 1947
Cung dia chi: Puong P, Phuong C, Quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: ong Tran T 1a dai dién theo uy quyén
(Hop dong uy quyén ngay 01/4/2019). (C6 mat)

Dia chi: Puong L, T6 K, Khu phd L, phuong P, Thanh phd T, Tinh B.
Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong D6 Viét H, sinh nam 1974

Dia chi: Puong P, Phuong B, Quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Véng
mat)

2. Ba Duong Thi Ngoc N, sinh nam 1978

Dia chi: Buong L, T6 B, Khu phé L, phuong L, Quan G, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Ong b6 Viét T, sinh nam 1975

bia chi: Puong N, Khu dan cu K, phuong P, Quéan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N,
ong T: Ong Khau Vin S 1a nguoi dai dién theo uy quyén - Gidy uy quyén ngay
19/5/2020. (C6 mat)

4. Van phong Cong ching P, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi H 13 Truéng vin phong.

Pia chi: Buong D, phuong P, Quan G, thanh phd H6 Chi Minh. (C6 don
xin Vang mat)

5. Cong ty TNHH Thuong Mai - Dich Vu H
Pia chi tru sé : T6 A, Thon B, x4 S, huyén C, tinh B.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi N - chitc vu: Giam ddc

Dia chi: Duong P, Phuong B, Quin P, Thanh phd HO Chi Minh. (Véng
mat)

Nguroi khang cdo: Ong Lee Kang C 1a nguyén don; ba Nguyén Thi N, ong
D4 Khic D 1a bi don; ba Duong Thi Ngoc N, 6ng D5 Viét T 1a nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vy lién quan.

, Ngwdi khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Quan 9, Thanh
pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung 4n so thim:



Theo don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa so tham, dai dién nguyén
don trinh bay:

Do ¢6 quan hé lam an tir trudc nén vao nam 2007 6ng Lee Kang C ¢6 nho
ba Nguyén Thi N va 6ng D5 Khic D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat,
muc dich dé xay dung nha may, san xuét kinh doanh hang dét may tai Viét Nam.
Ong Lee Kang C d3 dua cho ba N, 6ng s6 tién 630.000 USD (sdu tram ba muroi
ngan P6 la My) dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi dién tich
10.186,4 m” thudc thira dat s6 511, 512 t& ban d6 s6 20 (BPPC do nim 2003)
tai phuong Long Phude, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngoai ra, 6ng Lee
Kang C con chuyén cho ba N s6 tién 30.000USD (Ba muoi ngan Do la My) dé
thuc hién viéc san lap mat bang chuan bi cho viéc xay dung nha may. Nhung vi
la nguoi nudc ngoai, khong duge ding tén chu quyén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat nén ong Lee Kang C di nho ba N, 6ng D 1am dai dién thuc
hién cac giao dich (Ky két hop dong nhan chuyén nhugng dit, thanh toan tién
mua dat, ndp thué) va sau d6 nhd ba N ong D tam thoi dimg tén sé hiru gitp ong
Lee Kang C trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, doi dén khi Cong ty cua
ong Lee Kang C duoc cap gidy phép dang ky kinh doanh s& chuyén tén thira dat
sang cho Cong ty cuia 6ng Lee Kang C.

Do d6, sau khi lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, ba N 6 ong b
da dimg tén ho ong Lee Kang C trén Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
AH891253, vao s6 s6 H011102/26857 do Uy ban nhan dan Quéan 9 cip ngay
27/11/2007. Tai Gidy xac nhan ngay 02/3/2019, ba N va ong D da thira nhan c6
nhan tién cua 6ng Lee Kang C dé chi tra cho viéc nhan chuyén nhuong dat va
dung tén ho ong Lee Kang C trén Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat nhu da
néu trén.

Trong khi viéc xin gidy phép thanh 1ap Cong ty clia 6ng Lee Kang C chua
thuc hién dugc thi ngay 30/01/2019, ba N va 6ng B uy quyén cho con trai 1a 6ng
b6 Viét H, sau d6 ong H di tu y chuyén nhuong toan bo hai thira dét trén cho
ong B Viét T va ba Duong Thi Ngoc N ma khong c6 su ddng ¥ cua 6ng Lee
Kang C, bang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 2375 ngay
30/01/2019 tai Vian phong Cong chtng P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi 6ng Lee Kang C 1a ngudi bo tién ra nhan chuyén nhuong cac thira dat
trén, 1a cht s& hiru dat thue sy con ba N, ong b chi dung tén hd, cho nén vi¢c ba
N 6ng D tu y chuyén nhuong céac thira dat trén cho 6ng T, ba N 14 trai voi ¥ chi
va xam pham dén quyén loi hop phap cta 6ng Lee Kang C.

Do d6, dai dién theo uy quyén cua ong Lee Kang C yéu cau:

Budc ba Nguyén Thi N va ong D& Khic D tra lai cho ong Lee Kang C
toan bd gia tri quyén st dung dat d6i vé6i dién tich dat 10.186,4 m? thudc thira
dat s6 511, 512 thudc to ban d6 s6 20 (BDBC do nam 2003) tai phudong Long
Phudc, Quan 9, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb AH 891253 do Uy
ban nhan dan Quéan 9 cép ngay 27/11/2007, tam tinh gia tri theo két qua dinh gia
tai thoi diém xét xr va s& dinh gia lai tai thoi diém thi hanh 4n;
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Huy Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat s6 2375 ngay
30/01/2019 ky tai Van phong Cong chimg P, Thanh phd HO Chi Minh gitta bén
chuyén nhugng la 6ng D4 Khic D, ba Nguyén Thi N (do ong D6 Viét H dai dién
theo Uy quyén) v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ong P4 Viét T, ba Duong Thi
Ngoc N. Vi day 1a hop ddng gia cach nham tron tranh nghia vu ctia ba N va 6ng
b;

Giao 02 thira dat 511, 512 thudc to ban do s6 20 (BPDC do nim 2003)
tai phuong Long Phudc, Quan 9, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
AH 891253 do Uy ban nhan dan Quén 9 cip ngay 27/11/2007 cho Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén thuc hién dau gia chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
tra lai gia tri quyén str dung dat cho 6ng Lee Kang C.

Tai ban ty khai ngay 13 thang 4 nam 2019 cua nguoi dai dién theo uy
quyén cho bi don va don phan t6 ciia ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi N, 6ng D5 Khic D va 6ng Lee Kang C ¢6 moi
quan hé¢ quen biét tir trude. Nam 2007, ong Lee Kang C ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat véi dién tich 10.186,4m” thudc thira dat 511, 512 td ban dd sb
20 (BbDC do nam 2003) tai phuong Long Phude, Quan 9, Thanh phd H6 Chi
Minh, theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 AH 891253 cia Uy ban nhén
dan Quan 9 cap ngay 27/11/2007. Ong Lee Kang C dua cho ba Nguyén Thij N,
ong D6 Khic P sd tién 630.000 USD dé nhan chuyén nhuong hai thira dat 511,
512 roi nho ba N, 6ng D ding tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH
891253 cap ngay 27/11/2007. Vi 6ng Lee Kang C la nguoi nudc ngoai khong
dugc dung tén quyen st dung dat ¢ Viét Nam. Ong Lee Kang C cam két véi bi
don sau nay néu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac thi trur sO
tién ma ong Lee Kang C da bo ra nhan chuyén nhuong quyén str dung dat, phan
con lai chia doi moi bén mot nura vi bi don ¢6 cong stre trong coi, bao quan, gitr
gin dat. Ngoai ra, bi don con muon tién thuc hién viéc bom cat, san lap mit
bang dé 6ng Lee Kang C xdy dung nha mdy san xuit gidy vo tai Viét Nam.

Nam 2018, do éng Lee Kang C gip kho khin vé tai chinh nén néi voi bi
don chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba N, ong P da chuyén nhuong thira dt
511 va 512 véi gia 15.000.000.000 dong. Sau khi trir di tién thué bom cét, san
1ap mit bang 1a 1.160.680.000 dong va tién 13i, ba Nit tra cho 6ng Lee Kang C
s6 tién 7.000.000.000 dong. Ngay 03/02/2019, ong Lee Kang C viét gidy xéc
nhén (n1 dung dat) cho phia bi don, vi so bi don chuyén nhuong xong s€ khong
dua phan tién con lai cho 6ng. Nay ba Nguyén Thi N, ong Pd Khic b phan t6
yéu cau Toa an budc 6ng Lee Kang C phai tra tién chi phi bom cat, san 14p mat
bang va tién 1ai tinh tir ngdy 11/4/2007 dén ngay xét xur so thém v6i 1ai sut
10%/ nam; Yéu cau 6ng Lee Kang C tra cho bi don s6 tién 7.000.000.000 dong
va tién 14i cua 7.000.000.000 dong tinh tur ngay 03/02/2019 dén ngay xét xtr so
tham voi 14i suat 0.83%/thang; Yéu cau Toa an dinh gia lai toan bg dién tich dat
no6i trén dé bi don tra lai gia tri dbi v6i quyén sir dung dét cho 6ng Lee Kang C.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don yéu cau:



Toa 4n nhan dan Quan 9 dinh chi giai quyét vu an gilta nguyén don 6ng
Lee Kang C bi don la ba Nir, o6ng D, dong tho1 bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don,;

~_ Budc nguyén don ong Lee Kang C phai tra lai cho bi don la ba N, 6ng b
sO tién dd nhén la 7.000.000.000 dong va tién lai tinh tr ngay 03/2/2019 dén
ngay xét xur so tham;

Huy Quyét dinh 4p dung bién phép khan cdp tam thoi sb: 05/2019/QP-
BPKCTT ngay 18/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan Quén 9, Thanh ph H Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong D6 Viét H trinh bay:

Ong D, ba N 13 cha me cta ong, vi tudi gia sttc yéu nén co 1ap hop dong
uy quyén ngay 10/02/2018 dé ong lam tha tuc chuyén nhuong quyén su dung
dét dién tich 10.186,4m” thudc thira dat 511, 512 t& ban do sb 20 (BBDC do nam
2003) tai phuong Long Phudc, Quan 9, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Pat di dugc
Uy ban nhan dan Quén 9 cap Gidy chung nhan quyén s dung dat s AH
891253 ngay 27/11/2007. Ngay 30/01/2019, 6ng Hung 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s6 2375 tai Van phong Cong ching P Quén 9, Thanh
pho Hd Chi Minh. Sau dé, Toa an nhan dan Quén 9 da ap dung bién phap khan
cap tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i v6i tai san dang tranh
chap”.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong Cong chirng P,
Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay:

Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 2375 ngay 30/01/2019 lap
tai Van phong Cong ching P duoc giao két giita bén chuyén nhu’ong ba Nguyen
Thi N, éng D& Khéc D do éng Do Viét H lam dai dién theo hop dong ty quyén sb
006562 tai Phong cong ching s6 4, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay
10/02/2018. Bén nhan chuyén nhuong éng D5 Viét T, sinh nim 1975 va ba Duong
Thi Ngoc N, sinh nam 1978. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong
c6 nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, muc dich ndi dung cua
hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi, cac bén da xuat
trinh ban chinh céc gidy to tuy than, hop ddng uy quyén va gidy to vé tai san theo
quy dinh ctia phép ludt.... Péng thoi, Vin phong Cong ching xin ving mit trong
cac budi 1am viée va xét xur.

Tai Ban an dan sy so tham sé 50/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 cta Toa
an nhan dan Quéan 9 tuyén:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don:

Budc ba Nguyén Thi N, 6ng D Khic D phai tra cho 6ng Lee Kang C gia
tri quyén sir dung dat ctia hai thira dat 511, 512 t& ban d6 s6 20 (BPDC do nim
2003) tai phudng Long Phuée, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh véi sb tién tam
tinh 13 35.652.400.000 ddng (Ba muoi ldm ty sdu tram ndm muoi hai triéu bon
tram ngan dong);



Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 2375 ky ngay
30/01/2019 tai Vian phong cong chimg P, Thanh phé H6 Chi Minh giira ba
Nguyén Thi N, ong D Khic D (dai dién theo uy quyén 1a éng D Viét H) voi
ong D6 Viét T, ba Duong Thi Ngoc N 1a v hiéu;

Giao cho Co quan thi hanh an co6 tham quyén to chure vige dau gia chuyén
nhuong quyén su dung dat hai thua dat 511, 512 to ban d6 s6 20 (BDDC do nam
2003) tai phuong Long Phudc, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh

2. Chip nhan mot phan yéu cau phan tb ca bi don:

Bugc 6ng Lee Kang C phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi N, 6ng
Do Khac D s0 tién 9.645.060.756 dong (Chin ty sau tram bon muoi lam triéu
khong tram sau mwoi ngan bay tram nam muoi sau dong).

Bac yéu cau phan td cia bi don vé viéc yéu cau dinh chi giai quyét vu an
tranh chap doi tai san 13 gia tri quyén s dung dat gitta nguyén don ong Lee
Kang C véi bi don ba Nguyén Thi N, ong D Khic D;

Bac yéu cay phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau Huy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi so: 05/2019/QD-BPKCTT ngay 18/3/2019 cua Toa
an nhan dan Quéan 9, Thanh pho H6 Chi Minh;

Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sé 05/QP-
BPKCTT ngay 18/3/2019 cta Toa an nhan dan Quan 9

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi N, ong D4 Khac D thudc truong hop dugc mién ndp an
phi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Ong Lee Kang C phai ndp an phi 1a 117.645.060 dong nhung dugc can trur
vao so tién tam Gng an phi da ndp 1a 69.300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
tmg s6 AA/2018/0026576 ngay 23/9/2019 va Bién lai thu tién tam tng sb
AA/2018/0009403 ngay 12/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 9,
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Lee Kang C con phai ndp 48.345.060 dong.

Ké tir ngay ban én, quyé’t‘dinh co hicu luc phép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ke
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t1§n
121 cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

4. V& chi phi té tung: Ong Lee Kang C da nop du.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,

quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 27 thang 2 nam 2020, nguyén don - Ong Lee Kang C khang céo
mot phan ban an dan sy so tham.



Ngay 10 thang 3 nam 2020, bi don - Ba Nguyén Thi N, 6ng D6 Khic b
khang c4o toan b ban an dan sy so tham.

Ngay 12 thang 3 nam 2020, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan - Ba
Duong Thi Ngoc N khang cao mot phan ban an dan sy so tham.

Ngay 18 thang 3 nim 2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong
D4 Viét T khang cao mot phan ban an dan sy so tham

Ngay 19 thang 5 nam 2020, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan - Ba
Duong Thi Ngoc N, ong D) Viét T khang céo bo sung dé nghi sira toan bd ban
an dan su so tham.

Ngay 13 thang 3 nam 2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén 9
khang nghi dé nghi hity toan bd ban an dan su so tham do vi pham nghiém trong
this tyc t0 tung, cu thé:

- S6 tién 630.000 USD ma ong Lee Kang C chuyén cho ba Nguyen Thi N
dé dung tén mua dat gium la tir tai khoan cua Cong ty C6 phan San xuit may
dét tu dong Stec chuyén cho Céng ty TNHH Thuong Mai Dich Vu H nhung
Tda an cép so tham khong thu thap, xac minh 1am 3 sd tién nay co lién quan gi
dén 02 cong ty hay khong dé dua Cong ty Stec vao tham gia td tung voi tu cach
la ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Toa an x4c dinh Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu H 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nhung khong tién hanh 14y 16i khai,
thu thap chung ctr tr cong ty H 1a chua thyc hién dung quy dinh tai Diéu 98 B
luat T6 tung dan sy 2015.

- Tda 4n chi cin c&r vao tai liéu do nguyén don cung céap 1a Gidy ching
nhén dang ky doanh nghi¢p ciia Cong ty TNHH Han Dreamn (do 6ng Lee Kang
C lam Giam déc, chd & hién tai Quan 7, TP. HO Chi Minh va Visa AH0561828
cO gia tri tr ngay 19/02/2019 den ngay 19/3/2019) dé xac dinh don khoi kién
ciia nguyén don thudc thAm quyen giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 9 13
chua c6 co s, vi Toa an chua tién hanh xac minh ong Lee Kang C c6 phai 13
d6i tuong & nudc ngoai theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-
HDTP ngay 03/12/2012 hay khong.

- Trong don yéu cau phan t6 bj don ba N, éng P yéu cau ong Lee Kang C
tra lai cho bj don tién bom cat, san lép mat béng 1a 1.160.680.000 dé)ng cong voi
tién 1i tir ngdy 11/4/2007 dén khi Toa an xét xir xong va sb tién 7 ty dong cong
v6i tién 13i cua 7 ty dong tinh tir ngay 03/02/2019 dén khi Toa an xét xur xong.
Tuy nhién, tai phién toa dai dién uy quyén ctia bi don yéu ciu dinh chi viéc giai
quyét vu an, bac yéu cau khai kién cua nguyén don, huy bo bién phap khan cap
tam thoi, budc 6ng Lee Kang C phai tra lai cho bi don 7 ty dong cong véi tién
1ai cua 7 ty dong tinh tr ngay 03/02/2019 dén khi Toa an xét xir xong, bi don
khong yéu ciu nguyén don tra tién tién bom cat, san l4p mit bang. Nhung Toa
an khong xem xét viéc thay ddi, bo sung, rat yéu cau cua bi don 1a vi pham tha
tuc td tung theo quy dinh tai Dléu 244 B6 luat T tung dan sy 2015, Toa an da
xet cong sirc dong gop cua 6ng D, ba N dugc huong dé budc nguyén don phai
tra lai s6 tién trén 1a khong dung véi yéu cau cia bi don va co dau hiéu vuot qua
yéu cau ctia duong su.



- Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/02/2019 ¢6 noi dung:
“Hién trang thira dat 511, 512 to ban df) s6 20 (BDDC do nam 2013) phuong
Long Phudce, Quan 9 ghi nhan 1a dat trong, khong c6 cong trinh xay dung trén
dat; hién trang khong thay d6i so v6i Gidy ching nhéan quyén st dung dat sb
AH891253...do 6ng DS Khic D va ba Nguyén Thi N dung tén”. Trong khi bi
don khai la ¢ san l4p mat bang, bom cat va dua ra hoa don, ching tir v6i sd
tién 13 1.160.680.000 dong. Nhu vy, c¢6 sy mau thudn trong ching cur gitra xem
xét tham dinh tai chd va 10i khai cua bi don. Toa an khong trung cau giam dinh
dé xem xét c6 viéc bom cat, san lap dat va chi phi bom cat, san lap dat do bi don
cung cap c6 phu hop thuc té hay khong ma da tuyén bugc ong Lee Kang C phai
tra lai cho 6ng D, ba N khoan tién trén cong voi tién 13i 1a chua thu thap day du
chtng cu, khong dung quy dinh tai Diéu 102, Diéu 108 B luat To tung dan su
2015.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay ndi dung khang cao,
can cu cua viéc khang cdo:

Ban an dan sy so tham s 50/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ctia Toa 4n nhan
dan Quan 9 tuyén chap nhan yéu cau phan té ctia bi don va budc nguyén don phai tra
lai cho b don s6 tién 9.496.680.000 dong (bao gom tra lai 7.000.000.000 dong va
2.496.680.000 dong tién cong sic ton tao, san lap mat bang) nhung cac chimg cir do
bi don cung cap khong du co so dé xac dinh bi don co san 14p mat bang hay khong va
s tién 7.000.000.000 dong 14 do bi don tir ¥ chuyén tién cho nguyén don nén nguyén
don khong c6 nghia vu phai tra lai. Tuy nhién, nguyén don rit lai 01 phan khang céo
va dong y ddi véi sb tién 2.496.680.000 dong ma Toa cap so thAm da tuyén nguyén
don phai tra lai cho bi don xem nhu cong sttc dong gdp cua bi don trong viéc ding tén
dat gium cho nguyén don.

Nguoi dai dién hop phéap cia bi don trinh bay ndi dung khang céo, can clr cia
viéc khang céo: Khong chip nhan ndi dung, quyét dinh cta ban 4n ma Toa an cap so
tham da tuyén. D& nghi dinh chi vu 4n do Toa 4n nhan dan Quan 9 thy 1y sai vi day 1a
quan h¢ kinh doanh thuong mai khong phai quan h¢ dan su. Dé nghi huy bo bién
phap khan cap tam thoi da dugc ap dung theo Quyét dinh ap dung bién phéap
khan cap tam thoi sé 05/QD-BPKCTT ngay 18/3/2019 cua Toa an nhan dan
Quan 9 va cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2375
ngay 30/01/2019 gitta 6ng D6 Viét H (dai dién cho 6ng D, ba N) véi ong P
Viét T, ba Duong Thi Ngoc N la hop phap, ngay tinh.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ong T,
ba N trinh bay ndi dung khang cdo, can cir khang cao:

Ong D6 Viét T, ba Duong Thi Ngoc N nhan chuyen nhuong quyen sur dung
dat tir 6ng DO Viét H theo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat s6 2375 do
Vin phong Cong chimg P, Thanh phd H6 Chi Minh chtmg nhan ngay 30/01/2019 1a
hop phép, ngay tinh, cac bén thoa thuan trén co sd ty nguyén, tai thoi diém chuyén
nhuong dat khong tranh chap va khong bi ngan chan boi cac quyét dinh ctia co quan
¢6 tham quyén. Do do, dé nghi Toa an cap phtic thim xem xét cong nhan hop dong
trén vi ong T, ba N da thanh toan sb tién 14.800.000.000 dong, vuot qua % sb tién
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thoa thuén mua ban dat 1a 18.200.000.000 dong. C)ng T, ba N da nhén dét va dang truc
tlep quén 1y, str dung. S4 tién con lai theo hop dong s¢ giao theo nhu thoa thuén hop
dong ctia hai bén, ong T, ba N khong tranh chip chip gi ddi véi hop ddng chuyén
nhuong.

Vé quan hé giao dich giita 6ng Lee Kang C vdi ba Nguyén Thi N, 6ng Db
Khic D va giao dich giita cong ty C6 phan San xudt may dét tur dong Stec voi
Cong ty TNHH Thuong Mai Dich Vu H 1a mét giao dich khac khong lién quan
dén hop dong chuyén nhuong giita ong H véi ong T, ba N.

Vié¢c thoa thudn cac bén ky xac nhan ngay 02/3/2019 gitra ba Nguyen Thi
N, ong Do Khac b voi ong Lee Kang C sau ngay cong ching Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat s6 2375 do Van phong Cong chimg P, Thanh phd H6 Chi
Minh chimg nhén ngay 30/01/2019 la thoa thuén trai phap luat vi phan dét nay di co
Gidy «chumg nhén quyén su dung dat tir ngay 27/11/2007; céc bén di gia tao viéc
chuyen s tién 630.000 USD dé 1am cin ctr cho viéc tranh chip doi lai tai san 14 gia tri
quyén str dung dat.

Mit khéc, ong Lee Kang C da biét rd va ddng ¥ viéc ong T, ba N nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat nay tir 6ng H (dai dién 6ng D, ba N); Cu thé 13 trudc thoi
diém chuyén nhuong thi phan dat nay duogc thé chip tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh trung tdm Phong giao dich Huynh Vin Banh
dé dam bao cho khoan vay 3.400.000.000 dong cua éng B, ba N (do 6ng H lam dai
dién), ong H da thong bao cho 6ng Lee Kang C biét va dong y ban dat 14y tién ctia bén
mua dé giai chap so tién 3.400.000.000 dong vay tai Ngan hang; 6ng Lee Kang C
cling da nhan 7.000.000.000 dong tir viéc chuyén khoan (day 14 tién mua dat ma ong
T, ba N thanh toan cho 6ng H).

Do d6, ong T, ba N dé nghi Toa an cap phtc thim sira an so tham, xem
xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 2375 do Vin phong Cong
chtmg P, Thanh phé HO Chi Minh chimg nhin ngay 30/01/2019 giita ong Db
Viét H voi ong. P6 Viét T, ba Duong Thi Ngoc N la hop phap; 6ng T, ba N s&
thanh toan sd tién con lai theo hop ddng cho 6ng H 1a 3.400.000. 000 dong.

Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, rat mot phan yéu cau khang céo; bi
don gitr nguyén yéu cau khang céo; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Céc duong su khong c6 phuong an hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trinh bay y
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy & giai doan phiic thim nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr thuc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su, cac duong su chép hanh dang phap luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 02 Piéu 308 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, khoan 2 Piéu 133, Diéu 143, Piéu 168 Bo luat Dan
sy 2015, Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH ngay 30/12/2016; Tuyén xir: Chép
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quan 9,
chip nhan mot phan khang céo ciia nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan.



Stra ban an dan sy so thadm sd 50/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ctia Toa an
nhan dan Quéan 9 theo hudng:

Chip nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi N va éng D6 Khic  tré lai cho 6ng Lee Kang C toan bd s6 tién 630.000
USD (quy ra tién Viét Nam 1a 10.114.650.000 dong) ma 6ng Lee da dua cho bi don
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat dién tich 10.186,4m’
thugc thura 511, 512 tai phuong Phude Long, Quan 9 cong voi cong stc dong gop
(cac bén dugc hu’O’ng ngang nhau) 1a s6 tién chénh 1éch giita sd tién nhan chuyén
nhuong ban dau so véi gid theo két qua dinh gia 1a: (35.652.400.000 — 10.114.650.00)
: 2 =12.768.875.000 dong. Do ong Lee da nhan trude 7.000.000.000 dong nén ba N,
6ng D phai dua thém cho 6ng Lee tong cong 13 15.883.525.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
2375 ngay 30/01/2019 ky tai Van phong Cong ching P, Thanh phé H6 Chi Minh gitta
bén chuyén nhuong 13 6ng DS Khic D, ba Nguyén Thi N (do 6ng D6 Viét H dai dién
uy quyen) v6i bén nhan chuyen nhuong 14 6ng D6 Viét T, ba Duong Thi Ngoc N.

Chap nhan yéu cau khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Quan 9 vé viée
dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don vé tién san l4p va hoan tra lai tién tam Gmg an phi
cho b1 don.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc huy bo quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sO 05/2019/Qb-BPKCTT ngay 18/3/2019.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don vé viéc budc 6ng Lee Kang C
phai cé trach nhiém tra lai cho bi don s tién 7.000.000.000 dong

Vé 4n phi dan su so tham, phtc tham va chi phi t6 tung cac duong sy phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé thu tuc td tung:

Don khang cdo cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén 9 trong thoi
han luat dinh, hop 1¢ nén dugc chap nhan.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Viét H, Cong ty TNHH
Thuong Mai - Dich Vu H, Van phong Cong ching P, Thanh phd H6 Chi Minh
vang mat nén can cur dlem b khoan 2 Biéu 227 B6 luat T tung dan sy 2015, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching P, Thanh
phé HO Chi Minh c6 don dé nghi xét xir vang mat nén Toa an van tién hanh xét
xur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B9 luat T tung dan su 2015.

Vé ndi dung khang cdo, khang nghi; Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Theo don khoi
kién do 6ng Lee Kang C ndp ngay 07 thang 3 nam 2019 va Thong bao thu 1y s6
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112/2019/TLST-DS ngay 13 thang 3 nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan 9 thi
ong Lee Kang C c¢6 mit tai Viét Nam vao thoi diém thu ly vu an, dugc thé hién
qua cac tai liéu: Visa AH0561828 do Cyc quan Iy xuat nhap canh Thanh phd Hb
Chi Minh cAp ngay 19/02/2019, Hop ddng uy quyén do 6ng Lee Kang C uy
quyén cho ong Huynh Ngb Tuong B 1ap tai Van phong Cong ching T ngay
05/3/2019, Gidy uy quyén do 6ng Lee Kang C uy quyén cho ba Nguyén Luu
Bich T tai Vin phong Cong ching H ngay 23/4/2019, Vi bang do Vin phong
Thtra phat lai Quén 8 1ap ngay 31/5/2019 (do 6ng Lee Kang C la nguoi yéu
cau).

Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0315543169 do S& Ké
hoach va Pau tu, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay 05/3/2019 cho Cong ty
TNHH Han Dreamn (do 6ng Lee Kang C lam Giam dbc, chd & hién tai Quan 7,
TP. H6 Chi Minh) thi 6ng Lee Kang C lam 4n & Viét Nam.

Do do, day khong phai la truong hop duong su ¢ nudc ngoai theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 7 Nghi quyét sb: 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/02/2012 cua
Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao.

Ong Lee Kang C khoi kién tranh chdp doi lai tai san 1a gia tri quyén sir
dung dat dbi véi cac thira dat 511, 512 to ban d6 sb 20 tai phuong Long Phudc,
Quan 9 theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 AH891253 do Uy ban nhan
dan Quan 9 cip ngay 27/11/2007 va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s0 2375 ngay 30/01/2019 ky tai Van phong Cong chimg P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh gitta bén chuyén nhuong la 6ng P4 Khic P, ba Nguyén Thi N (do
ong Do Viét H dai dién theo ty quyén) v6i bén nhan chuyen nhuong la ong Po
Viét T, ba Duong Thi Ngoc N. Can cr diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015 thi Toa an nhan dan Quan 9 thy ly giai quyét vu 4n la dung
tham quyén. Tuy nhién, Toa an cap so tham chi x4c dinh quan hé tranh chap la
“DPoi lai tai san 1a gia tri quyén sir dung dat” 1a chua day du, quan h¢ tranh chap
duge xac dinh 13 “Doi lai tai san 1a gia tri quyén st dung dit va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[2] Theo “Glay xac nhan noi dung dat ngay 02/3/2019” ky gitra ong Lee
Kang C ba Nguyén Thi N, 6ng D5 Khic D va cac tai liéu trong ho so thé hién so
tién 630.000.000 USD duogc chuyen tu tai khoan cua Cong ty C6 phan San xuét
may dét ty dong Stec (goi tat la Cong ty Stec) chuyén cho Cong ty TNHH
Thuong Mai Dich Vu H (goi tat 1a Cong ty H), chia lam 04 1an vao ngay
05/02/2007, 14/3/2017, 11/6/2007, 14/11/2007. Tuy nhién, Gidy x4c nhan niy
duoc ky voi tu cach giita c4 nhan ong Lee Kang C v&i ba Nguyén Thi N, ong
Pd Khic B, khong phai 1a dai dién cho cong ty va ciing khong c6 dong dau cua
02 cong ty. Cac bén duong su déu thira nhan s tién nay 1a do 6ng Lee Kang C
dua cho ba Nguyén Thi N, ong DS Khac P dé nhan chuyén nhuong va ding tén
gium cho 6ng Lee Kang C quyén str dung dat cac thira dt s6 511, 512 t& ban d6
s0 20 toa lac tai phuong Phudc Long, Quéan 9, Thanh phd Hb Ch1 Minh theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH891253 ngay 27/ 11/2007. Do do,
viéc Toa an cip so tham khong dwa Cong ty Stec vao tham gia t§ tung voi tu
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ¢6 co sd. Cong ty H 1a Cong ty
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TNHH gom 02 thanh vién 1a ba Nguyén Thi N (Giam déc — Dai dién theo phap
luat) va 6ng B3 Viét H (con ba N) 1a thanh vién gop von, ba N thira nhén sd tién
630.000.000 USD la nhén tir ca nhan 6ng Lee Kang C, ong H cling thira nhén
viéc thay mat ba N chuyén tra cho 6ng Lee Kang C s6 tién 7 ty nén viée lay 10i
khai, thu thap chimg ct tir cong ty H 1a khong can thiét.

[3] Theo don yéu cau phan td; bi don ba Nir, 6ng D yéu cau ong Lee
Kang C tra cho bi don tién bom cat, san 14p mit bang 1a 1.160.680.000 ddng
cong vai tién 1i tir ngay 11/4/2007 dén thoi diém xét xir. Tuy nhién, tai phién
toa so thém dai dién cua bi don khong yéu cau tra tién bom cat, san lap mit bang
vi cho rang day la khoan dau tu trén dat ma bi don dang dang tén nén méc nhién
bi don duoc huong. Toa cap so tham khong dinh chi yéu cau nay cua bi don 1a
vi pham quyén quyét dinh va tu dinh doat ctiia duong su (Piéu 5 Bo luat T tung
dan su), con viéc xem xét cong strc dong gop cho bi don s€ dugc xem xét theo
ndi dung An 1& s6 02/2006/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao. Do do, khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Quan 9 dbi v6i ndi dung nay 1a c6 co so, cip so tham can rat kinh nghiém.

[4] Tai bién ban xem xé&t, tham dinh tai chd ngay 17/12/2019 c6 ndi dung:
“Hién trang thira dt 511, 512 to ban 66 s6 20 (BPDC do nim 2003) phudng
Long Phude, Quan 9 ghi nhan 1a dat trong, khong co6 cong trinh xay dung trén
dat; hién trang 1a khong thay d6i so voi Glay chtrmg nhan quyén str dung dat sb
AH 891253 duoc Uy ban nhan dan Quan 9 cip ngay 27/11/2007. Chimg ctt do
bi don cung cip gébm: Hop dong san lap mit bang ngay 01/3/2007, Bién ban
thanh 1y hop dong ngay 30/8/2007 tai vi tri dat néu trén. Nhu vay, cb co so xac
dinh bi don da bo ra sb tién 1.160.680.000 dong dé bom cat, san lap trudc khi
dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat va chimg cir do bi don dua ra 13
phu hop voi bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 17/12/2019. Do d6, khong
can thiét phai trung cau giam dinh theo noi dung khang nghi ctia Vién truong
vién kiém sat nhan dan Quan 9.

[5] Ngay 10/02/2018, tai Phong Cong chtng s 4, Thanh phd H6 Chi
Minh ba Nguyén Thi N, éng Dd Khic P d3 1ap Hop dong ty quyén cho ong Db
Viét H 14 con rudt duoc quyén chuyén nhuong thira dat 511, 512 to ban dd sb 20
(BPDC do nam 2003) tai phuong Long Phude, Quan 9, Thanh phd HO Chi
Minh. Ngay 30/01/2019, 6ng D4 Viét H da chuyén nhuong toan bo 02 thua dat
nay cho 6ng P4 Viét T va ba Duong Thi Ngoc N theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 2375 ngay 30/01/2019 va phu luc hop ddng 1ap tai Vin
phong Cong chimg P, Thanh phé HS6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 13
18.200.000.000 dong; ong T, ba N di giao cho ong H 14.800.000.000 dong (day
la céc tai liéu, chu’ng cr méi do 6 ong T, ba N xuét trinh tai cap phiic thim). Ngay
02/3/2019, ba Nguyén Thi N, 6ng P4 Khic D véi éng Lee Kang C maoi lam gidy
xac nhan “Noi dung dat” vé viéc ba N, ong P dung tén dat gitim cho 6ng Lee
Kang Cheol. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dét gitta ong H voi ong T, ba N 13 trude
khi ba Nguyén Thi N, 6ng D6 Khic P lam gidy xac nhan véi 6ng Lee Kang C.
Tai muc 7, 8 cua Giéy xac nhan ndi dung dat ngay 02/3/2019 gitta ba N, ong D
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v6i ong Lee Kang C thé hién: “Ngay 30 thang 01 nim 2019 dat nay di ban cho
ngudi Viét Nam khac Nguyén Thi N va D Khic D. Nguyén Thi N va B§ Khic
P d3 ban dat nhan tién dua cho ong Lee Kang C 7.000.000.000 dong. Noi dung
trén 13 su that” va thuc té phia 6ng Lee Kang C da nhan 7.000.000.000 dong tién
ban dat tir ba N, ong . Tai phién toa phtc tham, dai dién cho ong Lee Kang C
cling thira nhan toan bo nodi dung trong Gidy xic nhin noi dung dat ngay
02/3/2019 giita ba N, ong P véi ong Lee Kang C duogc dich chinh xéc tir tiéng
Han Qudc sang tiéng Viét Nam. Nhu vdy, éng Lee Kang C d3 biét va thong nhat
viéc ba N, 6ng B (uy quyén cho 6ng B3 Viét H) ban dat cho ngudi khac (tirc
ong T, ba N) va trén thuc té cac bén dd ban giao dat; 6ng T, ba N 1a ngudi dang
truc tiép quan 1y, st dung dat. Ngoai ra, nguyén don chi khoi kién doi lai tai san
la gia tri quyén st dung dat. Do d6, Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung
dat s6 2375 ngay 30/01/2019 tai Van phong Cong chimg P giita ong P Khic b,
ba Nguyén Thi N (do 6ng B5 Viét H 1am dai dién theo uy quyén) véi 6ng Db
Viét T, ba Duong Thi Ngoc N 1a hop phép, ngay tinh. Tai khoan 2 Diéu 133 B
luat Dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy vo hi€u nhung tai san
da duoc dang ky tai co quan nha nude cd thim quyén, sau d6 chuyén giao bang
mot giao dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi ndy can cir vao viéc
dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hi¢u”.
Toa an cip so tham xac dinh hO’p dong nay vo h1eu do gia tao nham tron tranh
nghia vu voi ong Lee Kang C de chap nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2375 ngay 30/01/2019 1a khong
c6 co sO.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don v&i ong T, ba N khong tranh
chap doéi vdoi hop dong chuyén nhugng trén va cling khong yéu cau xem xét so
tién chuyén nhuong con lai theo hgp dong nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[6] Xét vé& cong stc dong gbp ciia ngudi dung tén giim quyén st dung
dat: Ap dung An 1& s6 02/2016/AL ngay 06/4/2016: “Ngudi nude ngoai da bo
tién ra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nhd ngudi & trong nudc
dang tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ho minh, khi giai quyét tranh
chép thi Toa an phai xem xét va tinh cong strc bao quan, giit gin, ton tao lam
tang gia tri quyén sir dung dat cho nguoi dung tén ho; trudng hop khong xéac
dinh duoc chinh xac cong strc ciia nguoi doé thi can xac dinh nguoi thuc chét tra
tién dé nhan chuyén nhu’ong quyén st dung dat va ngu’oi dung tén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ho co cong strc ngang nhau de chia phan gia tri chénh
léch tang thém so vdi tién gdc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ban dau”.
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Nhu d3 nhin dinh tai doan [4] thi thuc t& bi don di bo ra sb tién
1.160.680.000 déng dé san lap dat. Ngoai ra; bi don con co cong stc bao quan,
giit gin 1am ting gid tri quyén sir dung dit, cac bén tranh chap va khong xac dinh
dugc chinh xdc cong st dong gop nén theo ndi dung An 18 thi truong hop nay
dugc xac dinh la cong suc ngang nhau de chia phan gia tri chénh 1€ch tang thém
so v6i tién gde nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ban dau. Cu thé:

So‘ tién 6ng Lee Kang C giao cho ba N, éng P mua dat: 630.000 USD x
16.055 dong (ty gia USD mua vao nam 2007) = 10.114.650.000 dong.

Sb tién ba N, 6ng D chuyén nhuong cho ong T, ba N: 18.200.000.000
dong.

Gia tri chénh léch tang thém: 18.200.000.000 — 10.114.650.000 =
8.085.350.000 dong.

Cong strc mdi bén dugce hudng: 8.085.350.000 : 2 = 4.042.675.000 dong.

Nhu vay, ba N, o6ng P co trach nhiém tra lai cho 6ng Lee Kang‘ C sd tién:
(10.114.650.000 + 4.042.675.000) — 7.000.000.000 = 7.157.325.000 dong.

[7] Tai phién toa phiic tham dai dién bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan 13 6ng T, ba N ¢6 yéu cau huy bo bién phap khan cip tam thoi da
dugc ap dung theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb 05/Qb-
BPKCTT ngay 18/3/2019 cua Toa an nhan dan Quan 9. Nhu da nhan dinh tai
doan [5] thi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2375 ngay
30/01/2019 gitra 6ng D6 Viét H (dai dién cho 6ng D, ba N véi 6ng Do Viét T, ba
Duong Thi Ngoc N 13 hop phép, ngay tinh. Do dé, dé dam bao quyén loi cho
nguoi thtr ba ngay tinh la 6ng T, ba N Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cua bi
don, ong T, ba N vé viéc huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
tho1 s6 05/QD-BPKCTT ngay 18/3/2019 cua Toa an nhan dan Quan 9.

Tu nhiing 1y 1€ da vién dan, Hoi d(‘A)‘ng xét xir chap nhan mot phﬁl} khang
cao cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cao cua bi don; chap nhan
khang cao cua nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong T, ba N; chap
nhan mot ’phé‘n khang nghi ctia Vién tguéng Vién ki€m sat nhan dan Quéan 9,
Thanh pho H6 Chi Minh; Stra an so tham theo hudng phan tich trén.

V& an phi:

An phi dan sy so tham:

‘(A)ng Lee Kang C chiu 136.495.0‘57 déng 4n phi dan sy so thém,déi Vol
yéu cau doi lai tai san la gia tri quyén st dung dat khong duoc chap nhan
(35.652.400.000 — 7.157.325.000 = 28.495.057.000 dong), nhung dugc trir vao
sO tién tam g 4n phi da ndp 69.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Ung s6
AA/2018/,000‘9403 ngay 12/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su"Quan 9,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong Lee Kang C phai ndop thém 67.495.057 dong.

‘ Ong Lee Kang C chiu 300.000 @ng an phi dan sy so tham ddi véi yéu
cau huy Hop dong chuyén nhugong quyén str dung dat s6 2375 ngay 30/01/2019
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khong dugc chap nhan, nhung dugc qén trir vao sb ti,én tam g an phi 300.000
dong da nop theo Bién lai thu tién tam ung s6 AA/2018/0026576 ngay
23/9/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi N, éng D6 Khic D thudc truong hop duoc mién ndp tién
an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va an phi, 1¢ phi Toa an.

An phi dan sy phuc tham: Do ban 4n so tham bi sira nén nguoi khang co
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 Bo
luat T4 tung dan sy 2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 vé an phi, 18
phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua nguyén don.

Chép nhan mét phan khang céo cua bi don.

Chép nhdn khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Chép nhin mot phan khang nghi ctua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
Quén 9, Thanh phé H) Chi Minh.

Stra Ban 4n dan su so tham sé 50/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 cta Toa
an nhan dan Quan 9.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

1.1. Budc ba Nguyén Thi N, 6ng P Khic P phai tra cho ong Lee Kang
C gia tri quyén sur dung dat ctia 02 thira dat 511, 512 to ban d6 s6 20 (BPDC do
nam 2003) tai phuong Long Phudc, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh véi sb
tién 1a 7.157.325.000 (Bay ty mot trim nim muoi bay triéu ba trim hai muoi
]am ngan) dong.

1.2. Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Lee Kang C vé viéc Huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén s dung dat sd 2375 ky ngay 30/01/2019 tai Vian
phong cong chimg P, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi N, éng D
Khic D (dai dién theo uy quyén 1a 6ng D5 Viét H) v6i éng DS Viét T, ba Duong
Thi Ngoc N.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sO tién phai thi hanh an theo
mtrc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 BJ luat dan sy nam 2015.

2. Chép nhan mét phan yéu cau phén tb ciia bi don.

2.1. Khong chap nhan yéu cu ciia ba Nguyén Thi N, ong D6 Khic P vé
viéc budc ong Lee Kang C phai tra lai cho ba N, ong D s6 tién da nhan la
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7.000.000.000 dong cong vai tién 14i tinh tir ngdy 03/2/2019 dén ngay xét X so
tham.

2.2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua ba Nguyén Thi N, ong DS Khic
b vé viéc budc 6ng Lee Kang C phai tra lai cho ba N, 6ng P tién bom cat, san
lap 14 1.160.680.000 dong cong vai tién 13i tir ngay 11/4/2007 dén ngay xét xir
xét X so tham.

2.3. Khong chap nhan nhan yéu cau cua bi don vé viée dinh chi giai quyét
vu 4n tranh chap doi tai san 1a gla tri quyén sir dung dat giira nguyén don ong
Lee Kang C véi bi don ba Nguyén Thi N, ong Db Khic P.

2.4. Chép yéu cau cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong T, ba N vé viéc huy bo bién phap khan cap tam thoi di dugc Toa an nhan
dan Quédn 9, Thanh phd HO Chi Minh ap dung theo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cép tam thoi s6 05/2019/QD-BPKCTT ngay 18/3/2019.

3. V& an phi:
3.1. An phi dan s so tham:

Ong Lee Kang C chiu 136.495.057 (Mot trim ba muoi séu triéu bbn tram
chin muoi lam ngan khéng tram nam muoi bay) dong, nhung dugc trur vao so
tién tam ung an phi da nop 69.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam mg s6
AA/2018/0009403 ngay 12/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Lee Kang C phai ndp thém 67.495.057 (Sau muoi
bay triéu bon trim chin muoi 1am ngan khong trim nim muoi bay) dong.

Ong Lee Kang C chiu 300.000 ddng an phi dan sy so thim khong c6 gia
ngach nhung dugc can trir vao s6 tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp theo
Bién lai thu tién tam tng s6 AA/2018/0026576 ngay 23/9/2019 Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi N, ong DPd Khic b duogc ,mién ndp tién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Di€u 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va an phi, 1€ phi
Toa an.

3.2. An phi dan su phiic tham:

Hoan lai cho 6ng Lee Kang C s6 tién tam tmg 4n phi da nop 300.000 (ba
tram ngan) dong theo Bién lai s6 AA/2019/0013381 ngay 09/3/2020 ciia Chi
cuc thi hanh an dan sy Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi N, 6ng Db Khic D s6 tién tam ng an phi da
nép 300.000 (ba traim ngan) dong theo Bién lai s6 AA/2019/0013393 ngay
10/3/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho éng D4 Viét T so tién tam ung an phi dd ndp 300.000 (ba
trim ngan) dong theo Bién lai s6 AA/2019/0013424 ngay 18/3/2020 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy Quén 9, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Hoan lai cho ba Duong Thi Ngoc N sO tiép tam ung an phi da nop
300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai s6 AA/2019/0013406 ngay
12/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su 2008 (d3 duoc stra doi, bo sung nim 2014) thi nguoi
dugc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (da dugc sira doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy 2008 (da
dugc sira ddi, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cép cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quaén 9;

- Chi cuc THADS Quén 9;

- Cac duong su;

- Luu ho s0. (20) Lai Huynh T4
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