TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 16/2026/DS-PT
Ngay: 10/02/2026
V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van K
Cdc Tham phan: Ong Vi Khanh D
Ba To6 Thi Thuy N
- Thu ky phién toa: Ong Vi Hoang T - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Cao Bang.
- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Bich N - Kiém sat vién.
Trong ngay 09 va 10 thang 02 nam 2026, tai Try s& Toa 4n nhan dan tinh

Cao Bang xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 18/2025/TLPT-DS ngay
17 thang 11 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 52/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 23/2026/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2026, thong bao hodn phién toa sé 31/TB-TA ngay 16 thang 01
nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vian C, sinh nam 1964; Pia chi: T6 5, phuong
TG, thanh phd Cao Béng, tinh Cao Bang; C6 mit.

Nguoi dai dién theo y quyén:

1. Ba L6 Thi Th, sinh nim 1969; Dia chi: T6 5, phuong TG, thanh phd Cao
Bé‘mg, tinh Cao B?mg; Co mat.

2. Ong Pham Vin H, sinh nam 1997; Dia chi: Phd H, phuong C, thanh phd
H; C6 mat.



- Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1940; Pia chi: Sd nha 101, t6 7,
phuong HC, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang (nay 14 t6 HC 7, phuong TG,
tinh Cao Bang); Vang mit.

Pai dién theo ty quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1983; Pia
chi: T6 dan phd Th, Ha Noi; Co mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bé Van B — Tro
gitip vién phép 1y thudc Trung tAm tro gitp phap 1y Nha nudc tinh Cao Bang; C6
mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ph; sinh nim 1983; Dia chi: Tb dan ph6 Thuong 1 Tay
Tuwu, Ha No1; C6 mat.

2. Ong Nguyén Gia K; sinh nam 1980; Pia chi: T6 7, phudong HC, thanh
phb Cao Bang, tinh Cao Bang (nay 1a t6 HC 7, phudng TG, tinh Cao Bang); Ving
mat.

3. Ba Nguyén Thi Th; sinh nim 1987; Pia chi: T67, phuong HC, thanh phé
Cao Biang, tinh Cao Bang (nay 1a t6 HC 7, phuong TG, tinh Cao Bang); Véng
mat.

4. Uy ban nhan dan phuong TG, tinh Cao Bang; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Minh Chau — chtrc vu: Chu tich; Vang mit.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi Q.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién tod so tham nguyén don
va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Hoang C4 G (chét ngay 20/4/1974) c6 vo 1a ba To Thi Sui (chét ngay
31/10/1981). Ong Hoang Ca Giang va ba T6 Thi Sti ¢6 02 ngudi con chung gdom:
ong Hoang Vin Bao (chét nam 6 tudi) va ong Hoang Vin C.

Nam 1952, 6ng Hoang Sé Cong nhan chuyén nhuong 01 thira rudng gdm
12 dam, 35 ma rudong hang B tai xom N, phuong HC, thanh phé Cao Béng (theo
tén goi thoi by gio 1a Tir Muong, Tang Kham, xa Dé Tham, huyén Hoa An) ciia
ong Nguyén Ngoc Dé.

Khi nhan chuyén nhuong c6 1ap “Gidy ban rudng dut” viét tay, duoc chinh
quyén dia Ph ky x4ac nhan va dong diu, c6 2 con ctia 6ng Nguyén Ngoc Dé 1a
Nguyén Vin Yén va Nguyén Vin Au 1am chimg, dat co ti cin tiép giap: Pong
giap muong nude, Tay giap khe, Nam giap nui, Bac giap dudng ticu 10.

Ciing cung nam 1952 6ng Hoang Sé Cong dé lai toan bo thira rudng ay cho
em ré 1a 6ng Hoang Ca Giang (trong gidy chuyén nhugng ghi la cau Béo, goi theo
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tén con trudng), viéc chuyén nhuong duoc ghi vao mit sau cua “Gidy ban ruéng
dut” gitra 6ng Hoang Sé Cong va 6ng Nguyén Ngoc DE.

Khi 6ng Hoang C4 Giang va ba T6 Thi Sui chét chi c6 ong Hoang Vian C
1a con duy nhat nén 6ng C quan 1y, sit dung va cho anh em ho hang, nhiing ngudi
hang x6m muon dat dé canh tac va tra lai béng hoa mau thu duoc trén thira rudng
ay.

Nam 1981 ba Nguyén Thi Q 1 hang x6m gan voi thira rudng sang nho gia
dinh 6ng C cho muon 01 khoanh dt nho khoang 5m2 dén 10m2 dé dit ban ban
thudc 14 va tra bang hoa mau ma nha ba co, do 13 hang x6m va dién tich ba st
dung chi 14 01 khoanh nhé dé dit duoc cai ban ban thudc nén gia dinh 6ng C dong
¥. Su viéc nay déu co su ching kién cua nhitng nguoi di va dang muon dat ca
nha éng C canh tac va c6 thém sy chimg kién ctia ba con 16i xom. Trong thoi gian
cho ba Q muon manh dt 4y, van c6 nhiing khoang thoi gian ba Q khéng ban hang
nén éng C van trong rau trén manh dat y, viéc cho muon dat nay khong duoc 1ap
thanh vin ban. Sau thoi gian ban thudc 14 thi ba Q van tiép tuc muon dat dé canh
tac giong nhimg ngudi da muon, thué dat cua ong C.

Niam 1990 gia dinh 6ng C bat dau doi lai dat nhung ba Q htra hen mai khong
tra va doi cong khai pha. Tir d6 gitra 2 gia dinh phat sinh tranh chip. Vao thang
01 nim 2020, khi gia dinh 6ng C thyc hién thu tuc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat 1an dau thi dugc phudng HC tra 1oi rang manh dat cia ong C 6 tén ba
Q sir dung 86m2, 1y do 1a nam 1995 6ng C dang & mién nam lam an nén khong
biét c6 viéc do dac. Trong nhitng nim di 1am in xa, vo 6ng C ¢ nha van thuc hién
nghia vu nop thué va nam 2015 khi thuc hién thu tuc do dac dit dai toan thanh
phd, gia dinh 6ng C khong dugc xa phudng va to do dac thong bao dén dé xac
minh, nén d3 xay ra vu viéc ba Q tu ¥ thém tén ctia ba Q vao phan dit cua ong C.
Nay éng C khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi Q phai tra lai toan bo dién tich dat
tranh chap 1a 86,6m?2 thudc thira dat 49, to ban d6 s6 51 va di roi toan bo tai san
trén dat.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham bi don va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Ba Q dén sinh séng tai t6 7, phuong HC, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Bing tir nam 1980 dén nay. Phan dat tranh chap méi dau doc va da ba Q da san
lép va st dung tir nam 1980. Pén nam 1986, ba Q da dung 1éu ban quan nudc,
hoa qua, banh keo, dai 1y. Pén nam 2000 do ban viéc va tudi gia ba Q da nghi
khong ban quan nita va tiép tuc trong rau va trong cy dn qua binh thuong lién
tuc. Bén ngay 09/05/2020 6ng C da ty y mang qudc xéng, dao chit pha hoa mau,
cdy cbi va mang mdy xtic vao tu ¥ san lap. Sau d6 ba Q di goi to trudng va Cong



an hai phuong cing Uy ban nhan dan phudng HC, cac can bo vao giai quyét. Sau
d6 6ng C di 1én tan nha ba Q chd sin ¢ ctra khi ba Q di vang, dén khi ba Q vé dé
de doa danh va chtri boi, lang ma ba Q, hanh vi nay da vi pham Diéu 157 dén biéu
167 duoc quy dinh tai Chuong 15 B luat hinh sy nam 2015 stra doi bod sung nam
2017 vé quyén bat kha xAm pham chd & ctia nguoi khac. Hanh vi d6 c6 thé bi phat
cai tao khong giam giit dén 2 ndm hodc phat tu tir 3 thang dén 2 nam. Sau d6, ong
C d4 xin giam gid vi hoan canh kho khan va di ndp 500.000 dong tai Try s& Cong
an phuong HC. Ong C di vi pham diéu nay chimg t6 ba Q 1a ngudi st dung hop
phap thtra dét s6 49, to ban dd b 51, dién tich 86,6m2 tai td 7, phuong HC, thanh
phé Cao Bang.

Vé loai dai: Pat 6ng C 1a LUK. Con dét ba Q 1a BHK. LUK 1a ki hiéu cho
dat lua nude, con dat ba Q 1a dat BHK la dat bang trong cay hang niam khac. Do
nguon goc 12 hai loai dat khac nhau va khong lién quan gi t6i nhau nén viéc 6ng
C tranh chap manh dat nay 1a khong c6 cin ci.

Theo ban bao cdo két qua tham tra tai Uy ban nhan dan phuong HC, 6ng
Nguyén Vin Tré 1 nguoi sinh song 1au nim gan manh dat d6 cho biét: “Nam nay
t6i 93 tudi van con minh mén hiéu rd vé thira dat trén. Nam 1986, gia dinh ba Q
d3 dung mot quan ban hang sau d6 ba Q trong rau va trong cdy dén bay gio” day
1a bang chimg khang dinh mot 1an nira ba Q 13 nguoi str dung hop phap manh dat
d6 lién tuc tir trude dén gid. Ngoai ra con c6 co Qué N da ki gidy ching nhan ba
Q st dung manh dat lién tuc tur trude dén nay.

Véi cac 1y do trén, ba Q khong nhat tri v6i yéu cau khai kién cta ong C.
Phén dét tranh chip thudc quyén quan 1y sir dung cta ca gia dinh ba Q gdm c6 ba
Q va cac con gom: ba Nguyén Thi Ph, 6ng Nguyén Gia Khanh, ba Nguyén Thi
Thanbh.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Ph va ong Nguyén Gia Khanh déu nhat tri v6i y kién ctia
ba Nguyén Thi Q, xac dinh dién tich dat tranh chép 14 tai san chung cta ba Q va
ong U, dé nghi toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cho
gia dinh ba Q tiép tuc quan 1y, sir dung phan dt tranh chap.

Tai Bién ban xac minh ngay 05/6/2024, 6ng Nong Cong Sy - cong chirc dia
chinh dat dai phwong HC, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang (nay la phuong
TG, tinh Cao Bdng) cho biét:

Thra dat s6 49, t& ban do s6 51 (ban d6 dia chinh 2015) theo s6 muc ké dia
chinh phuong HC mang tén ho ba Nguyén Thi Q, dién tich 86,6m?2.

Theo s6 muc ké va ban do dia chinh ndm 1995, 1a thira dat sb 140, to ban
dd s6 15, dién tich 32m2, mang tén “U”, loai dat “1 lua”.



Thira dét sb 49, t& ban d6 sd 51 (ban do dia chinh 2015) nam trong quy
hoach mé sat N (ndm hoan toan trong quy hoach sir dung dat giai doan 2021-
2030).

Thira dét sb 49, to ban d6 s 51 (ban dd dja chinh 2015) 14 toan b thira dét
s6 140, to ban do sb 15 (ban d dia chinh 1995), dién tich 32m2 va mot phan dién
tich dat khong thé hién sé thira trén ban d6 dia chinh 1995.

Tai Céng van sé 487TIUBND-KTHTPT ngay 10/92025, Uy ban nhdn dan
phirong TG, tinh Cao Bang cho biét: Theo ban d6 dia chinh nam 2015, phan dién
tich dat tranh chap giita 6ng Hoang Vian C va ba Nguyén Thi Q (86,6m2) thudc
thira dat s6 49, to ban d6 s6 51, thong tin ngudi s dung dat 1a Nguyén Thi Q
khéng nam trong dat cong (khong thudc dudng di chung).

Ngay 29/02/2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 1- Cao Bang) di tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi vé6i
dién tich dat dang tranh chép tai thira dat s6 49, to ban d6 sé 51. Két qua nhu sau:

* T can tiép giap cua thira dat:

- Phia dong giap dat ong Hoang Vian C dang str dung;

- Phia bic gidp muong nudc;

- Phia tdy giagp muong xay va duong bé tong di vao xom N (duong lién
huyén);

- Phia nam giap dat 6ng Hoang Van C.

* V& tai san trén dat: C6 02 hang rau ngét do ba Nguyén Thi Q trong va
mot s6 cay rau mau khéc.

Tai phién toa so tham nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba O
trinh bay ludn cu:

- Nguon gbc thira dat tranh chap do 6ng Ma Vian U va ba Nguyén Thi Q
khai pha, quan 1y, str dung lién tuc, 6n dinh khong c6 tranh chap tir nam 1980 dén
khi 6ng Hoang Vian C dén tranh chp vao nam 2020. Qua trinh quan 1y, st dung
phan dat tranh chap ong Ma Van U da duoc chinh quyén dia Ph cong nhén va co
tén trong ban dd dia chinh nam 1995. Sau khi 6ng U chét ba Q 13 nguoi dting tén
trén ban d6 dia chinh nam 2015.

- Thira dt tranh chap khong phai 1a dat lua, ma 1a dat BHK, thira dat nay
tach biét hoan toan véi 12 thira dat cia 6ng C. Qua trinh quan 1y st dung ciia bi
don co su ching kién ctia ba Ma Thi Thuén, ba Dinh Thi Nhung, ba Hoang Huong
Ngoc.

- Ngay 29/12/2020 6ng C c6 hanh vi hay hoai tai san trén dat tranh chép
va d3 phai bdi thudng cho ba Q 500.000 dong. Viéc 6ng cong nhan hanh vi hiy
hoai tai san la sai déng nghia vdi viée cong nhan dat cua ba Q.



- Giy ban dat ngay 27/10/1952 tuy c6 x4c nhan thi thuc cia D& Tham
nhung gidy nay khong ghi chi tiét dia chi thira ¢t mua ban 1a thira ¢at nao ma chi
ghi 12 ddm 35 b6 ma.

- Xac nhan cta nhiing nguoi lam chung cho nguyén don khong khach
quan, khong c6 co s dé chip nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, tuyén bi don duoc quyén quan 1y sir dung toan bo dat tranh chap.

Vu &n da dugc hoa giai nhung khong thanh, Toa &n nhan dan khu vuc 1 da
dua vu an ra xét xu.

Tai ban an dan sy so thdm sb 52/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang di quyét dinh:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 271, Dicu 273 cta Bo luat t6
tung dan sy nam 2015 stra doi bd sung nam 2025;

- Can ctr Didu 166; Diéu 168; Diéu 179; Diéu 180; Diéu 181; Diéu 236 Bo
luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 236 Luat dit dai nam 2024;

- Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phiToa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Hoang Vin C, budc
bi don ba Nguyén Thi Q phai tra lai cho 6ng Hoang Vin C dién tich dét tranh chap
1a 86,6m2 thudc thira dat s6 49, to ban do s6 51 (Ban d6 dja chinh nim 2015) ¢6
dia chi tai to HC 07, phuong TG, tinh Cao Bang va di rdi toan bo tai san trén phan
dat tranh chp.

Dién tich 86,6m? c6 tir can tiép giap nhu sau:

- Phia dong giap dat ong Hoang Vin C dang sir dung;

- Phia bac gidp muong nudc;

- Phia tay giap muong xay va duong bé tong di vao xom N (duong lién
huyén);

- Phia nam giap dat 6ng Hoang Vian C.

(C6 so dd kém theo)



Ong Hoang Vin C c6 trach nhiém lién hé voi co quan nha nude cd thim
quyén dé thyc hién thi tuc dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu
toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 4.568.000 dong.

Xéc nhan nguyén don di ndp tam tng sd tién 4.568.000 doéng nén bi don
phai tra lai cho nguyén don sb tién 1a 4.568.000 dong (bdn triéu nim trim sau
muoi tam nghin dong).

Khi ban dén ¢6 hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay cé don thi hanh dn cia
ngueoi duoc thi hanh dn cho dén khi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
theo mike ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015, trir
truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Ngoai ra ban an con tuyén ve an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2025 bi don Nguyén Thi Q c6 don
khang cdo khong nhét tri v6i toan bd ban 4n dan sy so tham sd 52/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang. Dé nghi Hoi dong xét
xUr phiic thAm xem xét stra toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham: Pai dién theo uy quyén ctia bj don trinh bay noi
dung khang céo, cac cin ctr khang cdo va gitt nguyén ndi dung khang céo, dé nghi
hoi dong xét xir xem xét lai toan bo ban 4n so tham, véi 1y do ban an khong dam
bao quyén va loi ich hop phap cta ba va yéu cau stra toan bo ban 4n so tham.

Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khong nhat
tri vo1 yéu ciu khang céo cua bi don, dé nghi Hoi déng x€t xur phuc tham bac
khang cdo va gilt nguyén ban an dan su so tham sd 52/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Giir nguyén
quan diém céc cin ctr bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi Q tai
phién toa so thim. Dé nghi Hoi ddng xét xtr xem xét dén ngudn gde dat, qua trinh
quan 1y, str dung, qua trinh ké khai v6i co quan quan 1y dat dai va thoi diém phat
sinh tranh chip dé bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan khang co
cua b1 don ba Nguyén Thi Q, stra toan b ban an dan su so tham s6 52/2025/DS-
ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

DPai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Cao Bang phat bi€u quan diém vé
viéc giai quyé€t vu an:



- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa, nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung
quy dinh cta B9 luat td tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Phan dét tranh chap hién nay c6 dién tich
la 86,6m2, thudc thira dat s6 49, to ban d6 sb 51 co dia chi tai to HC 07, phuong
TG, tinh Cao Bang. Ban 4n so tham s6: 52/2025/DS-ST di cin cit vao “Gidy ban
rudng dut” viét tay 1ap nam 1952, duoc chinh quyén dia Ph x4c nhan va nhan dinh
ngudn gbe dit 1a cua gia dinh 6ng C mua tir ndm 1952, 14 chua du cin ct viing
chac dé khang dinh ngudn gbc dét tranh chap thudc quyén sir dung hop phap cia
gia dinh 6ng C, bdi: Gidy ban ruong dat khong thé hién dién tich dét cy the, trong
gidy chi ghi 12 ¢am, 35 b6 ma. Trén thuc té gia dinh 6ng C van dang st dung 12
thira dat LUK gidp thtra dat dang tranh chap, ph hop véi dit liéu theo ban d6 dia
chinh nam 2025. Qua trinh str dung Toa an cdp so tham nhan dinh ba Q khéng
chting minh duoc ngudn gbe dat tranh chap do ba khai pha, doi chiéu véi s6 muc
ké tor ndm 1995 va ndm 2015 gia dinh ba Q da ké khai nguoi dung tén sir dung
dat. Do d6 ¢ co so khang dinh gia dinh ba Q c6 qué trinh quan 1y, st dung va
thue hién viéc ké khai tai co quan c6 thim quyén. V& dién tich dat ting thém giira
hai 1an ké khai 1a do qua trinh sir dung ba Q d3 san gat bd dbc, don da xung quanh
dan dén c6 su bién dong thuc dia va str dung lién tuc cho dén nim 2020 hai bén
c6 tranh chap duoc chinh quyén dia Ph hoa giai. Tir nhiing phén tich trén xét thay
khéng céo cta ba Q 1a ¢6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu
308 B6 luat to tung dan su, chép nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Q; Stra toan
bd ban an so tham sd: 52/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Cao Biang. Theo hudng: Khong Chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyén
don 6ng Hoang Vin C; Ba Nguyén Thi Q duoc tiép tuc quan 1y, st dung dién tich
dét tranh chép 1 86,6m2 thudc thira dat s6 49, to ban do s6 51 co dia chi tai to HC
07, phuong TG, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctru ho so va tham tra chimg cir tai phién toa, nghe 161 trinh
bay cta cac duong su, ¥ kién phat biéu cua kiém sat vién va cin cr vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung: Toa an cip so thim thuc hién va tudn thu dung quy dinh
cta Bo luat td tung dan su trong viéc thu 1y, x4ac dinh tham quyén, quan h¢ phap
luat tranh chap, thu thap va giao ndp chimg cr va hoa giai, trinh tu va tha tuc
phién toa so tham.

[2]. Vé tinh hop phap clia don khang cao: Ngay 30/9/2025 Toa an nhan
dan khu vyuc 1 - Cao Béng tuyén ban an so tham sb 52/2025/DS-ST, do khong



nhat tri v6i ban an dan sy so thim nén ngay 03/10/2025 bi don ba Nguyén Thi Q
c6 don khang cdo; Pon khang cdo ctia bi don duoc guri dén toa an trong thoi han
luat dinh va da c6 don xin mién ndp tién tam tmg an phi phic thim theo dung quy
dinh. Nhu vay, don khang cdo ctia ba Nguyén Thi Q 1a hop 1¢, Toa an nhan dan
tinh Cao Bang di thu Iy giai quyét vu an theo trinh tu phtic tham 1a dung quy dinh
cua phép luat.

[3]. V& ndi dung khang cdo va cin ct khang cdo:

- Theo don khang cao Ba Q yéu cau cip phic thim xem xét lai toan bd ban
an so tham véi 1y do ban an khéng dam bao quyén va loi ich hop phap ciia ba va
yéu cau stra toan bd ban an so tham.

- Can ct khang cao nhu sau: Ngudn gbc dat tranh chip do gia dinh ba Q
khai pha tir nam 1980, luc ddu dé ban quan, sau do6 trong hoa mau, gia dinh ba da
st dung lién tuc tir nim 1980 dén nam 2020. Thira dat tranh chéap trudc day 1a
thira dat s6 140, to ban d6 sb 15, dién tich 32m2, loai dat: Pat IGa; Qua trinh st
dung gia dinh ba di ké khai quyén quan 1y, sit dung véi co quan quan 1y dat dai
tai dia Ph, thé hién trong s6 muc ké va ban do dia chinh nam 1995 nguoi st dung
dat 1a ong U (6ng U 1a chdong ba Q); Theo s6 muc ké va ban dd dia chinh 2015
nguoi st dung dat 1 ba Nguyén Thi Q, dién tich 86,6m2 (Dién tich ting thém 13
do gia dinh ba don pha nhiing tang da to gd ghé trén nhimg chd dbc san lap bang
phang va khai pha thém phia ngoai giap dudng to); Loai dat: BHK (dat trong cay
hang nam). Dt cua ba Q va 6ng C khong co cung loai dat sir dung, thira ciia ba Q
la dat BHK, 12 thira dat ciia 6ng C 1a loai dat LUK. Theo gidy mua ban rudng dat
thé hién 1a 12 d4m, 35 ma hang B, hién nay 6ng C van dang quan 1y, sir dung 12
thira dat (Gom cac thua: 40, 41, 42, 50, 51, 52, 54, 56, 58, 59, 60, 67). Nhu vy,
thuc té sir dung so voi gidy t& mua ban 1a tring khép, khong c6 sy thay doi. Vé
Gidy mua ban rudng dat 6ng C cung cip cho toa c6 dau hiéu tu sira nim nén khong
c6 gid tri phap 1y. Gia dinh ba Q da quan ly, st dung lién tuc, lau dai tr nam 1980
dén nam 2020 méi phat sinh tranh chap va dugc chinh quyén hoa giai. Nhu vay,
c6 du can ctr dé xé4c dinh thira dat s6 49, t& ban d6 so0 51, dién tich 86,6m2 tai t6
7, phuong HC, thanh phd Cao Bing thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Q. Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang budc ba Q phai tra lai cho ong C dién tich dat
tranh chip 1a 86,6m2 thudc thira dat s6 49, to ban do sé 51 1a khong co cin cur
phap luat.

[4]. Xét yéu cau khang cao:
- Vé nguon gdc thira dat tranh chap:

Theo nguyén don 6ng Hoang Vin C xé4c dinh thira dat s6 49, to ban do so
51, dién tich 86,6m2 1a ciia by dé ong nhan chuyén nhugng lai ciia ong Nguyén



Ngoc Dé tir ndm 1952. Khi nhan chuyén nhuong c6 1ap “Gidy ban rudng dit” viét
tay, dugc chinh quyén dia Ph ky x4c nhan va dong dau, trong gidy to khong ghi
dién tich dat, chi ghi s6 lugng 12 dam, 35 ma hang B, c6 tir can tiép giap: Dong
giap muong nude, Tay giap khe, Nam giap nui, Bic giap duong tiéu 10 va khang
dinh thira dat s6 49, to ban dd sb 51, dién tich 86,6m2 gia dinh ba Q dang quan
1y, str dung la cua gia dinh 6ng mua tir nam 1952.

Theo bi don ba Nguyén Thi Q x4ac dinh ngudn gbc thira dat 1a do gia dinh
ba khai pha ttr nam 1980.

- V& qué trinh quan 1y, st dung thira dét tranh chap: Sau khi nhan chuyén
nhuong dat gia dinh 6ng C canh tic cho dén nim 1981 thi cho ba Q muon 01
khoanh nho khoang 5m2 dén 10m2 dé ban hang, khi cho muon khéng lap gidy to,
qua trinh st dung dat ba Q tu ¥ dung quan, khai pha 14n chiém, mé rong thém va
ké khai tén nguoi sir dung vao so6 muc ké tir nim 1995, gia dinh 6ng C co6 biét
viéc ba Q lan chiém, mo rong dién tich dat dd muon, nhung khong ngan can,
khong nhd chinh quyén dia Ph can thiép, chi nhic nhé, gia dinh 6ng C da nhiéu
1an doi ba Q phai tra lai ¢at nhung ba Q khong tra. Pén nam 2020 thi gia dinh 6ng
C dén pha hoa mau trén dat tranh chip dé 13y lai dat nén ba Q da lam don trinh
bao dén co quan c6 tham quyén va yéu cau Uy ban nhan dan phuong HC giai
quyét tranh chap dat dai gitta 6ng C véi ba Q.

H¢i dong xét xir cAp phiic thim xét thay:

- Theo “Gidy ban rudng dat” viét tay lap nam 1952, dugc chinh quyén dia
Ph x4c nhan, c6 thé hién ndi dung “cé mwoi hai dim, ba mwoi ndm ma rudng
hang B”, khong ghi dién tich cu thé, co tir can tiép gidp: Pong gidp muong nudc,
Tay gidp khe, Nam giép ndi, Bac giap duong tiéu 16. Theo s6 muyc ké va ban dd
dia chinh ndm 2015 mudi hai ddm rudng trén dugc thé hién 1a cac thira dat s6: 40,
41, 42,50, 51, 52, 54, 56, 58, 59, 60, 67 va thong tin ngudi sir dung dat 12 éng C.
Tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don va nguyén don khang dinh
thira dat s6 49, to ban d6 s6 51, dién tich 86,6m2 khong nam trong 12 thira dat lua
gia dinh ong C dang sir dung, trén thyc té ng C van dang st dung di 12 (muoi
hai) dam, viéc ong C cho rang thira dat s6 49 1a do ba Q 14an chiém dit cua 6ng va
tu v ké khai thanh mot thira 1a khong c6 can cir. Nhu vay tai liéu, chung ctr 1a
“Gidy ban rudng dut” ma éng C cung cp cho toa ciing khong du co s¢ dé xéac
dinh thira dat s6 49 13 mot trong mudi hai thira dat ma gia dinh ong C di mua tir
nam 1952.

- Qua trinh quan 1y, sir dung gia dinh ng C cho rang do khong c¢6 nhu cau
sir dung nén ong cho ba Q muon tir nim 1981 nhung khong 1ap gidy to, ngoai 10i
khai cua 6ng C khong c6 tai liu, chung clt nao chirng minh cho viéc ba Q mugn
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dat caa 6ng C. Qua trinh sir dung gia dinh ba Q di ké khai véi co quan quan 1y
d4t dai tai dia Ph, dugc thé hién tai s6 muc ké nim 1995, tén nguoi st dung dat
mang tén “U” (6ng U 1a chong ba Q), theo s6 muyc ké va ban dd dia chinh 2015:
Thong tin ngudi sir dung dat: Nguyén Thi Q. Khong tim thiy thong tin gia dinh
ong C di ké khai thira dat s6 49, tuy nhién co thong tin tén 6ng C di ké khai dbi
v6i 12 thira dat khac cta ong C.

- V& dién tich dit tang thém giita hai 1an ké khai (nim 1995 dién tich 1a
32m2, mot phan dién tich dt khong thé hién sd thira trén ban d6 dia chinh 1995,
nam 2015 dién tich 1a 86,6m2) 1a do qua trinh sir dung ba Q di san gat bd ddc,
don d4 va méd rong xung quanh din dén c6 su bién dong vé dién tich dat sir dung.

- V& hinh thé thira dét tranh chip: Tai phién toa ca hai bén déu xac dinh
thira dat s6 49 va 12 thira dat ciia ong C khong gidng nhau, thira dat s6 49 1a loai
dat BHK ba Q dang sir dung & vi tri thap hon so véi 12 thira dat 1a loai dat LUK
ong C dang su dung.

- Vé thoi diém phat sinh tranh chap: Nguyén don Hoang Vin C xac dinh
thoi diém tranh chap tir nam 1990, 6ng da nhiéu lan doi ba Q tra lai dat, mot s6
nhan ching ciing x4c dinh tranh chip nam 2013, tuy nhién theo cac tai liéu, chimg
ctr di duogc thu thap c6 trong ho so, khong co tai liéu nao thé hién viéc tranh chip
dat tai thoi diém nam 1990 va nim 2013 da dugc cip c6 thAm quyén giai quyét.
Tai phién toa 6ng C cling khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr ndo chimg minh
cho thoi diém phat sinh tranh chap. Bi don ba Nguyén Thi Q xé4c dinh gia dinh ba
quan 1y, str dung thira dat tranh chap on dinh, lau dai tir nim 1980 cho dén nim
2020 ong C dén tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an cap so thdm d3 c6 Cong vin sb 272/CV-TA ngay
27/8/2025 gtri Uy ban nhan dan phuong TG vé viéc cung cap thong tin dat dai dé
giai quyét vu an, véi ndi dung:

- Nguén goc, qud trinh qudn sir dung ciia thira dat so 49, to-ban do sé 51
c6 0 dia chi tai: T6 7, phuwong HC, thanh phé Cao Bdng, tinh Cao Bang?

- Cung cdp théng tin: Tén thira ddt, dién tich, to ban do, tén nguwoi sir dung
dat, logi dat theo ban do dia chinh, s6 muc ké nam 1995, nam 2015?

- Thoi diém Uy ban nhdn dan phwong nhin dwoc don yéu cau hoa gidi
tranh chdp dat dai gitta ba Q va éng C?

- Truong hop ba Q sir dung ddt on dinh, lién tuc, lau dai ma khéng c6 tranh
chdp thi c6 di diéu kién dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hay
khong? ....".
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Ngay 10/10/2025 Uy ban nhan dan phudng TG méi c6 Cong van sb
715/UBND-KTHTPDT vé viéc cung cap thong tin dat dai dé giai quyét vu an, tra
101 Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang véi ndi dung cu thé nhu sau:

(13

- Ngudn gdc thira dat s6 49, to ban do sé 51, tai té 7, phuong HC, thanh
phé Cao Bdng, tinh Cao Bang (nay la t6 HC 7, phwong TG, tinh Cao Bang).

- Vé théng tin thira dit s6 49, to ban dé sé 51 theo s6 muc ké, ban dé dia
chinh nam 1995 va nam 2015

+ Theo s6 muc ké va ban dé dia chinh nam 1995 trude day la thua dat sé
140, to ban do so 15, dién tich 32m2, logi dat: Pat \0a; Thong tin nguwoi sit dung
dat: U. Mot phdn dién tich dat khong thé hién sé thira trén ban do dia chinh 1995.

+ Theo s6 muc K& va ban dé dia chinh 2015: Théng tin nguwoi sir dung dat:
Nguyén Thi Q, dién tich 86,6m2, logi dat: BHK..

- Ngay 15/01/2021, Uy ban nhdn dén phuwong HC, thanh phé Cao Bang,
tinh Cao Bang t6 chirc hoa gidi tranh chdp dat dai gitta ba Nguyén Thi Q va éng
Hoadng Viin C theo don dé nghi ciia ba Nguyén Thi Q, két qua buéi hoa gidi khéng
thanh. ”.

Nhu vay: Cap so tham dé cin cir vao “Gidy ban rudng dut” viét tay, duoc
chinh quyén dja Ph x4c nhén, can ct vao 1oi khai cta nhitng ngudi 1am chimg dé
xé4c dinh nguon goc dat 1a cua gia dinh 6ng C va chip nhan yéu cau khai kién cua
ong C, budc ba Q phai tra lai cho 6ng C dién tich dat tranh chap 13 86,6m2, thudc
thira dat s6 49, t ban do sb 51 1a chua du cin ¢ vitng chic dé chap nhéan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Theo ndi dung tra 15i tai Cong van s6 715/UBND-
KTHTDT ngay 10/10/2025 cta Uy ban nhan dan phuong TG da xac dinh rd: Vé
théng tin thira dat s6 49, to ban do sb 51, vé qué trinh quan 1y, sir dung, qué trinh
ké khai v6i cip c6 thim quyén vé quan 1y dat dai, vé thoi diém co quan c6 thim
quyén giai quyét tranh chap dat dai theo yéu cau ctia nguoi st dung dat, 1a can cir
vitng chic dé Hoi dong xét xir phiic tham xem xét khi giai quyét vu an. Cong van
s6 715/UBND-KTHTDT ngay 10/10/2025 ctia Uy ban nhan dan phuong TG duoc
cung cip sau khi cdp so tham da xét xtr xong vu 4n, 13 tinh tiét méi lam thay doi
ban chat va quyét dinh cta ban 4n so thim. Do vay, cO can cuo dé stra toan bd ban
an dan sy so tham sd: 52/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Cao Bang.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh néu trén xé&t théy 6 can cir dé chép nhan
khang c4o ciia bi don ba Nguyén Thi Q. Yéu cau cua nguyén don khong c6 cin
ctr nén khong duoc chap nhén.
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[5]. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don khéng co can ctr dé chap nhan nén nguyén don phai chiu toan b chi
phi xem xét tham dinh tai chd. X4c nhan nguyén don di ndp du sd tién 4.568.000
d6ng (bon tridu nam trim sau muoi tam nghin déng).

[6]. V& an phi so’ thAm: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don khéng dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo an phidan su so thim theo quy dinh
cua phéap luat.

[7]. Quan diém ciia Vién kiém sat tai phién toa phic tham: Y kién cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tai phién toa Pé nghi Hoi dong
xét xtr can ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan suy: Chép nhéan khéang céo cua
bi don ba Nguyén Thi Q; Stra toan bd ban 4n dan su so tham sb: 52/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang. Theo huéng: Khong
Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Hoang Van C; Ba Nguyén Thi
Q duoc tiép tuc quan ly, st dung di¢n tich dét tranh chép la 86,6m2 thudc thira
dat s6 49, to ban d6 s6 51 ¢6 dia chi tai to HC 7, phuong TG, tinh Cao Bang. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh ctia hdi ddng xét xtr nén
can chap nhan.

[8]. Vé an phi phiic thim: Do khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Q
dugc Toa an chap nhan nén ba Q khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctir Khoan 2, Diéu 308 B6 luat TH tung dan su:

1. Chép nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Q; Stra toan by ban an
dan sy so tham s6: 52/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
1 - Cao Béng.

2. Can cir Khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Piém ¢ khoan 1 Piéu 39; Khoan 1
Piéu 147; Khoan 1 Biéu 157; Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy nim
2015 sira d6i bo sung nam 2025; Can ctt Piéu 166; Didu 168; Diéu 179; Diéu 180;
Piéu 181; Diéu 236 B luat dan sy nam 2015; Can ct Diéu 236 Luat dat dai ndm
2024; Can ctt Khoan 1 Piéu 26, Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phiToa an. Tuyén xur:

2.1. Khong Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Hoang Vin
C vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi Q phai tra lai cho 6ng Hoang Van C dién
tich dt tranh chip 1a 86,6m2 thudc thira dat sd 49, to ban d6 sé 51 (Ban d6 dia
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chinh ndm 2015), ¢6 dija chi tai to HC 7, phuong TG, tinh Cao Bang va di rdi toan
bo tai san trén phan dat tranh chap.

Ba Nguyén Thi Q dugc tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap 1a
86,6m2, thudc thira dat s6 49, to ban d6 s6 51 (Ban do dia chinh nim 2015). Thira
dat co tir can tiép giap nhu sau: Phia dong giap dit ong Hoang Vin C; Phia bic
gidp muong nudc; Phia tdy gidp muong xay va duong bé tong di vao xom N
(duong lién huyén); Phia nam giap dat 6ng Hoang Vian C. (C6 so dd kém theo)

2.2. V& chi phixem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don 6ng Hoang Van C
phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.568.000 dong.

Xéc nhan nguyén don da nop du so tién 4.568.000 ddng (bon triéu nam tram
sau muoi tim nghin dong).

2.3. V& 4n phi so tham: Ong Hoang Vin C phai ndp 300.000d (Ba tram
nghin dong) 4n phi Déan su so tham theo quy dinh ctia phéap lut. Xac nhan 6ng C
da nop tam ung an phi dan su so tham 300.000d theo Bién lai thu tam ung an phi,
1& phi Toa an s6 0000851 ngay 24 thang 10 nam 2023 tai Thi hanh an dan sy tinh
Cao Bing.

3. V& 4n phi phiic thim: Ba Nguyén Thi Q khong phai chiu 4n phi dan sy
phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Biing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 1 — Cao Béng;
- Phong THADS khu vyc 1 — Cao Bang;
- Thi hanh 4n dén sy tinh Cao Bang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu t6 HCTP.
Nguyén Thi Van K
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