TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban &n s6: 04/2020/KDTM-PT

Ngay: 05-3-2020

VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung;
Yéu cdau tuyén bo hop dong chuyén
nhwong quyen sir dung ddt vé hiéu; Hiiy
gidy chirng nhdgn OSDD”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Van Hung

- Ther ky phién toa: Ong Lé Ptic Anh - Thu ky Tda 4n nhan dan Cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan Céap cao tgi Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nim 2020, tai tru s Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y $6:
40/2019/TLPT-KDTM ngay 02/12/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung;
Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé hiéu; Hity gidy
chung nhan QSDD”.

Do Ban 4an kinh doanh thwong mai So tham sé: 04/2019/KDTM-ST ngay
27/8/2019 cta Toa an nhan dan tinh Séc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 191/2020/QPPT-KDTM ngay 10
thang 02 ndm 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN, dia chi: S6 18 T, phuong M, Quan Tur Liém,
Thanh phd Ha Noi.



Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Bui Thi Thu T, Pho phy trach
Phong giao dich Khanh Hung. Pia chi: S6 B, phuong 2, thanh phd Séc Trang, tinh
Soc Trang (c6 mat).

- Bi don: Ba Quach T C ( vang mit).
Dia chi: S6 26 Pham Ngti Lao, khém 1, phuong 1, thanh phé Soc Trang, tinh
Soc Trang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Hoai N ( vang mat).

2/ Ba Quach T V ( vang mit).

Cung dia chi: S6 26 P, khdm, phuong, thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

3/ Ba L& Thi T, sinh nam 1954 ( ¢6 don xin xét x{r mat).

Dia chi: ép H, Xa T, huyén Tran D&, tinh Soc Trang.

4/ Ong Trinh My N (chét ngay 02-12-2016).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ong Trinh My N: Ba Lé Thi T; Ba
Trinh Thi My T; Ba Trinh Thi Nhon T; Ong M T; Ong Trinh Thanh N; Ong Trinh
Thu N; Ba Trinh TT.

5/ Ba Trinh Thi My T. Dia chi: 4p , x4 T, huyén Dinh Quén, tinh Pong Nai

6/ Ba Trinh Thi Nhon T. Dia chi: Ap Cl, x& T, huyén Thanh Tri, tinh SOc
Trang.

7/ Ong M T. Dia chi: To 2, ap 6, xa Thanh Son, huyén Dinh Quén, tinh Pong
Nai

8/ Ong Trinh Thanh N.

9/ Ong Trinh Thu N.

10/ Ba Trinh TT.

Cung dia chi: Ap H, xd T, huyén Tran Dé, tinh Séc Trang.

11/ Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ong V8 Thanh T, Pho Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén M tinh Séc Trang (c6 don xin ving mit).

12/ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Van D — Truong phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén T, tinh Soc Tring, theo quyét dinh ty quyén sé 3008/QDHC-
UBND ngay 08/11/2017. Pia chi: Khu hanh chinh huyén T, 4p Pau Gidng, thi trdn
T, huyén T, tinh S6c Trang ( ¢O mat).

- Nguroi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Thi T.
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NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 20-3-2015, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi
dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 29-12-2010 Ngan hang NN - Phong giao dich Khanh Hung (sau day goi
tat 1a Ngan hang) v6i ba Quach T C ky hop dong tin dung sé 105194/HDTD, Ngan
hang cho ba Quéach Té C vay sb tién 14 600.000.000 ddng, 13i suit tai thoi diém nhan
no l1a 21%/mam, 1ai qua han bﬁng 150% 13i suat trong han, muc dich vay la kinh
doanh dich vu cAm dd, thoi han vay 06 thang (nhan no ngay 11-7-2011) thoi han tra
cudi cung 1a ngay 28-4-2012. Dé bao dam cho s6 ng vay, bén vay co thé chép tai san
gom:

1. Hop dong thé chap tai san s6 195038B/HPTC ngay 26-02-2009, dugc ky
v6i ba Quach T6 C va éng Lé Hoai Nam, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat co
dién tich 1.119,5m?, thira dit s6 62, to ban do sé 03, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AO 709519 do UBND huyén My Xuyén cap cho 6ng L& Hoai Nam va
ba Quéach T C ngay 02-01-2009.

2. Hop dong thé chap tai san s6 95038A/HPTC ngay 26-02-2009, duoc ky véi
ba Quéach T4 C va 6ng Lé Hoai Nam, tai san thé chap 13 quyén st dung dat c6 dién
tich 596,2m?, thira dat s6 13, to ban do sd 52, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AC 712073 do UBND thanh phd Soc Triang cap cho 6ng Lé Hoai Nam va ba
Quach T6 C ngay 04-7-2005.

3. Hop dong thé chap sb 95038/HPTC ngay 26-02-2009, dugc ky voi ba
Quach T6 C va 6ng Lé Hoai Nam, tai san thé chap 14 quyén sur dung dat va quyén so
hitu nha ¢ c6 dién tich 60,4m?, thira dat s6 260, to ban d6 s6 07; nha & gan lién trén
dat co dién tich xay dung 87,74m? theo gidy chung nhan quyén sé hitu nha o va
quyén str dung dat sb 949413151000184 do UBND thanh phd Soc Tring cap cho ba
Quach T4 C ngay 08-01-2009. Cian nha va dat toa lac tai s 107/14 Tran Hung Pao,
khom 7, phuong 2, thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring.

4. Hop dong thé chip quyén st dung dat ctia bén thir ba sé6 95038C/HPTC
ngay 26-02-2009, dugc ky véi ba Quach TS V va ba Quach T C. Tai san thé chap
la quyén s dung dét co dién tich 670,7m2, thira dat sb 167, t& ban do sb 52, toa lac
tai khom 5, phuong 3, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang, theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AA 124640 do UBND thi xa Soc Tring (nay la thanh phd Soc
Trang) cap cho ba Quach T6 V ngay 30-7-2004.



Trong qué trinh vay vén, ba Quach T6 C da khong tra no vay va no lai ding
cac cam két di thoa thuan, khoan ng vay ctia ba Quach T C di qua han ké tir ngay
29-4-2012. Tinh dén ngay 20-3-2015, tong sd ng ctia ba Quach T6 C ddi véi Ngan
hang 13 1.054.316.667 dong, trong d6 s tién vén vay 1a 600.000.000 dong, tién 1ai
trong han 1a 322.641.667 ddng, tién 14i qua han 1a 131.375.000 ddng. Mic du phia
Ngan hang da nhiéu 1an ¢t can bo truc tiép lam viéc dé doén doc, nhic nhd ba Quéch
Té C va gia dinh, nhung ba C khéng thue hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Quach T C tra cho Ngin
hang sb tién von vay 600.000.000 dong, 13i sudt tam tinh dén ngay 20-3-2015 1a
454.316.667 dong. Tong cong von va 1ai 13 1.054.316.667 dong. Truong hop ba
Quach TH C khong thanh toan dugc no thi yéu cau co quan c6 tham quyén phéat mai
tai san thé chap néu trén dé ngan hang thu hoi no.

Ngay 16-7-2018 Ngan hang c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién vé tién von
vay va viéc xu 1y tai san thé chdp voi Iy do Ngan hang va ba C di thoéa thuan
phuong thirc tra ng cho ngan hang sb tién vén 13 600.000.000 dong va tién 13i 1a
150.150.000 dong. Do vay, ngan hang rat lai yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo cac
hop dong thé chap s6 95038A/HPTC ngay 26-02-2009; Hop dong thé chip s
95038/HPTC ngay 26-02-2009; Hop dong thé chap s6 95038C/HPTC ngay 26-02-
2009 va s6 tién von va mot phan tién 1ai.

Nay Ngan hang chi yéu cau budc ba Quach T6 C tra tién 1di con lai la
132.066.667 dong. Truong hop ba C khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang yéu
cau xir 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap tai san s6 95038B/HPTC ngay
26-02-2009, dugc ky v6i ba Quach T6 C va 6ng L& Hoai Nam, tai san thé chap 1a
quyén st dung dét co dién tich 1.119,5m?, thira dit sd 62, t& ban dd s6 03, theo giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AO 709519 do UBND huyén My Xuyén cép cho
6ng Lé Hoai Nam va ba Quéach Té C ngay 02-01-2009.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc bién ban hoa gidi, bién ban ldy 1oi
khai bi don ba Qudch To C trinh bay:

Ba Quach T6 C ddng ¥ voi yéu cau khoi kién coa Ngan hang. Ba c6 vay von
ciia Ngan hang NN, tai phong giao dich Khanh Hung véi sb tién 1a 600.000.000
dong theo hop dong tin dung s6 105194/HDTD ngay 29-12-2010, 1ai suat tai thoi
diém nhéan no 1a 21%/nam, 1ai qua han béng 150% 14i suét trong han, muyc dich vay
1a kinh doanh dich vu cAm d6, thoi han vay 06 thang, han tra cudi cung la ngay 28-
4-2012.



Ba Quach T C théng nhét ddi véi cac hop dong thé chip, tai san thé chap theo
don khoi kién cia Ngan hang da trinh bay, ba thong nhat sé tién ba con ng Ngan
hang 1a 600.000.000 dong von gbc va tién 1ai, ba dong ¥ tra ng cho Ngan hang,
nhung hién nay ba khong c6 kha ning tra no nén yéu cau Ngin hang xur 1y céc tai
san thé chip néu trén dé thu hoi no.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia Ba Lé Thi T thi ba C c6 y kién nhu sau: Vao
nam 2008, do kinh té khé khin nén vo chéng Ong Trinh My N, Ba Lé Thi T ¢6 lién
hé voi chéng cua ba la 6ng Lé Hoai Nam la dai dién Cong ty trach nhiém hiru han
T6 Cam dé nho 1am thi tuc ddo han Ngan hang. Dé dam bao ng vay Ong Trinh My
N va Ba Lé Thi T c¢6 lap hop déng dat coc (Vé viéc mua ban nha — dét) véi ong Lé
Hoai Nam vao ngay 17-01-2008, v6i hinh thtrc 13 mua ban nha va dit d¢é& dam bao
ng vay véi sb tién 1a 150.000.000 dong. Tai san quyén st dung dat thudc thira s6 62
va thira s6 53, to ban do sd 03, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00097 do Uy
ban nhan dan huyén M§ Xuyén cip ngay 10-3-1995.

Cung ngay 17-01-2008, Ong Trinh My N va ba Quach Té C co lap 03 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thude thira s6 62 va thira sd 53, to ban d6 s6
03, Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat s 00097 do Uy ban nhan dan huyén My
Xuyén cap ngay 10-3-1995, truong hop Ong Trinh My N va Ba Lé Thi T khong c6
kha ning tra ng thi ba Quach Té C c6 quyén chuyén tén chi so hitu quyén st dung
dat dé trir no.

Khi ba Quach T6 C thuc hién viéc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi c6 thdng bdo cho Ba T nhung khong 1ap thanh vian ban, do d6 Ba T biét viéc ba
C lam thu tyc sang tén dé vay von Ngan hang. Ba T ¢6 mot lan dwa cho ba C s6 tién
4.500.000 ddng dé tra tién 13i cho ngan hang nhung tir d6 vé sau Ba T khong tra 1ai
nua.

Cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai hai thira dat sé 62 va
thira s6 53, to ban d6 s6 03 toa lac tai 4p Ha Bo, xa Tai Vian, huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang duoc thyc hién giita Ong Trinh My N, Ba Lé Thi T véi oéng Lé Hoai
Nam, ba Quach T6 C la do Ong N, Ba T tryc tiép ky tén va dugc Uy ban nhan dan
xa Tai Van xac nhan. Do d6, ba khong dong v d6i voi yéu cau ciia Ba Lé Thi T, vé
viéc tuyén bd cac hop dong nay vo hiéu va huy gidy chimg nhan quyén st dung dét
cap cho 6ng Lé Hoai Nam va ba Quach Té C.

- Tai don khoi kién ngay 26-12-2016 va ngay 09-01-2017 ciia Ba Lé Thi T va
trong qud trinh gidi quyét vu dn thi BA T dong thoi la nguoi ké thira quyén, nghia vu
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10 tung ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan la Ong Trinh My N thi Ba Lé Thi
T trinh bay:

Vao ndm 2006 Ba Lé Thi T va Ong Trinh My N ¢6 vay ctia Ngan hang Pau tu
va Phat trién Viét Nam, chi nhanh tinh Séc Trang s6 tién 150.000.000 dong dé kinh
doanh nha tro, thoi han vay 36 thang. Pé dam bao cho khoan vay nay, vo chong Ba
T thé chép quyén su dung d4t tai thira s6 62, to ban dd sd 03 toa lac tai ép Ha Bo, xa
Tai Vin, huyén My Xuyén (nay thudc huyén Tran D&), tinh Séc Tring cung cin nha
va cac phong tro gin lién trén dat.

Pén nam 2008, do kinh té kho khan nén Ba Lé Thi T khong c6 kha ning tra no
cho Ngan hang, nén ba lién h¢ voi ong Lé Hoai Nam la ngudi dai dién cua Cong ty
trach nhiém hiru han Té6 Cam thoa thuan vay s6 tién 150.000.000 déng dé lam thu
tuc tra cho ngan hang nhung khong c6 nhan tién, 13i suat vay 1a 1%/ngay, thoi han
vay 03 ngay. Pén ngay 17-01-2008 thi Ba Lé Thi T duoc ong Lé Hoai Nam cho vay
150.000.000 dong, nhung thuc té Ba T chi nhan 145.500.000 dong, vi ba tra tién 1ai
trude cho dng N sd tién 1a 4.500.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay nay, Ba T da
giao gidy chting nhan quyén st dung dat cho 6ng N giir dé 1am bang. Tuy nhién, sau
khi tra tién no cho Ngan hang thi Ba T khong dugc xét cho vay lai nén ba khéng co
tién tra lai cho 6ng N nhu thoa thuan. Pén ngay 09-11-2009, 6ng N ¢6 bdo cho Ba T
biét 13 phai giao nha dat cho 6ng N, thoi gian giao tra nha dat dugc an dinh dén ngay
30-11-2009. Khi d6, Ba T da tra 1ai cho 6ng N duoc 4.000.000 déng vao ngay 02-
12-2009 tai Cong ty TNHH T6 Cam do nhan vién cua 6ng N truc tiép nhan tién
nhung khong l1am bién nhan. Do dang cam giit cac gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ho gia dinh Ba Lé Thi T nén ba Quach T C va ong Lé Hoai Nam di ty ¥
lap thu tyc chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi hai thira dat s6 62 va thia sb
53, to ban d6 so 03, tong dién tich 9.200m? sang tén cho ba C va éng N, dugc Uy
ban nhan dan huyén My Xuyén (nay 13 huyén Tran D&) cap méi hai gidy chimg
nhan quyén sir dung dét vao cac ngay 02-01-2009 va ngay 04-02-2010 trong khi cac
thanh vién trong gia dinh Ba T khong hay biét gi. Nay Ba Lé Thi T yéu cau Toa 4n
giai quyét:

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan
xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh S6c Trang xac nhan ngay 09-12-2008 lién quan
dén thura dat s6 62 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban
nhan dan xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang xac nhan ngay 23-11-2009
lien quan dén thtra dat s6 53 (thira méi 937), to ban d6 sé 03 toa lac ap Ha Bo, x4
Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring 1a vo hiéu; Huy Gidy ching nhan quyén
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sir dung dat s6 AO 709519 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén (nay 1a huyén
Tran &) cip cho dng Lé Hoai Nam va ba Quach T C vao ngay 02-01-2009 d6i voi
thira dat s6 62, to ban do s6 03 toa lac ap Ha Bo, xa Tai Vin, huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang; Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA482339 do Uy ban nhan
dan huyén My Xuyén (nay 1a huyén Tran Dé&) cip cho 6ng Lé Hoai Nam va ba
Quach T C vao ngay 04-02-2010 d6i voi thira dat s6 937 (thia cii 1a 53), to ban d6
s6 03 toa lac ép Ha B0, xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang;

- Tai Pon yéu cau Toa dn cong khai chirng cit, hoa gidi va xét xir vang mdt
ngay 20-02-2017, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira
quyén, nghia vu 16 tung cia Ong Trinh My N géom: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh
Thi Nhon T; Ong M T; Ong Trinh Thanh N; Ong Trinh Thu N; Ba Trinh TT trinh
bay: Cac 6ng (ba) théng nhat yéu cau Toa an giai quyét chap nhan yéu cau doc 1ap
ciia Ba Lé Thi T. Do thuong xuyén 1am dn & xa nén cac ong (bd) yéu cau duoc vang
mit trong cac phién hop, phién toa xét xir vu an va khong c6 y kién gi khéc.

- Trong qud trinh thu Iy gidi quyét vu dn, Toa dn nhdn déan thanh phé Séc
Trdng chuyén vy an, nhdp vu dn thi Toa dn dd tién hanh théng bdo va tong dat hop
1é cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Hoai Nam va ba Qudch Té
V nhung cdc dwong sy ndy khéng c6 y kién trinh bay vé viéc gidi quyét vu dn.

- Tai c¢éng van sé 93/UBND-VP ngay 15-02-2017 ciia Uy ban nhdn déan huyén
My Xuyén vé viéc y kién doi véi Théng béo thu Iy sé6 04/TB-TLVA ngay 12-01-2017
ciia Toa dn nhén dan tinh Séc Trdng, ¢é néi dung nhw sau: Thira dat s6 937 (s6 cii
53), to ban dd sb 03, toa lac tai 4p Ha Bo, xa Tai Van, huyén My Xuyén (nay la
huyén Tran D8&), tinh Soc Tring do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cip ngay 04-
02-2010 cho 6ng Lé Hoai Nam va ba Quach Té C, Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén My Xuyén d3 tién hanh ban giao toan bd hd so dia chinh cho Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Tran Dé quan 1y.

- Trong qud trinh thu 1y, gidi quyét, chuyén vu dn, nhdp vu dn thi Toa dan da
tién hanh théng bdo va tong dat hop 1é cho nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la Uy ban nhan dan huyén Trdan Pé, Uy ban nhan dan huyén Tran Dé da c6 vin ban
ctr nguoi dai dién hop phap dé tham gia t6 tung nhung dén thoi diém mé phién hop
cong khai chimg cir, hoa giai thi Uy ban nhan dan huyén Tran D¢ khong cé v kién gi
vé viéc giai quyét vu an. Tai phién toa thi nguoi dai dién theo ty quyén cta Uy ban
c6 ¥ kién vé viéc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng Lé Hoai Nam va
ba Quach T4 C 1a ding trinh ty, tha tuc quy dinh.



Tai Bdan dn kinh doanh thuwong mai So' tham s6 04/2019/KDTM-ST ngay
27/8/2019 ciia Toa Gn nhan dan tinh Séc Tring dd quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang NN, vé viéc budc
ba Quach T C tra tién vén vay 600.000.000 dong, mot phan tién 1i 150.150.000
ddng theo hop dong tin dung s6 105194/HDTD ngay 29-12-2010 va cac yéu cau xir
1y tai san thé chdp d6i véi cac hop dong thé chip tai san s 95038A/HPTD ngay
26-02-2009; Hop dong thé chip tai san s6 95038/HDTD ngay 26-02-2009 va hop
dong thé chap tai san s6 95038C/HDTD ngay 26-02-2009.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang NN ddi véi ba
Quach T5 C.

2.1 Budc ba Quach T C c6 nghia vu tra cho Ngan hang NN tién 13i con thiéu
theo hop dong tin dung sé6 105194/HDPTD ngay 29-12-2010 véi sb tién 1a
132.066.667 dong (mot trim ba muoi hai triéu khong trim sau muoi sau nghin sau
trim sau muoi bay dong).

2.2 Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang NN d6i véi yéu cau
phat mii quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira sd 62 toa lac tai 4p Ha Bo,
xa Tai Van, huyén M§ Xuyén c6 dién tich 1.119,5m? theo gidy chiing nhan quyén
sir dung déat s6 AO 709519 do Uy ban nhan dan huyén My Xuyén cap cho ong Lé
Hoai Nam va ba Quéch Té C ngay 02-01-2009.

2.3 Ngan hang NN c¢6 trach nhiém giao cho Uy ban nhan dan huyén Tran Pé
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO 709519 do Uy ban nhan dan huyén My
Xuyén cap cho ong Lé Hoai Nam va ba Quach T C vao ngay 02-01-2009 c6 dién
tich 1.119,5m? d6i véi thira dat s6 62, to ban d6 sd 03 toa lac 4p Ha B, xa Tai Van,
huyén My Xuyén, tinh Soc Tring, dé lam thi tuc cip lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho Ba Lé Thi T va nhitng nguoi ké thira quyén ciia Ong Trinh M§ N khi
¢ yéu cau.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ba Lé Thi T.

3.1 Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Uy ban nhan
dan xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Séc Trang xac nhan ngay 09-12-2008 lién
quan dén thira dat s6 62 dién tich 1.119,5m? va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Uy ban nhan dan xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring xac
nhan ngay 23-11-2009 lién quan dén thira dat sé 53 dién tich 6.051m? to ban do sé
03 toa lac ép Ha B0, xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang la v6 hiéu toan
bo.



3.2 Budc 6ng L& Hoai Nam va ba Quéch Té C ¢6 trach nhiém giao cho Uy ban
nhan dan huyén Tran D¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BA482339 do Uy
ban nhan dan huyén My Xuyén cip cho 6ng Lé Hoai Nam va ba Quéach T C vao
ngay 04-02-2010 ddi véi thira dat sb 937 dién tich 6.051m?, to ban dd s 03 toa lac
ép Ha Bo, xa Tai Van, huyén My Xuyén, tinh S6c¢ Trang, dé 1am thu tuc cép lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho Ba Lé Thi T va nhiing ngudi ké thira quyén
ctiia Ong Trinh M N khi c¢6 yéu cau.

3.3 Budc Ba Lé Thi T cung nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
Ong Trinh My N gdm: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh Thi Nhon T; Ong M T; Ong
Trinh Thanh N; Ong Trinh Thu N; Ba Trinh TT c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Quach T4 C tong sb tién vay vén vay la 150.000.000 dong (mdt trim nim chuc
triéu dong), tién 1ai 228.787.500 ddng (hai traim hai muoi tam triéu, bay trim tam
muoi bay nghin, nim trim dong), tong cong von va ldi 1a 378.787.500 dong (ba
tram bay muoi tam triéu, bay trim tam muoi bay nghin, nim trim dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy ba Quach T C c¢o don yéu ciu
thi hanh 4n ma Ba Lé Thi T cung nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua
Ong Trinh My N khong hoan tra sd tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i cho
ba C theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015
dbi vai so tién von vay tuong (mg véi thoi giam cham tra.

4. Vé an phi:

Budc ba Quich T6 C phai chiu tong cong 1a 6.903.333 dong (sau triéu chin
tram 1¢ ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

Budc Ba Lé Thi T cung nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ong
Trinh My N gdm: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh Thi Nhon T; Ong M T; Ong Trinh
Thanh N; Ong Trinh Thu N; Ba Trinh TT cung lién d6i chiu la 18.939.375 dong
(mudi tam triéu chin trim ba muoi chin nghin ba trim bay muoi nim dong), dugc
trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién
lai thu tién sb 0005087 ngay 11-01-2017 ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Séc
Trang va 200.000 ddng (hai tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004848
ngay 16-01-2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Soc Tring, nhu vy Ba
Lé Thi T cung nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ong Trinh My N
gom: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh Thi Nhon T; Ong M T; Ong Trinh Thanh N; Ong
Trinh Thu N; Ba Trinh TT ciing lién déi ndp thém sé tién 1a 18.539.375 dong (muoi
tam triéu, ndm tram ba muoi chin nghin, ba trim bay muoi nim dong).

9



Hoan tra cho Ngan hang NN sé tién tam tng an phi di ndp 21.815.000 ddng
(hai muoi mot triéu, tdm trim muoi nim nghin dong) theo bién lai thu tién sd
005618 ngay 27-4-2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Soc Tréng.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia, gidm dinh chir ky:

Ngan hang NN phai chiu & 8.200.000 dong (tdm triéu hai trim nghin déng),
ngan hang da nop xong.

Ba Lé Thi T phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong), Ba T dd ndp xong.

Chi phi giam dinh chit ky Ba Lé Thi T phai chiu la 4.080.000 dong (bdn triéu
khong trim tam chuc nghin déng). Do Uy ban nhan dan huyén Tran Dé ndp tam
g theo phiéu thu ngay 17-4-2018 va 14-8-2018, nén Ba Lé Thi T c6 nghia vy tra
cho Uy ban nhan dan huyén Tran Dé sb tién nay la 4.080.000 dong (bdn tridu
khong tram tam chuc nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, bi don khong khang céo, ngay 11/9/2019
nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan Ba Lé Thi T ¢6 don khang co vdi ndi dung:
khong chap nhan hoan tra sb tién 13i 228.787.500 ddng vi chinh phia ba C, 6ng N la
bén c6 hanh vi gian ddi, ba khéng dong y chiu khoan tién an phi 18.939.375 dong vi
vo chong ong ba 1a ngudi cao tudi ma theo quy dinh phéap luat thi khong phai chiu
tién an phi, ba khong dong ¥ chiu tién chi phi tham dinh 2.000.000 dong va tién chi
phi giam dinh 4.080.000 dong vi phia bén 6ng N ba C 12 nguoi c6 16i.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh phét
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu phiic
tham, Tham phan va Hoi déng xét xur da tuan thu ding cac quy dinh cta B luat tb
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé noi dung: Toa 4n cap so tham da xac dinh 03 hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat thudc thira sb 62 va thira s6 53, to ban d6 s6 03 duoc 1ap ngay
17/01/2008 v6 hiéu 13 ¢ can ctr. Do d6, hop ddng vay tién 150.000.000 ddng van co
hiéu luc nén Toda an cdp so thdm budc Ba T phai tra cho ba C khoan tién gbc
150.000.000 ddng va khoan tién 13i 228.787.500 ddng 1a c6 cin ctr. Doi véi cac
khoan tién tham dinh, dinh gia tai san, giam dinh chit ky do Ba T 13 ngudi yéu cu

nén ba phai chiu khoan tién nay. Riéng doi v6i khoan tién an phi dan sy so tham thi
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thidy Ba T 1a ngudi cao tudi nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua
Ba T mién tién 4n phi dan sy so thim cho Ba T.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Ho1 déng x&t x1r phuic tham nhan dinh:

Pon khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lé Thi T dung
vé hinh thire, ndi dung va duoc ndp trong han luat dinh nén khang céo caa BA T
duoc Hoi dong xét xir cap phiic thAm xét xtr vu an theo thu tuc phuc tham. Ba T ¢6
don xin xét xur V:fmg mat nén Ho1 déng xét Xt can ¢t Diéu 296 Bo luat T tung Dan
su xét Xt vang mat doi v6i Ba T:

[1] Cac bén duong su Ba Lé Thi T va ba Quach T6 C déu thira nhan nhan ngay
17/01/2008 Ong Trinh My N, Ba Lé Thi T v&i ong Lé Hoai Nam c6 lap “Hop dong
ddt coc tién vé viéc mua ban nha dat”, ndi dung ctia hop dong thé hién tai san mua
ban gém can nha toa lac tai s6 41 ép Ha B0, xa Tai Van, huyén M§ Xuyén tai thura
s6 62 dién tich 2.162m? va thira 53 dién tich 6.800m? gid tr1 mua ban la
160.000.000 ddng, ngay 17-01-2008 bén mua tra trudc 150.000.000 dong (gdom ca
tién coc va tién tra trude). Phia sau to gidy ciia ban hop dong cé ghi ndi dung: HOm
nay ngay 28-3-2008 t6i Trinh My Nghia, Lé Thi Truéng cam két dén ngay 15-4-
2008 phai quyét toan hop dong nay, néu khong toi s& giao tai san cho 6ng Lé Hoai
Nam theo hop ddng da dinh. Muyc dich cua viéc 1ap hop ddng nay 1a dé dng N dao
han Ngan hang cho Ba T. Cing ngay 17-01-2008, Ong Trinh My N va ba Quach T4
C ¢6 lap 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira s6 62 va thira sb
53, to ban d6 s6 03, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 D 0728670 do Uy ban
nhan dan huyén My Xuyén cap ngay 10-3-1995. Néu trudng hop Ong Trinh My N
va Ba Lé Thi T khong c6 kha ning tra ng thi ba Quach T6 C c6 quyén chuyén tén
chu so hitu quyén sir dung dat dé trir no. Do d6 Toa cip so thim xac dinh cac hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a gia tao dé che gidu giao dich vay
ng 150.000.000 dong 1a c6 can ct.

[2] Cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a gia tao do do bi
v6 hiéu, con giao dich vay ng giita vg chong Ba T, Ong N véi vo chong ba C ong N
van con hiéu luc. Vi vay Toa an cép so thAm budc Ba T va nhiing nguoi ké thura
quyén va nghia vu t tung ctia Ong N phai tra cho ba C sé tién gbc 150.000.000 dong
cung khoan tién 13i 228.787.500 dong 1a c6 can cir, ding phap luat vi vay khang cao
ctia Ba T vé khoan tién 13i nay khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.
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[3] DBdi v6i khang céo caa Ba T vé tién an phi dan sy so tham thi thay: Ba T 1a
nguoi cao tudi va c¢o don xin mién an phi do d6 Hoi ddng xét xir phuc tham can cir Diéu
12 Nghi Quyét 326 mién an phi dan sy so thim cho Ba T. Déi v6i khoan tién thim dinh,
dinh gia, giam dinh chir ky thi thdy: trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cp so thAm Ba T
c6 yéu cau xem xét thAm dinh tai chd va ba khong thira nhan chit ky trong cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 13 ctia ba va ba c6 yéu cau gidm dinh, can ctr vao két luan
giam dinh s6 142/PC54-GD ngay 02/7/2018 cta Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh
Soc Trang, két luan cac chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (bén
chuyén nhuong quyén sir dung dat) 1a ctia ba, do d6 Toa an cap so tham budc ba phai
chiu tién chi phi gidm dinh, xem xét, tham dinh tai chd 1a diing theo quy dinh tai cac diéu
156,157, 158, 159, 160, 161 Bo luat t6 tung Dan su.

Tién chi phi giam dinh 14 4.080.000 déng, do Uy ban nhan dan huyén Tran Dé
da nop tam tng theo phiéu thu ngay 17-4-2018 va 14-8-2018, nén Ba Lé Thi T c6
nghia vu tra cho Uy ban nhan dan huyén Tran D¢ s6 tién nay la 4.080.000 dong
(bbn triéu khong trim tam chuc nghin dong).

[4] vé an phi phtc thim: Do Ba Lé Thi T 1a ngudi cao tudi nén dugce mién tién
an phi dan sy phiic tham .

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat xét xtr phuc tham 1a phi hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duogc chép nhan.

[6] Cac Quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi tiép tuc c6 hiéu luc phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin c khoan 2 Diéu 308 Bo luat TO tung dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Can ctt Diéu 129, 471, 474, 476 B6 luat dan sy nim 2005.

Khoan 2 Piéu 91 Luat T6 chire tin dung nam 2010.

Chép nhan médt phﬁn khang cao cua Ba Lé Thi T.

Stra Quyét dinh ctia ban an so tham vé phan an phi.

Tuyén xu:
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1. Budc Ba Lé Thi T cung nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua
Ong Trinh My N gom: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh Thi Nhon T; Ong M T; Ong
Trinh Thanh N; Ong Trinh Thu N; Ba Trinh TT c6 nghia vu lién déi tra cho ba
Quach TH C tong sb tién vay von vay la 150.000.000 dong (mot trim ndm chyc
triéu dong), tién 1ai 228.787.500 ddng (hai trim hai muoi tAm triéu, bay trim tam
muoi bay nghin, nim trim dong), tong cong von va 1di 1a 378.787.500 dong (ba
trim bay muoi tam triéu, bay trim tdm muoi bay nghin, nim trim dong).

2. Vé an phi:

Mién tién an phi dan su so thim cho Ba Lé Thi T cing nhiing ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia Ong Trinh My N gom: Ba Trinh Thi My T; Ba Trinh
Thi Nhon T; Ong M T; Ong Trinh Thanh N; Ong Trinh Thu N; Ba Trinh TT. Hoan
tra cho Ba T sb tién tam tng 4n phi da nop 200.000 dong (hai trim nghin dong)
theo bién lai thu tién s6 0005087 ngay 11-01-2017 ctia Cuc Thi hanh an dén sy tinh
Soc Trang va 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0004848
ngay 16-01-2017 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Soc¢ Trang.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh chit ky:

Ba Lé Thi T phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong), Ba T di ndp xong.

Chi phi giam dinh chit ky Ba Lé Thi T phai chiu la 4.080.000 dong (bdn triéu
khong tram tdm chuc nghin dong). Do Uy ban nhan dan huyén Tran D& nop tam
g theo phiéu thu ngay 17-4-2018 va 14-8-2018, nén Ba Lé Thi T c6 nghia vy tra
cho Uy ban nhan dan huyén Tran Dé sb tién nay la 4.080.000 dong (bdn triéu
khong tram tam chuc nghin dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co
quan thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khoan tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tdt ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién i ciia s6 tién con phdi thi
hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan sw niam 2015.

Truong hop ban dn nday dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéeu 6, 7,7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt thi
hanh an dan su.
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Cac Quyét dinh khac ciia ban an so thAm khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi tiép tuc c6 hiéu lyc phap luat.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuin Minh Nguyén Vin Hung Hoang Minh Thinh
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Noi nhin: , TM. HQOI PONG XET XU

- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhan dan cap cao tai Tp.HCM,;

- Toa &n nhén dan tinh Séc Trang;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Soc Trang;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Minh Thinh
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