TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11-PHU THQ Pic lap- Tw do- Hanh phtc

Ban an s6: 35/2026/DS- ST
Ngay 24 thang 6 nam 2026
“V/v Tranh chip chia di san thtra
ké theo phap luat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11-PHU THQ

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Hué

Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Lé Hitu Vi

Ba Tran Thi Kim Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Dung- Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 11-Pha Tho

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vizc 11-Pha The tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Phuong Thanh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19 thang 6 nam 2026 va ngay 24 thang 6 nam 2026, tai hoi
trudng xét xir Tod &4n nhan dan khu vuc 11-Phd Tho xét xtr so tham cong khai vu
an thu ly sé: 78/2020/TLST - DS ngay 24 thang 12 nim 2020 vé viéc “Tranh chap
chia di san thira ké theo phap luat” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir sé:
43/2025/QbXXST - DS ngay 06 thang 11 nam 2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Huong T, sinh ndm 1979 (c6 mat); CCCD:
026179012679; Noi cu tra: thdn H, xa L, tinh Phd Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh
nam 1982 (c6 mait); CCCD:.026182005556; Noi cu tra: thon B, xa Y, tinh Phd
Tho (Theo vin ban uy quyén ngay 08/8/2018)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1961 (vang mat); CCCD: khdng co;
Noi cu tr: thdn P, xa L, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaa bi don: Ong Nguyén Cong T2, sinh nim
1953 (ving mit); CCCD: 026053001221; Noi cu trti: thon V, xa T, tinh Phli Tho
(theo vin ban ty quyén ngay 14/02/2020)

3. Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

- Cu Tran Thi T3, sinh nam 1947; CCCD:033147006940; Noi cu tra: thon
H, x4 L, tinh Pha Tho (vang mat)

- Chi Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1977; CCCD:026175006815; Noi cu
trd: T6 A, khdi H, x& C, tinh Lang Son (ving mit)

- Chi Nguyan Thi Hong N, sinh ndm 1982; CCCD: 026182007384; Noi cu
trd: s6 nha F, ngd E, phd A, phuong B, tinh Bac Giang (vang mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu T3, chi H, chi N: Ba Nguyén Thi Kim
Q, sinh nam 1982; Noi cu tri: thén D, xa Y, tinh Phd Tho) (Theo van ban uy
quyén ngay 18/9/2018) (c6 mat)
- Anh Nguyén Vin T4, sinh nim 1987; CCCD: 026087012870; Noi cu tru:
thén H, xa L, tinh Pha Tho (c6 mat)
- Anh Khéng Quéc T5, sinh nam 2001; CCCD: 024201000154; Noi cu tr:
thon H, xa L, tinh Pha Tho (ving mat)
Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1952; CCCD: khong co;
Noi cu tri: B, x6m D, xa T, tinh Phtl Tho (ving mat)
NQI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va cac loi khai tiép theo trong qué trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa nguyén don chi Nguyén Thi Huwong T trinh bay:

B chi 1a cu Nguyén Ngoc D c6 hai vo 1a cu DS Thi B va cu Tran Thi T3
(cu D lay cu T3 nam 1976). Cu D va cu B khong c6 con chung. Cu D va cu Tan
sinh duoc 03 ngudi con la: chi (Nguyén Thi Huong T), chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thi Hong N. Cu D chét ngay 26/5/1998, cu B chét ngay 22/01/2015, hai
cu chét déu khong dé lai di chic.

Trude khi chét, cu D va cu B dé lai di san 1a dién tich 843m?, thudc thira
dat s6 46, to ban d6 s6 58 tai t6 dan phé H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phiic
(cli), gidy chiing nhan quyén str dung dat mang tén cu Nguyén Ngoc Dodn . Trén
dat hién nay c6 01 ngbi nha 4 gian lop ngoi, tuong rao, san lai gach, giéng nudc va
mot s6 cay cbi 1am loc trén dat.

Nguon gdc thia dat trén 12 do cu D va cu B tao lap duoc va sir dung tir
khoang nhitng nam 1960; dén nam 1976, cu T3 vé séng chung cing cu D va cu B
thi 3 cu clng nhau st dung, quan ly thira dat trén. DPén nam 1998, cu D chét thi
toan bo thira dat trén do cu B, cu T3 va chi quan ly, st dung. Pén cudi nam 2006,
gia dinh chi xay dung duoc 01 ngbi nha cap 4 bon gian lop ngoi, xay tudng rao, lai
san gach (Hién nay song trén dat va nha c6 cu T3, chi, chong chi la anh T4 va con
trai chi 1a chau T5). Tong s6 tién xay dung khoang 28.000.000 dong (chi khong
nhé chinh x4c), trong d6: Nha nudc hd tro xay dung nha dai doan két cho ho nghéo
1a 7.800.000 ddng (thoi diém d6 cu B 1a chi hg, thanh vién trong ho ¢ chi, cu T3),
s tién con lai 1 20.000.000 d6ng thi ba T1 gop 5.000.000 dong, chi gop 5.000.000
d6ng, chi H gop 5.000.000 dong, chi N gop 5.000.000 dong. Bén ngay 22/01/2015,
cu B chét, khong dé lai di chic. Toan bo dat va tai san trén dat nhu trén do chi va
cu T3 quan ly, st dung.

Qua trinh sir dung dat 6n dinh cho dén dau nam 2018 ba T1 c¢6 y dinh mang
gidy chting nhan quyén su dung dat dé thé chap Ngan hang (chi khong xac dinh rd
dugc 1a Ngan hang nao), nhung chi khong dong y dé cho ba T1 thé chap dat cho
Ngan hang.



Quaé trinh sdng cung bd me chi thi chi ¢6 nghe ndi cu D va cu B nhan ba
Nguyén Thi T1 13 con nuéi, nhung khong ding ky thu tuc nhan nudi con nudi,
khong c6 gidy to hop phap chitng minh ba T1 1a con nudi cua cu D, cu B. Nay chi
khoi kién yéu cau Toa an chia di san caa cu D, cu B dé lai I toan bo dién tich dét
néu trén, chia theo phap luat cho nhitng ngudi thudc hang thira ké caa cu D 1a: cu
B, cu T3, chi, chi N, chi H. Chi xac dinh ba T1 la con nubi cua cu D, cu B nén chi
cling chap nhan chia cho ba T1 mot phan trong toan b di san trén. Riéng ngdi nha,
tuong rao, san xay dung trén dat chi khong dé nghi chia, chi va chi H, chi N, cu
Tan tu thoa thuan véi nhau vé viéc st dung nhitng tai san nay. B4 véi s6 tién
5.000.000 ddng ba T1 gdp lam nha, quéa trinh giai quyét chi ty nguyén thanh toan
tra lai cho ba T1, nay nha da cii hong khéng con gia tri sir dung chi khong dong y
tra cho ba T1. Pi véi tai san khac va cay coi 1am 1oc trén dat caa ai dugc chia thi
nguoi d6 sir dung, khong ai phai thanh toan tién chénh léch tai san cho nhau va chi
chia dat. Doi voi s6 tién nop tam tng chi phi t6 tung chi dé nghi chia déu cho
nhitmg nguoi duge huéng di san. Phan chi dugce huong chi xin sir dung hién vat va
phan c6 nha. Do gia dinh chi kho khin khong cé tién thanh toan cho ba T1 do vay
dé nghi Toa an chia di san thira ké cho ba T1 bang hién vat 1a dat. Chj dong Y Véi
dién tich dat theo do dac tham dinh tai chd ngay 29/10/2025 la 656m? .

Bi don ba Nguyén Thi T1 vang mdt tai phién toa, nhung qud trinh gidi
quyét ba co ban tu khai ba trinh bay: Ngay 22/5/1965, ba duoc cu Nguyén Ngoc D
va cu D6 Thi B nhan 1am con nudi va séng chung ciing mot mai nha véi hai cu cho
dén luc hoc hét cap III va di xdy dung gia dinh. Trong lic ba con ¢ nha thi nim
1976 cu D ¢6 dua ba T3 vé l1am vo hai cing chung séng véi cu D, cu B. Ba T3
khong & lién tuc ma di 1am “phiéu bat” thinh thoang mai vé vi phai di kiém song.
Cu D va ba Tan S duoc 3 nguoi con la T, N, H nhung viéc cham s6¢ 3 nguoi con
nay do cu D va cu B trong nom, cham soc. Viéc gid tét hang nam déu do ba ciing
cu D, cu B lo toan. Khi bi bénh cu D d3 giao cho ba 01 t& gidy nhan con nuéi (ba
da ndp ban sao cho Toa an) va dan ba sau nay trong nom, tho cdng cac cy, lam nha
tho t6. Nam 1998, cu D chét khong dé lai di chic. Ngay 04/5/2004, cu B da 1am
tha tuc thira ké dé lai toan bo cho ba. Bén ngay 09/9/2006, Nha nuéc hd tro cu B
xay dyng nha tinh nghia s tién 7.800.000d0ng va ba 1a nguoi nhan tién hd trg, me
con ba T3 ¢ xin ba cho dong gop dé clng & trong cin nha vai cu B. Ba va gia
dinh ciling d3 t6 chtc hop gia dinh, ¢6 ¥ kién dé chi T thira ké trong nom phan nha
dat ma cu B dé lai cho ba, nhung trong qua trinh 1am nha chi T, ba T3 quay pha,
anh huong dén viéc lam nha.

Nay ba thay chi T khong du diéu kién nhan thira ké tir ba chuyén lai nén ba
van giir nguyén theo di nguyén cua bé me ba giao cho ba lam nha tho to. Ba xac
dinh cu D va cu B 1a vo chdng, ba 12 con nudi hop phép cua hai cu. Cu D chét thi
cu B 1a nguoi thira ké s6 1; cu B chét, cu thira ké cho ba I1a hop phép, ba xac dinh



toan bo tai san cu D, cu B dé lai I cua ba, ba khong ddng y chia theo yéu cau cua
chiT.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don vang mdt tgi phién toa, quéa trinh
giai quyét 6ng trinh bay: 6ng Nguyén Cong Thanh vang M tai phién toa, qué trinh
giai quyét ong ddng y véi y kién cua ba T1.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan, cy Tran Thi T3 vang mdt tai phién
tda, qua trinh gidi quyét cu trinh bay: V& mdi quan hé gia dinh nhu chi T trinh bay
1a dung. Cu vé chung séng cuing cu Nguyén Ngoc D vao nam 1976 (chi to chic
cudi va chung séng nhu vo chdng, khéng c6 ding ky két hon). Khi cu vé chung
séng cuing cu D thi cu D ¢6 vo ca 1a cu DS Thi B va cu D, cu B dang & trén 01 thia
dat co dién tich khoang 800m? (la dién tich hién nay cu va chi T dang quan ly, si
dung). Tur khi cu vé chung séng cling véi cu D cho dén nay thi dién tich dat khong
c6 thay doi, bién dong gi.

Nam 1998, dat dugc cap gidy chang nhan quyén sur dung dat dung tén cu
Nguyén Ngoc Dodn . Trén dat co6 01 ngdi nha 14 dap vach dat, cy, cu D, cu B cling
nhau sinh séng tai ngdi nha nay. Trong qua trinh sir dung, cu va cu D di nhiéu lan
cai tao ngbi nha. Qua trinh chung sbng, cu co thay cu D va cu B néi 1a nhan ba
Nguyén Thi T1 la con nuéi. Tuy nhién viéc nhan nudi ba T1 cu thé nhu thé nao, c6
théng qua chinh quyén, cé gidy to gi khong thi cu khong biét.

Nam 1998 cu D chét, truéc khi chét cu D co dé lai di chic va dé lai nha
ctra, dat cho 02 con 1a Nguyén Thi Huong T va Nguyén Thi Hong N. Di chic nay
6ng D dua cho chi N cét giir. Nam 2006, do gia dinh thudoc ho nghéo (khi do gia
dinh c¢6 04 nhan khau 1a cu B, cu, chi T, chau T5 con trai chi T) nén dugc Nha
nudc hd tro xay nha B. Khi d6 cu B, cu cung chi T, chi N, chi H va ba T1 hop gia
dinh va théng nhat xay nha méi dé cho cu va cu B &, st dung 1am noi thd cling to
tién va nhat tri cho chi T & cling cu va cu B tai nha méi. Tién x4y nha 13 dugc Nha
nudc hd tro 7.800.000 dong, con lai do chi T, chi N, chi H va ba T1 cung nhau
dong gop mdi ngudi 5.000.000 dong. Nam 2015 cu B chét va khong dé lai di chic,
gidy to gi. Viéc 1am ma cho cu B 12 do ba T1 dung ra lam ma va dua di hoa tang,
chi phi 1am ma mét phan 1a tién tiét kiém cua cu B, phan con lai do cu cung chi T,
chi N, chi H va ba T1 cing nhau déng gop, sb tién dong gop cu thé bao nhiéu thi
cu khéng nho.

Tur khi cy D chét, cu 1a ngudi thuong xuyén va truc tiép tho cung to tién.
Toan bo chi phi mai tang va sang cét cho cu D 1a do cac thanh vién trong gia dinh
dong gop, gom: cu, cu B, chi T, chi N, chi H va ba T1, s tién dong gop cu thé bao
nhiéu thi cu khéng nho. Bén thang 6/2018, ¢ can bo Ngan hang dén tham dinh
nha dat, cu c6 hoi dé 1am gi thi cu moi biét ba T1 da dung gidy chimng nhan quyén
st dung dat ding tén cy D dé 1am thu tuc vay von tai Ngan hang, nhung do ba
khong dong y nén ba T1 khong duoc vay von.



Nay chi T khoi kién yéu cau chia di san thira ké nhu trén, cu nhat tri voi
yBu cau caa chi T va cu xin iy bang hién vat.

Tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cua cu T3 1a ba Nguyén Thi
Kim Q trinh bay: ba dng y véi yéu cau caa chi T chia di san thura ké caa cu D va
cu B dé lai 1a 656m2 dit theo bién ban tham dinh ngdy 29/10/2025 chi chia dat
khong chia nha ctra va cac tai san trén dat. Do hoan canh gia dinh cu T3 kho khin
nén gia dinh khong c6 tién thanh toan cho ba T1 do vay cu T3 xin duoc hudng
phan cdng stc cua cu bang tién, chia hién vat cho cac dong thira ké, cac dong thira
ké thanh toan cho cu mot phan bang tién vi hién nay cu dang ¢ ciing chi T.

Nguroi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan chj Nguyén Thi H va chj Nguyén Thi
N déu vang mat tai phién toda, qua trinh giai quyét thong nhat trinh bay nhu noi
dung chi T va cu T3 trinh bay. Chi H va chi N nhat tri véi yéu cau khéi kién nhu
trén cua chi T phan cac chi dugce huong xin st dung bang hién vat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo 1y quyén cua chi N, chi H 14 ba Nguyén
Thi Kim Q trinh bay: ba déng ¥ nhu yéu cau khai kién cua chi T yéu cau chia di
san thira ké cua cu D va cu B dé lai 1a 656m2 dat theo bién ban tham dinh ngay
29/10/2025 chi chia dat khdng chia nha ctra va cAc tai san trén dat. Ba dé nghi phan
chi H, chi N dugc huong néu theo dinh mirc khong chia duoc thi hai chi tu nguyén
ldy chung nhau mot phan sau d6 tu dén co quan nha nudc dé lam thu tuc.

Poi véi anh Nguyén Van T4 va chau Khéng Pirc T6 déu trinh bay: anh T4
la chong cua chi T, chau T6 l1a con trai cia chi T, hién nay déu dang & trén nha va
dat cung chi T va cu T3, anh T4 va chau T6 khong c6 déng gop, lién quan gi dén
nha, dat trén va khdng co yéu cau, dé nghi gi.

Nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin C vang mat tai phién toa, qua trinh
giai quyét ong trinh bay: Ong la em trai ctia cu D, 6ng xac dinh dat cac bén dang
tranh chap c6 nguon goc cua bé me dng dé lai. Qua trinh sir dung, quan Iy 1a do cu
D va cu B quan Iy st dung tir nhitg nam 1954 cho dén nay. Nay ong xac dinh dét
la cua bé me ong, ong khong dong ¥ chia dat theo yéu cau cua chi T, nhung ong
khong cung cap duoc tai liéu, chiang ctr gi dé chimg minh 1a dat cia bé me 6ng va
ong ciing khong c6 yéu cau, dé nghi Toa an giai quyét. Ngoai ra, thoi diém cu D,
cu B con séng c6 nhan ba T1 1am con nudi, hai cu nudi ba T1 cho dén khi ba T1
khoang 17 -18 tudi méi vé & vai bd me dé. Khi cu D, cu B gia yéu, 6m dau thi ba
T1 ciing chim soc, nudi dudng cac cu mot thoi gian va khi cac cu chét thi ba T1
cung gia dinh lo ma chay cho cac cu.

Ban an so tham sb: 20/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua TAND huyén Lap
Thach (cit) xt: Can cit vao cdc Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616, 618, 623,
649, 650, 651, 654, 660, Diéu 357, Dieu 468 B¢ lugt dan sy nam 2015; Diéu 147,
165 B¢ ludt té tung dan suw; Piéu 100 Ludt ddt dai nam 2013; Piéu 26 Lugt thi
hanh &n dan si; Ngh; quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban



thwong vu Quac héi quy dinh vé mize thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung
an phi va l¢ phi Toa an;

1/ Chdp nhdn yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Hurong T déi Véi bi don
la ba Nguyén Thi T1 yéu cau chia thira ké tai san doi véi di san 1a quyén si dung
dat cuia cu Nguyén Ngoc D va cu Do Thi B.

Hang thira ké cia cu D, cu B gom: chi Nguyén Thi Huong T, chi Nguyeén Thi
Hong N, chi Nguyén Th; H.

Trich chia cong sic cho ba Nguyén Thi T1 va cu Tran Thi T3.

Vé di san: Xdc dinh 662,8m? quyén si dung dat tai thira dat sé 46, to ban do
58 tai to dan pho H, thi tran H, huyén L, tink Vinh Phic 1a di san cua cu D, cu B
dé lai.

Chia di sdn cia cu D, cu B theo phap ludt, cu thé:

- Chi H dwoc huwong 134.1 m® tri gia tri gid 309.000.000 dong (trong do:
34m? dat ¢ va 100,1m? dat vuon), trén dat c¢é 02 cdy budi, 01 cay xodi, 01 phan
ngdi nha cdp bén va mét sé cay 1am Igc khac, chiéu dai cac canh cu thé nhuw sau:

Phia Bac giap thiza dat chia cho ba T1 cenh 6-13 dai 39.15m;

Phia Pong gidap dwong dan sinh cgnh 6-7 dai 3.102m;

Phia Nam giap thita ddt chia cho chi T cgnh 7-12 dai 38.60m;

Phia Tay giap duwong lién xa (I'T H di xa L) canh 12-13 dai 3.88m

- Chi T dwoc huong 132.5m? tri gid 305.800.000 dong (trong dé: 34m® ddt ¢
va 98,5m? dat vion) va s dung phdn dat chia cho chi N 1a 130.9m” trj gia
302.600.000 dong (trong d6: 34m® dat ¢ va 96,9m* ddat vuon), trén dat c6 01 cay
x0di, 01 giéng nude, 02 cdy nhan, 7.76m twong rao va 03 gian nha cap 4 va mét so
cay cai 1am lIgc khac, chiéu dai cac canh cu thé nhuwr sau:

Phia Bdc giap thiza dat chia cho chi H canh 7-12 dai 38.60m;

Phia Déng giap dwong dan sinh canh 7-8-9 dai 6.204m;

Phia Nam giap thiza ddt chia cho cu T3 cgnh 9-10 dai 37.53m;

Phia Tdy giap dwong lién xa (TT H di xa L) canh 10-11-12 dai 7.76m.

Ch; T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ch; N sé tién la 302.600.000 dong.

Ké tir ngay an co hiéu lyc phap ludt, nguoi dwoc thi hanh én ¢é don yéu cau
thi hanh an néu ngwoi phai thi hanh an khdng thi hanh hodc thi hanh khéng day di
thi phdi chiu 1ai sudt chdm trd theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bé lugt dan
Su.

- Trich chia cho ba T1 dwoc hwong 137,9m? tri gia 316.600.000 dong (trong
dé: 34m* dat ¢ va 103,9m? dat vuon). Trén dat ¢ 01 cay sdu phi trén 40, 01 cay
dira; 01 bép da cii hong, chiéu dai cac canh cu thé nhu sau:

Phia Bdc giap thiza ddt ciia hé dng L8 Quang H1 va ba Nguyén Thi Hong T7
canh 1-2 dai 39.74m:;

Phia Déng giap dwong dan sinh canh 2-6 dai 3.102m;

Phia Nam giap thiza ddt chia cho chi H canh 6-13 dai 39.15m;



Phia Tay gidp dwong lién xa (TT H di xa L) canh 13-1 dai 4.00m

- Trich chia cho cu T3 digc huéng 127,4m? tri gic 294.352.000 dong (trong
do: 32,96m? dat ¢ va 94,44m? dat vieom), trén dat ¢é 02 cdy nhan, 01 cdy budi, 01
buii tre, 3.99m twong rdo, 01 gian buong 7.84m? chiéu dai cac canh cu thé nhu
sau:

Phia Bdc giap thiza dat chia cho chi N canh 9-10 dai 37.53m;

Phia Dong giap dwong dan sinh cgnh 3-9 dai 3.102m;

Phia Nam giap thiza ddt ciia hg 6ng Lé Van L canh 3-4-5 dai 24.89m:;

Phia Tay gidp dwong lién xa (TT H di xa L) canh 13-1 dai 3.89m.

(C6 so do hién trang kém theo)

Cdc dwong sw khéng phai thanh toan tién chénh léch tai san cho nhau.

Cdc dwong sw O trach nhiém lién hé véi cdc co quan Nha meéc c6 tham
quyén dé dwoc cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat.

2/ Vé &n phi: Mién an phi dan su so tham cho chj Nguyén Thi Huwong T va
ba Tran Thi T3.

Ba Nguyén Thj T1 phdi chju &n phi dan si so tham la: 15.830.000 dong.

Chi Nguyén Thi Hong N phdi chiu an phi dan si so tham la: 15.130.000
dong.

Chi Nguyén Thi H phdi chju an phi dan sw so tham la: 15.450.000 dong.

- Vé chi phi tham dinh va dinh gid la 3.200.000 dong, cac chi N, T, H va cu
T3, ba T1, mdi nguwoi phdi chiu la 640.000 dong. Do chj T da tam g chi phi tham
dinh, dinh gia truéc nén chi N, chi H, cu T3 va ba T1 c0 trach nhiém tra lai cho
chi T so tien trén.

Tai ban an sb: 30/2020/DS-PT ngay 07/8/2020 cua Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc (nay 1a Toa an nhan dan tinh Phi Tho) quyét dinh:

Haiy bdn dn so tham sé: 20/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén Lap Thach. Giao hé so cho Toa dn nhdn ddn huyén Ldp Thach (nay 1a
Toa an nhan dan khu viec 11-Phi Tho) gidi quyét vu an.

Ngay 24/12/2020 Toa &n nhan dan huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuac (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 11-Pha Tho) thu ly lai vu an.
Ngay 24/6/2021 Toa an nhan dan huyén lap Thach tam dinh chi vu an vai ly do
cho két qua giai quyét cua vy an khac (vu an tranh chap dat gitra ba Nguyén Thi T1
va 6ng Nguyén Vin H2).
Pén ngay 08/5/2025 Toa an nhan dan huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc tiép tuc
giai quyét ly do Toa an nhan dan tinh Vinh Phac dinh chi vu &n dan sy giita ba
Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin H2.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viec 11-Pha The phéat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phén,
Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.



Viéc chap hanh phép luat cua nhimg nguoi tham gia té tung: nguyén don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién dy du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71 ctua Bo luat té tung dan su. Bi don 1 ba
Nguyén Thi T1 ving mat tai phién toa, chua chap hanh quy dinh cua phéap lut.

- V& noi dung vu an: Can ctr cac Diéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616,
618, 623, 649, 650, 651, 654, 660 Bo luat dan sy nam 2015; Biéu 100 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26 Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 18 phi Toa an. D& nghi Hoi dong xét
xt: chap nhan yéu cau chia di san thira ké theo phap luat cua chi Nguyén Thi
Huong T. Xac dinh dién tich dit 656m?tai thon H, x& L, tinh Pha Tho 12 di san cua
cu D, cu B dé lai dé chia thira ké theo phap luat, trich mot phan cong sac cho cu
T3, con lai chia thira ké theo phép luat cho nhimg nguoi thuoc hang thira ké thi
nhat cia cu D, cu B gom: chi T, chi N, chi H, ba T1.

Céac duong su phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xu, xét thay:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Chi Nguyén
Thi Huong T khai kién yéu cau Toa an chia di san thira ké theo phép luat nén quan
hé phap luat tranh chap la “Tranh chdp vé chia di san thira ké theo phap lugt” theo
quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T4 tung dan su.

Nguyén don khoi kién yéu cau chia di san thira ké 1a quyén sir dung dét
thudc t6 dan phd H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phtc (nay la xa L, tinh Phi
Tho), nén tham quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan huyén Lap Thach (nay la
Toa an nhan dan khu vyuc 11-Pha Tho) dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 39
ctia Bo luat Té tung dan su.

Thoi hiéu yéu cau chia thira ké: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 Bo luat
dan sy nam 2015, thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nam d6i V6i
bat dong san. Cu D chét nim 1998, cu B chét nim 2015, do d6 thoi hiéu khoi kién
ddi véi tai san 1a di san cta cu D, cu B d¢é lai van con.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Vu &n thu 1y ngay 24/12/2020 dén ngay 24/6/2021 Toa an nhan dan huyén Lap
Thach, tinh Vinh Phuc tam dinh chi giai quyét ly do cho két qua giai quyét cua vu
an khéc, vu an tranh chap dat giira ba Nguyén Thi T1 va dng Nguyén Vian H2. Dén
ngay 08/5/2025 Toda an nhan dan huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc tiép tuc giai
quyét Iy do ba T1 khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc, sau d6 ba rat
don khoi kién d6i véi 6ng Nguyén Van H2. Toa an nhan dan tinh Vinh Phac dinh
chi vu an dan su giira ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin H2. Do thoi gian tam



dinh chi khdng tinh vao thai han chuan bi xét xu nén cin ctr Didu 214, 216 Bo luat
t tung dan su sau khi ly do tam dinh chi khéng con thi phuc héi tiép tuc giai quyét
Vu an.

Tai phién toa, cu Tran Thi T3, chi Nguyén Thi Hong N, chi Nguyén Thi
Kim H vang mit tai phién toa nhung c6 ba Nguyén Thi Kim Q ngudi dai dién
tham gia phién toa; bi don ba Nguyén Thi T1 di duoc triéu tap hop 18 nhung ving
mat 1an thir hai khong c¢6 1y do; Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T1 6ng
Nguyén Cong Thanh ving M nhung c6 don xin xét xtr ving mit. Vi vay can cir
vao cac Diéu 227, biéu 228 Bo luat td tung dan su Toa &n tién hanh xét xur ving
mat ddi véi ba T1, cu T3, chi H, chi N va 6ng T2.

[3] Vé ndi dung vu &n:

* Xét vé dién va hang thira ké:

Cac duong sy déu xac nhan: Cu Nguyén Ngoc D va cu B6 Thi B 1a vo
chéng nhung khéng c¢6 con chung, sau d6 cu D lay thém cu Tran Thi T3 1am vo hai
va sinh duoc 03 nguoi con l1a chi Nguyén Thi Huong T, chi Nguyén Thi Hong N
va chi Nguyén Thi Kim H.

Cu D, cu B c6 nhan ba Nguyén Thi T1 I1a con nudi tuy khéng lam tha tuc
nhan con nudi tai UBND xa nhung dugc anh em ho hang thira nhan. Viéc ba T1 la
con nudi cu D, cu B con thé hién qua nhiéu tai liéu da thu thap dugc trong ho so
nhu: Tai ban sao c6 ching thuc cia UBND thi tran L “Bon dé nghi xin gidy gidi
thiéu” ciia cu Nguyén Huy N1 (b dé ba T1) dé ngay 22/5/1965 (bat luc sé 78), cu
N1 dong y cho ba T1 lam con nudi cia cu D va cu B ¢6 xac nhan cua Uy ban hanh
chinh x& L (cii); tai liéu nay phd hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B luat dan
su: “Tai liéu doc dwoc ngi dung dwoc coi 1a chitng ci# néu ban chinh hodc bdn sao
c6 cong chizng, chieng thuc hop phap hodc do co quan té chirc c6 tham quyén cung
cap, xac nhdn”; Gidy uy quyén thira ké dat & 1au dai; Bién ban giao nha dai doan
két ngay 09/9/2006; Bién ban thoa thuan ngay 26/5/2006 va loi khai nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi tai phién toa chi T cling xac dinh ba T1
la con nudi cua cu D va cu B. Nhu vay c6 di can ctr dé x4c nhan ba T1 14 con nudi
cua cu D, cu B. Do d6, hang thira ké thir nhat cia cu D gom: Cu B, chi T, chi N,
chi Hvaba T1.

Déi véi quan hé gitta chi T, chi N, chi H véi cu B, Hoi ddng xét xir thiy
rang: Theo 1oi trinh bay caa cu T3, ba T1, chi T, chi N, chi H thi tir bé céc chi T,
N, H duoc cu B, cu D truc tiép cham soc, nudi dudng, dén khi cac chi truong thanh
thi duoc c&c cu dung ra lo cudi ga chong, dén khi cac cu gia yéu, 6m dau va chét
thi céc chi cling cung gia dinh cham soc, lo ma chay cho cac cy. Do vay, theo quy
dinh tai Diéu 654 Bo luat dan sy nim 2015 thi mbi quan hé gitta me ké va con
riéng cua chong ciing duoc huang thira ké cua nhau nén chi T, chi N, chi H duoc
huong thira ké 1a di san cua cu B dé lai va 1a hang thira ké tha nhat cuaa cu B, ba



Nguyén Thi T1 dugc cu D, cu B nhan Iam con nudi, do vay ba T1 ciing duoc
huong thira ké 12 di san cua cu B dé lai va 1 hang thtra ké tha nhét cua cu B.

*V2& trich cong strc:

Nam 1976, cu D 14y cu T3 vé 1am vo hai nhung khong c6 diang ky két hon.
Theo quy dinh tai Diéu 5 Luat hén nhan va gia dinh ndm 1959 thi hén nhéan giira
cu D va cu T3 khong dugc phap luat cong nhan, do vay cu T3 khong dugc hudng
di san do cu D dé lai. Tuy nhién, trong qua trinh chung séng cting cu D va cu B thi
cu T3 ciling c6 cong suc tdn tao ddi véi tai san cta cu D va cu B 1a dét va tai san
trén d4t nén khi chia Hoi ddng xét xir cling xem xét chia cho cu T3 mot phan cong
suc ton tao va duy tri khéi di san thira ké dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cho cu T3.

* Xét vé di san thira ké:

Vé nguon gbc thira dat so 46, to ban do sb 58, dién tich 1a 843m? (trong d6
c6: 200m’ dat & va 643m? dat vuon) di dugc UBND huyén L (cii) cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 01676 ngay 08/7/1998, mang tén dng Nguyén Ngoc
Dodn . Mic du qua trinh ké khai dat va dén nam 1998, UBND huyén L (cil) cap
Gidy chiing nhan quyén su dung dat mang tén éng Nguyén Ngoc D nhung dat
duogc hinh thanh trong thoi ky hén nhan cua cu D va cu B (truéc thoi diém cy T3
vé chung song 1a nam 1976). Cu D va cu B cling chung sbng, sir dung va quan ly
dién tich dat trén cho dén khi cac cu chét. Do vay, can phai xac dinh dién tich dat
trén 14 tai san chung cua vo chong cu D va cu B. Cu D chét vao nim 1998 va cu B
chét nam 2015 nhung déu khong dé lai di chic nén dién tich trén do cac cu dé lai
dugc xac dinh 1a di san thira ké va nguyén don chi T yéu cau chia di san thira ké
theo phap luat 1a c6 can ctr phap luat can dugc chap nhan.

Déi véi y kién cua bi don ba T1 cho rang cu B dé lai di chic cho ba huéng
toan bo thira dat vao nam 2004, do d6 ba xac dinh thira dat trén 13 cua ba nén ba
khong ddéng v véi yéu cau khoi kién chia di san thira ké theo phép luat caa chi T,
Hoi dong xét xur thay rang: Theo tai liéu ba T1 cung cap 1a “Gidy uy quyen dat &
lau dai” ngay 16/5/2002, noi dung dwoc thé hién nhu sau: “...Lic con song Vo
chang tdi thang nhdt sau nay vé gia sé chuyén nhwong lai khu dat ¢ ciia minh cho
con gai nudi la Nguyén Thi T1...thira huong lai khu dat cua t6i véi dién tich 843m?
VA Mt nha ld 4 gian...” (bit luc s6 09, 75), ¢6 sy chung kién cua truong khu phd,
ngudi lam chitng 6ng Nguyén Ngoc C1 va c6 xac nhan caa UBND x& L, huyén L
(cli) ngay 04/5/2004. Tuy nhién, trong “Gidy uy quyén dat & lau dai” thé hién
khong rd rang: phan trén thé hién“...vé gia sé chuyén nhuwong lai... ”, dén phan sau
lai ghi ““...thira hurong lgi... ”, hon nita ciing khong thé hién rd dién tich dat 843m?
va mot nha & 4 gian la & dau. Trong khi d6, tai bién ban thoa thuan ngay
26/5/2006 cac thanh vién trong gia dinh thong nhat dién tich dat trén c6 ngudn géc
do cu D va cu B tao lap duoc, ba T3 c6 cong sticc dong gop, ton tao, khong ai duoc
phép tu v ban, cho thué, cho muogn, thé chap ....(trong bién ban thé hién cé chir ky
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cua ba T1, ba T3, cu B, chi H, chi T, chi N va cé xac nhan cua t6 treang khu phd H
la 6ng Cao Bé& L1). Toa an da tién hanh Iy loi khai cua dng Cao B4 L1, 6ng L1
xéac dinh gia dinh ba T1 cd moi ong dén ching kién cudc hop gia dinh, ndi dung
thoa thuan nhu vay 1a dang, ba B bi diéc va khong biét chix, viéc tai sao trong bién
ban thoa thuan c6 chit “Me B” & phan cac thanh vién ky vao bién ban thi 6ng
khong nhd vi thoi gian da 1au, con thuc té cu B ciing nhat tri nhu bién ban thoa
thuan va 6ng da ky vao bién ban thoa thuan. Diéu nay thé hién y chi cua cu B da
thay d6i ké tir thoi diém gia dinh hop ban, 1ap bién ban va thdng nhat, “Giday uy
quyén dat ¢ 1au dai” khong con gia tri phap ly nén y kién cua ba T1 nhu trén 1a
khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Péi véi dién tich dat: Theo gidy chiing nhan quyén si dung dat thira dat sb
46, to ban @6 s6 58 c6 dién tich 1a 843m? nhung khi xem xét thim dinh ngay
11/12/2018 thi dién tich dét trén 1a 713,9m? giam 129,1m?. Tai bién ban xac minh
ngay 03/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén Lap Thach, UBND thi tran H (cii)
xac dinh phan dién tich giam mot phan 13 do nam 2007 Nha nudc lam dudng lién
x& ¢ thu hdi 31,04m? dit & va mot phan 1a do sai s6 do do dac thoi diém cip gidy
ching nhan. Toa an ciing c6 cong van dén Ban quan ly du &n vé viéc thu hoi
31,04m? dit caa cu Nguyén Van D1. Ngay 03/9/2019, Toa &n nhan dan huyén Lap
Thach (cii) ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd lai. Tai bién ban xem xét tham
dinh tai chd xac dinh dién tich dat thuc té hién nay dbi véi thia dat néu trén 1a
662,8m* giam 149,16m° (khéng tinh dién tich Nha nudc thu hoi). Ngay
29/10/2025 Toa an nhan dan khu vuc 11 — Phi Tho ra quyét dinh tham dinh tai chd
lai. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd dién tich thuc té hién nay la 656m°. Tai
phién toa, nguyén don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan xéac dinh do
sai s& do dac nén chap nhan dién tich dat thuc té hién nay 1a 656m? va chi yéu cau
chia dbi véi phan dién tich nay. Xét yéu cau nay 1a co can cir phap luat nén can
dugc chap nhan.

Ba Nguyén Thi T1 vang mit tai phién toa nén khong c6 quan diém vé viéc
theo két qua xem xét tham dinh thi dién tich thuc té hién nay 1a 656m® giam 187m?
(khdng tinh dién tich Nha nudc thu hdi). Do d6, sau khi xét xir vu 4n nay, trudng
hop ba T1 yéu cau giai quyét dbi véi phan dién tich dat giam néu trén thi s& dugc
giai quyét bang vu an khéac. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1 c6 khoi kién 6ng Lé
Quang H1, sinh nam 1970, tra tai thén H, x& L, tinh Pha Tho vé viéc lan chiém
130m? dat 1a di san thira ké cua cu D1 va cu B néu trén, vu an da duoc Toa 4n nhan
dan huyén Lap Thach (cii) giai quyét, sau d6 ba T1 khang cao I&én Tda an nhan dan
tinh Vinh Phuc (cii) sau d6 ba T1 di rat don khoi Kién. Nhu vay thira dat néu trén
hién nay khdng c6 tranh chap véi cac ho giap ranh.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia ngay 29/10/2025: dat &
c6 gia 16.000.000d/1m?; dat trong cdy lau nim c6 gia 12.000.000d/1m”. Trén dat
hién nay c6 céc tai san do cu B, cu T3, ba T1, chi T, chi H, chi N xay dung, kién

11



thiét gdom: 01 ngdi nha cip 4 xay gach lop bod 16 xi ming, xay nam 2006 tri gia
5.000.000 dong; 01 san lai gach 78m? tri gia 200.000 ddng; 17m tudng rao tri gia
400.000 d6ng; 01 giéng khoi tri gia 1.000.000 dong va cay cbi lau nam: 03 cay
nhan @20 tri gia 1.700.000d/1 cay = 5.100.000 dong; 01 bui tre tri gia 150.000
dong/1 bui; 02 cay buodi @20 tri gia 400.000 dong/1 cay = 800.000 dong; 01 cay
x03i @15 trj gia 650.000 dong/1cay; 01 cly xoai @40 tri gia 1.500.000 dong/1 cay.
Ngoai ra con mot s6 cay cdi khac di chit do muwa bio nhu cdy siu, 02 cay dira, 02
cdy nhan, 01 bui tre. D4i voi 02 gian bép cii da xudng cap; 01 chudng nudi vit da
cii hong cung cac cong trinh nho va mot sé cay cdi 1am 16¢ khdng cé gia tri hozc
gia tri khong 16n nén cac duong su khong dé nghi dinh gia va khéng dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét.

Péi voi nha va cac tai san xay dung, kién thiét khac trén dat clng cay coi
1am 1c trén dat dugc xac dinh 1a di san cua cu B dé lai trong d6 c6 phan dong gop
cua ba T1, chi T, chi N, chi H. Qua trinh giai quyét va tai phién toa chi T va nguoi
dai dién theo uy quyén caa cu T3, chi H, chi N yéu cau: Néu nha, tai san, cy cbi
1am 16¢ nam trén phan dat cta ai dugc chia thi ngudi d6 cd quyén so hitu toan bd
tai san nam trén phan dat ma minh dugc chia, do nha cling da hét gia tri st dung
néu chia vao phan cua ai thi ngudi d6 duge huong, cac bén khéng ai phai thanh
toan cho ai. Xét yéu cau nay la c¢6 cin ctr phap luat can duoc chap nhan.

Vé viéc chia di san thira ké bang hién vat hay bang gia tri di san cho cac
dong thira ké, Hoi dong xét xtr thay rang: Ngoai ngdi nha ma hién nay chi T va cu
T3 dang sur dung thi chi T va cu T3 khong ¢ chd & nao khac nhung cac duong su
déu xin sur dung bang hién vat va déu théng nhat nha da cii hong cac duong su &
tu thoa thuan vai nhau.

Péi vai viéc ba T1 c6 dong gop tién vao lam nha va cac cong trinh khac trén
dat, qua trinh giai quyét chi T, chi H, chi N c6 quan diém néu céc chi dugc chia
bang hién vat 1a phan dat c6 ngdi nha va cic cong trinh trén dat thi cac chi tu
nguyén thanh toan cho ba T1 5.000.000 dong. Tai phién tda cac chi xac dinh ngoi
nha da cii khong con gia tri nén chia vao phan ai thi ngudi dé st dung khong ai
phai thanh toan gi cho ai 1a pht hop nén can chap nhan.

Péi véi cong stic caa cu T3 trong viée quan ly, duy tri, ton tao khéi di san:
Do cu T3 c6 cong quan ly, duy tri, ton tao khéi di san va co cong chiam soc, lo ma
chay va tir khi cu D1, cu B chét thi cu T3 van quan Iy khéi tai san d6 cho dén nay
nén can trich cho cu Tran Thi T3 mot phan di san thira ké bang hién vat dé ¢am
bao cho cu T3 ¢6 chd &, tuy nhién cu T3 c6 quan diém vé viéc hién nay cu di gia
yéu va dang & clng chi T nén cu dé nghi duoc huong cong suc bang tién, do d6
cac dong thira ké gdm chi T, chi H, chi N, ba T1 phai thanh toan cong stc quan Iy,
duy tri, t6n tao khéi di san bang tién cho cu T3 bang % caa mot suat thira ké 1a phu
hop phap luat.
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Déi véi anh T4, chau T6 1a chdng va con cua chi T: Qué trinh giai quyét déu
trinh bay khong c6 dong gop, lién quan gi dén nha, dat trén va khong co yéu cau,
dé nghi gi nén khong dwa anh T4 va chau T6 vao tham gia té tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

V& phan chia di san thira ké: Di san thira ké caa cu D1, cu B duogc xac dinh
la quyén str dung dat dbi vai thira dat sé 46, to ban dd sb 58, dién tich dién tich
843m® (trong d6: 200m” dat & va 643m? dét trong cay lau nam) c6 dia chi tai: TDP
H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phtc (nay 1a thén H, xi L, tinh Phi Tho), tuy
nhién cac dwong su nhat tri theo két qua thdm dinh ngay 29/10/2025 13 656m? (DAt
d: 168,96 m?; Dat trong cay lau nam: 487,04m?); 01 nha cip bén, san gach, bo
tuong, giéng nudc va mot so cay cbi trén dat co tong gia tri 8.547.840.000 dong;
sau khi trich cong stc quan ly, duy tri, ton tao khdi di san cho cu Tran Thi T3 bang
Y5 cia mot suat thira ké, tri gia véi sb tien 1a 854.784.000 dong. S di san con lai s&
chia 1am 04 ky phan thtra ké bang nhau. D6i véi ngdi nha cap bén da cii khong con
gia tri str dung, san gach va cay coi trong trén dat va cac tai san khac, tai phién toa
cac duong su dé nghi ai dugc chia phan dién tich dat c6 cay va tai san trén dat thi
nguoi d6 dugc quyén s hitu va khdng phai thanh toan chénh léch bang tién cho
cac dong thira ké con lai 1a pht hop nén chap nhan.

Trén co s hién trang sir dung, Ky phan duogc chia va nhu cau thyc té cia cac
bén, Hoi dong xét xir thay rang:

Theo quy dinh tai Piéu 220 cua Luat Dat dai nam 2024 quy dinh vé tach
thira dat, hop thira dat nhu sau:

Tai khoan 2 Diéu 220 cua Luat Pat dai naim 2024 quy dinh: “Truwong hop
tach thiza dat thi ngoai cac nguyén tac, diéu kién quy dinh tai khodn I Diéu nay
con phdi bao dam cdc diéu Kién sau day:

a, CAc thita ddt sau khi tach thira phdi bdo dam dién tich téi thiéu véi loai
dat dang sir dung theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cdp tinh;

Truong hop thira dat dwoc tach cd dién tich nhé hon dién tich toi thiéu dwoc
phép tach thiza thi phdi thuc hién dong thoi viéc hop thira véi thira dat lién keé;

b, Truwong hep chuyén muc dich sir dung mét phan thira dat thi thuc hién
tach thia, dién tich toi thiéu cua thita dat sau khi tach phdi bang hodgc 16m hon
dién tich toi thiéu cua logi dat sau khi chuyén muc dich sir dung. Poi Véi thira dat
cé dat ¢ va dat khac thi khdng bdt bugc thuc hién tach thia khi chuyén muc dich
sir dung dat mét phan thiza dat, trir trwong hop nguoi sir dung ddt c6 nhu cdu tach
thuta;

¢, Trirong hop phan chia quyén si dung ddt theo ban an, quyér dinh cia Toa
an ma viéc phan chia khéng bdo dam cdc diéu kién, dién tich, kich thwéc thch thira
theo quy dinh thi khéng thec hién tach thua .

Theo Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh mét sé co
ché, chinh sach, thdo g& khé khan vudng mac trong to chic thi hanh luat dat dai.
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Tai khoan 3 Diéu 11 ctia Nghi quyét quy dinh vé thuc hién quyén, ché do s
dung dat, dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cip Gidy chiing nhan, tach thua
dat, hop thtra dat, hé thdng thong tin vé dat dai.

“.....Truong hop chuyén muc dich sir dung mét phan thiza dat thi khong bet
bugc thure hién tach thira. Viéc hop cac thiza ddt khong bt buge cung muc dich sir
dung dat, cung hinh thec trd tién si dung dat, tién thué dat, cing thoi han si dung
dat.”

Theo Quyét dinh s6 116/2025/QB-UBND ngay 01/12/2025 cua Uy ban nhén
dan tinh P quy dinh cu thé mot sé diéu cua Luat Dat dai va mot sé Nghi dinh trong
linh virc dét dai thuoc tham quyén caa Uy ban nhan dan tinh P.

Muc 1, chuong II quy dinh cu thé Luat sé 31/2024/QH15 va nghi dinh sé
112/2024/ND-CP.

Piéu 11 Muc 1, chuong II quy dinh diéu kién, dién tich téi thiéu caa viéc
tach thura dat, hop thura dat doi véi tung loai dat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
220 Luat s6 31/2024/QH15.

+ Tai diém b khoan 3 Diéu 11 Muyc 1, chuong II quy dinh vé dién tich toi
thiéu dugc tach thira d6i vai dat o

“.....b, Poi Vi dat ¢

Pat ¢ tai ndng thon: dién tich téi thieu 80m? chiéu réng canh tiép giap

dwong (16i di) cua thira ddt toi thiéu 12 04m va chiéu sau thira dat toi thiéu 1a
05m”.
+ Tai khoan 4 Diéu 11 Muc 1, chuong II quy dinh: “Truong hop thita dat hinh
thanh sau tach thiza cia cd nhan, hé gia dinh la thira dat bao gom dat ¢ va céc
logi dat khéc khdng phai la dat ¢ thi phan dién tich ddat ¢ phai dam bdo diéu kién
quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu nay; cac loai dat khac khdng phdi la dat ¢ khong
ap dung theo quy dinh tai Piéu nay.”

T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xac dinh di san cua cuy
D1 va cu B dé lai dé chia thira ké theo phap luat l1a 656m? tri gia bang tién la
8.547.840.000 dong, trong dé: (200m* dat ¢ - 31,04m’ddt ¢ (dién tich nha nwéc thu
hoi) = 168,96m%) x 16.000.000 dong/1m?*=2.703.360.000 dong; 487,04m? dt tréng
cay 1au nam x 12.000.000 déng/1m* = 5.844.480.000 dong, trich cdng stc cho cu
T3 bang % cua mot suat thira ké 1a 65,6m” (dat & 16,896m°, dat trong cdy lau nam
48,704m%), tri gia 1a 854.784.000 dong, nhung s& trich cong stc cho cu T3 bang
tién. Di san thira ké duoc chia cu thé nhu sau:

Chi Nguyén Thi Huong T duoc chia 147.6m” tri gia 1.923.264.000 dong
(trong d6: 38,016m” dat & va 109.584m* dat trong cdy 1au nim).

Chi Nguyén Thi Kim H duogc chia 147.6m” tri gia 1.923.264.000 ddng (trong
do6: 38,016m” dat & va 109.584m” dat trong cay 1au nam).
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Chi Nguyén Thi Hong N duoc chia 147.6m” tri gia 1.923.264.000 dong
(trong d6: 38,016m? dat & va 109.584m? dat trong cay lau nam).

Ba Nguyén Thi T1 duoc chia 147.6m” tri gia 1.923.264.000 dong (trong do:
38,016m?’ dat & va 109.584m? dat trong cay lau nam).

Do dit & theo quy dinh khong chia dugc cho cac dong thira ké nén cho chi
T quéan 1y, sir dung 84,48m? Chi N, chi H cung nhau quan 1y, st dung chung
84,48m’ dit 6.

Déi vai dién tich dat trong cdy 14u nam theo dinh muc ciing khong chia dugc
do vay chia cho ba T1 quan 1y, sir dung 200m?, phan dat con lai chi T quan 1y, sir
dung mét phan; Chi H, chi N cing nhau quan 1y, st dung mot phan.

Do chi N va chi H déu thong nhét so hitu chung di san thira ké dugc chia sau
d6 cac chi ty dén co quan nha nudc c6 tham quyén lam tha tuc. Bong thoi, cac
duong su déu thong nhat néu phan dat cua nguoi nao duge hudng vuot qué sé
thanh toan bang tién cho cu T3 va céc dong thira ké khac 13 su tu nguyén nén can
Chép nhan. Do vay, can chia nhu sau:

Chia cho chi Nguyén Thi Huong T duoc quyén quan ly, si dung 164m?
(Trong d6 c6: 84,48m” dit ¢ va 79,52m? dit trong cdy lau nam), chiéu dai cac canh
cu thé nhu sau:7-7A=4,89m, 7A-3B=37,66m, 3B-4=4,29m, 4-5=18,24m, 5-6=
13,40m,6-7=5,39m (C6 so d6 hién trang kém theo), cO tong tri gia la
2.305.920.000 dong (Hai ty ba trim linh nam triéu chin trim hai muoi nghin
dong). Chi Nguyén Thi Huong T phai thanh toan cho cu Tran Thi T3 sé tién la
398.656.000 dong (Ba trim chin muoi tdm triéu sau trim nim muoi sau nghin
dong).

Chia cho chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Hong N dugc quyén quan ly,
sir dung 292,0 m* (Trong d6 c6: 84,48m” dat & va 207,52m?” dat trong cay lau nam)
chiéu dai cac canh cu thé nhu sau: 7A-7B= 8,82m,7A-3B=37,66m, 3A-
3B=6,58m,7B-3A=38,89m (C6 so d6 hién trang kém theo), c6 toéng tri gia la
3.841.920.000 dong (Ba ty tam trim bon muoi mot triéu chin trim hai muoi nghin
ddng). Trong d6 ky phan cua chi Nguyén Thi H [a 146 m* (Trong d6 co: 42,24 m®
dat & + 103,76 m’ dat trong cay 1au nam), ky phan caa chi Nguyén Thi Hong N la
146m* ( Trong d6 co: 42,24 m® dat ¢ + 103,76 m® dat trong cay lau nam). Tri gia
phan ctia mdi nguoi 1a: 1.920.960.000 ddng (M6t ty chin trim hai muoi triéu chin
trim sau muoi nghin dong)

Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén quan ly, sir dung 200m? dat trong cay lau
nim, chiéu dai cac canh cu thé nhu sau: 1-7B=5,82m, 7B-3A=38,98m, 3A-
3=4,64m, 3-2=12,66m,2-1=27,8m (C6 so dd hién trang kém theo), c6 tong tri gia
1a 2.400.000.000 dong (Hai ty bén tram triéu dong). Ba Nguyén Thi T1 phai thanh
toan cho cu Tran Thi T3 sd tién 14 456.131.000 dong (B1 trim ndm muoi sau triéu
mot trim ba muoi mét nghin dong); Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho chi
Nguyén Thi Hong N sb tién 2.304.000 dong ( Hai triéu ba tram linh bon nghin
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ddng ); Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho chi Nguyén Thi Kim H tong sé tién
13 2.304.000 dong ( Hai triéu ba tram linh bén nghin dong).

4] V& &n phi dan sy so tham:

V& 4n phi chia thira ké: Cac dwong sy phai chiu an phi gia ngach déi véi
phan di san duoc chia thira ké. Chi T, chi N, chi H va ba T1 mdi ngudi dugc chia
phan di san tri gia: 1.923.264.000 dong, do vy mdi ngudi phai chiu phan 4n phi 1a:
36.000.000 dong + 3% x ( 1.923.264.000 déng — 800.000.000dd6ng) = 36.000.000
ddng + 33.697.920 dong = 69.698.000 dong.

- V& 4n phi trich céng suc: Trich céng stc cho cu T3 duoc hudng
854.748.000d. Cy T3 khong phai 1a ngudi dugc huong thira ké ctua cy D1 va cu B
dé lai nén theo Cong van so6 89/TANDTC-PC 2020 ngay 30/6/2020 thi cu T3
khong phai chiu an phi d6i voi phan cong stc cu duge huong ma cac dong thira ké
khéc s& phai chiu an phi. Phan trich cong strc cho cu T3 véi s tién 1a 854.748.000
dong, chi T, chi N, chi H va ba T1 phai cung nhau chiu an phi vdi sé tién la:
36.000.000 dong + 3% (854.784.000 dong — 800.000.000 dong) = 36.000.000 dong
+ 1.643.520 dong = 37.643.520 dong. Mdi ngudi phai chiu sb tién an phi trich
cong suc la: 37.643.520 dong /4 suat = 9.410.000 dong.

Do Chi T thuoc dién hd can nghéo va co don xin mién 4n phi, ba T1 1a
nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén theo quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an, Hoi
dong xét xir mién &n phi dan sy cho chi T va ba T1.

Con lai chi H, chi N mdi ngudi phai chiu an phi chia thira ké va an phi trich
cong stc 13: = 69.698.000 dong + 9.410.610 dong = 79.108.610 dong.

V& chi phi dinh gia va xem xét tham dinh tai chd: Toéng so tién da chi cho
viéc dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 1a 6.800.000 dong, sb tai san can phai
tham dinh va dinh gia tai san ma cac duong su dé nghi giai quyét co tong tri gia la:
8.547.840.000 dong. Trong d6, trich cong strc cho cu T3 sb tai san tri gid la:
854.784.000 dong =10% tong tai san; Chia cho chi T, chi N, chi H va ba T1 méi
nguoi duoc huong phan di san tri gia 1a: 1.923.264.000 dong = 22.,5% tong tai san.
Nhu vy, so tién chi phi t6 tung chi T, chi N, chi H va ba T1 mdi ngudi phai chiu
la: 1.530.000 dong. Do chi T da ndp toan bd s tién chi phi t6 tung 1a: 6.800.000
d6ng. Do vay, cu T3 phai tra cho chi T sé tién 14 680.000 dong; Chi N, chi H va ba
T1 mdi nguoi phai tra cho chi T s tién 1a: 1.530.000 dong.

Pé nghi caa Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Pha Tho 13 ¢6 can ct
phap luat va phi hop nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 616, 618, 623, 649, 650,

651, 654, 660, Piéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 147, 165 Bo
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luat t6 tung dan su; Diéu 100 Luat dt dai nam 2013; Diéu 26 Luat thi hanh &n dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va
I& phi Toa an;

1/ Chap nhan yéu cau khaoi kién caa chi Nguyén Thi Huong T d6i vai bi don
la ba Nguyén Thi T1 yéu cau chia thira ké 12 quyén st dung dat cua cu Nguyén
Ngoc D va cu B4 Thi B d lai la dién tich dit 656m? ( Trong d6: Pat & Ia:
168,96m? va dit trong cdy lau nam 1a 487,04 m?) tai thira dit s 46, to ban d6 58
tai to dan phd H, thi tran H, huyén L, tinh Vinh Phic (nay 1a xa L, tinh Pha Tho),
c6 téng tri gia 1a: 8.547.840.000 d6ng (Tam ty nam trim bén muoi bay triéu tam
tram bén muoi nghin déng)

Trich cdng stc cho cu Tran Thi T3 dién tich dat 65,6m* (Trong d6: Pat ¢ 1a
16,896m” va dat trong cdy lau nam la 48,704m?), co tong tri gia 1a 854.784.000
dong (T8 traim nim muoi tu triéu bay trim tdm muoi tu nghin déng) bang tién. Di
san thura ké dugc chia déu cho 04 nguoi hang thira ké thtr nhat cua cu D, cu B, do
la: Chi Nguyén Thi Huong T, chi Nguyén Thi Hong N, chi Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi T1. Cu thé:

Chi Nguyén Thi Huong T duoc quyén quan ly, st dung 164m? (Trong d6
c6: 84,48m? dat & va 79,52m?’ dit trong cay 1au nam), chiéu dai cac canh cy thé nhu
sau:7-7A=4,89m, 7A-3B=37,66m, 3B-4=4,29m, 4-5=18,24m, 5-6= 13,40m,6-
7=5,39m (C6 so do hién trang kém theo), cé tong tri gia 1a 2.305.920.000 dong
(Hai ty ba trdam linh ndm triéu chin trim hai muoi nghin déng). Chi Nguyén Thi
Huong T phai thanh todn cho cu Tran Thi T3 s tién 1a 398.656.000 dong (Ba
trdm chin muoi tAm triéu sau trim nim muoi sdu nghin dong).

Chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Hong N dugc duoc quyén quan ly, sir
dung 292,0 m* (Trong d6 c6: 84,48m” dat ¢ va 207,52m’ dat trong cay lau nim)
chiéu dai cac canh cu thé nhu sau: 7A-7B= 8,82m,7A-3B=37,66m, 3A-
3B=6,58m,7B-3A=38,89m (C6 so d6 hién trang kém theo), c6 toéng tri gia la
3.841.920.000 dong (Ba ty tam trim bon muoi mdt triéu chin trim hai muoi nghin
ddng). Trong d6 ky phan cua chi Nguyén Thi H 1a 146 m* (Trong d6 co: 42,24 m®
dat & + 103,76 m’ dat trong cay 1au nam), ky phan caa chi Nguyén Thi Hong N la
146m* ( Trong d6 co: 42,24 m® dat ¢ + 103,76 m® dat trong cay lau nam). Tri gia
phan ctia mdi nguoi 1a: 1.920.960.000 ddng (M6t ty chin trim hai muoi triéu chin
trim sau muoi nghin dong).

Ba Nguyén Thi T1 duoc quyén quan ly, sir dung 200m? dat trong cay lau
nam, chiéu dai cac canh cu thé nhu sau: 1-7B=5,82m, 7B-3A=38,98m, 3A-
3=4,64m, 3-2=12,66m,2-1=27,8m (C6 so dd hién trang kém theo), c6 tong tri gia
1a 2.400.000.000 dong (Hai ty bén tram triéu dong). Ba Nguyén Thi T1 phai thanh
toan cho cu Tran Thi T3 sé tién 13 456.131.000 d6ng (B1 trim nim muoi sau triéu
mot trim ba muoi M6t nghin dong); Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho chi
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Nguyén Thi Hong N sb tién 2.304.000 dong (Hai triéu ba trdm linh bon nghin dong
); Ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho chi Nguyén Thi Kim H tong s tién 1a
2.304.000 dong (Hai triéu ba tram linh bdn nghin ddng).

Ké tir ngay &n cd hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong day du
thi phai chiu lai suat cham tra theo quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 B6 luat dan su.

Cac dwong su cO trach nhiém lién hé véi cac co quan Nha nudc cd tham
quyén dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2/ V& &n phi: Mién an phi dan sy so thim cho chi Nguyén Thi Huong T va
mién 4n phi dan su so thdm cho ba Nguyén Thi T1.

Chi Nguyén Thi Hong N va chi Nguyén Thi Kim H mdi nguoi phai chiu an
phi dan sy so tham la: 79.108.610 dong ( Bay muoi chin triéu mot tram linh tim
nghin su trim muoi nghin dong).

Vé chi phi tham dinh va dinh gia hét s6 tién 1a 6.800.000 dong. Cu Tran Thi
T3 phai chiu: 680.000 d6ng; Céc chi N, chi T, chi H va ba T1, mdi ngudi phai chiu
s6 tién 1a: 1.530.000 dong. Do chi T da nop tam ung chi phi tham dinh, dinh gia s6
tién 13 6.800.000 dong. Nén cy T3 phai cd trach nhiém tra lai cho chi T sé tién 1a
680.000 d¢dng; Cac chi N, chi H va ba T1 mdi ngudi phai ¢ trach nhiém tra lai cho
chi T sé tién 1 1.530.000 dong.

Puong sy ¢6 mat ¢d quyéen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n so tham, duong su vang mat c6 quyén khang cao phan ban an hoic quyét
dinh c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong thoi han 15 ngay két tur
ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét tai noi cu tra.

Truong hop Ban &n, Quyét dinh duogc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh &n hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su. ‘

Noi nhgn: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 11-Pha Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan su tinh Pha Tho;

- Céc duong su;
- Luu ho so, Van phong.

Tran Thi Hué
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