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VIV “Tranh chap hop déng chuyén
nhirong quyén sir dung dat va

hop dong vay tai san .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Piing Vin Thanh
Céc thdm phan: Ong Pham Vin Céng
Ba Pinh Ngoc Thu Hwong

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong L& Vin Duén, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh,

Dai diénA Vién kiém sdt nhan dan gdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 458/2019/TLPT-
DS ngay 28 thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
quyén si dung dat va hop dong vay tai san”. Do ban an dan sy so tham sd
12/2019/DSST ngay 16 thang 7 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 428/2020/QP-PT ngay 24 thang 4
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nam 1960 (c6 mit).
Noi cu tra: 4p LY An, x4 Hg M, huyén C N, tinh Ca Mau.
Bi don:

1/ Ong Poan Vin Tr, sinh nam 1963 (c6 mat).

2/ Ba Lé Thi A, sinh nam 1971

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Boan Nhu V, sinh nam 1989

2/ Chi Boan Nhu H , sinh nam 1991



_ Dgi di¢n theo uy quyen cua ba Lé Th; A, anh Doan Nhu V, chi Podn Nhur H
: Ong Poan Vin Tr, sinh ndm 1963 (c6 mat).

Cung noi cu tri: s 121B Nguyén Tat T, khém 1, Phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

3/ Uy ban nhan dan huyén C N, tinh Ca Mau.
Dia chi: Khém 2, thi trdn C N, huyén C N, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Th; Bé T trinh bay:

Vao ngay 24 thang 6 nam 2015 &l ba ¢ nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng Poan Vin Tr va ba L& Thi A mot phan dat ndng nghiép cé dién tich 6.267,8
m? toa lac tai 4p Hoa Trung, xa Lwong Th Tr, huyén C N, tinh Ca Mau véi gia
120.000.000 ddng, c6 1am hop dong tai Phong cong ching Minh Hai va ba da tra
du tién cho dng Trao, ba Anh. Sau d6, ba méi di 1am thu tyc sang tén va dugc Uy
ban nhan dan huyén C N cap giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BY 273164
ngay 09/11/2015; s6 vao s6 cap GCN: CH08253; thudc thira s6 95; to ban d6 sé
10; dién tich: 6267,8 m”.

Sau khi chuyén nhuong thi 6ng Trao, ba A xin thué lai phan dat néu trén, véi
gia voi gia 6.000.000 dong/thang, tra hang thang, theo hop dong viét tay ngay
24/6/2015 al nhung khong chang thyc. Sau khi thué dng Trao, ba A tra cho ba
duogc 8.000.000 ddng tién thué dat thi khdng tra nita. Nay ba yéu cau éng Trao, ba
A tra lai cho ba tién thué dat tir ngay 24/6/2015 dén ngay 24/3/2017 1a 21 thang x
6.000.000 d6ng/thang = 126.000.000 ddng trir 8.000.000 ddng da tra con lai
118.000.000 ddng va yéu cau 6ng Trao, ba A tra lai phan dat dién tich 6267,8 m?
ma ba dd nhan chuyén nhuong cia 6ng Trao, ba Anh.

Bi don, 6ng Podan Van Tr trinh bay:

Ong va ba A khdng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi
Bé T theo nhu ba B T trinh bay. Nhung Ong Tr thira nhan c6 vay cta ba B T s6
tién 120.000.000 dong vai lai suat 5%/thang, khi vay khong c6 1am bién nhan
nhung ¢6 1am hop dong chuyen nhuong phan dat néng nghiép dién tich 6.267,8 m
thuoc thira s6 95; to ban d6 s6 10 toa lac tai ap Hoa Trung, x& L Thé Tr, huyén C
N, tinh Ca Mau dé che day viéc vay ng. Tai thoi diém vay tién vo chong ong da c6
giéy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi vay hai bén thoa thuan ong va ba A phai
dong 1ai hang thang cho ba T, dong dén khi nao tra hét von thi ba T s& hay hop
déng Chuyen nhucmg quyen su dung dat, 1ai hang thang la 6.000.000 dong, bang
Vi sb tien ma hai bén viét giay tay cho thué dat. Tir khi vay dén nay 6ng va ba A
c6 tra cho ba B T dugc 8.000.000 dong va ba B T ¢6 lam bién nhan cho 6ng. Nay
ba B T yéu cau dng tra cho ba T 118.000.000 ddng tién thué dat va giao tra dat
vubng tdm thi ong khong dong .

Pong thoi 6ng va ba A ¢6 phan t6 yéu cau Toa an huy hop dong chuyen
nhuong quyén stir dung dat ngay 24 thang 6 nam 2015 tai Phong cong ching Minh



Hai giira 6ng, ba Anh, Poan Nhu V, Poan Nhu H véi ba B T. Ong va ba A théng
nhat tra cho ba B T 120.000.000 d6ng tién vay va I&i suét theo quy dinh caa phap
luat. Ong Tr khing dinh hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 24
thang 6 nam 2015 ngoai 6ng va ba A ky con c6 cac con cua 6ng va ba A la Poan
Nhu V va Poan Nhu H ky vao hop dong do dat cua éng trude day 1a cip cho ho
gia dinh véi dién tich 1 7.289 m?, nhung nha nudc thu hoi hét 1.021,2 m? chi con
lai 6.267,8 m?. Phan dat truéc khi chuyén nhuong cho ba B T 6ng ¢6 cho dng Lam
Thanh Hiéu thué lai theo hop dong thué dat ngay 12 thang 12 nam 2013 thoi han
thué dén ngay 15 thang 9 nam 2018, hién nay dat do ong va ba A dang quan ly,
canh tac.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 12/2019/DSST ngdy 16 thang 7 nam 2019,
Toa an nhan dan tinh Ca Mau quyét dinh:

1- Béac toan bd yéu cau khoi ‘kién cua ba Nguyén Thi Bé T ddi Vvéi 6ng Doan
Van Tr, ba Le Thi A vé viéc yéu cau 6ng Trao, ba A tra cho ba T phan dat co dién

tich 6267,8 m” toa lac tai ap Hoa Trung, xa Luong Thé Tran, huyén C N, tinh Ca
Mau va tra 118.000.000 dong tién thué dat.

o2 Chap nhan toan bo yéu cau phan té cia 6ng Poan Van Tr va ba Lé Thi A
doi véi ba Nguyén Thi Bé T.
- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Bé T va ho 6ng Poan Van Tr, ba Lé Thi A va cac con Boan Nhu V, Poan Nhu H
ky ngay 24/6/2015 la vo hiéu.

- Huy gidy ching nhan s6 BY273164 ngay 09/11/2015 do Uy ban nhan dén
huyén C N cap cho ba Nguyen Thi B T.

- Ong Doan Vin Tr, ba L& Thi A va cac con Poan Nhu V, Poan Nhu H
dugc quyen lién h¢ Co quan chirc nang lam thu tuc d€ dang ki lam lai giay ching
nhan quyén st dung dat theo qui dinh phéap luat.

- Bugc Ong Tr va ba A phai tra cho ba Nguyén Thi Bé T so tien von va lai
téng cong 13 209.666.600 ddng.

Trong truong hop bén co nghia vu tra tién ma cham tra thi bén d6 phai tra 14i
doi véi so tien cham tra theo lai suat theo qui dinh tai Biéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 twong ung vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 29/7/2019 nguyén don, ba Nguyén Thi Bé T khang céo yéu cau sua
ban 4n so tham, bugc Ong Tr va ba A va nhitng nguoi 6 lién quan phai tra lai dat
thué va tién thué dat.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don ba Nguyén Thi Bé T giit nguyén
khang c4o yéu cau sira ban an so tham, budc 6ng Poan Vin Tr, ba L& Thi A tra
cho ba B T phan dit c6 dién tich 6.267,8 m’ toa lac tai 4p Hoa Trung, xi Luong
Thé Tran, huyén C N, tinh Ca Mau va tra tién thué dat 118.000.000 dong véi ly do



Ong Tr va ba A da chuyén nhuong dat, ba B T di duoc cip gidy chang nhan quyen
st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai. Ong Trao, ba A thué lai dat bang gidy
tay, khdng thanh toan day du tién thué dat.

Ong Tr trinh bay, 6ng khéng chuyén nhuong dat, chi vay tién cua ba B T véi
s6 tién 120.000.000 dong lai suat 5%/thang vi dé co tién diéu tri bénh cho ba Anh,
6ng da nho ba Thoai gisi thiéu dé vay tién cua ba B T. Viéc 1am Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat 12 1am theo yéu cau caa ba B T, nham dam bao cho viéc
tra ng vay. Thuc té, khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong cé viéc
thué lai dat vi ong van dang quan ly, sir dung dat va gia dat chuyén nhuong la
khong ding, khong phu hop véi gia dat, gia cho thué dat tai dia phuong tai thoi
diém ky két hop dong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: Vé t tung, Hoi dong xét xir va cac duong
su da tuan thu cac quy dinh cta Bo luat té tung dan su. V& noi dung, cac bén thura
nhan nguon goc dat, ¢6 ky hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung gia
dat Chuyen nhugng 120.000.000 dong 1 khong twong xung, khdng phu hop Vi
thuc té. Va viéc thué dat nudi tom thi phai thué trong nhiéu nim nhung hai bén cho
thué tirng thang la khong phu hop. Do do, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a gia tao, che day viéc cho vay tién nén dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang
c4o cua nguyén don, ba Nguyén Thi Bé T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céc bén tranh chap thong nhat véi nhau vé viéc giao nhan so tién
120.000.000 dong va 8.000.000 dong. Nhung hai bén khong thong nhat vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, cho thué dat.

Theo dng Poan Vian Tr va ba L& Thi A, thi vo chong éng da vay cua ba
Nguyén Thi Bé T sb tién 120.000.000 ddng, véi 1ai suat 5%/ thang tra 1ai duoc
8.000.000 dong. Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung 6.267,8m? dat
toa lac tai 4p Hoa Trung, xd Luong Thé Tran, huyén C N, tinh Ca Mau la gia tao,
lam theo yéu cau cia ba B T.

- Theo ba Nguyén Thi Bé T thi 6ng Doan Van Tr, ba Lé Thi A da ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich 6.267,8m” toa lac tai 4p Hoa
Trung, x& Luong Thé Trg?m, huyén C N, tinh Ca Mau ba da thanh toan gia tri hop
dong la 120.000.000 dong, sau do ky hop dong tay cho thué lai 6.000.000
dong/thang.

“Tuy nhién, theo céc tai ligu, ching ctr ve viéc ky két va thuc hién hgp dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién nhu sau:

- Theo ba Thoai la ngudi gidi thi¢u Ong Trva ba A véi ba B T thi giei thigu
de vay tien, vai lai suat 5%/ thang dé Ong Tr ¢ tién diéu tri bénh cho vo la ba
Anh.

- S6 tién 6.000.000 dong/thang ma Ong Tr phai tra thi twong ng véi s6 tién
1&i 5%/ thang tinh trén von goc 120.000.000 dong, khéng phu hop vai gia thué dat



va thoi gian thué dét tai dia phuong (thoi gian thué nhiéu nam, va gia thué rat thap)
va trong thoi gian nay Ong Tr ciing dang cho thué dat nudi trdng thuy san véi gia
10.000.000 dong trong 4 nim(2.500.000 dong/niam).

- Phan dién tich dat tranh chap tir khi ba B T ky hop ddng nhan chuyén
nhuong dén nay thi phia Ong Tr van 1a ngudi quan ly sir dung ma khéng thuc hién
viéc giao nhan dat (thoi diém chuyén nhuong thi Ong Tr dang cho nguoi khac thué
va hién tai phia bi don dang truc tiép quan ly sir dung).

- Ba T tu y 1am thi tuc cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi Ong
Tr khong hay biet, Ong Tr ciing khong phai nop phi va 1€ phi nhu cam ket hop
dong.

Do d6, ¢ co so xac dinh viéc ky két va thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat va thué dat gitra hai bén 1a khong phu hop véi thuc té, 1a hop
ddng gia tao nham che gidu quan hé vay va cho vay tién.

Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su: “Khi cac bén xac lap giao dich
dan sy mgt cach gid tao nham che gidu mét giao dich khac thi giao dich gid tao vo
hiéu, con giao dich bj che gidu vdn co hiéu luc, trir trirong hop giao dich d6 ciing
v0 hiéu theo qui dinh cua B¢ luat nay hoac luat khac cé lién quan”.

Toa an cap so tham tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 24 thang 6 nam 2015 gitra 6ng Trao, ba Anh, Poan Nhu V, Poan Nhu H véi
ba B T vo hiéu, hay gidy ching nhan quyén str dung dat s6 s6 BY 273164 ngay
24/11/2015 do uy ban nhan dan huyén C N cap cho ba Nguyén Thi Bé T; dong thoi
Ong Tr va ba A théng nhat tra cho ba B T 120.000.000 ddng tién vay va lai suat
theo quy dinh cta phép luat, 1a c6 co so.

Hoi dong xét xu khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don, ba Nguyén
Thi Bé T, gitt nguyén ban an so tham

Ba Nguyén Thi Bé T phai chiu 4n phi phdc thim theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac IE trén;
Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy;
QUYET PINH:
Khéng chap nhén khang céo cua nguyén don, ba Nguyén Thi Bé T, giir
nguyén ban an so tham.
1- Bac toan b yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Bé T doi voi ong Doan
Van Tr, ba Lé Th1 A Ve vi¢c yéu cau ong Trao, ba A trd cho ba T phan dat c6 di¢n

tich 6.267,8 m? toa lac tai ap Hoa Trung, xa Luong Thé Tran, huyén C N, tinh Ca
Mau va tra 118.000.000 dong tién thué dat.

2 Chép nhan toan bd y&u cau phan té cia 6ng Poan Van Tr va ba Lé Thi A
doi voi ba Nguyén Thi Bé T.



- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi
Bé T va ho 6ng Poan Van Tr, ba Lé Thi A va cac con Poan Nhu V, Poan Nhu H
ky ngay 24/6/2015 vé hiéu.

- Huy gidy ching nhan s6 BY273164 ngay 09/11/2015 do ty ban nhan dan
huyén C N cap cho ba Nguyén Thi Bé T.

- Ong Doan Vin Tr, ba L& Thi A va cac con Poan Nhu V, Poan Nhu H
dugc quyén lién h¢ Co quan chirc ndng lam thu tuc d€ dang ki lam lai giay ching
nhan quyén st dung dat theo qui dinh phép luat.

- Budc Ong Tr va ba A phai tra cho ba Nguyén Thi Bé T s6 tien von va léi
tong cong 1a 209.666.600 dong.

~ Trong truong hop bén c6 nghia vu tra tién ma cham tra thi bén do phai tra lai
doi voi so tien cham tra theo lai suat theo qui dinh tai Dicu 468 B¢ luat dan sy nam
2015 twong ung vai thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Ba Nguyén Thi Bé T phai chju 300.000 dong &n phi dan sy phc tham, da
nop theo bién lai thu s6 00366 ngay 30/7/2019 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Ca
Mau.

- Céc phan quyét dinh khac cua ban n so tham khong c6 khang cao khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau

- Cac duong su;

- Luu.

Pang Van Thanh



