TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - T do - hanh phiic

Bén 4n s6: 251/2019/DS-PT
Ngay 25 - 6 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dat; yéu
cau huy Gidy chirng nhan quyén st
dung dt.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Db binh Thanh
Ba Mai Thi Tu Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém sit nhén déncap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 6 nam 2019 tai tru s¢ Tda &n nhan dan tinh Bak Nong, Toa
4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr phic thim cdng khai,
vy an thu Iy s6: 146/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 3 nam 2019 vé “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong thé chdp quyén sir dung
dat, yéu cdu hity Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 13/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Noéng bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 1005/2019/QD- PT
ngay 23 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Binh N; dia chi: T6 dan phd 06, phuong N1,
thi xd G, tinh Pk Nong (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Luwong Minh
K - Luat su ctia Vin phong Luat su K1, thuéc Poan Luat su tinh Dak Nong (cO
mat).
- Bi don: C)ng Lu Minh P; dia chi: thon 10, xa N2, huyén D, tinh biak Nong
(co mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Binh T; dia chi: T6 dan phd 06, phuong N1, thi xa G, tinh
Pik Nong (ving mit).

2. Ba Nguyén Thi N3; dia chi: T6 dan phd 06, phuong N1, thi xi G, tinh
Pik Nong (Co6 mit).

3. B4 D3 Thi T1; dia chi: T dan phd 07, phuong N4, thi xi G, tinh Dik
No6ng (c6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Vin Q; dia chi sd nha 324
duong T2, T dan phd 04, phudng N4, thi xi G, tinh Dak Nong Nong (theo vdin
ban 1y quyén ngay 27/7/2018)

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P1; dia chi: duong 23/3, phuong N1,
thi xd G, tinh Pik Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van M, chirc vu: Phé Gidm
dbc Van phong ding ky dat dai tinh D1(theo véin ban iy quyén sé 1348/GUQ-
STNMT ngay 17/7/2018) (c6 mat).

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Binh N 12 nguyén don va ba Nguyén Thi
N3 Ia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 11/5/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don dng Nguyén Binh N trinh bay:

Ngay 16/3/2017 gia dinh 6ng N vay ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh tinh D1 (viét tat la Ngdn hang) sd tién
2.500.000.000 dong. Thang 9/2017 dén ky han tra no, 6ng N va vo 1a ba Nguyén
Thi N3 d3 vay tién cua ba DS Thi T1 sb tién 2.450.000.000d6ng dé déo han
Ngén hang, sau d6 sé vay tién cua Ngan hang dé tra cho ba T1. Do ngan hang
khong cho gia dinh 6ng N vay lai nén ba T1 gidi thiéu vo chong 6ng N voi éng
Lu Minh P va dé nghi vo chong 6ng N chuyén giao tai san cho 6ng P dé dng P
dung ra vay mirc cao hon, sau khi vay duoc tién 6ng P s& dua lai cho 6ng N, ba
N3 dé tra cho ba T1, phan con lai dé 1am vén kinh doanh. Ngay 14/10/2017 giita
6ng N, ba N3, 6ng Nguyén Binh T va 6ng Lu Minh P 1ap Vin ban thoa thuan,
theo d6 6ng P dimg tén 03 thira dat ctia dng N, ba N3 va 01 thta dat cua 6ng T
dé vay von ngan hang, khoan tién vay vén ngan hang tir 04 Gidy chtng nhan
quyén str dung dat (viét tat la GCNOSDP) s& duoc chuyén cho 6ng N, ba N3,
6ng T. Ong N, ba N3, 6ng T tra hét gbc va 1ai vay thi dng P s& sang tén lai 04
thira dat trén cho ng N, ba N3, éng T. Gia tri ghi trong cac hop dong chuyén
nhuong 1 200.000.000d6ng ddi voi ca 04 thira dat, cac bén thong nhat chi 1a co
so dé 1am thu tyc sang tén, khong phai 1a co s¢ dé thanh toan. Do tin tuéng nén
vo chong dng N da ky Hop dong chuyén nhuong 04 thira dat (trong dé cé 01
thita cua 6ng T va 03 thira cua 6ng N, ba N3) cho 6ng P vao ngay 17/10/2017
v6i ng P, nodi dung chuyén giao cho dng P 03 thira dat gom: thira dét sd 346, to
ban dd s 07, dién tich 1.045 m?; thira dat s6 381, t& ban o s6 07, dién tich 913
m?; thira dit s6 366, t& ban d6 s6 07, dién tich 521 m?; cung toa lac tai t6 06,
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phuong N1, thi xd G, tinh Pak Nong. Sau khi chuyén nhuong, ong P dugc S&
Tai nguyén va Moi truong tinh D1 (viét tdt la S¢ TN&MT) cap cac GCNQSDD
s6 CI 287295, CI 287296, CI 287297 ngay 25/10/2017 dbi v6i 03 thira dat trén.
Sau d6, 6ng P thé chdp 03 thira dat nay cho Ngan hang dé vay 3.500.000.000
déng. Tuy nhién, sau khi dugc Ngan hang giai ngan 2.000.000.000 déng, 6ng P
khong giao lai tién cho gia dinh 6ng N nhu thoa thuan nén gia dinh 6ng N, khiéu
nai 1én Ngan hang va Ngén hang da dung giai ngan sd tién con lai cho 6ng P.
Ong N cho rang Hop dong chuyén nhuong QSDD gitra 0ng N va ong P la gia
tao nén yéu cau Toa éan: huy Hop ddng chuyén nhuong QSDD 1ap ngay
17/10/2017 gitra 6ng N v6i 0ng P; huy GCNQSDD so CI 287295, ClI 287296,
Cl 287297do S¢ TN&MT cap ngay 25/10/2017 cho 6ng P; hay Hop dong thé
chap tai san s6 245390556/HDTC-M.PHUONG3 ngay 24/11/2017 gitta Ngan
hang véi dng P; kién nghi S& TN&MT khoi phuc lai QSDD va tai san gan lién
trén dat cho gia dinh 6ng N d6i voi 03 thira dat néu trén.

Dbi vai khoan tién vo chong 6ng N vay ctia ba T1 gdm 2.450.000.000 dong
vao ngdy 26/9/2017 va 18.000.000 déng vao ngay 06/10/2017, 6ng N thira nhan
la ding. Tuy nhién, do tin tudéng ba T1 nén vo chong 6ng N da lam thu tyc
chuyén nhuong 03 thira dat cho dng P dé 6ng P vay tién cia Ngan hang. Sau khi
vay dugc sb tién 2.000.000.000 dong, 6ng P di dua toan bd cho ba T1 dé khau
trr khoan vay cua vo chong Ong N. Do do, hién tai, vo chong ong N chi con ng
ba T1 sd tién 468.000.000 dong. Ong N dong y tra s6 tién nay va lai suat theo
qui dinh cho ba T1.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da guri Gzay trleu tdp va niém yet van
ban t6 tung theo quy dinh nhung éng Lw Minh P déu ving mdt nén khong thu
thap dwoc loi khai cua 0ng P.

Toa an da tién hanh thu thap 1oi khai ngay 21/12/2017 caa 6ng P tai Co
quan Canh sat Diéu tra Cong an tinh Dak Néng trong qua giai quyét don td cao
cua Ong N, ba N3 dbi v6i dng P, theo d6 khoang thang 9/2017, ba T1 muon cia
ong P sd tién 2. 500.000.000 dong dé dua cho ba N3 lam thi tuc ddo han Ngan
hang, ba Tlco viét gidy vay tién va hen 03 ngay sau s¢ tra, ong P 1a nguoi gitr
gidy vay tién. Pén han nhung ba T1 chua tra tién nén dng P goi dién hoi thi ba
T1 tra 101 Ngan hang da giai ngan cho ba N3 nhung ba N3 khong tra lai cho ba
T1, ba T1 khiéu nai 1én Ngan hang va Ngan hang di dimng giai ngan cho ba N3.
Do 6ng N, ba N3 thudc dién ng x4u khong thé vay Ngan hang nén ngay
17/10/2018, hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD, dong thoi 1ap Vian
ban thoa thuan voi ndi dung: gia dinh ba N3 sang t€n 04 GCNQSDD (trong do
¢6 01 thira ddt ciia 6ng T va 03 thira dat ciia 6ng N, ba N3) cho 6ng P dé ong P
thé chap vay Ngan hang s6 tién ti da 3.500.000.000 dong, sau khi vay duoc tién
ong s& giao lai cho 6ng N, ba N3; vo chong ba N3 ¢6 trach nhiém tra no gbc va
1ai cho Ngan hang; sau khi ba N3 tra du tién cho Ngan hang thi éng P ¢6 trach
nhiém sang tén lai 04 GCNQSDD cho gia dinh ba N3, van ban nay do ba N3
giir. Ngoai ra cac bén con 14p 01 ban thoa thuan khac véi ndi dung: néu éng P
vay Ngan hang dugce sé tién 2.500.000.000 ddng thi 6ng P dwa sb tién nay cho
ba T1 dé can trur sb tién vo chong ba N3 no cta ba T1; néu dng P vay dugc hon
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2.500.000.000 dong thi so tién chénh léch 6ng P giao lai cho v chong ba N3,
khi ndao vo chong ba N3 tra du tién cho Ngan hang thi 6ng P s& sang tén lai 04
GCNQSDD cho gia dinh ba N3, van ban nay do ba T1 gitt. Sau khi sang tén cac
GCNQSDP, 6ng P 1am thu tuc vay va dugc Ngan hang dong y cho vay sb tién
3.500.000.000 dong, tuy nhién sau d6 Ngan hang chi giai ngan 2.000.000.000
ddng. Do sb tién nay nho hon sb tién ba T1 d¢3 muon cia 6ng P nén dng P khdng
giao lai cho ba T1 nhu thoa thuan ma giir dé can trir no. Ong P thtra nhan viéc
gia dinh ba N3 ky Hop dong chuyén nhuong QSDP cho 6ng thyc té chi 1a hinh
thire dé 6ng dimg ra vay tién cho ba N3, khong phai Hop dong chuyén nhuong
QSDb.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Binh T va ba Nguyén Thi N3 déu dong y voi y kién ciia anh
Nguyén Binh N va khéong b6 sung gi thém.

Theo don yéu cau déc ldp ngay 30/7/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan bad D6 Thi T1 va ngwoi dai dién theo 1y
quyén éng Hoang Vin O trinh bay:

Ngay 26/9/2017, vo chong ong N, bad N3 c6 vay cua ba T1 sd tién
2.450.000.000 dong dé dao han Ngan hang, hen 03 ngay s& tra. Tai san bao dam
|2 04 thira dat: thira dét sé 346, to ban d6 sb 07, dién tich 1.045 m®; thira dét s6
381, t& ban dd sb 07, dién tich 913 m’; thira dat s6 366, t& ban db s6 07, dién
tich 521 m* cuing mang tén 6ng Nguyén Binh N va ba Nguyén Thi N3, toa lac
tai t6 06, phuong N1, thi xd G, tinh Pak Nong; thtra s6 338, to ban d6 s6 18,
dién tich 320 m®, mang tén 6ng Nguyén Binh T, toa lac tai t6 06, phuong Nghia
Tan, thi x4 G, tinh Dak Nong.

Ngay 06/10/2017, ba N3 tlep tuc vay cua ba T1 18.000.000 dong dé bu
thém tién tra cho Ngan hang, téng sd tién vo chong ong N, ba N3 da vay cua ba
T1 13 2.468.000.000 dong. Sau khi tra ng va lay dugc GCNQSDD tir Ngan hang,
gia dinh ba N3 da chuyén nhuong toan b tai san néu trén cho ng P (6ng P
dang no ba T1 s6 tién 1.000.000.000 dong). Do ba T1 doi no nhiéu lan nén ngay
28/11/2017, o6ng P da tra cho ba T1 2.000.000.000 df)ng, trong do co
1.000.000.000 dong 1a tién 6ng P ng ba T1 va 1.000.000.000 dong ong P tra thay
cho 6ng N, ba N3. Hi¢én nay, ong N, ba N3 con ng ba T1 so tién gbc 1a
1.468.000.000 déng. Ba T1 yéu cau Toa an budc 6ng N, ba N3 phai tra cho ba
s6 tién 1.468.000.000 dong va 1di sudt tir ngay 29/9/2017 tam tinh dén ngay
30/7/2018 1a 140.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan S6 Tai
nguyén va Moi truong tinh D1 trinh bay:

Ngay 17/10/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa G (viét tdt la
Chi nhanh Van phong) nhan dugc hd so chuyen nhuong QSDD gitra ong N véi
6ng P ddi voi thira dat s6 346,366,381, to ban do s0 07, toa lac tai t6 06, phuong
Nghia Tan, thi xa G, tinh Pak Nong do B phan tiép nhan va tra két qua Uy ban
nhan dan thi x3 G chuyén dén. Ngay 19/10/2017, Chi nhanh Vian phong lap
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dt dai gui Chi cuc thué
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thi xd G. Sau d6 Chi cyc thué thi xd G ban hanh thong bao vé viéc ngudi sir dung
dat da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngay 24/10/2017, Chi nhanh
Vin phong kiém tra h6 s0, 1ap Phiéu thim dinh h6 so va gui Van phong dang ky
dat dai tinh D1(viét tdt la Vin phong) dé nghi cap do6i GCNQSDD cho ong P.
Ngay 25/10/2017, Van phong tham tra va chuyén ho so dén So Tai nguyén va
Moi truongdé xem xét, giai quyet Ngay 25/10/2017, S¢ Tai nguyén va Moi
truongban hanh Quyet dinh s6: 1877/QD-TN&MT vé viéc thu hoi GCNQSDD
ctl, dong thoi cap doi GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan hen
v6i dat cho cac ho gia dinh, ca nhan, trong d6 6ng P dugc cap GCNQSDD sb Cl
287295, Cl 287296, Cl 287297. Trong qua trinh giai quyét ho so, Chi nhanh Vin
phong va Vin phong khong nhan dugc don kién nghi, van ban ngin chin cia cac
co quan chirc nang dbi véi cac thira dat néu trén. Do do, viéc S& Tai nguyén va
Moi truong cap d6i GCNQSDD cho dng P dbi véi cac thira dat néu trén duoc
thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cia phap luét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién Nong
thén Viét Nam - Chi nhanh tinh Ddk Nong trinh bay:

Ngay 24/11/2017, dng P thé chap 04 thira dat da nhan chuyén nhuong cia
6ng N, ba N3, 6ng T cho Ngan hang dé vay sé tién 2.500.000.000 dong (6ng
Pcung cap day di cac GCNQOSDD dirng tén 6ng P). Ngay 25/11/2017, Ngan
hang giai ngan mot lan so tién 2.500.000.000 dong cho dng P, 6ng P da rat ra
2.000.000.000 ddng. Bén cudi ngay 25/11/2017, Ngan hang nhan duoc don xin
ngin chin cua 6ng N, ba N3 nén di phong toa sd tién 500.000.000 dong con lai
trong tai khoan cua 0ng P. Ngay 11/4/2018, ong P chu dong tra lai toan b sO
tién 2.000.000.000 dong cho Ngan hang, cung ngay Ngan hang da tra lai toan bo
tai san thé chap cho ong P. Hop dong vay von va thé chip QSDD giita Ngan
hang va 6ng P di dugc tat toan, viée tranh chap giita 6ng N, ba N3, ong T voi
6ng P 1a tranh chap giita cac bén, Ngan hang khong lién quan nén tir chbi tham
gia t6 tung trong vu 4n.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/10/2018, 6ng N, ba N3 tu nguyén tra cho ba
T1 s tién 12.000.000 dong la tlén ba T1 bo ra dé lam thu tyc sang tén céac
GCNQSDD cho 6ng P, khong yéu cau ba T1 phai cung cap tai liéu, chimg cur dé
ching minh, hai bén cung théng nhat muc 13i suit trong han 1a 11%/nam, 13i
suit qua han sé tinh theo quy dinh ctia phép lut.

Bin dn din sw so thdm 13/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 ném 2018 ciia
Toa an nhan dan tinh Dik Néong di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Binh N.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat 1ap ngay
17/10/2017 giita 6ng Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 véi 6ng Lu Minh P
dugc cong chung tai Vian phong cong chimg Nguyén Vian Tuan, sd cong ching
4459, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD bi v hiéu do gia tao.

1.2. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CI 287295, Cl 287296, Cl
287297 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D1 cap ngay 25/10/2017 cho 6ng Lu
Minh P.
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1.3. Kién nghi So Tai nguyén va M6 truong tinh D1 khoi phuc lai quyén
su dung dat va tai san gin lién trén dat cho anh Nguyén Bmh N dbi voi 03 thira
dat gdm: thira dat s6 346, to ban do sb 07, dién tich 1.045 m?; thira dét sb 381, to
ban db sb 07, dién tich 913 m? thira dét s 366, t& ban db s6 07, dién tich 521
m2, cung toa lac tai t6 06, phuong N1, thi xa G, tinh Pik Nong.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba DS Thi T1, budc 6ng Nguyén Binh N
va ba Nguyen Thi N3 phai tra cho ba B3 Thij T1 sb tlen gbc 1.468.000.000 dong
(mot ty bdn tram sdu muoi tam triéu dong) va 1ai sudt tinh dén thoi diém xét xir
so tham 1 273.870.000 d (hai trim bay muoi ba triéu tam trim bay muoi ngan
dong).

3. Cong nhan viéc 6ng Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 tw nguyén tra
cho ba B Thi T1 6 tién 12.000.000 dong (muoi hai trigu dong) chi phi lam thu
tuc cdp cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén veé trach nhiém thi hanh an, an phi dan
su so thamva quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/12/2018, ong Nguyen Binh N, ba Nguyén Thi N3 khang cao mot
phan noi dung ban an so tham vé phan yéu cau doc lap cia ba T1, dé nghi cap
phtc thim stra an so tham, cong nhan 6ng, ba con ng ba T1 sé tién goc la
468.000.000 dong va lai Suét phét sinh, cdng nhan 6ng, ba thoa thuan tra cho ba
T1 12.000.000 dong chi phi 1am bia do.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 van giit
hguyen yéu cau khang céo, nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau doc lap, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an.

Ngueoi bao bé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Tai
phién tda c6 mit cua 6ng P, khoan tién 02 ty ddng 6ng P ldy tir ngan hang tra
cho ba T1, 6ng P khang dinh 1a khoan tra thay cho 6ng N, ba N3. Tai bién ban
lay 101 khai ciia Cong an, két luan caa Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong da
két luan khoan tién 02 ty dong 6ng P nhan cua ngan hang da tra thay cho vo chong
N3 s6 tién vo chong N3 no ctia ba T1. An so tham xir khong khach quan, dé nghi
Hoi dong xét xtr stra 4n so tham. Vo chong N3 con ng ba T1 s6 ng goc 468 tridu
dong va 1ai suat phat sinh; 12 triéu dong chi phi lam so do.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sét ve
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet Vu &n ¢ giai doan phic tham:

Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién dung theo
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh
dung quyen va nghia vu theo quy dinh ctiia B luat té tung dan su.

Vé noi dung: Hop dong ngay 17/10/2017 glu:a ong N, ba N3 va 6ng P v
hiéu do gia tao. Cép so tham da huy hop ddng nay, hiy Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CI 287295, Cl 287296, Cl 287297 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh P1 cap ngay 25/10/2017 cho & 6ng Lu Minh P, kién nghi So Tai nguyén va MOi
truong tinh D1 khoi phuc lai quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat cho
anh Nguyén Binh N d6i v6i 03 thira dat gom: thira dat s6 346, to ban do s6 07,
dién tich 1.045 m? thira dAt sé 381, & ban db s6 07, dién tich 913 m? thira dét

6



5O 366, to ban d6 s6 07, dién tich 521 m®, cing toa lac tai to 06, phuong N1, thi
x4 G, tinh Dak Nong 1a dung phéap luat. Cac duong su dong ¥ va khong khang
céo.

S tién 02 ty dong 6ng P nhan ctia ngan hang tra cho ba T1 1a tra thay cho
vo chong N3- N theo Két luan cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Néng ngay
02/3/2018. Do d6, khang céo ciia 6ng N, ba N3 1a c6 co s¢. Bé nghi Hoi dong
Xét xur stra an so tham, budc vo chong N3- N tra cho ba T1 sé tién ng goc 468
trigu dong; 12 tri¢u dong chi phi 1am s6 do; cac khoan khéc gitt nguyén nhu an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa n cp so tham da x4c dinh dung quan hé phéap luét tranh chap,
thu ly va giai quyét vu an dtng tham quyén theo quy dinh cia Bo luat to tung
dan su.

[2] Xét khang céo ctia 6ng Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3, Hoi dong
x€t xtr nhan thay:

[2.1] Vé sb tién vay: Ong N, ba N3 thira nhan vao ngay 26/9/2017 c6 vay
cua ba T1 2.450.000.000 dong, khong thoa thuan 14i suat, thoi han vay 03 ngay.
Ngay 06/10/2017, ba N3 tiép tuc vay cua ba T1 18.000.000 dong, khéng thoa
thuan thoi han tra. Tong sb tién 6ng N, ba N3 vay cua ba T1 la 2.468.000.000
dong.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/10/2018, hai bén thoa thuan lai suat trong
han 13 11%/nam, 14i suat qua han sé& tinh theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tu khai ngay 24/8/2018, 6ng N, ba N3 cho rang 6ng P da thay
6ng, ba tra cho ba T1 s6 tién 2.000.000.000 dong. Sau khi Ngan hang giai ngan,
6ng P da nhan toan bo so tién nay ma khong dua lai cho dng, ba, viéc ong P ¢6
tra ng cho ba T1 hay khdng, tra bao nhiéu thi dng, ba khong biét.Ba T1 thira
nhan tai bién ban hoa giai ngay 18/10/2018 la 6ng P tra thay cho 6ng N, ba N3
s6 tién 1.000.000.000 ddng vao ngay 28/11/2017, hién dng N, ba N3 con no sb
tién 1.468.000.000 dong.

Toa &n cap so tham chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cua ba T1 13 chua
c6 co so. Tai két luan cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong ngay
02/3/2018 da thé hién, 6ng P dua cho ba T1 2 ty dong dé tra no 6ng N, ba N3
vay cua ba T1. Vo chong N3- N chi con no ba T1 450 triéu dong, ba T1 thira
nhan viéc nay.

Tai BUt luc 123-124 ngay 24/01/2018, ba T1 chi yéu cau vg chong ba N3
tra 450 triéu dong, 18 triéu déng va chi phi trong qué trinh chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 14i suat theo I&i suat ngan hang.
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Tai BUt luc ngay 28/11/2017, dng P da giao cho ba T1 02 ty ddéng vo
chdng N3 vay cua ba T1. Ong P tra thay cho vg chong N3, ba T1 c6 ky tén.

Tai But luc 226-227, 6ng P xac nhan 02 ty ddng khi Ngan hang giai ngan,
d3 dua cho ba T1, tra cho vo chong N3,c6 xac nhan cong an, ba T1 ciing thira
nhan.

Tai phién toa so tham, 6ng P ving mit nén Toa &n cap so tham khéng tién
hanh d4i chat 1am 6 duoc s tién 6ng P dua cho ba T1.

Tai phién toa phtc tham, 6ng P c6 mat va xac nhan 02 ty ddng khi Ngan
hang giai ngan, da dua cho ba T1 12 tra cho vo chong N3- N. Viéc thira nhan nay
cua 6ng P phu hop véi loi khai cia ong P, ba T1 va cac duong su tai co quan
diéu tra va Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong khi vo chong ba N3 t6 céo
ong P, ba T1.

Nhu vay, s6 tién vo chong ba N3 con ng ba T1 tong cong 13 468.000.000
dong.

Tai phién toa phic tham, ong N, ba N3 dong y tra i suat theo quy dinh
phap luat cho ba T1 va déng y véi céach tinh 14i caa Toa &n cap so tham, chi yéu
cau tinh toan lai s6 tién dng N, ba N3 phai tra cho diing.

[2.2] V& 14i suét trong han:

[2.2.1] D6i v6i sb tién vay 2.450.000.000 dong, thoi han vay 03 ngay (tur
ngay 26/9/2017 dén ngay 29/9/2017).

Lai trong han 2.450.000.000 dong x0.031%/ngay x 03 ngay= 2.278.500
dong.

Lai cham tra lai: tinh tor ngay 29/9/2017 dén ngiay xét xi so tham
27/11/2018 1a 01 nam 01 thang 28 ngay (0,83%/thang; 0,028% /ngay).

(2.278.500 dong x10%) +(2.278.500 dong x 0,83%)+ (2.278.500 dong x
0,028% x28 ngay) = 264.624 dong.

[2.2.2] D6i v6i s6 tién vay 18.000.000 dong, tinh tir ngay 06/10/2017 dén
ngay ngiy xét xir so tham 27/11/2018 1a 01 nam 01 thang 21 ngay

(18.000.000 dong x11%) +(18.000.000 dong dong x 0,917%)+ (2.278.500
dong x 0,031% x21 ngay) = 2.262.240 dong.

[2.3] V& i sudt qua han d6i voi khoan no gdc:



Lai suat tir ngay 29/9/2017 dén ngay 28/11/2017 (01 thang 29 ngay)

(2.450.000.000 déng x 0,917%) + (2.450.000.000 dong x 0,031% x29 ngay)
x150% =34.839.000 dong.

Lai suat tr ngay 29/11/2017 dén ngay xét xtr so tham 27/11/2018 (11
thang 22 ngay)

[(450.000.000 dong x 0,917% x 11 thang) + (450.000.000 dong x0,031%
x22 ngay)] x150% = 72.690.750 dong.

Téng so tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham, ong N, ba N3 phai tra cho
ba T1 14 112.335.114 dong (1am tron 112.335.000 dong).

Tong sb 13i va gdc vo chdng N3- N tra cho ba T1 1a 580.335.000 ddong.
(Trong d6 no gdc 468.000.000 dong; no 1i tinh dén ngay xét xtr so tham 13
112.335.000 dong).

Ba T1 khong khang cdo nhung yéu cau doc 1ap ctia ba T1 chi duoc chip
nhan mot phan. Do d6, ba T1 phai chiu 4n phi d6i voi phan yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan trén s6 tién 1.161.535.000 dong ma Toa an cép so tham
chap nhan.

[2.4] Céc ndi dung khac cua an so thaim khéng co khang cao, khang nghi
nén Hoi dong xét xur gitr nguyén.
[2.5] Tranh chip cta ba T1 va 6ng P s& dugc giai quyét bang vu an dan sy

khac khi cac duong su co yéu cau.

[3] Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xa chap nhan
khang cao cua 6ng N, ba N3, sira mot phan Ban an so tham.

[4] Vé an phi phtc tham: Ong N, ba N3 khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can c khoan 2 biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a
khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Piéu 228, khoan 1 Diéu 147, Biéu 266 cua Bo luat To
tung dan su; khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32 cua Luat T tung hanh chinh;

‘ Can ctr khoan 1 D,iéu 124, Piéu 502 cua BC) luat Dan su; diém a khoan 3
biéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; Pi€u 6 Thong tu lién tich so:
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01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 cua Chanh an Toa
an nhan dan tdi cao, Vién trudong Vién klém sat nhan dan t6i cao, BO trudong Bo
Tu phap; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly, st dung an phi va 1€ phi toa an.

C;hép nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Binh N va ba Nguyén Thi N3. Stra
mdt phan Bén én dén sy so tham s6 13/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 ndm 2018
cta Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Binh N.

1.1. Tuyén bdé Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
17/10/2017 gitta 6ng Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 véi ong Lu Minh P
dugc cong chung tai Van phong cong ching Nguyén Vian Tuan, s6 cong ching
4459, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD bi v6 hi¢u do gia tao.

1.2. Hay Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CI 287295, Cl 287296, Cl
287297 do So Tai nguyén va Moi truong tinh D1 cap ngay 25/10/2017 cho 6ng Lu
Minh P.

1.3. Kién nghi So Tai nguyén va Mo61 truong tinh D1 khoi phuc lai quyén
su dung dat va tai san gan lién trén dat cho anh Nguyén Bmh N dbi vo1 03 thira
dat gom: thira dat s6 346, to ban do sé 07, dién tich 1.045 m?; thira dat s6 381, to
ban db s6 07, dién tich 913 m? thira dét s 366, tor bin d sb 07, dién tich 521
mz, cung toa lac tai td 06, phuong N1, thi xa G, tinh Pik Nong.

2. Chap nhan mot phin yéu cau doc lap cua ba DS Thi T1, budc ong
Nguyén Binh N va ba Nguyén Thi N3 phai tra cho ba D& Thi T1 sb tién gbc
468.000.000 ddng (bdn trim sau muoi tim triéu dong) va 1ai suit tinh dén thoi
diém xét xir so tham 1a 112.335.000 d (mot tram muo1i hai triéu ba tram ba muoi
]am ngan dong).

Ké tlr ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 1ai suat cac bén thoa thuan.

3. Cong nhén vi¢c ong Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 tw nguyén tra
cho ba P Thi T1 s tién 12.000. 000 dong (muoi hai trigu d6ng) chi phi 1am thu
tuc cap cac Gidy chirg nhan quyén st dung dat.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Binh N, ba Nguyén Thi N3 phai chiu 27.213.400 dong, dugc
trir vao s6 tién 1.500.000 dong tam tng an phi theo Bién lai thu s6 0001350
ngay 26/6/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pik Nong. Ong Nguyén Binh
N, ba Nguyén Thi N3 phai ndp tiép 1a 25.713.400 dong.

Ong Lu Minh P phai chiu 300.000 dong.

Ba D4 Thi T1 phai chiu 46.846.050 dong, duoc trir vao sb tién 30.120.000
ddng tam tng an phi ba T1 d3 ndp theo Bién lai thu sé 0001294ngay 08/8/2018
ctia Cuc Thi hanh an déan su tinh Dak Nong. Ba T1 phai nop tiép 1a 16.726.050
dong.
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Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7,7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sy (dwoc sua doi, bo sung nam 2014).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- \T/ 0a éﬂ_ghénliiér;] gélggo(lg; T THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vien Kiem sat nnhan dan cap cao tal an ~ r oA \ , A

oh Ho Chi Minh (1): (Pa ky tén va dong dau)
- TAND tinh Dk Nong(1);
- VKSND tinh Bik Néng(1);
- S¢ Tu phap tinh Dak Nong(1);
- Cuc THADS tinh Bik Néng (1);
- Buong su(6);
- Luu VP(3), HS(1), 18b.

Dinh Ngoc Thu Hwong
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