TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 11/2021/HNGD-PT
Ngay: 04-3-2021

VIV: “Tranh chdp chia tai san chung
sau ly hén; tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao

Céc tham phan: Ba D6 Thi Nhung

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Péong Nai tham gia phién toa:

Ba Vii Thi My Lién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 02 va 04 thang 3 nam 2021, tai Toa an nhan dan
tinh Bong Nai xét xtir phic tham cong khai vy an hon nhén gia dinh thy ly sb
59/2020/TLPT-HNGD ngay 12 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp chia tai

san chung sau ly hén, tranh chdp quyén si dung dat va yéu cau huiy gidgy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n hdn nhan gia dinh so tham sb 144/2020/HNGD-ST ngay 26-8-
2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thim sé 65/2020/QD-PT ngay
23 thang 12 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 05/2021/Qb-
PT ngay 20 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sb
12/2021/QD-PT ngay 28 thang 01 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V4 Vian N, sinh ndm 1961. (c6 mat)



Dia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ba Lé Thi Tuy H, sinh nam 1960.
Dia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phé C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba H: Chi V& Thanh T, sinh nim 1988.
(c6 mat)

Pia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phé C, tinh Bng Nai.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van N1, sinh ndm 1958.
Dia chi: Khu D, thi trdn E, huyén F, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa dng N1: Chi Nguyén Thi Ngoc T1, sinh
nam 1983. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N1: Luat su Pham Ngoc
H1 — Van phong luat sw Pham Hung thudc Poan luat sw Thanh pho H6 Chi
Minh. (ving mat)

Ong H1 va chi T1 cung dia chi: 102 16 U, cu x4 Thanh Pa, phuong 27,
quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chi V0 Thanh T, sinh nam 1988.

Dia chi: Khu phé A, phuong D, thanh phé C, tinh Bong Nai.

3. Ba Lé Thi H2, sinh ndm 1962.

Dia chi: Khu D, thi trdn E, huyén F, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba H2: Chi V3 Thanh T.

4. Anh V8 Thanh T2, sinh nam 1982.

Pia chi: Khu B, thi tran E, huyén F, tinh Bong Nai. (vang mat)

5. Chi Tran Didm Thanh T3, sinh nam 1983.
6. Anh Lé Anh T4, sinh nam 1982.
Cung dia chi: Khu B, thi tran E, huyén F, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa chi T3 va anh T4: Chi V6 Thanh T.

7. Uy ban nhan dan huyén F, tinh Bong Nai.

Pja chi: Khu Phudc Hai, thi tran E, huyén F, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan dan huyén F: Ong Nguyén
Hoang N2 — Truong phong Tai nguyén va Mai truong huyén F, tinh Pong Nai.
(vang mat)



NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua ong Vo Van N, loi trinh bay cua ong N trong
qué trinh gidi quyét vu &n ciing nhur tai phién toa:

Ong va ba Lé Thi Tdy H két hon véi nhau vao nam 1981; nim 2004 Toa
4n nhan dan thanh phé C di giai quyét cho dng va ba H Iy hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su s6 843 ngay
14/12/2004. Theo quyét dinh cdng nhan thuan tinh ly hén thi 6ng va ba H tu
thoa thuan véi nhau vé phan tai san chung vi khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong xac dinh trong thoi ky hon nhén, gitta 6ng va ba H c6 tao lap dugc
khdi tai san sau:

1. Phan dét c6 dién tich 221,5m? thudc thira 30, to ban do s6 30 - 2 thi tran
E, huyén F, tinh Bdng Nai, vao ngay 18/10/2002 6ng da dugc Uy ban nhan dan
huyén F cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V 268XXX. Hién nay, theo
ban d6 hién trang thira dat s6 7836/2019 ngay 03/9/2019 ciia Vin phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh F thi phan dién tich dat thira dat trén ting
thém véi dién tich 1a 229,7m’ va thuoc thira 30, to ban do sb 77, thi tran E,
huyén F, tinh Bong Nai.

2. 01 can nha va dat thudc thia s 56, to ban d6 s6 23 toa lac tai s6 209/5,
khu phd A, phuong D, thanh phé C, tinh Bong Nai (6ng va ba H da duoc UBND
tinh Dong Nai cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 4701070XXX vao
06/11/2002)

3. Phan dat thudc thira 209, to ban d6 sb 40 toa lac & huyén 1, tinh Ba Ria
- Viing Tau (UBND huyén | da cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 M
167XXX vao ngay 14/6/1998 cho 6ng).

Theo don khoi kién 6ng nop tai Toa an nhan dan thanh phé C vao ngay
25/10/2012, 6ng yéu cau Toa an chia cho 6ng va ba H mdi ngudi Y2 sb tai san trén.

Ngay 07/3/2013, dng c6 don thay doi yéu cau khai kién, chi yéu cau Toa
an giai quyét chia thira dat sb 30, to ban d6 s6 30 - 2 thi tran E, huyén F cung
can nha va dat toa lac tai 209/2, khu phé A, phuong D, thanh phé C. Trong qué
trinh Toa &n giai quyét vu an, gitta dng va ba H da tu thoa thuan dwoc véi nhau
Vvé Viéc chia can nha va dat tai phuong D nén 6ng ciing da xin rat yéu cau vé
viéc chia can nha va dét tai phuong D.



Nay dng chi con yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung caa dng va
ba H déi véi phan dét co di¢n tich 229,7m* thuoc thira 30, t& ban d6 s6 77, thi
tran E, huyén F (thira 30, to ban d6 s6 30 — 2 cii).

Ngudn gbc thira dat nay trude day ong va ong Lé Vian N1 (anh rudt cua ba
H) cing thué cua ba Ly Kim L. Bén khoang nam 1981, ba L chuyén nhuong lai
cho 6ng va dng N1 véi dién tich khoang hon 500m® Lic do, do ong dang cong
tac trong nganh Cong an, con 6ng N1 1a ngudi dja phuong nén éng di dua tién
cho 6ng N1 dai dién mua cho thuan tién. Sau d6 viéc mua dat 6ng dé cho ba H
va ong N1 dang ra thuc hién va giir toan bo gidy to, hién nay 6ng ciing khéng
giit gidy to gi ca. Ciing vao nam 1981, 6ng va 6ng N1 thué tho xay 02 cin nha
cap 4 kién cé lien ké nhau va mdi nguoi sir dung 01 can. Sau khi mua dat, ong
va 6ng N1 di chia d6i dién tich dat thanh 02 phan bang nhau va dng N1 da dugc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tat 13 GCNQSDD) dbi véi dién
tich dat caa dng N1; dbi véi phan dién tich dat con lai (tic 1a phan dat tranh
chap hién nay) thi nim 2002, 6ng ciing da dwoc UBND huyén F cap
GCNQSDD. Vi ban di lim nén 6ng da ty quyén cho ba H va nhy ong N1 dai
dién lién hé vSi co quan nha nudc co tham quyén dé xin cap GCNQSDP cho
ong. Ong hoan toan khdng biét ba H ¢4 nhan GCNQSDD tir khi nao, néu dng
lam gia gidy to dé dimg tén trong GCNQSDD thi 6ng sé& chiu trach nhiém trudc
phap luat, con néu 6ng N1 vu khdng 6ng lam gia gidy to thi 6ng N1 phai chiu
trach nhiém trugc phap luat. Ong xac dinh tir ndm 2002 cho dén ngay 6ng N1
khoi kién doc 1ap trong vu &n ndy, dng N1 hoan toan khong khiéu nai gi vé viéc
ong dugc cap GCNQSDD. Hién nay ba H dang gitt GCNQSDD cua thira dat.

Trong hé so xin cap GCNQSDD cho ong thi 6ng khéng rd ¢ tén ba D
hay khong, 6ng khéng biét ba Nguyén Thi B hién nay dang & dau, chi biét ba b
la chi dau cua 6ng N1.

Nam 1986, 6ng chuyén cong tac vé Cong an tinh Pong Nai; nim 1991
6ng mua 16 dat ¢ phuong D va ndm 1992 6ng x4y nha rdi don vo con 1én sdng
cling; cian nha & Khu P - thi tran E thi van dé nguyén, 6ng véi ba H van thuong
xuyén di vé va du tinh caa dng 1a sau ndy cd tién thi sira chita lai cho céc con.

Péi voi can nha cap 4 duoc xay dung trén dat vao nam 1982, trong thoi
gian vo chdng song ly than ba H da tu dong thdo d& roi xay dung lai mot can
nha cap 4 khac (can nha hién tai), do 6ng khéng déng gop cong sic trong viéc
xay dung can nha nén nay ong xac dinh can nha la tai san riéng cua ba H. Hién
tai, con trai dng 14 V& Thanh T2 thinh thoang c¢6 vé & trong can nha ba H xay
dung (cin nha dugc xay trén thia tam 30b), phan dét con lai (thira tam 30a) ba



H c6 dung tam mot cin nha tdn va cho anh L& Anh T4 cing chi Tran Diém
Thanh T3 thué ma tiém dich vu hoa cudi. Viéc ba H cho thué dat khdng cé hoi
qua y kién cua 6ng nhung 6ng duoc biét gia ba H cho thué 1a 2.000.000
ddng/thang.

Nay, 6ng xac dinh phan dat c6 dién tich 229,7m? thugc thira 30, to ban dd
sb 77, thi tran E, huyén F (thua 30, to ban dd s6 30 — 2 cii ¢6 dién tich 221,5m?)
la tai san chung cua 6ng va ba H trong thoi ky hdn nhan, dng yéu cau Toa &n
giai quyét chia doi phan dat trén bang hién vat. Theo ban d6 hién trang phan dat
c6 thtra tam 1a 30a va 30b, 6ng yéu cau duoc nhan thira 30a va can nha tam trén
thira dat, 6ng s& dén bu lai gia tri cin nha tam cho ba H; riéng thta 30b c6 nha
cua ba H thi ong dé nghi chia cho ba H. Ong dé nghi anh L& Anh T4 va chi Tran
Diém Thanh T3 phai thu don d6 dac tra lai dat cho 6ng, 6ng s& khdng hd trg chi
phi thu don do dac cho anh T4 va chi T3.

Ong dé nghi Toa an st dung két qua do dac, tham dinh gia moi nhét trong
ho so dé giai quyét vu an. Ngoai ra, 6ng khdng yéu cau gi thém.

* Theo loi trinh bay cua ch; V& Thanh T la nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu
lien quan va ciing la nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don ba Lé Thi Tay H,
la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan ba
L& Thj H2, chj Tran Diém Thanh T3 va anh L& Anh T4:

Chi 1a con caa 6ng N va ba H. Vé thoi gian két hon va ly hon gitra 6ng N
véi ba H dung nhu 6ng N trinh bay.

Chi khong d6ng y véi yéu cau khai kién caa 6ng N vi phan dat 6ng N
tranh chap néu trén 1a thuoc quyén si dung cua 6ng Lé Van N1. Nguon goc dat
la do 6ng N1 nhan chuyén nhuong cia ba Ly Kim L vao nim 1981, c6 gidy tay
chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng N1 da cat nha ¢ 6n dinh trén
dat, 6ng N da am tham gia mao chit ky cua 6ng N1 ciing chi dau caa dng N1 1a
ba Nguyén Thi B dé 1am nguoi 1am chiing (chi khong biét hién nay ba b dang ¢
dau) 1ap hd so xin cdp GCNQSDD dbi voi thua dt.

Trudce day chi c6 khai trén phan dat dng N tranh chap c6 mot cin nha cap
4 do ba H xdy dung, nhung nay chi xac dinh lai la can nha do 6ng N1 xay dung
(anh V& Thanh T2 thinh thoang c6 vé & trong cin nha trén), 6ng N1 ciing 1a
ngudi Xay dung can nha tam lam tiém dich vu hoa cudi cho con trai la anh Lé
Anh T4 va con dau 1a chi Tran Diém Thanh T3 Iam chu, hoan toan khéng co
viéc anh T4 va chi T3 thué dit cua ba H. Do dat 1a caa 6ng N1, anh T4 va chi T3
da dugc 6ng N1 cho sir dung lam tiém dich vu hoa cudi nén ca hai khong cé yéu
cau gi. Chi ddng y véi yéu cau khoi kién doc lap cua dng N1.



* Tai don khai Kién doc ldp cua dng Lé Van N1; loi trinh bay trong qué
trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toda cia chi Nguyén Thi Ngoc T1 13
nguroi dai dién theo uy quyén cua 6ng N1 nhu sau:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a do ba Ly Kim L chuyén nhuwong cho 6ng Lé
Vin N1 vao ngay 24/11/1981, viéc chuyén nhwong c6 1ap trén gidy to va co xac
nhan cua Trudng ban chi dao tap doan san xuat Khu D. Viéc ong N khai c6 cling
6ng N1 thoa thuan mua dat cua ba L 1a khong ding, 6ng N1 khing dinh phan dat
hién tai 6ng N dang tranh chap véi ba H 1a thuoc quyén st dung caa 6ng N1,
6ng N1 chi cho 6ng N va ba H ¢ nho trén dat nhung sau d6 6ng N da am tham
gia mao chir ky cua 6ng N1 va chi dau cua 6ng N1 14 ba Nguyén Thi B (véi tu
cach nguoi 1am chiing) dé 1am ho so xin cadp GCNQSDD. Hién tai 6ng N1 ciing
khong biét ba B dang & dau.

Vi 6ng N1 khong tang cho hay chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng N nén 6ng N1 khong dong y vai yéu cau khai kién caa 6ng N. Hién tai dng
N1 van gitt nguyén yéu cau khoi kién doc lap 1a dé nghi Toa an cong nhan phan
dat c6 dién tich 229,7m? thuoc thura 30, to ban d6 sb 77, thi tran E, huyén F
thudc quyén st dung cua 6ng N1, dong thoi yéu cau huy GCNQSDD s V
268X XX ma UBND huyén F da cip cho éng N vao ngay 18/10/2002 ddi véi
thira dat trén.

V& tai san va nhimg nguoi dang sinh song trén dat tranh chap dng N1
cling thong nhat nhu 1o trinh bay cua chi V& Thanh T.

* Nguwoi cO quyén lgi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan huyén F do
6ng Nguyén Hoang N2 trinh bay:

Theo hd so cap GCNQSDD s V 268XXX cho 6ng V5 Van N do Vin
phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh F thé hién:

V& ngudn gbc dat: Dat thuoc thira 30, to ban do s6 30-2 thi tran E cua ba
Ly Kim L sir dung truéc nim 1975, nam 1981 chuyén nhuong lai cho 6ng V&
Vin N sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Niam 1997, UBND thi tran E c6 bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gioi
thira dat s6 30 cia 6ng Vo Van N, bién ban di dugc 6ng Lé Van N1 ky xac nhan
la chu lan can.

Thang 7/1998, Xi nghiép tric dia 301 xuat hd so ky thuat thira dat s6 30,
to ban dd sb 30-2 thi tran E véi dién tich 221,5m?, loai dat T.

Ngay 24/4/1999, 6ng V& Van N c6 don xin diang ky quyén sur dung dat,
theo d6 6ng N dang ky thira s6 30, to ban db sé 30-2 thi tran E vai dién tich



221,5m? loai dat T, dong thai 6ng N c6 to trinh ngudn gbc dat giri UBND thi
tran E.

Ngay 24/7/1999, Hoi dong xét cap giay ching nhan quyén su dung dat thi
tran E c6 bién ban hop xét cap gidy chung nhan quyén so hitu nha va quyén st
dung dat & theo Nghi dinh 60/CP cho dng V& Vian N d6i véi thira s6 30, to ban
dd s 30-2 thi tran E véi dién tich 221,5m?, loai dat 6. Hoi ddng két luan dat du
diéu kién, dé nghi cip gidy chang nhan cho éng N.

Ngay 06/8/2002, Phong Dia chinh - Nha dit & c6 to trinh 1160/TT.DC-
ND vé viéc xin phé duyét cip GCNQSDD cho 143 ho gia dinh ca nhan theo
danh sach dinh kém trinh Chu tich UBND huyén F xem xét phé duyét cap
GCNQSDD.

Ngay 18/10/2002, UBND huyén F ban hanh Quyét dinh s
1939/QD.CT.UBH vé viéc cap GCNQSDD cho 138 ho gia dinh (c4 nhin) du
diéu kién, trong d6 6ng V5 Vian N dugc UBND huyén F cap GCNQSDD sb V
268X XX dbi véi thira dat 30, to ban d6 s6 30-2, thi tran E vaéi dién tich 221,5m?,
loai dat T.

Véi cac noi dung thé hién trén, nhan thay viec UBND huyén F cap
GCNQSDD s6 V 268XXX ngay 18/10/2002 cho 6ng V& Van N 1a dam bao vé
trinh ty thi tuc theo quy dinh cua phap luat, vi vay viéc dng N yéu cau chia tai
san chung cua 6ng N va ba H sau ly hon d6i véi thira dat trén 1a co co so. D&
nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh xac minh, thu thap chang cio xem xét
thu Iy giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so tham sd 144/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020 cua
Toa &n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Bong Nai d3 cin cir khoan 1 biéu 28,
Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 va 2 biéu
147, khoan 2 biéu 157, Diéu 161, khoan 2 Diéu 165, diém ¢ khoan 1 Diéu 217,
khoan 1 Biéu 227, biéu 228, Biéu 273 B6 luat T tung dan su; Diéu 59 va biéu
131 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014; biéu 27, Diéu 95 va biéu 97 Luat
H6n nhan va Gia dinh nam 2000; Biéu 2, khoan 1 Biéu 73, khoan 4 Biéu 79
Luat Dat dai ndam 1993; Biéu 27 Phéap 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an; biéu
12 cua Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4an nhan dan t6i cao; Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1é
phi Toa an;



Tuyén Xxtr:

Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Vo Vian N ddi voi ba Lé Thi Tay H
vé viéc yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon 1a dién tich dit 229,7m? thuoc
thira dat s6 30, to ban dd s6 77, thi tran E, huyén F, tinh Bong Nai.

Xéc dinh thira dat s6 30, to ban d6 s6 77 thi trin E, huyén F, tinh Ddng
Nai c6 dién tich 229,7m? 13 tai san chung cua 6ng V& Van N va ba Lé Thi Tay
H. Theo Ban d6 hién trang thua dat s 7836/2019 ngay 03/9/2019 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh F thira dat c6 tt can: phia
Pong giap duong qudc 16, phia Tay giap mot phan thira sé 29 va thira 66 to ban
dd sb 30, phia Nam giép thtra 39, phia Bac giap thira 29.

Chia cho dng N duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 114,9m* c6
thira tam 30a thuoc thira 30, to ban d6 s 77 thi tran E, huyén F, tinh Dong Nai,
duoc gii han boi cac moc (1, 2, 3, 4, 7, 1), ¢6 tir can: phia Pong giap duong
quéc 16, phia Tay gidp mot phan thira s6 29 va thta 66 to ban db sé 30, phia
Nam: giap thira tam 30b, phia Bac: giap thira 29. Ong N duoc quyén sé hitu cin
nha ton (t1) cé dién tich 78,9m? két cdu: Méng gach, tru sit @60 + U, dp ton
bao quanh, nén lat gach Ceramic, xa go sat hop, mai lop t6n, tran thach cao, cta
di khung nhém kinh, cira kéo. Ong N c6 nghia vu thanh toan lai cho ba H gia tri
cua 0,1m* dét chénh léch 1a 5.973.000 dong va gia tri cin nha (1) 1 66.276.000
ddng, tong sb tién dng N phai thanh toan lai cho ba H 1a 72.249.000 dong.

Chi Tran Diém Thanh T3 va anh L& Anh T4 c6 trach nhiém thu don tiém
dich vu hoa cudi trén thira tam 30a dé tra dat cho éng N.

Chia cho ba H dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat 114,8m? cé thua
tam 30b thudc thira 30, to ban d6 s6 77 thi tran E, huyén F, tinh Pdng Nai, duoc
gidi han bai cac méc (4, 5, 6, 7, 4), 6 t&r can: phia Pong: giap quoc 1, phia
Tay: giap mot phan thira s6 29 va thira 66 to ban d6 s 30, phia Nam: giép thira
39, phia Bic: giap thira tam 30a. Ba H dugc quyén s hitu cin nha ton (t2) ¢6
dién tich 93,2m? két cdu: Méng gach, cot gach, tuong xay gach day 100 son
nudc +0p ton, tru cot @60 + U, nén lat gach Ceramic + d6 xi ming, xa go Sat
hop, mai lop ton, tran thach cao, cira di khung nhém kinh, ctra kéo.

Ong N, ba H c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc
cap d6i GCNQSDD khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Vo Van N d6i véi can nha va dat toa
lac tai 209/5, khu phé A, phuong D, thanh phé C, tinh Png Nai, thudc thia 56,
to ban do sé 23 thanh phé C do UBND tinh Bong Nai cip GCNQSDD sb



4701070XXX c4p ngay 06/11/2002 cho dng N va ba H; phan dat tai huyén I,
tinh Ba Ria - Viing Tau thudc thira 209, to ban do s6 40 do UBND huyén | cap
GCNQSDP s6 M 167XXX ngay 14/6/1998 cho dng N theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat T tung dan su. Ong N ¢6 quyén khoi kién yéu
cau Toa &n giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua 6ng Lé Van N1 vé viéc
yBu cau cong nhan thira dat s6 30, to ban dd sb 77 thi tran E, huyén F, tinh Bong
Nai thudc quyén sir dung caa dng N1 va yéu cau hay GCNQSDD sd V 268XXX
do Uy ban nhan dan huyén F cap cho 6ng V& Vian N vao ngay 18/10/2002.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 08/9/2020, ba L€ Thi Tuy H, chi V6 Thanh T, anh V6 Thanh T2, éng
Lé Van N1, ba L& Thi H2, anh L& Anh T4, chi Tran Diém Thanh T3 c6 don
khang céo Ban &n dan sy so tham s6 144/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh, dé& nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai sira
ban an so tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua dng V5 Vian N.

Tai phién tda phic tham, chi T va chi T1 van gitr nguyén yéu cau khang
cao; 6ng N van gitr nguyén yéu cau khai kién.

Céc bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an va khdng c6 duong su nao cung cap thém tai liéu, chang ci méi.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng N1 xin vang mit va co
guri bai phat biéu vai ndi dung dé nghi Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan
toan bo yéu cau khai kién doc lap caa 6ng N1.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tqi phién toa phic tham:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phép luat & giai doan phlc tham cua nguoi
tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua
B6 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung khang cdo: Xét thiy dién tich dét tranh chap 221,5m?* thuoc
thira 30, t ban d6 30-2 (tai liéu ndm 1998) nay cé dién tich 229,7m? thugc thira
30, to ban d6 sé 77 thi tran E (tai liéu nam 2016) cac bén dwong su déu thia
nhan ¢ nguon gbc tir dng N1 dung ra nhan chuyén nhwong cua ba Ly Kim L
vao nam 1981 (ngang 16m dai 26m).

Qua céc ching ctr do dng N1 cung cap va ho so cap giay chang nhan doi
vé6i thira dat 39, to ban d6 sé 77 cua 6ng N1 nhan thdy: Ngay 24/11/1981, ba Ly



Kim L ky chuyén nhuong cho 6ng N1 phan dat c6 dién tich ngang 16m, dai 26m
(416m®), ciing ngay dng N1 xin cit nha trén dat véi dién tich ngang 5m, dai 6m.
Niam 1991, dng N1 chuyén nhuong dién tich 122m? cho 6ng Lé Son T5, nim
2007 6ng N1 Iam tha tuc dang ky va duoc cap gidy CNQSDD d6i véi phan dat
dién tich 132,5m? (d6i voi thira 39, to ban dd s6 77). Nhu vay, ong N1 chi sir
dung sau d6 chuyén nhuong mot phan va ké khai xin cap gidy chang nhan doi
v6i phan dat c6 dién tich 254,5m? (122m? +132,5m?) ma khoéng sir dung ciing
nhu ké khai di véi phan dién tich dang tranh chap (14 mot phan trong tong dién
tich 6ng N1 da nhan chuyén nhuong tir ba L).

Mt khac, qua hd so cap gidy chiang nhan déi vai thira 30, to ban db sé 77
(thira dat dang tranh chap) cho 6ng N thi nhan thay: Vé ngudn géc ké khai la
nhan chuyén nhuong cua ba L bang gidy tay nhung di lam thét lac gidy to. Tai
Bién ban xac dinh ranh gisi, moc gisi thua dat dbi voi chu s dung dat lién ké
c6 6ng Lé Vin N1 ky. Toa an di tién hanh giam dinh chir ky, chit viét “Lé Vian
N1” dé xac dinh c6 phai la chix ky, chit viét ciia 6ng N1 hay khéng, tuy nhién tai
Két luan giam dinh s6 2525 ngay 27/10/2016 va Két luan giam dinh s6 2780
ngay 29/8/2018 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phd H6 Chi Minh déu
két luan khong du co so dé két luan chix ky, chit viét 1a caa dng N1. Nam 2002,
6ng N duoc cap gidy CNQSDBD, theo 10i khai ctia chi T — ngudi dai dién theo uy
quyén cua ba H thi ¢én nam 2006 me chi méi nhan duoc gidy CNQSDD cép cho
6ng N, 6ng N1 khai nam 2006 méi biét ong N da duoc cap gidy CNQSDD va
6ng N1 ciing c6 dén Toa 4n dé khai kién tuy nhién ng N1 khéng cung cap duoc
tai liéu chang minh. Nhu vay, 6ng N dugc cap gidy CNQSDD trusc 6ng N1 07
nam, nim 2006 khi ba H va dng N1 biét viéc 6ng N duoc cip gidy CNQSDD
nhung khong ai thac mac khiéu nai. Nam 2007, 6ng N1 ding ky ké khai cap
gidy CNQSDD cho minh lai chi ké khai d6i voi phan dién tich 132,5m? va ciing
khong khai kién hay khiéu nai co quan cép dat dé thu hoi phan dat da cap giay
chung nhan cho 6ng N.

Xem xét qua trinh thuc té sir dung dbi véi thira dat dang tranh chap: Trén
phan dét tranh chap c6 01 cin nha cdp 4 do ba H xay dyng va st dung tir nim
2001. Tir ndm 1998 dén nam 2013, dng N 1a nguoi dong thué st dung dat va
dugc cip ma s thué. Bén nam 2014, chi T méi nop thay cho 6ng N (Bién ban
xac minh ngay 16/9/2015). Chi T3 dai dién cho 6ng N1 thi khai 6ng N1 1a nguoi
bo tién nop thué nhung bién lai lai ghi tén 6ng N vi 6ng N 1a ngudi ding tén trén
gidy CNQSD dét, 6ng N1 nho chi T di dong gitp, nhung day chi la 16i khai mot
phia caa 6ng N1 nén khong c6 can cur xac dinh dng N1 1a nguoi dong cac bién
lai thué. Nhu vay, tir nim 1986 gia dinh 6ng N da chuyén vé thanh phé C sinh
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séng nhung lai van tiép tuc dong thué sir dung dat trong khi 6ng N1 & ngay giap
bén lai khong sir dung, khong dong thué dat cho thay loi khai cua éng N1 cho
rang dat tranh chap I1a caa minh va chi cho 6ng N, ba H ¢ nho 1a chua phu hop.

Tir nhitng phan tich trén cho thay loi khai caa 6ng N vé viéc ong N va 6ng
N1 cing mua chung phan dit cua ba L sau d6 chia d6i 1a hop lIy. UBND huyén F
xem xét cap gidy CNQSDD s6 V 268XXX cho dng N 1a phi hop véi thuc té sir
dung va phu hop véi ngudi thuc hién nghia vu tai chinh nén viéc cap giy
CNQSDBD cho 6ng N 1a dang ddi tugng, phi hop voi quy dinh tai cac Biéu 2, 73
va 79 Luat Pat dai nam 1993. Tir d6, nhan thdy viéc Toa cip so tham khdng
chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng N1 vé viéc cong nhan thta dat sé 30, to ban
d6 s6 77 thi tran E thudc quyén str dung caa dng N1 va hay gidy CNQSDD sé V
268X XX do UBND huyén F cap cho 6ng N vao ngay 18/10/2002 14 ¢6 cin ci.
Pong thoi, Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng N
vé viéc chia tai san chung dbi véi thira dat sb 30, to ban d6 sb 77 thi tran E voi
ba L& Thi Ty H ciing 13 ¢6 cin ct. Do vay nén khong co co s& xem xét chap
nhan khang cdo cua cac 6ng ba: Lé Thi Tay H, L& Anh T4, V& Thanh T, Tran
Diém Thanh T3, Lé Van N1, Lé Thi H2, V& Thanh T2 nén dé nghi Hoi dong xét
xt khdng chap nhan don khang cdo cia cac duong sy trén, Xir y an so tham theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctia ba Lé Thi Tay H, chi V& Thanh
T, anh V& Thanh T2, 6ng Lé Vian N1, ba L& Thi H2, anh L& Anh T4 va chi Tran
Diém Thanh T3 trong han luat dinh, ddng thoi cac duong su cling da nop tién tam
g 4n phi ding quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cip so tham xac
dinh dung va day du.

[3] Vé noi dung khoi kién va noi dung khéang cao:

Tai don khai kién vao ngay 20/8/2012, dng V& Van N yéu cau Toa an giai
quyét chia cho 6ng N va ba H mdi ngudi ¥ s6 tai san sau:
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1. Phan dat thugc thira 30, to ban @6 s6 30 - 2 thi tran E, huyén F, tinh
Pdng Nai (d3 duoc Uy ban nhan dan huyén F cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 V 268X XX vao ngay 18/10/2002 cho 6ng N).

2. Can nha gan lién véi dat toa lac tai s6 209/5, khu phd A, phuong D,
thanh phé C, tinh Bong Nai (thudc thira 56, to ban d6 s 23 phuong D, da duoc
UBND tinh Ddng Nai cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 4701070XXX
vao ngay 06/11/2002 cho 6ng N va ba H).

3. Phan dét thuoc thira 209, to ban d6 sé 40 huyén I, tinh Ba Ria - Viing
Tau (d3 dugc UBND huyén | cip gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 M
167XXX vao ngay 14/6/1998 cho 6ng N).

Tai don khoi Kién doc 1ap cia 6ng Lé Van N1 vao ngay 18/4/2013, 6ng
N1 yéu ciu Toa an cdng nhan phan dat cé dién tich 221,5m? thudc thua 30, to
ban d6 sd 77 thi tran E, huyén F thuoc quyén sir dung caa 6ng N1 va yéu cau
hity GCNQSDD s V 268XXX ma UBND huyén F di cip cho 6ng Vé Van N
Va0 ngay 18/10/2002.

Xét thdy trong qué trinh Toa &n nhan dan thanh phé C ciing nhu Toa an
nhan dan huyén Long Thanh thu Iy giai quyét vu &n tir ngay 11/12/2012 cho dén
trude ngdy 19/12/2017 (truéc khi ¢d Ban dd hién trang thira dat s 14774/2017
ngay 19/12/2017 ciia Van phong diang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh F
d6i vai thira dat s6 30, to ban do sé 77 thi tran E), 6ng N chi yéu cau Toa an giai
quyét chia cho 6ng N va ba H mdi ngudi dugc hudng Y2 quyén si dung thia dat
s6 30, to ban do s6 77 thi tran E, huyén F véi dién tich theo GCNQSDPD 6ng N
da duoc cap 1a 221,5m* Pong thoi, 6ng N1 ciing gitr nguyén yéu cau vé viéc dé
nghi Toda &n c6ng nhan phan dét co dién tich 221,5m? thudc thira dat sé 30, to
ban d6 s6 77 thi tran E, huyén F thugc quyén sir dung cua ong N1.

Nhu vay, ding ra sau khi Toa an nhan dan huyén Long Thanh nhan duoc
cong van tra 15i s6 525/CV-VPDKLT.DD ngay 01/10/2019 ciia Vin phong dang
ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh F giai thich Iy do phan dién tich thua dat
sb 30, to ban do s6 77 thi trin E trén thuc té 16n hon 8,2m? so v6i GCNQSDD s6
V 268XXX ma dng N da duoc UBND huyén F cap vao ngay 18/10/2002 (nhung
van thugc thia dat sé 30, to ban d6 s6 77 theo ban db dia chinh thi tran E, tai
liéu nam 2016), thi Toa &n nhan dan huyén Long Thanh phai Iap bién ban lam
viéc véi 6ng N va 6ng N1, giai thich cho ca hai biét phan dién tich dat 8,2m?
theo tra 10i cua Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh Long Thanh hién tai
thudc thira dat s6 30, to ban d6 77 thi tran E nén néu ca hai ¢ yéu cau duoc chia
hodc dugc cong nhan quyén st dung ddi véi phan dat 8,2m? thi phai 1am don
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khoi kién bo sung yéu cau. Nhung, Toda 4n nhan dan huyén Long Thanh di
khong thuc hién tha tuc t6 tung trén ma xét xir luén ca phan dién tich dat 8,2m?
la xét xir vuot qua pham vi khai kién ban dau caa 6ng N va 6ng N1, vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung vé “Quyén quyét dinh va ty dinh doat cta duong
su” dugc quy dinh Biéu 5 cua Bo luat T tung dan su.

[4] Vé duong 16i giai quyét vu &n: Qua c4c ching ct, tinh tiét thé hién tai
hd so nhan thdy Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh khdng chap nhan yéu cau
khoi kién caa 6ng N1 va chap nhan yéu cau chia tai san chung sau ly hén cua
ong N 1a c6 can cu.

[5] Vé viéc dinh chi mot phan yéu cau khai kién caa 6ng N: Do dng N da
tu nguyén rdt yéu cau khoi kién doi véi can nha va dat toa lac tai 209/5, khu phd
A, phuong D, thanh phé C, tinh Pong Nai va phan dat toa lac tai huyén I, tinh
Ba Ria - Viing Tau nén Toa an nhan dan huyén Long Thanh cin cu diém ¢
khoan 1 Biéu 217 cua Bo luat T6 tung dan su, dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khai kién cia ong N vé céc tai san trén va nhan dinh 6ng N ¢ quyén khai
kién yéu cau Toa &n giai quyét lai bang mot vu an khac 1a dung véi quy dinh cua
phap luat.

[6] Nhan thdy Toa an cdp so thim di vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, xét Xt vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua cac duong sy va Hoi dong
xét xur phic tham khdng thé thuc hién dugc viéc stra chira, bo sung tai phién toa
phic tham nén can phai hay mot phan Ban an dan sy so tham s6
144/2020/HNGD-ST ngay 26/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh
vé viéc chia tai san chung sau ly hdn d6i véi thia dat s6 30, to ban d6 s 77 thi
tran E, huyén F, tinh Dong Nai caa 6ng N va yéu cau duoc cong nhan quyén st
dung thira dat s6 30, to ban do s6 77 thi tran E, huyén F, tinh Bong Nai caa 6ng
N1. Giir nguyén ban an trén vé phan dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi
kién cua 6ng N vé viéc chia cin nha va dat toa lac tai 209/5, Khu phd A, phuong
D, thanh phé C, tinh Pdng Nai va phan dat toa lac tai huyén I, tinh Ba Ria -
Viing Tau, dng N c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét chia cac tai san
trén bang vu an khac theo quy dinh cua phéap lut.

[7] Vé an phi dan su so tham s& dugc Toa an cap so tham giai quyét lai
theo quy dinh.

[8] V& &n phi dan su phlc tham: Do ban 4n dan sy so tham bi hay mot
phén nén ba Lé Thi Tay H, chi V6 Thanh T, anh V6 Thanh T2, éng Lé Van N1,
ba Lé Thi H2, anh L& Anh T4 va chi Tran Diém Thanh T3 khdng phai chiu.
Hoan tra lai cho ba H, chi T, anh T2, éng N1, ba H2, anh T4 va chi T3 toan bo
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sb tién tam tng &n phi phic thim da nop tai céc bién lai s6 0004590, 0004591,
0004592, 0004593 va 0004601 nop clng ngdy 08/9/2020; bién lai sé6 0004595
va 0004596 nop cung ngay 11/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Long Thanh.

[9] Quan diém cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng N1 thé
hién qua bai phét biéu khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén
khéng dugc chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phu
hop Vvé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr vé phan dinh chi giai quyét yéu cau
chia can nha va dat toa lac tai 209/5, khu phd A, phuong D, thanh phé C, tinh
Pong Nai va phan dat toa lac tai huyén I, tinh Ba Ria - Viing Tau do 6ng N r(t
y&u cau khai kién nén duoc chap nhan; riéng quan diém vé viéc giai quyét cac
van dé con lai khdng phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong
duoc chap nhan.

Vi nhing lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
Can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat T4 tung dan su.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong va Quéc hdi quy dinh vé thu, mi&n, giam... an phi, & phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Hay moét phan Ban an dan su so tham sé 144/2020/HNGD-ST ngay
26/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh d6i véi yéu cau chia tai san
chung sau ly hon caa 6ng V3 Van N vé thira dat s6 30, to ban d6 s6 77 thi tran
E, huyén F, tinh Pong Nai va di véi yéu cau cua dng Lé Vian N1 vé viéc cong
nhan thara s6 30, to ban d6 s6 77, thi tran E, huyén F, tinh Bong Nai thudc quyén
su dung cua 6ng N1.

2. Giit nguyén ban an trén vé phan dinh chi giai quyét déi véi yéu cau
khoi kién caa dng N vé viéc chia can nha va dat toa lac tai 209/5, khu phé A,
phuong D, thanh phé C, tinh Bong Nai va phan dét toa lac tai huyén I, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Ong N c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét chia céac
tai san trén bang vu an khac theo quy dinh cua phép lut.
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3. An phi dan su phic tham: Ba Lé Thi Tay H, chi V6 Thanh T, anh V&
Thanh T2, 6ng Lé Van N1, ba L& Thi H2, anh L& Anh T4 va chi Tran Diém
Thanh T3 khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba H sé tién 300.000 ddng tam tng
an phi phic thim da nop tai bién lai s6 0004590 ngay 08/9/2020; chi T sé tién
300.000 dong tam tng an phi phic thim da nop tai bién lai sé6 0004593 ngay
08/9/2020; anh T2 s tién 300.000 ddng tam ung an phi phlc thim da nop tai
bién lai s6 0004601 ngay 08/9/2020; dng N1 sé tién 300.000 dong tam ¢ng an
phi phic tham da nop tai bién lai s6 0004595 ngay 11/9/2020; ba H2 sé tién
300.000 dong tam tng an phi phic thim di nop tai bién lai sé6 0004596 ngay
11/9/2020; anh T4 sé tién 300.000 dong tam ¢ng &n phi phic tham da nop tai
bién lai s6 0004592 ngay 08/9/2020 va chi T3 s tién 300.000 dong tam ung an
phi phlc thim d3 nop tai bién lai s6 0004591 ngay 08/9/2020 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao
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